UCHWALA NR X/82/03
RADY MIEJSKIEJ BIALEGOSTOKU
z dnia 30 czerwca 2003 r.

W sprawie zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Bialegostoku”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984 i Nr 153, poz. 1271; z 2003 r. Nr 80, poz. 717) i art. 6 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 .
0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz. 412, Nr
111, poz. 1279; z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157, Nr 120, poz. 1268, z 2001r. Nr
5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229 , Nr 154, poz. 1804; z 2002
1. Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz. 984, Nr 130, poz. 1112) stanowi sig, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmiang ,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Biategostoku” uchwalonego uchwaly Nr XX/256/99 Rady Miejskiej
Bialegostoku z dnia 29 listopada 1999 r. polegajaca na uzupetieniu o tereny Zawad.

§ 2. Integralna cze$é ninie; szej uchwaty stanowig zataczniki:

1) zatacznik nr 1 — tekst , Kierunki i polityka zagospodarowania przestrzennego Zawad”,
2) zalacznik nr 2 -rysunek ,»Polityka ochronna” w skali 1:20 000,

3) zalacznik nr 3 —rysunek ,»Polityka przestrzenna” w skali 1:20 000,

4) zatacznik nr 4 —rysunek ,, Kierunki rozwoju komunikacji” w skali 1:20 000,

5) zatacznik nr 5 —rysunek ,,Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej” w skali 1:20 000.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza sig Prezydentowi Miasta Bialegostoku.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Wiceprzewodhigzacy Rady

Markk owski

03-07-02 12:44
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I. CELE I KIERUNKI ROZWOJU ZAGOSPODAROWANIA PRZE-
STRZENNNEGO OBSZARU ZAWAD

1. CELE ROZWO0OJU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OB-
SZARU ZAWAD

Opracowany aneks do Studium uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego Biategostoku jest uzupelniemiem dokumentu stanowigcego zasady
realizacji polityki przestrzennej na obszarze miasta Bialegostoku o przylaczone Za-
wady. Polityka przestrzenna obszaru Zawad musi by¢ spdjna z polityka przestrzennag
Bialegostoku, a gléwne funkcje tego obszaru powinny wynika¢ z potrzeb calego mia-
sta.

Obszar Zawad pelni¢ bgdzie nastgpujace funkcje:

e mieszkaniowe — jako tereny istniejacej 1 w przysztosci projektowane) za-
budowy mieszkaniowej gtownie jednorodzinne;,

e produkcyjno-ushugowe — na bazie istniejacej zabudowy zlokalizowanej
gltownie przy drodze krajowe;j,

o wypoczynkowe — w oparciu o istniejace walory srodowiska naturalnego,

e rolniczo-produkcyjne — na bazie istniejacej zabudowy siedliskowe;,
ogrodniczej, ferm hodowlanych.

Cele rozwoju zagospodarowania przestrzennego obszaru Zawad wynikaja z po-
lityki przestrzennej miasta. Rozwdj zagospodarowania przestrzennego Bialegostoku
to sukcesywny rozwdj procesOw urbanizacyjnych, realizowanych jako réznorodne
funkcje przypisywane poszczegélnym terenom, z uwzglednieniem predyspozycji
przestrzennych tych terené6w do zabudowy.

Podstawowym celem rozwoju zagospodarowania przestrzennego Biategostoku jest:

SWORZENIE PODSTAW DO WIELOFUNKCYJNEGO ROZWOJU PRZESTRZENNEGO, PO-
PRAWY JAKOSCI ZYCIA MIESZKANCOW ORAZ PODNIESIENIA STANDARDU OBSEUGI
REGIONU, W WARUNKACH EXOLOGICZNEJ ROWNOWAGI, FUNKCJONALNEJ SPRAW-
NOSCI I ESTETYCZNEJ ATRAKCYJINOSCI MIASTA, A TAKZE STYMULACJI ROZWOJU
BIAFOSTOCKIEJ AGLOMERACJI MIEJSKIEJ WE WSPOEPRACY Z SASIEDNIMI GMI-
NAMI.

W odniesieniu do obszaru Zawad cel ten pozostaje aktualny 1 realizowany be-
dzie na roznych szczeblach rozwoju przestrzennego i gospodarczego



2. KIERUNKI ROZWOJU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
ZAWAD

2.2 Struktura funkcjonalno — przestrzenna

Jednym z celéw zagospodarowania przestrzennego Biategostoku, przyjetym w
studium, jest wykorzystanie dolin ciekow wodnych do ksztalttowania ogolnie dostgp-
nych terendw zieleni miejskiej, ktéore w sposob planowy stana si¢ ozdoba zagospoda-
rowania przestrzennego miasta bedacego kulturalnym, ustugowym i administracyj-
nym centrum regionul.

Polozone na krancach systemu przyrodniczego miasta kompleksy lesne, bgdac
terenami zapewniajacymi bogactwo biordznorodnosci systemu, zapewniaja takze
mozliwo$¢ wypoczynku 1 rekreacji mieszkancom miasta.

Z uwagi na system przyrodniczy na obszarze miasta wydzielono 9 stref struktu-
ralnych, oznaczonych cyframi od 1 do 9.

Zawady z jednej strony opasane doling rzeki Bialej, z drugiej kompleksem le-
snym Lasu Antoniuk beda uzupelnialy strefe 8 tacznie z Wysokim Stoczkiem 1 Dzie-
sigcinami. Tereny polozone w dolinie rzeki Bialej 1 Suprasli powigksza obszar syste-
mu przyrodniczego. W strukturze przestrzennej miasta oprocz systemu przyrodnicze-
go wyrdzniono rowniez systemy: komunikacyjny, infrastruktury technicznej i miej-
skich przestrzeni publicznych.

2.3 Glowne kierunki zagospodarowania Zawad
Zagospodarowanie Zawad z jednej strony uzaleznione bedzie od stanu zagospo-
darowania przestrzeni w obrebie tego obszaru wchodzacych w sktad strefy struktural-
nej nr 8, z drugiej strony zalezne bedzie od stanu funkcjonowania poszczegélnych
systeméw miejskich tworzacych jeden organizm.
Glowne kierunki zagospodarowania w odniesieniu do strefy strukturalnej, jak 1
poszczegolnych systemow przedstawiaja si¢ nastepujaco:
. Strefa strukturalna
- pokonanie bariery trasy szybkiego ruchu i sprawne potaczenie komunikacyjne
Zawad z resztg strefy z uwzglednieniem bezkolizyjnego ruchu pieszego 1 rowe-
rowego,
- uzupelnienie 1 modernizacja istniejacej zabudowy produkcyjno-ustugowej na
terenach przylegtych do drogi krajowej,
- modernizacja zagospodarowania terenow osiedlowych i przeznaczenie terenéw
nie zainwestowanych na cele mieszkaniowe i rekreacyjne.
J System przyrodniczy
Podstawowy system przyrodniczy na teremie Zawad stanowi czg$¢ systemu
przyrodniczego miasta i regionu. Tworzy¢ go beda tereny wylaczone z urbanizacji o
wysokim potencjale biotycznym w tym:
- doliny rzek Suprasli 1 Biatej w swoich granicach geomorfologicznych jako
glowne obszary powiazan przyrodniczych miasta z systemem ekologicznym
regionu,
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zagajniki lesne przylegle do kompleksu lesnego Antoniuk wspottworzace zwar-
ty kompleks ekosystemow lesnych pétnocnej czesci miasta,

dolinki denudacyjne z odplywem wéd opadowych do rzeki Bialej jako sieé lo-
kalnych elementéw wspomagajacych podstawowy uktad ekologiczny,

tereny upraw rolniczych —jako tereny otwarte uzupetniajace system przyrodni-
Czy miasta.

Glownymi kierunkami ochrony waloréw srodowiska sa;

ochrona waloréw przyrodniczych, zapewniajacych prawidlowe funkcjonowanie
przyrody, a takze prawidlowe standardy zamieszkiwania nie tylko w Zawa-
dach, ale 1 catym miescie,
oszczedne korzystanie z zasobéw srodowiska przyrodniczego z preferencia dla
rozwoju funkcji rekreacyjnych i turystycznych.
System komunikacyjny
modernizacja drogi krajowej z uwzglednieniem skrzyzowan z ulicami Zawady
— Gajowa i Lodowa — Oliwkowa,
uzupeknienie uktadu komunikacyjnego poprzez powiazanie ulicy Polowej z uli-
cq Produkcyjna,
modernizacja stanu technicznego ulic istniejacych (budowa nawierzchni),
realizacja ulic w zakresie obstugi komunikacyjnej nowoprojektowanych tere-
n6w budownictwa mieszkaniowego,
budowa $ciezek rekreacyjnych komunikaciji pieszej i TOWerowe;.
System infrastruktury technicznej
kontynuacja rozwoju systemu infrastruktury technicznej na terenach zabudo-
wanych,
poprawa stanu technicznego poszczegélnych elementéw systeméw przez po-
dejmowanie procesu ich modernizacji i przebudowy,
przygotowywanie specjalistycznych opracowan branzowych w zakresie rozwo-
ju infrastruktury technicznej, stosownie do planowanych proceséw inwestycyj-
nych,
realizacja uzbrojenia technicznego na terenach przygotowywanych do zabudo-
wy.
System miejskich przestrzeni publicznych

Pozadane jes[t, aby Zawady jako oddzielne osiedle mialy wydzielone
centrum ustugowe zlokalizowane przy placu miejskim. Jednak z uwagi na ist-
niejace zagospodarowanie uksztaltowanie takiego miejsca bedzie bardzo trud-
ne. Przy ul. Zawady znajduje si¢ jedyna dziatka gminna. W powiazaniu z cig-
giem komunikacyjnym przyleghtych ulic: Zawady, Sapiehy i Krysztatowej po-
winna wyksztatcic si¢ tu przestrzen publiczna — plac obudowany ustugami. W
planie zagospodarowania przestrzennego nalezy okreslié warunki zagospoda-
rowama placu i przyleglej zabudowy, aranzujac przestrzen publiczna.



II. POLITYKA W ZAKRESIE PRZESTRZENNEGO ZAGO-
SPODAROWANIA ZAWAD

1. OBSZARY OBJETE OCHRONA NA PODSTAWIE PRZEPISOW SZCZE-
GOLNYCH

1.1.  Srodowisko kulturowe oraz obszary i obiekty chronione na podstawie
przepisow o ochronie zabytkow
Na terenie Zawad nie wystgpuja obickty wpisane do rejestru zabytkéw o kté-
rym mowa w przepisach ustawy z dnia 15 lutego 1962 roku o ochronie débr kultury
(Dz. U. Nr 10, poz. 48, z pozniejszymi zmianami). Znajduja si¢ jednak budynki o
wartosciach kulturowych. Sa to obiekty dawnej drewnianej architektury ludowej ty-
powej dla Podlasia. Zostaly one wymienione w rozdziale , Uwarunkowania”. Obiekty
te stanowia wiasno$¢ prywatna, a ich wlasciciele czesto sa nieswiadomi posiadania
dziedzictwa kulturowego.
Aby chroni¢ te obiekty nalezy:
~ remonty i przebudowy tych obiektéw przeprowadzaé w porozumieniu z Pan-
stwowa Stuzba Ochrony Zabytkow,
- w przypadku koniecznosci rozbiérki uzyskaé zgode Panstwowej Shuzby
Ochrony Zbytkéw,
— nowa zabudowe ksztattowaé w nawiazaniu do architektury regionalnej wyko-
rzystujac rodzime tradycje materiatowe i konstrukcyjne.

1.2.  Obszary objete lub wskazane do objecia szczeg6lnymi formami ochrony
przyrody
Na terenie Zawad nie ma terendéw objetych szczeg6élnymi formami ochrony
przyrody i nie przewiduje si¢ wprowadzenia szczegdlnych form ochrony.
System przyrodniczy i poszczegdlne elementy srodowiska przyrodniczego chronione
beda na podstawie przepisow ogélnych i w ramach ochrony lokalnych wartosci przy-
rodniczych na podstawie prawa miejscowego.

2. LOKALNE WARTOS"CI ZASOBOW SRODOWISKA PRZYRODNICZE-
GO 1 ZAGROZENIA SRODOWISKOWE

2.1 Gléwne elementy $rodowiska przyrodniczego
Za lokalne wartosci zasobow $rodowiska przyrodniczego na terenie Zawad
uznaje sie:
~ doliny rzek Suprasli i Bialej z ekosystemami lakowymi wystepujacymi na ich
terenie, wiaczone do systemu powiazan ekologicznych miasta i regionu,
- lasy i tereny zadrzewione,
~ system hydrograficzny w tym: wody gruntowe i powierzchniowe.
Wartosci te powinny by¢ chronione w planach zagospodarowania przestrzennego po-
przez:
- Pprzeznaczanie na funkcje proekologiczne,



wylaczanie z terenow zabudowy,

ochrone przed degradacja,

tworzenie korytarzy 1 ciagéw powiazan ekologicznych migdzy poszczegdlnymi
terenami,

ochrong poszczegolnych elementéw srodowiska przed zanieczyszczeniami.

2.2 Polityka ochronna w stosunku do poszczegélnych elementéw sSrodowiska

Ochrona systemu przyrodniczego

wylaczenie obszarow podstawowego systemu przyrodniczego z zainwestowa-
nia 1 zmiany dotychczasowych form uzytkowania na funkcje kolidujace z
ochrona wartosci przyrodniczych,

tworzenie ciagéw powiazan ekologicznych miedzy obszarami systemu przy-
rodniczego.

Ochrona laséw i gruntéow lesnych

utrzymanie lesnego uzytkowania gruntow lesnych wg zasad okreslonych w
planie urzadzania laséw oraz zgodnie z zasadami zagospodarowania i uzytko-
wania lasow ochronnych, uznanych za ochronne ze wzgledu na potozenie w
granicach miasta,

preferowanie dolesien na terenach przylegltych do kompleksu lesnego Anto-
niuk 1 do istniejacych zagajnikow.

Ochrona Srodowiska wodnego

Ochrona wod powierzchniowych i gruntowych przed zanieczyszczeniem:

utrzymanie standardéw zagospodarowania i ograniczen wg zasad przewidzia-
nych dla obszarow Glownych Zbiornikow Wod Podziemnych,
wprowadzenie dla terenéw zurbanizowanych scentralizowanego systemu go-
spodarki wodno-$ciekowe;,
wprowadzenie systeméw podczyszczania wod opadowych z terenéw utwardzo-
nych i komunikacyjnych,
eliminowanie dzialéw produkcji rolnej wytwarzajacych duze ilosci gnojowicy i
innych odchodow zwierzecych,
wprowadzenie strefy ochrony posredniej przy ujeciu wod podziemnych Fasty.

Ochrona przed powodzia:

wylaczenie z teren6w przeznaczonych do zabudowy i urbanizacji obszaréow za-
lewowych — dolin rzek i terenéw w obnizeniach oraz utrzymanie tych obszarow
jako naturalne poldery przeciwpowodziowe,

przyjgcie rzgdnej 117 m n.p.m. si¢ jako rzednej powodziowej dla obszaru przy-
legtego do dolinny rzeki Suprasl,

utrzymante droznosci istniejacego systemu melioracyjnego i naturalnego ukla-
du dolinek odprowadzajacych wody opadowe do doliny rzeki Biatej 1 Suprasli,
utrzymanie istniejacych urzadzen podstawowych melioracji wodnych — jazu
Zajma na rzece Suprasl, ogroblowania rzeki w rejonie przemystowego ujecia
wody ,,Fasty” oraz rowu szczegétowego z budowlami 1 urzadzeniami wodno-



melioracyjnymi.
Ochrona zasobéw wéd podziemnych:
- wprowadzenie ograniczen imndywidualnego ujecia 1 poboru wod podziemnych
na obszarach objetych scentralizowanym systemem zaopatrzenia w wode.

2.3 Zagrozenia srodowiska i ludzi, polityka przestrzenna w zakresie ich minima-
lizacji

o Zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego
W Zawadach zaznacza si¢ wyrazna sezonowos¢ poziomu stezen pytu i dwu-
tlenku siarki, powodowana wzrostem zanieczyszczen w sezonie grzewczym.
Glowne zrodta zanieczyszczen powietrza w Zawadach to:
- lokalne kotlownie przydomowe,
- fermy drobiu i1 zwierzat futerkowych,
- rtuch drogowy.
Fermy hodowlane nie stanowia zagrozenia dla stanu higieny atmosfery. Powo-
duja natomiast lokalne uciazliwo$ci odczuwalne jako nieprzyjemne zapachy, odory 1
obnizaja standard zamieszkania w bezpo$rednim sasiedztwie.
W odniesieniu do wymienionych zagrozen przewiduje si¢ dwa kierunki dzia-
fan:
1) ograniczenie emisji poprzez:
- eliminacj¢ obiektow najbardziej uciazliwych, lokalnych kotlowni 1 ferm
hodowlanych,
- ograniczenie emisji przez wprowadzenie nowoczesnych rozwiagzan technicz-
nych;
2) ochrong¢ zabudowy mieszkaniowej przed wptywem zanieczyszczen poprzez:
- odsunigcie zabudowy od zrodet zanieczyszczen
- stosowanie barier 1 przegrod izolacyjnych miedzy zrodtami zanieczyszczen a
zabudowa w postaci zieleni izolacyjnej, ekranéw ochronnych.

. Halas

Przekroczenie dopuszczalnych norm hatasu w Zawadach nastgpuje na trenach
przylegtych do ul. Generala Maczka. W wigkszosci problem dotyczy istniejacej zabu-
dowy ushugowe;j. Istnieja tu jednak i budynki mieszkalne. Wraz ze wzrostem ruchu
samochodowego na istniejacej drodze krajowej problem ten bedzie coraz wigkszy. W
celu zabezpieczenia istniejacej zabudowy przed halasem zastosowano ekrany aku-
styczne.

W odniesieniu do wymienionych zagrozen przy projektowaniu zabudowy
przewiduje si¢ nastepujace dzialania:

- przyjecie jako minimalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy 50 m — od krawez-
nika jezdni drogi krajowej dla nowej zabudowy ustugowej 1 100 m dla nowej
zabudowy mieszkaniowej,

- wprowadzenie paséw zwartej zieleni izolacyjnej, jesli jest to mozliwe, na
wszystkich dziatkach budowlanych,

- zastosowanie ochrony biernej w budynkach (szczelne okna, wygtuszajace $cia-

ny).



10

o Promieniowanie niejonizujace

Zrbdta elektromagnetycznego promieniowania niejonizujacego na terenie Za-
wad to istniejace linie elekroenergetyczne wysokiego 1 sredniego napigcia. Natgzenie
pola elekromagnetycznego nie moze przekracza¢ dopuszczalnych norm zawartych w
Rozporzadzeniu Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa z
dnia 11.08.1998 r. w sprawie szczegolowych zasad ochrony przed promieniowaniem
szkodliwym dla ludzi 1 srodowiska, dopuszczalnych pozioméw promieniowania jakie
moga wystepowac¢ w $rodowisku oraz wymagan obowigzujacych przy wykonywaniu
pomiaréw kontrolnych promieniowania.

Przy zagospodarowaniu trendéw w rejonie pasow przebiegu linii elekroenerge-
tycznych nalezy przyja¢ minimalna odleglos¢ lokalizacji budynku 15 m od liniit WN 1
7 m od linii SN.

Zgodnie z PN-E-05100-1:98 linie napowietrzne WN i1 SN powinny by¢ wyko-
nane z nastg¢pujacymi stopniami obostrzenia:

- 2° przy skrzyzowaniu z budynkiem mieszkalnym, podworzem, droga krajows i
miejska,

- 1° przy zblizeniu z budynkiem mieszkalnym, podwoérzem, droga krajowa i
miejska.

3. ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

3.1 Grunty orne i uzytki zielone

Glowny kierunek zagospodarowania przestrzennego Zawad okresla zmiang
podstawowej funkcji tego obszaru z rolniczej na obszar urbanizacji. W zwiazku z tym
przewiduje si¢ w dalszej perspektywie wylaczenie znacznej powierzchni gruntéw rol-
nych pod zabudowg¢ mieszkaniowa. Pod zabudowe przeznaczone zostang gtéwnie
grunty orne o dobrych warunkach fizjograficznych do zabudowy, w tym grunty III i
IV klasy bonitacyjne;.

Docelowo jako obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej powinny pozostaé
uzytki zielone w dolinach rzek wlaczone do systemu przyrodniczego i grunty gospo-
darstw rolnych polnocnej 1 zachodniej czesci obszaru, w ktérych utrzymana zostanie
produkcja rolna.

3.2 Polityka przestrzenna w zakresie ochrony gruntéw rolnych.

Ochrong przed zmiana przeznaczenia na cele nierolnicze powinny byé objete
grunty polozone na terenach systemu przyrodniczego i na terenach zalewowych w
dolinach rzek i obnizeniach terenowych
Ponadto obowiazywac beda ogolne zasady gospodarowania gruntami rolnymi, w tym:

- ochrona obecnie uzytkowanych gruntéw rolnych przed dewastacja oraz ich
wlasciwe wykorzystanie w okresie poprzedzajacym administracyjne wylacze-
nie ich z produkcji rolniczej,

- zakaz lokalizacji nowych siedlisk rolniczych na obszarze terendéw przeznaczo-
nych w perspektywie pod zabudowg.

Polityk¢ ochronng w Zawadach przedstawiono na zataczniku nr 2 do uchwaty.
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4. OBSZARY ZABUDOWANE ZE WSKAZANIEM TERENOW WYMAGA-
JACYCH PRZEKSZTALCEN LUB REHABILITACJI

4.1 Formy zabudowy i tereny ich wystgpowania

Zawady charakteryzuja si¢ zabudowgq typowa dla terenoéw peryferyjnych po-
wstata w wyniku przeksztalcen zabudowy wiejskiej. Jest to zabudowa niska, eksten-
sywna. Ogolnie mozna wyrézni€ trzy rodzaje zabudowy:

- zabudowa siedliskowa (budynki mieszkalne z zabudowa gospodarcza oraz

do prowadzenia produkcji rolnej — hodowla i1 ogrodnictwo),

- zabudowa mieszkaniowa,

- zabudowa ustugowa i1 produkcyjno-ustugowa.

Zabudowa siedliskowa to zarowno potozone przy ulicy Zawady jak 1 rozpro-
szone drobne gospodarstwa rolne oraz specjalistyczne towarowe gospodarstwa rolne:
ogrodnicze lub hodowlane.

Zabudowa mieszkaniowa w Zawadach to tylko indywidualna zabudowa jedno-
rodzinna wolnostojaca. Jest to zar6wno pozostalos¢ dawnej zabudowy siedliskowej w
wyniku wtornych podziatow, gtéwnie w rejonie ulicy Zawady, oraz nowa zabudowa
mieszkaniowa realizowana na wydzielonych trenach mieszkaniowych powstalych w
wyniku zmiany przeznaczenia i podziatlu gruntow rolnych.

Zabudowa ushugowa i produkcyjna wystepuje gtownie w bezposrednim sa-
siedztwie drogi krajowej. Powstala ona w wyniku przeksztalcen dziatek siedlisko-
wych lub niezabudowanych dzialek rolniczych.

4.2 Polityka przestrzenna w odniesieniu do poszczegélnych rodzajow zabudowy
o zabudowa siedliskowa

Zabudowa siedliskowa, a zwlaszcza budynki inwentarskie i inne budynki do
produkcji rolnej, nie powinny towarzyszy¢ zabudowie typowo mieszkaniowej. Istnie-
jace dziatki siedliskowe znajdujace si¢ w sasiedztwie tej zabudowy wymagaja prze-
ksztalcen w pierwszej kolejnosci. Przewidywana polityka przestrzenna w stosunku do
tej zabudowy to:

- zmiana funkcji budynkow inwentarskich i gospodarczych na funkcje ustugo-
we nie stwarzajace uciazliwosci dla istniejacej 1 przysziej zabudowy mieszka-
niowej,

- okreslenie w planie miejscowym przysztych warunkéow zabudowy i zagospo-
darowania tych obiektow i ich otoczenia.

. zabudowa mieszkaniowa

Istniejace budynki mieszkalne to domy jednorodzinne wolnostojace, jedno lub
dwukondygnacyjne z ewentnalnymi poddaszami mieszkalnymi. Zabudowa ta jest w
réznym stanie technicznym. Najstarsza zabudowa wystepuje przy ulicy Zawady.
Znajduja si¢ tu budynki drewniane, parterowe, z dachami dwuspadowymi. Towarzy-
szy im drobna, ale liczna zabudowa gospodarcza (garaze, drewutnie). W uzupetnieniu
tej zabudowy powstaly nowsze domy murowane. Najnowsza budynki mieszkalne
powstaly na nowych wydzielonych terenach budowlanych.
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Przewidywana polityka przestrzenna:

- dalsza poprawa stanu technicznego istniejgcej zabudowy,

- modernizacja 1 dalszy rozwdj sieci infrastruktury technicznej i budowa na-
wierzchni drogowych w rejonach istniejacej zabudowy,

- okredlenie w planie miejscowym warunkéw, na jakich dopuszczona bedzie lo-
kalizacja zabudowy gospodarcze;j.

e zabudowa uslugowa

Zabudowa ustugowa zlokalizowana jest gtownie na dziatkach przylegtych do
ulicy Generala Maczka. Uciazliwosci komunikacyjne (hatas, drgania, zanieczyszcze-
nie powietrza) nie zniechgcity uzytkownikow tych terenéw. Mimo duzego obciazenia
komunikacyjnego tej ulicy wiele dzialek ma bezposredni dostep do trasy. Po przysto-
sowaniu drogi krajowej do parametrow drogi ekspresowej dostepno$¢é komunikacyjna
tych terendw zostanie znacznie ograniczona.

Przewidywana polityka przestrzenna:

- poszukiwanie rozwigzan minimalizujacych utrudnienia komunikacyjne —
sprawny wezel komunikacyjny w rejonie ulicy Lodowej ze wszystkimi rela-
cjami lub wezet zespolony obejmujacy dwa skrzyzowania: z ulicami Gajowa —
Zawady 1 Oliwkowa — Lodowa; oba rozwiazania wymagaja potaczenia z uli-
cami — dublerami do obstugi komunikacyjnej terenéw przylegtych,

- okreslenie w planie miejscowym warunkow zabudowy i zagospodarowania
tych obszaréw i ustalenie minimalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy ustu-
gowej w odleglosci 50m od kraweznika jezdni drogi ekspresowe;.

5. OBSZARY, KTORE MOGA BYC PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE

5.1 Potencjalne tereny budowlane

Obszarami, ktére moga by¢ przeznaczone pod zabudowe sa;

- tereny niezabudowane w granicach istniejacej zabudowy jako uzupelniajaca
zabudowa plombowa,

- tereny niezabudowane lecz przeznaczone do zabudowy (w ewidencji gruntéw
sklasyfikowane jako tereny budowlane),

- tereny nie przeznaczone jeszcze do zabudowy, na ktérych nie wystepujq jednak
uwarunkowania wykluczajace lub istotnie ograniczajace rozwéj zagospodaro-
wania przestrzennego, a wigc predysponowane do rozwoju proceséw urbaniza-
cyjnych.

Pierwsze dwa przypadki wystapia w Zawadach sporadycznie.
Glownymi terenami inwestycyjnymi beda wigc obszary niezabudowane i mozliwe do
przeznaczenia na cele budowlane. Funkcje tych terendéw to zabudowa mieszkaniowa
oraz produkcyjno-ustugowa.

W I etapie zabudowa mieszkaniowa zlokalizowana bedzie po obu stronach uli-
cy Zawady w kwartale ulic Dolna, Koficowa, Lodowa i Sapiehy oraz na trenach na
wschod od ul. Lodowej (obszar oznaczony 8.7). W drugim etapie, po wykonaniu
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przepompowni $ciekow kanalizacji sanitarnej, bedzie mozna przeznaczy¢ do zabudo-
wy tereny polozone na péinoc od ulicy Koncowe;j.

Zabudowa ustugowa 1 produkcyjno-ulugowa to zabudowa o charakterze
ogonomiejskim. W dalszym ciggu lokalizowana bedzie na wolnych terenach w sa-
siedztwie drogi krajowej (obszar oznaczony 8.8). Presja inwestycyjna na te obszary
jest duza. Bardzo wazna sprawa w opracowywanym planie miejscowym bedzie za-
pewnienie wlasciwej dostgpnosci komunikacyjnej tych terendw.

5.2 Zorganizowana dzialalno$¢ inwestycyjna i zaspokajanie potrzeb mieszkanio-
wych
Generalnie w Zawadach przewidywana jest zabudowa mieszkaniowa eksten-
sywna. Mozliwe formy zabudowy to:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna‘wolnostojaca realizowana na pojedyn-
czych dziatkach przez prywatnych wlascicieli,
- zabudowa jednorodzinna zorganizowana realizowana przez firmy developer-
skie,
~ ewentualna zabudowa wielorodzinna niskiej intensywnosci z ograniczeniem
wysokosci do 3 kondygnacii.

Polityke przestrzenng przedstawiono na zalaczniku nr 3 do uchwaty.

6. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI

6.1 Droga ekspresowa

Polaczenie Zawad z miastem, oddzielonym droga ekspresowa, jest najwazniej-
szym zadaniem kierunkéw rozwoju komunikacji.

W obowiazujagcym do konca 2002 r. planie ogdélnym zakladano, ze droga kra-
jowa Nr 8 bedzie miejska droga ekspresowa. ,,Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
50 — 70 m. Liczba paséw ruchu 2x2. Skrzyzowania z innymi ulicami w réznych po-
ziomach”.

W opracowanym dla potrzeb miasta Studium Komunikacyjnym oraz w Stu-
dium Uwarunkowan i1 Kierunkéw Zagospodarowania Bialegostoku przewidywano
skrzyzowania z nastgpujacymi ulicami: Narodowych Sit Zbrojnych (GP), Hugo Kot-
lataja (Z), Produkcyjna (G), Oliwkowa (Z), Swigtokrzyska (G).

Na zlecenie Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych 1 Autostrad Oddziat w Bia-
tymstoku (zarzadcy drogi) Biuro Projektowe ,DROMEX” opracowato koncepcje
przystosowania drogi krajowej do parametréw drogi ekspresowej. W koncepcji tej
uwzgledniono wielopoziomowe skrzyzowania (wezly) z ulicamu:

- Aleja Narodowych Sit Zbrojnych,

- Produkcyjna,

- Gajowa — Oliwkowa (wezet zespolony),

- Daziesigciny — Swi@tokrzyska,
oraz bezkolizyjny przejazd nad droga ekspresowa - polaczenie ulicy Hugo KoHataja z
Produkcyjna

Przyjgcie zaproponowanych przez DROMEX rozwiazan technicznych spowo-
duje uzyskanie kolizji $rednio co okoto 1,5 km, co pozwoli na zachowanie minimal-
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nych odlegtosci spetniajacych warunki drogi ekspresowe). Z uwagi na potrzeby mia-
sta skrzyzowania te powinny by¢ czestsze.

Niezaleznie od przyjetych rozwiazan technicznych wprowadzenie do uktadu
komunikacyjnego miasta drogi ekspresowej bedzie zawsze bardzo uciazliwe dla jego
mieszkancow szczegdlnie w rejonach bezposrednio przyleglych do trasy, a takze
utrudni, a nawet uniemozliwi im korzystanie z tej trasy, ze wzgledu na wymagane
przepisami ograniczenia dostgpnosci.

Docelowo przebieg drogi ekspresowe) powinien omija¢ miasto po trasie pot-
nocnej obwodnicy przez Sochonie, Dobrzyniewo i Choroszcz — tak jak zaktadano w
projekcie Planu Wojewddztwa Podlaskiego.

Budowa obwodnicy pozamiejskiej jest realizacja odlegla w czasie 1 przez wiele
lat ruch tranzytowy bedzie musiat odbywac si¢ przez miasto, powodujac ucigzliwosci
dla mieszkancow. Dlatego inwestor drogi ekspresowej bedzie musiat spetni¢ wszyst-
kie wymagane przepisami warunki 1 zastosowac rozwiazania minimalizujace te uciaz-
liwosci.

6.2 Powigzania dzielnicowe

W ogdélnym ukladzie komunikacyjnym Zawad bardzo wazna rol¢ petmi ulica
Lodowa i jej przedtuzenie do Osowicz (ulica zbiorcza) oraz powiazanie tego kierunku
z ulica Produkcyjna. Ulice te (modernizowana i projektowane) utatwia powiazania
komunikacyjne Zawad z terenami sasiednimi. Zwlaszcza to dodatkowe, nowe powia-
zanie bedzie bardzo wazne wowczas, gdy dostgpnos¢é komunikacyjng drogi ekspreso-
wej zostanie po jej modernizacji ograniczona. Przebieg projektowanej ulicy przed-
stawiono na planszy kierunkdw rozwoju komunikacji.

6.3 Drogi lokalne i dojazdowe

Ulicami obstugujacymi ruch lokalny 1 dojazdowy w Zawadach beda ulice Za-
wady 1 Koncowa, a docelowo rowniez ulica Polna, ktérej projektowane przedtuzenie
laczy si¢ z ulicg Produkcyjna. Ulice te powinny jak najszybciej zosta¢ przystosowane
do przyjecia ruchu samochodowego (budowa nawierzchni utwardzonej), w tym ko-
munikacji miejskiej. Ich realizacja jest gtéwnym zadaniem gminy w Zawadach.
Pozostate ulice beda spelnialy role drog dojazdowych. Ich realizacja w duzej mierze
uzalezniona bgdzie od przysztych uzytkownikow.

6.4 Komunikacja miejska i $ciezki rowerowe

Powiazanie komunikacyjne Zawad z miastem jest utrudnione poprzez przebieg
drogi krajowej. Planowane bezkolizyjne przejazdy ,,gora” przez trase: Gajowa — Za-
wady 1 Oliwkowa — Lodowa, ktore tacznie z dodatkowymi powiazaniami beda two-
rzyly jeden wezel zespolony, poprawia potaczenie Zawad z miastem. Do obshugi ko-
munikacja miejska nalezy przystosowac ulice Lodowa, Konicowa i Zawady. Docelo-
wo przewiduje si¢ przeniesienie komunikacji miejskiej z ulicy Koncowej na ulice
Polna. W opracowywanym planie miejscowym nalezy przyja¢ odpowiednie linie roz-
graniczajace tych ulic oraz przewidzie¢ mozliwos¢ lokalizacji przystankéw komuni-
kacji autobusowe;j.
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Glowne trasy Sciezek rowerowych powinny by¢ traktowane jako element wy-
poczynku 1 rekreacji. Ich kierunki powinny wynika¢ z systemu przyrodniczego 1 prze-
biega¢ dolinami rzecznymi. W Zawadach, gléwna trasa komunikacji rowerowej po
bezkolizyjnym skrzyzowaniu z droga krajowa powinna wiec przebiega¢ wzdhuz rzeki
Biatej, a dalej jedna do Osowicz, a druga do kompleksu lesnego Antoniuk. Poza cia-
gami rekreacyjnymi, $ciezki rowerowe nalezy przewidywaé w liniach rozgraniczaja-
cych gtownych ulic.

Kierunki rozwoju komunikacji przedstawiono na zataczniku nr 4 do uchwaly.

7.KIERUNKI ROZWOQOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

7.1 Wodociagi

Istniejaca 1 projektowana sie¢ wodociagowa na terenie Zawad bedzie zasilana
z sieci miejskiej m. Bialegostoku. Przewiduje si¢ objecie siecia wodociagowa calego
obszaru zabudowy mieszkaniowej 1 polaczenie projektowanych sieci w uktad pier-
Scieniowy z siecia wodociagowa w ul. Produkcyjnej 1 we wsiach Szelachowskie i
Osowicze (na terenie gminy Wasilkow). W dalszej perspektywie przewiduje si¢ pola-
czenie sieci wodociagowych na terenie dzielnicy Zawady z projektowana magistrala
wodociagowa w ul. Gen. St. Maczka. Rozbudowa systemu sieci wodociggowych
wymaga opracowania koncepcji sieci wodociagowej na terenach objetych planem
miejscowym Zawad.
Lokalizacj¢ sieci wodociagowych nalezy przewidywaé w liniach rozgraniczajacych
pasa drogowego.

7.2 Kanalizacja sanitarna

Odbiornikiem $ciekéw sanitarnych z terenu Zawad bedzie podobnie jak obec-
nie kolektor Z1 odprowadzajacy $cieki z terenu miasta do oczyszczalni przy ul. Pro-
dukcyjne;j.
Przewiduje si¢:

- objecie siecig kanalizacji sanitarnej calego obszaru przeznaczonego pod zabu-
dowe mieszkaniowa,

- likwidacj¢ szamb 1 ustgpow suchych na terenach objetych kanalizacja sanitar-
na,

- koniecznos¢ opracowania koncepcji kanalizacji sanitarnej na terenach objetych
planem Zawad z uwzglednieniem istniejacej 1 docelowej zabudowy 1 uksztal-
towania powierzchni,

- prowadzenie sieci kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych pasa dro-
gowego.

7.3 Kanalizacja deszczowa

Przewidywana urbanizacja terenéw dawnej wsi Zawady powoduje koniecznosé
zaprojektowania systemu odprowadzenia wod opadowych.

Nalezy preferowac rozwigzania prowadzace do zwigkszenia retencji wod opa-
dowych przez utrzymanie duzej ilosci powierzchni przepuszczalnych i odprowadzenie
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wod deszczowych z uwzglednieniem ich separacji ze wzgledu na stopien zanleczysz-

czenia. Przy projektowaniu systemu odprowadzenia wod deszczowych w rej. Zawad
nalezy dazy¢ do utrzymania istniejacego ukltadu rowéw i ciekdw wodnych przez:

- stosowanie szczegbtowych zapisow w planie zagospodarowania przestrzenne-

go osiedla obligujacych wiascicieli posesji do utrzymania i konserwacji istnie-

Jacego systemu odprowadzenia wod deszczowych (lub jego przywrdcenia w
przypadku dewastacji),

~ pozyskanie terenu cieku i pasa terenu wzdtuz cieku na rzecz gminy ze wzgledu
na jego ochrong, funkcje retencyjne i przyrodnicze,

- proponowanie lokalizacji na wykupionych obszarach rekreacyjnych ciagow
komunikacji pieszej i rowerowej,

- projektowanie sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z naturalnymi kierunkami
sptywow przy zachowaniu istniejacych zlewni i wododzialow,

7.4 Ogrzewanie budynkéw i doprowadzenie gazu

Ogrzewanie budynkow na terenie osiedla Zawady przewiduje si¢ z wykorzysta-
niem kottowni lokalnych lub osiedlowych na olej opalowy niskosiarkowy, gaz pro-
pan-butan, gaz ziemny, energie elektryczna lub inne niekonwencjonalne ekologiczne
zrodta ciepta np. pompy cieplne. Nalezy dazyé do eliminowania ogrzewania budyn-
kow trzonami weglowymi i piecami na paliwo stafe.

Zrédtem gazu ziemnego na terenie objetym studium bedzie gazociag D 225 PE
w ul. Gen. St. Maczka, a posrednio istniejaca stacja redukcyjno-pomiarowa na terenie
wsi Grabowka, zasilana z gazociagu wysokiego cisnienia Dn 250 mm.
Przewiduje si¢ objecie siecia gazowa calego obszaru zabudowy mieszkaniowe;.
W opracowywanym planie miejscowym nalezy opracowaé przebieg osiedlowej sieci
gazowe]j, przewidujac lokalizacje gazociagéw pod chodnikami i w pasach zieleni w
liniach rozgraniczajacych ulic.

7.5 Elekroenergetyka
Obecnie przez Zawady przebiegaja nastepujace linie 110 kV:
- GPZ 1 -Jezewo
- GPZ 1 -Fasty —RPZ 8 — RPZ 5 — Narew
- GPZ 1 — Narew
Zaklad Energetyczny Bialystok planuje rozdzielenie na dwa ciagi 110 kV linii
zasilajacych stacje RPZ 5, RPZ 8 i RPZ Fasty. Bedzie to ciag dalszy budowy wy;jsé
liniowych ze stacji 400/110 kV Narew. Wymaga¢ to bedzie budowy nowych odcin-
kow linii 110 kV. Projektowana linia 110 kV pierscienia miejskiego nie zostata do-
tychczas wykonana z uwagi na brak zgody ze strony wiascicieli gruntéw, po ktorych
terenie linia ta miataby przebiegaé. Przedsiewziecie to bedzie bardzo ktopotliwe pro-
ceduralnie. Juz istniejace pasy przebiegajacych linii sa znacznym utrudnieniem przy
zagospodarowaniu tego obszaru.
Zasilanie Zawad obywa si¢ istniejacymi liniami sredniego napigcia za posred-
nictwem pigciu stacji transformatorowych oraz linii niskiego napigcia wyprowadzo-

nymi z tych stacji. W zwiazku z przeznaczaniem nowych terenéw pod zabudowe ko-
nieczna bedzie dalsza rozbudowa tych urzadzen.
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7.6 Telekomunikacja

Na terenie Zawad konieczna jest rozbudowa sieci rozdzielczej wzdhuz wiekszo-
sci ulic, ktore obecnie jeszcze nie sa utwardzone. Rozbudowa ta umozliwi $wiadcze-
nie ustug ( w szczegélnosci ISDN i SDI) dla obecnych i przysztych abonentéw oraz
stworzy mozliwosci przytaczenia istniejacych abonentéw pracujacych po PCM i SR-
DA na ONU.

Przy opracowywaniu planu miejscowego nalezy przewidzie¢ w liniach rozgra-
niczajacych projektowanych ulic konieczno$é rezerwy niezbednego pasa terenu pod
urzadzenia teletechniczne, co umozliwi w przysztosci bezkolizyjna budowe sieci tele-
komunikacyjnych. :

7.8 Gospodarka odpadami &

Odpady komunalne z terenu Zawad unieszkodliwiane beda w ramach miejskie-
go systemu unieszkodliwiania odpaddw statych, w ramach, ktérego wyspecjalizowane
firmy prowadzi¢ beda odbiér gromadzonych czasowo w pojemnikach odpadow, wy-
woz, sortowanie, recykling i unieszkodliwianie w Zaktadzie Utylizacji Odpadéw Ko-
munalnych w Hryniewiczach.

Docelowo w ramach powadzonego systemu gospodarki odpadami przewiduje si¢ se-
gregacje odpadow u ich wytworcy. '

Na terenie Zawad nie przewiduje si¢ lokalizacji sktadowisk odpadéw i zaktadéw ich
unieszkodliwiania.

Kierunki rozwoju infrastruktury przedstawiono na zataczniku nr 5 do uchwaty.

8. OBSZARY OBJETE OBOWIAZKIEM SPORZADZENIEM PLANOW
MIEJSCOWYCH

8.1 Obowiazek sporzadzania planéw na podstawie przepisow szczegolnych

Na terenie Zawad nie wystgpujq tereny objete obowiazkiem sporzadzania pla-
now miejscowych na podstawie przepisow szczegblnych, gdyz nie wystepuja obszary
1 obiekty chronione, o ktérych mowa w ustawie o ochronie przyrody, w prawie gdrni-
czym 1 geologicznym i w ustawie o ochronie bytych hitlerowskich obozéw zaglady.

8.2 Obowigzek sporzadzania planéw ze wzgledu na istniejace uwarunkowania

Z uwagi na wystgpujace uwarunkowania — koniecznogé uporzadkowania istnie-
jacej zabudowy i przygotowanie terenéw pod przyszia zabudowe — wskazane jest
opracowanie planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego Zawad. Majac
powyzsze na wzgledzie, dnia 25 marca 2002 r. Rada Miejska Biategostoku podjeta
uchwate Nr LI/665/2002 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci Zawad i czesci os. Dzigsigciny. W planie
tym zostana uwzglednione potrzeby terenowe na przystosowane drogi krajowej do pa-
rametrow drogi ekspresowej. Ustalenie przebiegu tej drogi i zasad obstugi komunika-
cyjnej terenow przylegtych jest kluczowym zadaniem planu. Modemizacja drogi jest
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ponadlokalnym celem publicznym i z uwagi na zabezpieczenie terenu niezbednego na
poszerzenie tej drogi opracowanie planu jest konieczne.

Oprocz tego w planie wyznaczone zostang obszary predysponowane pod zabu-
dowe mieszkaniowa, ushugowo-mieszkaniowa oraz ustugowsa 1 produkcyja, przebieg
drég publicznych, zasady obshugi terenu w urzadzenia infrastruktury, a takze zasady
podziatu terenu na dziatki budowlane 1 zasady ich zabudowy. Tylko poprzez sporza-
dzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego mozna bedzie ten ob-
szar zagospodarowa¢ w sposob kompleksowy 1 zgodny z zasadami ksztaltowania
urbanistycznego.

9. TERENY NIEZBEDNE DLA REALIZACJI ZA’DAN I PROGRAMOW ZA-
WARTYCH W STRATEGII I PLANIE WOJEWODZTWA

Obszary przewidywane do lokalizacji zadan 1 programéow dla realizacj1 ponad-
lokalnych celow publicznych wynikaja z polityki zawartej w strategii 1 w planie zago-
spodarowania przestrzennego wojewodztwa, ktdry zgodnie z przepisem art. 54b ust. 2
ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, uchwala sejmik wojewddztwa. W planie
tym ustala si¢ obszary, na ktérych przewiduje si¢ realizacje zadan rzadowych oraz za-
dan samorzadu wojewddztwa wpisanych do wojewddzkiego rejestru. Wojewodzki re-
jestr sporzadza 1 prowadzi wojewoda (art. 61 ustawy o zagospodarowaniu przestrzen-
nym). Rejestr taki nie przewiduje zadnych zadan na terenie Zawad.

Jednak ponadlokalne elementy struktury przestrzennej wystgpujace w Zawa-
dach, zostaly okreslone w strategii rozwoju wojewodztwa i w projekcie planu zago-
spodarowania przestrzennego wojewodztwa podlaskiego. Sa to:

e droga krajowa ekspresowa Nr S 8 Warszawa — Biatystok — Suwatki — Budzisko
zwana ,,Via Baltica” w I Paneuropejskim Korytarzu Transportowym z ograni-
czona dostgpnoscia oraz potrzeba budowy drugiej jezdni,

e linie elektroenergetyczne WN 110 kV : GPZ 1 Bialystok — RPZ Knyszyn, GPZ

1 Bialystok — RPZ Jezewo, GPZ 1 Bialystok — RPZ Fasty, RPZ 1 Fasty Bialy-

stok — GPZ Narew 1 RPZ 8 Biatystok.

WICEPRZEWODNJGZACY RADY
Mayek Koztowski
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