UCHWALA NR XLV/520/05
RADY MIEJSKIEJ BIALEGOSTOKU

z dnia 25 lipca 2005 r.

zmieniajgca uchwale w sprawie zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego Bialegostoku”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220; Nr 62, poz. 558; Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271; Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717; Nr 162, poz. 1568; z
2004 r. Nr 102, poz. 1055; Nr 116, poz. 1203; Nr 167, poz. 1759) i art.12 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z
2004 1. Nr 6, poz. 41; Nr 141, poz. 1492) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. W uchwale Nr XLIV/502/05 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 27 czerwca 2005 r. w
sprawie zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Bialegostoku”:

1) zalacznik Nr 1 - zakres zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Bialegostoku”, otrzymuje brzmienie, zgodne z zalacznikiem Nr 1 do
niniejszej uchwaty;

2) zatacznik Nr 2 - ujednolicony tekst ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
perzestrzennego Biategostoku - Kierunki i polityka zagospodarowania przestrzennego
miasta”, uchwalony uchwata Nr XX/256/99 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 29
listopada 1999 r., zmieniony uchwatg Nr X/82/03 z dnia 30 czerwca 2003 r., otrzymuje
brzmiienie, zgodne z zatacznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) zalacznik Nr 4 - ujednolicony rysunek ,,Polityka przestrzenna”, uchwalony uchwata Nr
XX/256/99 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 29 listopada 1999 r., zmieniony uchwala
Nr X/82/03 z dnia 30 czerwca 2003 r., otrzymuje brzmienie , zgodne z zalacznikiem Nr 3
do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Biategostoku.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

PRZEWODNICZACY RADY
C"abofra/gy’ 7o£ )

Edward Stanistaw Luczycki
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Zalacznik Nr 1

do uchwaty Nr X1.V/520/05
Rady Miejskiej Bialegostoku
z dnia 25 lipca 2005 1.

ZAKRES ZMIANY ,,STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODA-
ROWANIA PRZESTRZENNEGO BIALEGOSTOKU” UCHWALONEGO UCHWALA
NR XX7256/99 RADY MIEJSKIEJ BIALEGOSTOKU Z DNIA 29 LISTOPADA 1999 R.
I ZMIENIONEGO UCHWALA NR X/82/03 RADY MIEJSKIEJ BIALEGOSTOKU Z
DNIA 30 CZERWCA 2003 R. ORAZ UCHWALA NR XLIV/502/05 Z DNIA 27
CZERWCA 2005 R ORAZ UCHWALA NR XLIV/502/05 Z DNIA 27 CZERWCA 2005

R.

1. Narysunku ,Polityka przestrzenna” wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

9

wprowadza si¢ dodatkowy element graficzny na oznaczenie obszar6w rozmieszczenia
obiektéw handlowych o pow. sprzedazy powyzej 2000 m?, kategorii 11 II;

wprowadza si¢ dodatkowy element graficzny na oznaczenie terenéw zamknietych;
eliminuje si¢ element graficzny okreslajacy granice planu uchwalonego po 1.01.95r.;
eliminuje si¢ element graficzny okreslajacy granice planu sporzadzanego;

eliminuje si¢ element graficzny okreslajacy granice obszaru objetego obowiazkiem
sporzadzenia planu miejscowego;

eliminuje si¢ element graficzny okreslajacy granice obszaru do scalenia i podzialéw z
terendw oznaczonych symbolami: 9.11, 7.1, 7.2, 6.1, 1.6, 2.4, 3.7, 3.4,

eliminuje si¢ element graficzny okre$lajacy las w rejonie obszaru 9.14 na terenach
przemystowych;

wprowadza si¢ element graficzny okreslajacy granice obszaru, dla ktérego obowiaz-
kowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na pod-
stawie przepiséw odrebnych;

obszar oznaczony symbolem P 7 — oznacza si¢ - jako teren zamkniety.

2. W oznaczeniach rysunku ,,Polityka przestrzenna” wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1)
2)

do oznaczenia: ,tereny poeksploatacyjne “dopisuje si¢ — ,,do rekultywacji na tereny
rekreacji, zieleni i zabudowy ustugowe;

do oznaczenia: ,, tereny przemystowe, bazy, sktady i rzemiosto — do sukcesywnej mo-
dernizacji” dopisuje si¢ - ,,do uzupelnien i przeksztatcen”.

3. W tekscie studium w czesci ,,Kierunki i polityka zagospodarowania przestrzennego
wprowadza sig nastgpujace zmiany:

1) Dodaje sig rozdziat 12. ,,Obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o pow. sprze-

dazy powyzej 2000 m*” o nastepujacej tresci:

,Na terenie miasta Bialegostoku przewiduje sie mozliwos¢é rozmieszczenia obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m* na obszarach kategorii I i I okre-
slonych na rysunku ,, Polityka przestrzenna” .

Obszary te wyznaczone zostaty na nastepujqcych terenach funkcjonalnych miasta:
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e terenach przemystowych, sktadowych, ustugowych i rzemiosta - przeznaczonych w studium
do sukcesywnej modernizacji i uzupetnien,

e terenach uslugowych z istniejqcymi obiektami handlowyml o powierzchni sprzedazy powy-
zej 2000 m’ lub powierzchni sprzedazy zblizonej do 2000 m’,

e terenach przeznaczonych w studium do przeksztatcen w klerunku ksztattowania funkcji ustu-
gowej i produkcyjno ustugoweyj,

° terenach przeznaczonych w studium do przeksztatceh w kierunku ksztattowania funkcji ustu-
gowej.

Wyklucza szg mozliwos¢ rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m* na nastepujqcych terenach:,

° fterenach systemu przyrodniczego miasta - wytypowanych w opracowaniu ekofizjograficz-
nym jako tereny wylqczone z przeznaczania pod zabudowe i tereny ograniczonego zainwe-
stowania budowlanego, nie dotyczy teren6w w dolinie rzeki Bialej — rejon Auchan ( po-
mi¢dzy ul. Produkcyjng i Gen. Maczka)

e terenach ochrony zabytkowych uktadow urbanistycznych i obszarach zabytkowych, nie do-
tyczy terenu Biruny przy ul. Swigtojaﬁskiej

® terenach przemystowych ze strategicznymi dla miasta obiektami jak elektrocieptownia
oczyszczalnia Sciekow itp..

e terenach uksztattowanej zabudowy mieszkaniowe;.

)

Na okreslonych obszarach rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m’ - ograniczenia w zakresie formy, branzy, typu i rodzaju obiektow, powinny
wynika¢ z lokalnych uwarunkowan.

Przy sporzqdzaniu projektow miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego dla
tych terenow nalezy w szczegélnosci:

- dokona¢ analiz komunikacyjnych uwzgledniajgcych symulacje ruchu kotowego generowanego
przez obiekty handlowe,
- uwzgledni¢ uwarunkowania lokalizacyjne dla okreslonych obszardw, ktére nalezy odniesé do
nastepujqcych kategorii:

Kategoria I — to obszary, na ktorych mozliwa jest lokalizacja obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m’ bez ograniczen ich rodzaju, struktury organizacyjno-
Sfunkcjonalnej, branzy i formy.

Kategoria II — to obszary, na ktorych mozliwa jest lokalizacja obiektéw handlowych o po-
wierzchni sprzedazy powyzej 2000m’, ktére bedq petnity role centrotworczq i bedq charaktery-
zowaly sie:
- indywidualng formq o szczegdlnych walorach architektonicznych,
- zlozongq strukturq funkcjonalno — przestrzenng.

Do tego typu obiektow zaliczane sq m.in. wielofunkcyjne centra handlowo — ustugowe,
domy towarowe i handlowe, galerie handlowe, hale targowe.
Wyklucza sie na obszarach tej kategorii lokalizacje ,, hipermarketéw”,

2) W rozdziale 2.1 uaktualnia sig spis obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw w/g listy
Podlaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow , poprzez wprowadzenie nastepuja-
cych poprawek:

pod numerem 84 jest ul. Sienkiewicza 4 zmienia si¢ na -Sienkiewicza 2
pod numerem 147 jest ( 6 budynkéw z wieza ) zmienia sie na - (wieza i tkalnia , ob. bu-
dynek biurowy).
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3)

9

3)

0)
7)
8)
9)

D

pod numerem 25 jest .....18 Brygady Zmotoryzowanej, zmienia si¢ na - fereny jednostki
wojskowej.

pod numerem 148 jest ul. KijowskalO zmienia si¢ na - Kijowska 1

pod numerem 149 jest ul. Poleska 81 zmienia sig na - Poleska 85

pod numerem 124 jest Dom, ul. Warszawska 35, mur., ok. 1900, decyzja nr KL.WKZ-
5340/4/84 z dnia 14.04.1984 roku, nr rej. 565, zmienia sig na - ob. nie istniejqcy skreslony
z rejestru zabytkow.

Wprowadza si¢ do spisu nastgpujace zabytki :

151. Zespot wiezienia carskiego (budynek admin., pawilon wiezienny, pawilon szpitalny, pa-
wilon gosp., mur ogrodzeniowy) ob. reszt Sledczy, ul. Kopernika 21, mur., 1905-1908, de-
cyzja nr ZN-440-11/2¢/2001/2002 z dnia 29.01.2002 r.; nr rej.:A-28,

152. Kamiennica Moesa, ul. Krakowska 1, mur., XIX/XX w., decyzja nr WKZ-5340/8/98 z
dnia 20.11.1998 r., nr rej. A-848,

153. Dom, ul. Sobieskiego 1, drewn., 2 pol. XIX, decyzja nr KI.WKZ-5340/15/84 z dnia
21.12.1984 r. nrrej.: 576

154. Budynek _administracyjno-mieszkalny Miejskiej Strazy Ogniowej, ob. budynek admini-
stracyjny KWPSP, ul. Warszawska 3, mur., k. XIX w., decyzja znak KI.WKZ-5340/4/99 z
dnia 22.09.1999 r. nr rej. 847

155. Kamienica, ul. Waszyngtona 7, mur., XIX/XX w., decyzja nr K. WKZ-5340/11/85 z dnia
30.10.1985 r. nr rej.:60;,

w rozdziale 2.5. ,,Obszary chronione na podstawie Prawa geologicznego 1 gorniczego”,
podrozdziat 2.5.1. ,,Polityka przestrzenna w zakresie gospodarki ztozami kopalin”, pkt 2
dodaje si¢ zapis o brzmieniu - ,,Rekultywacja powinna by¢ prowadzona w kierunku doce-
lowego wykorzystania terenu pod ustugi zwiqzane z rekreacjq i handlem oraz funkcjami
towarzyszqcymi, zieleniq typu lesnego i parkowego”;

w rozdziale 5.2. ,,Polityka przestrzenna” w pkt. 6 skresla si¢ zdanie - ,, Zabudowa takich
terendw moze nastqpic jedynie po przeprowadzeniu procedury scalenia i podziatu nieru-
chomos$ci, o ktérej mowa w dziale Il rozdz. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami’;

w rozdziale 5.2. ,,Polityka przestrzenna” podrozdziat 5.2.2. ,,W odniesieniu do poszczegol-
nych stref strukturalnych”: wykresla sie zdanie dotyczace obszaru 1.6 -,,Zabudowa dzia-
lek do 40% ich powierzchni w zwiqzku z bezposrednim sqsiedztwem lerenu wskazanego do
objecia ochronq (Stawy Marczukowskie)”;

w punktach dotyczacych strefy nr 5 wykresla si¢ zapis do obszaru - 5.1 —,, obszar do za-
budowy zgodnie z wykonywanym planem miejscowym,.

w punktach dotyczacych strefy nr 5 dla obszaru 5.3. dodaje sig zapis o brzmieniu: ,,Do
puszcza sie realizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’

w punktach dotyczacych strefy nr 9 dla obszaru 9.11. zapis otrzymuje brzmienie - ,, Ob-
szar do zabudowy jednorodzinnej o niskiej intensywnosci;

w rozdziale 6 ,,System przyrodniczy miasta” po punktach 3 i 4 dodaje sig pkt 4a. o brzmie-
niu - ,, Ustalenia punktéw 3 i 4 nie dotyczq dolin rzecznych w obszarze Srédmiejskim 1j:
rzeki Biatej na odcinku od ul. Ciotkowskiego do toréw kolejowych za ul. Sokdlskq i rzeki
Dolistéwki na odcinku od ul. Branickiego do ul. Towarowej oraz terenéw w dolinie rzeki
Bialej — rejon Auchan ( pomigdzy ul. Produkcyjng i Gen. Maczka). Dla odcinkow
$rédmiejskich oraz terenébw w dolinie rzeki Bialej — rejon Auchan ( pomigdzy ul. Pro-
dukcyjng i Gen. Maczka) ochrona korytarzy przyrodniczych dolin rzecznych powinna by¢
ustalana w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan na podstawie opracowania ekofizjogra-

ficznego”;
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10) wrozdziale 6.1 pkt. 15 wykreéla si¢ zapis dotyczacy obszaru P.7;

11) w rozdziale 8.2.”Polityka przestrzenna” podrozdziat 8.2.1. ,,W odniesieniu do komunikacji
drogowej” w pkt 9 dodaje sie podpunkt 24) o brzmieniu - ,, poszerzenie drogi wojewodz-
kiej przebiegajqcej w kierunku Wysokiego Mazowieckiego o teren gruntéw lesnych miasta
Biategostoku”; )

12) w rozdziale 8 ,,Kierunki rozwoju komunikacji”, podrozdzial 8.2.3.”W odniesieniu do ko-
munikacji lotniczej”

e zmienia sie tre$¢ pkt 1 1 2 na nastgpujaca:

1. Przewiduje sie mozliwos¢ rozbudowy i modernizacji obecnego lotniska sanitarno —
sportowego ,,Krywlany” do standardow lotniska komunikacyjnego, ktore moze funk-
cjonowac na tym terenie do czasu budowy regionalnego portu lotniczego zlokalizowa-
nego poza granicami miasta.

2. Przewiduje si¢ mozliwosé zmiany funkcji i przeznaczenia na cele nielesne czesci la-
sow otaczajqcych lotnisko, w zakresie niezbednym do funkcjonowania lotniska i bezpie-
czenstwa lotow.;

e dodaje sig pkt 3 o brzmieniu:

3. ,, Przewiduje sie mozliwosé wykorzystania czesci terendw zajmowanych przez obecne
lotnisko i zbednych do jego rozbudowy, na funkcje produkcyjno — ustugowe”.

13) w rozdziale 5.2. ,,Polityka przestrzenna” podrozdzial 5.2.2. ,,WW odniesieniu do po-
szczegOlnych stref strukturalnych” po obszarze 2.15 dodaje si¢ obszar 2.16 o nastepu-
jacym brzmieniu:

»2.16 — obszar przeznaczony pod tereny przemyslowe, bazy, sklady i rzemioslo do sukce-
sywnej modernizacji, uzupelnien i przeksztalcen z dopuszczeniem zabudowy mieszkanio-
wo-ushugowej” .

PRZEWODNICZACY RADY
oyt
e S
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Zalacznik Nr 2

BIALYSTOK .

STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA

BIALEGOSTOKU

KIERUNKI I POLITYKA

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

(ujednolicony tekst studium uchwalony uchwalq Nr XX7256/99 Rady Miejskiej Bialegostoku z dnia 29 listopada
1999r., zm. uchwalq Nr X/82/03 z dnia 30 czerwca 2003r.

ZALACZNIK NR 2

do uchwaly Nr XLV/520/05
Rady Miejskiej Bialegostoku
z dnia 25 lipca 2005 r.
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A&

Zmiany wprowadzone uchwalg Nr XLIV/502/05
Rady Miejskiej Bialegostoku z dnia 27 czerwca 2005r, zmieniong uchwala
Nr. Y.L\ /.h@/é’?fz dnia.. 23R, 0%

0zNnaczono w nastgpujacy sposob:
OPRACOWANE PRZEZ ZESPOL AUTORSKI

kursywa pogrubiona — wprowadzone uzupetnienia tekstu
skreslenta — wykreslone fragmenty tekstu

WPROWADZONE PRZEZ RADE MIEJSKA NA SKUTEK UWZGLEDNIENIA
UWAG NIEUWZGLEDNIONYCH PRZEZ PREZYDENTA

czcionka pogrubiona — zmiany wniesione na skutek uwzglednienia uwag przez
Rade Miejska



Ab)

STUDIUM SPORZADZIt. ZARZAD MIASTA BIALEGOSTOKU

PREZYDENT MIASTA - RYSZARD TUR

WICEPREZYDENT MIASTA - MAREK KOZL.OWSKI ,

WICEPREZYDENT MIASTA - BOGUSLAW DEBSKI — nadzér nad opracowaniem
ze strony Zarzadu Miasta

WICEPREZYDENT MIASTA - KRZYSZTOF TEODORUK

CZLONEK ZARZADU MIASTA -JAN DOBRZYNSKI
CZELONEK ZARZADU MIASTA - KRZYSZTOF SAWICKI

PROJEKT STUDIUM OPRACOWANO
W INSTYTUCIE GOSPODARKI PRZESTRZENNEJ I KOMUNALNE]J
W WARSZAWIE

GLOWNY PROJEKTANT

mgr inz. arch. Danuta Strembicka - Nr upr. urb.. 472/88
Zespol projektowy:

dr inz. arch. Artur Gabryszewski

mgr inz. arch. Wlodzimierz Kaczyna

dr inz. Andrzej Sakowicz

mgr Jerzy Sopocko

przy wspéludziale na etapie uwarunkowan:
mgr inz. Marek Fiedoruk

mgr Ewa Malyszko

mgr inz. arch. Krzysztof Matwiejuk

mgr Piotr Mioduszewski

mgr inz. Helena Ostasiewicz

inz. Helena Przetak

mgr inz. Krzysztof Sikora

mgr inz. Ryszard Wysocki

KOORDYNATORZY OPRACOWANIA ZE STRONY URZEDU MIASTA

mgr inz. arch. Andrzej Nowakowski — Naczelnik Wydzialu Architektury i Gospodarki
Przestrzennej
mgr inz. arch. Eulalia Matwiejuk - Nr upr. urb. 554/88



ZMIANY STUDIUM OPRACOWANO W MIEJSKIEJ PRACOWNI URBANISTYCZNEJ
URZEDU MIEJSKIEGO W BIALYMSTOKU
POD NADZOREM
PREZYDENTA MIASTA BIALEGOSTOKU PANA RYSZARDA TURA

w 2003 r.
Zespot w sktadzie:
mgr inz. arch. Elzbieta Zalewska — gléwny projektant
Nr Okregowej Izby Urbanistéw WA-239
mgr Ewa Malyszko — demografia i zagadnienia spoleczne
mgr Piotr Mioduszewski — Srodowisko
mgr inz. Helena Ostasiewicz — komunikacja
mgr inz. Marek Fiedoruk — woda, kanalizacjq, gaz
mgr inz. Krzysztof Sikora — energetyka i telekomunikacja
mgr inZ. arch. Jerzy Grabowski — opracowanie graficzne

w 2005 r.
Zespol w sktadzie:
mgr Piotr Mioduszewski - giéwny projektant
cztonek Izby Urbanistéw Nr wpisu WA-134.
mgr Ewa Matyszko
mgr inz. Helena Ostasiewicz
mgr inz. Marek Fiedoruk
mgr inZ. arch. Jerzy Tokajuk
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1. CELE ROZWOJU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA

Realizacja polityki przestrzennej na obszarze gminy - miasta Biategostoku,
materializowac si¢ begdzie w zagospodarowaniu, na dtugie lata odzwierciedlajacym
stan gospodarki miasta jak i stopien zaangazowania wladz i spotecznosci lokalne;j
w mozliwo§¢ wykorzystania koniunktury na rynku inwestycyjnym a takze na
wrazliwos¢ 1 determinacj¢ w zakresie ksztaltowania $rodowiska przyjaznego
mieszkancom miasta. Waznym elementem polityki wtadz samorzadowych jest to,
aby umiejgtnie wykorzystac i uzupetnia¢ splot zdarzen i skutkow, ktore stwarzaja
mozliwosci wykorzystania szans i potencjatow, jakie posiada miasto funkcjonujace
w uktadzie aglomeracji.

Utrzymanie wzrostu gospodarczego i aktywnos¢ miasta na rynku inwestor-
skim wplywac beda na wzrost popytu na réznego rodzaju dziatalnos¢ wytworezg i
ustugowa, a zatem 1 na wzrost popytu na tereny inwestycyjne, ktdre poszukiwane
sq na terenie miasta. Biatystok, lezacy przy gléwnych szlakach komunikacji dro-
gowej 1 kolejowej w kraju, bedacy od wielu lat gtéwnym osrodkiem regionu, jest
wlasnie terenem, gdzie od kilku lat daje sig¢ zauwazy¢ wzrost inwestycji i znaczny
wzrost ilo$ci podmiotdéw gospodarczych.

Stopien realizacji inwestycji ponadlokalnych na obszarze Biategostoku,
szczegOlnie w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej, przyczyni sie do
wzrostu konkurencyjnosci miasta jako miejsca lokalizacji nowych inwestycji. De-
centralizacja finansow publicznych 1 wzrost dochodéw budzetowych gmin pozwoli
na zwigkszenie zasoboéw gruntéw komunalnych i przygotowanie lub rozszerzenie
oferty terenowej, jaka Biatystok moze zaproponowaé inwestorom poszukujacym
miejsca na swoje inwestycje.

Realizacja inwestycji zwiazana z doptywem $rodkéw do budzetu miasta stwa-
rza mozliwosci realizacji zadan wilasnych. Stopien realizacji tych zadan wptywa
niezaprzeczalnie na jakos$¢ zycia mieszkancow. Tylko w takiej sytuacji mozna
oczekiwac zwigkszonej aktywnosci 1 determinacji spotecznosci lokalnej w zakresie
zgodnego z zasadami ekologicznej rdwnowagi i funkcjonalnej sprawnos$ci zago-
spodarowywania kolejnych terendw miasta. Zagospodarowania noszacego cechy
estetyczne] atrakcyjno$ci i tadu przestrzennego, ktérego wiasciwe ksztaltowanie
jest rtowniez jednym z podstawowych zadan wiasnych samorzadu gminnego.

Prawidtowe ksztaltowanie ogniw wyzej wymienionego tancucha przyczyno-
wo-skutkowego, aktywnos$¢ samorzadu miasta i jego mieszkancow w dziataniach
na rzecz ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego przy jednoczesnym
dazeniu do optymalnego wykorzystania istniejacych mozliwo$ci rozwojowych i
zagospodarowywanie obszaru miasta zgodnie z prawem i zasadami polityki okre-
slonej w niniejszym studium, pozwoli na harmonijny rozwoj miasta.

Rozwdj zagospodarowania przestrzennego Biategostoku to sukcesywne
osiaganie przyjetych celow 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego poprzez
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rozwdj procesdéw urbanizacyjnych, realizowanych jako réznorodne funkcje przypi-
sywane poszczegdlnym terenom, z uwzglednieniem predyspozycji przestrzennych
tych terenéw do zabudowy.

Cele rozwoju zagospodarowania przestrzennego Biategostoku sformutowane zo-
staly w wyniku wszechstronnej analizy uwarunkowan przestrzennych przedsta-
wionych w odrebnej czgséci opracowania pod nazwa: Uwarunkowania rozwoju za-
gospodarowania przestrzennego miasta, z uwzglednieniem ustalen strategii rozwo-
ju Bialegostoku, opracowanej w 1996 roku. Podstawowym celem rozwoju zago-
spodarowania przestrzennego Biategostoku jest:

SWORZENIE PODSTAW DO WIELOFUNKCYJNEGO ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO, POPRAWY JAKOSCI ZYCIA MIESZKANCOW
ORAZ PODNIESIENIA STANDARDU OBSEUGI REGIONU, W
WARUNKACH EKOLOGICZNEJ ROWNOWAGI, FUNKCJONALNEJ
SPRAWNOSCI I ESTETYCZNEJ ATRAKCYJNOSCI MIASTA, A TAKZE
STYMULACJI ROZWOJU BIALOSTOCKIEJ AGLOMERACJI
MIEJSKIEJ WE WSPOLPRACY Z SASIEDNIMI GMINAMI.

Cel ten jest zbiezny z przyjetymi w strategii rozwoju miasta celami ksztat-
towania Biategostoku jako miasta:
- harmonijnego rozwoju,
- rosnacej jakosci zycia mieszkancow,
- przyjaznego inicjowaniu i rozwijaniu przedsigbiorczosci,
- dynamicznego osrodka naukowego, kulturalnego 1 turystycznego o zasig¢gu po-
nadregionalnym,
- znaczacego miejsca wspdlpracy miedzynarodowej 1 wymiany handlowe;j,
- stymulacji rozwoju gospodarczego 1 spolecznego w gminach Bialostockiej

Aglomeracji Miejskie;.

Jako jeden z celow polityki przestrzennej wojewddztwa przyjeto rozwoj 1
promocje Biategostoku jako przyszlego miasta metropolitalnego. Stosownie do
przyjetych kierunkéw wojewodzkiej polityki przestrzennej Biatystok stanie sig:

- ponadregionalnym o$rodkiem gospodarczym,
- miastem zintegrowanego rozwoju przedsigbiorczosci,
o$rodkiem szkolnictwa 1 nauki,
centrum kulturalnym 1 turystycznym,
ponadregionalnym centrum lecznictwa zamknigtego, specjalistycznego 1 sanato-
ryjnego,
regionalnym weztem komunikacyjnym 1 infrastrukturalnym,
- miastem o proekologicznym kierunku rozwoju.
Wymienione wyzej cele uwzgledniane bgda przy formutowaniu kierunkéw i poli-
tyki zagospodarowania przestrzennego Biategostoku.
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2. KIERUNKI ROZWOJU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA

2.1, Struktura funkcjonalno — przestrzenna

Biatystok jest miastem o wyraznie zdeterminowanej warunkami naturalnymi
1 dotychczasowym stanem zabudowy i zagospodarowania terendw, strukturze
funkcjonalno - przestrzenne;.

Zalozeniem niniejszego studium jest kontynuacja rozwoju tej struktury z
jednoczesnym dazeniem do ksztaltowania nowych warto$ci urbanistycznych i ar-
chitektonicznych oraz poprawy funkcjonowania miasta jako calosci. Okreslenie
dziatan w zakresie zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta poprze-
dzone by¢ musi przyjeciem ogolnej koncepcji i docelowego ksztattu miasta.

Jadrem struktury przestrzennej miasta, historycznie rozwijajacego sie w
uktadzie pierScieniowo-promienistym, jest najstarsza cze$¢ miasta wokot ktérej
powstawaly kolejne osiedla. Obszar wyznaczony ulicami: Poleska, Piastowska, Ja-
na Klemensa Branickiego, Konstantego Ciotkowskiego, Zwierzyniecka, Mikotaja
Kopernika 1 Bohaterdéw Monte Cassino, przyjmowano zawsze za centralng cze§é
miasta (Srddmiescie). Wymienione wyzej ulice tworza zarazem obwodnice $rod-
miejska. Dalszy centryczny rozwdj miasta stat si¢ przyczyng obecnych poszukiwan
w zakresie wyznaczenia i realizacji nastepnej obwodnicy, ktora wraz z promieni-
Scie biegnacymi ulicami z centrum, obstugiwataby rozrastajace sie tereny zabudo-
wane. Ciagte poszukiwanie nowych terenéw budowlanych i ciagle zmniejszanie
sig terendw wolnych od zabudowy, stalo si¢ przyczyna zauwazenia problemu
ograniczania dolin rzecznych i okreslenia zjawiska jako lokalnego zagrozenia $ro-
dowiskowego. Najbardziej nasilony jest ten problem w czeéci doliny rzeki Biatej,
przeptywajacej przez centralng cze$¢ miasta.

W zwiazku z tym, ze prawidlowy stan i funkcjonowanie §rodowiska przy-
rodniczego, przyjmuje si¢ jako jedno z podstawowych kryteriéw, korzystnego dla
mieszkancow, zrdwnowazonego rozwoju Biategostoku jako catosci, przyjeto, ze
podstawa ogolnej koncepcji struktury miasta, bedzie jego podziat wynikajacy z
uktadu dolin rzecznych i gléwnych terendw zieleni miejskiej stanowiacych lokalne
wartosci Ssrodowiska przyrodniczego. Tereny te, stanowiac czytelny system funk-
cjonalny, staja sig naturalnymi granicami stref strukturalnych i pozwalajac na pra-
widlowe funkcjonowanie catego miasta tacza jego poszczegdlne czesci.

Wydzielenie systemu przyrodniczego spowoduje realizacje szczeg6lnej poli-
tyki w odniesieniu do terenéw wchodzacych w jego sktad.

Najbardziej wrazliwym i najbardziej zawgzonym Kkorytarzem systemu przy-
rodniczego jest dolina rzeki Biatej, potozona w centrum miasta. Dlatego tez przyj-
muje sig, ze centrum to, lezace w dwoch strefach strukturalnych, rozwijaé sie be-
dzie ze szczegbélnym uwzglednieniem zachowania i odpowiedniego zagospodaro-
wania terendw, bezposrednio przylegajacych do systemu przyrodniczego. Przyj-
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muje sie, ze jednym z celéw zagospodarowania przestrzennego Biategostoku, be-
dzie wykorzystanie dolin ciekéw wodnych do ksztattowania ogélnie dostgpnych
terenow zieleni miejskiej, ktére w sposob planowy stang si¢ ozdoba zagospodaro-
wania przestrzennego miasta bedacego kulturalnym, ustugowym i administracyj-
nym centrum regionu. .

Potozone na krancach systemu przyrodniczego miasta kompleksy lesne, bedac te-
renami zapewniajacymi bogactwo biordznorodno$ci systemu, zapewniaja takze
mozliwo$é wypoczynku i rekreacji mieszkancom miasta.

Na obszarze miasta wydzielono 9 stref strukturalnych, oznaczonych cyframi
od 1 do 9. W strukturze miasta wyr6ézniono oprdcz systemu przyrodniczego, Sys-
temy: komunikacyjny, infrastruktury technicznej i miejskich przestrzeni publicz-
nych.

Podzial miasta na strefy strukturalne, na tle systemu przyrodniczego przed-
stawiono na rysunku Nr 1.

2.2. Strefy strukturalne miasta

Strefy strukturalne to dajace si¢ wyr6zni¢ w strukturze funkcjonalno-
przestrzennej miasta obszary, bgdace elementami tej struktury, w odniesieniu do
ktorych przyjeta by¢ musi, odpowiednia do stanu zagospodarowania i przydatnosci
terendw do zabudowy, polityka przestrzenna oraz zwiazane z nig dzialania wynika-
jace z przepisow szczegdlnych. Polityka ta, wyrazona w niniejszym studium przez
okre$lenie funkcji, jakie moga by¢ realizowane lub wykluczone w poszczegdlnych
strefach strukturalnych, jak i przez okreslenie zasadniczych cech 1 warunkow zago-
spodarowania przestrzennego tych stref, realizowana by¢ musi przez sukcesywne
sporzadzanie niezbgdnych opracowan planistycznych, jak 1 podejmowanie poje-
dynczych decyzji administracyjnych zwigzanych z gospodarka przestrzenna w po-
szczegblnych strefach. Waznym elementem w procesie podejmowania decyzji jest
dbalo$¢ o to, aby ich realizacja prowadzita do osiagnigcia przyjetych celéw rozwo-
ju przestrzennego miasta jako catosci.

Na obszarze miasta wydzielono nastgpujace strefy strukturalne:

STREFA NR 1

Jest to jedna z dwoch centralnych stref w strukturze funkcjonalno-
przestrzennej miasta. Teren, ktérego granicami oprocz rzeki Biatej sa ulice: Pole-
ska, Bohaterow Monte Cassino, M. Kopernika, Zwierzyniecka 1 projektowane
przedtuzenie ulicy Piastowskiej, stanowi czg$¢ srédmiescia o wyraznej tozsamosci,
z najwiecksza iloscia obiektow zabytkowych 1 obiektow uzytecznosci publicznej o
znaczeniu ogoOlnomiejskim i ponadlokalnym. W strefie wystgpuja takze osiedla
budowane po 1950 roku, jak i zabudowa wczesniejsza, przedwojenna, wymagajaca
rehabilitacji lub proceséw przeksztalcen. Na terenach przykolejowych zlokalizo-
wany jest tez przemyst

STREFA NR 2
Jest to druga z centralnych stref potozona na wschdd od strefy Nr 1, oddzie-
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lona od niej rzeka Biata, ktorej dolina wchodzi w sktad systemu przyrodniczego
miasta. Do doliny przylega potozona miedzy ulica Poleskg i Piastowska, czes$é
srédmiejska. Pénocno-zachodnia czgs$é strefy to przemyst. Pozostata czes¢ strefy
to zabudowa osiedlowa z duzg iloscia obiektow uzytecznosci publicznej i enklawy
zabudowy zwiazane z dziatalnos$cia przemystowa. Na obszarze tej strefy wystepuja
niewielkie iloci terendw niezabudowanych.

STREFA NR 3 :

Jest to strefa potozona w pémocno-wschodniej czgsci miasta, z duza ilo$cia
terend6w niezabudowanych, stanowiacych rezerwe pod rozwéj budownictwa
mieszkaniowo-ustugowego. W zachodniej czgsci strefy wystepuja osiedla zabu-
dowy jednorodzinne;.

STREFA NR 4

Jest to strefa potozona we wschodniej czeéci miasta, nad rzeka Biata, obok
Stawdw Dojlidzkich. Na obszarze strefy wystepuje zabudowa wielorodzinna (w
trakcie realizacji), jednorodzinna i podlegajaca procesom przeksztatcen, zabudowa
podmiejska oraz zabudowa zwiazana ze zlokalizowanym tu przemystem. Przy gra-
nicy miasta wystepuje tez enklawa terendw niezabudowanych.

STREFA NR 5

Jest to strefa potozona w potudniowo-wschodniej czgsci miasta poprzecinana
dolinami ciekdw wodnych. W wigkszej czgs$ci zabudowana jest ona budownic-
twem jednorodzinnym, z czego czg$¢ stanowi stara zabudowa podmiejska. Na
obrzezach strefy wystepuja zaklady przemystowe. W potudniowej czesci strefy
znajduje sig enklawa gruntow niezabudowanych, o korzystnych warunkach do za-
budowy oraz lotnisko Krywlany.

STREFA NR 6

Jest to strefa polozona w potudniowej czgsci miasta. Jest to przede wszyst-
kim strefa przemystowo-ustugowa, z licznymi zaktadami produkcyjnymi, bazami i
hurtowniami oraz z najwiekszym w makroregionie targowiskiem przy
ul. Kawaleryjskiej. We wschodniej czgsci strefy zlokalizowano obiekty Politechni-
ki Bialostockiej oraz réznego rodzaju budownictwo mieszkaniowe. Na obszarze
strefy wystepuja réwniez tereny niezabudowane, o korzystnych warunkach do za-
budowy.

STREFA NR 7

Jest to strefa potozona w potudniowo-zachodniej czgéci miasta, w przewaza-
jacej czesci zabudowana budownictwem mieszkaniowym. Budownictwo wieloro-
dzinne to gtéwnie osiedla Stoneczny Stok, Zielone Wzgodrza, Lesna Dolina. Zabu-
dowa jednorodzinna to budownictwo przy ul. Klepackiej. Wzdtuz toréw kolejo-
wych zlokalizowano przemyst. Na obszarze strefy wystepuja rezerwy terenéw bu-
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dowlanych.

STREFA NR 8

Jest to strefa potozona w polocno-zachodniej czgéci miasta, zabudowana
roznymi formami budownictwa mieszkaniowego. W poludniowej czgsci strefy wy-
stepuje teren wyrobiska oraz enklawa terenow niezabudowanych. Pétnocna czgéc
terendw niezabudowanych to korytarz gtdwnych sieci elektroenergetycznych mia-
sta.

STREFA NR 9

Jest to strefa potozona na poinocno-zachodnim krancu miasta, z osiedlem
zabudowy jednorodzinnej Bacieczki oraz zaktadem przemystowym Fasty i miejska
oczyszczalnig $ciekow. Znaczna czgS¢ obszaru strefy to tereny niezabudowane,
predysponowane do zabudowy.

2.3. Systemy funkcjonalne miasta

Systemy funkcjonalne to réznigce si¢ funkcja podstawowa uktady, stanowia-
ce podstawe prawidtowego funkcjonowania poszczegolnych stref strukturalnych i
skoordynowanego funkcjonowania miasta jako catosci. Wystepowanie i rozwoj
tych systemow determinuje czg¢sto mozliwos¢ wyznaczenia nowych terendw inwe-
stycyjnych i witasciwe ich funkcjonowanie w strukturze miasta.

W Biatymstoku wyr6znia sig:
- system przyrodniczy,
- system komunikacji miejskiej,
- system infrastruktury techniczne;,
- system miejskich przestrzeni publicznych.

SYSTEM PRZYRODNICZY

Jest to zespot wszelkich terendow biologicznie czynnych, ze szczegdlnym
uwzglednieniem obszaréw dolin rzecznych, terenow le$nych i zadrzewionych, a
takze terenow ogrodkow dziatkowych, cmentarzy 1 obiektow uzytecznosdci pu-
blicznej z zielenia towarzyszaca.

Szczegolnie silnym elementem tego systemu, wptywajacym na podziat mia-
sta na strefy sa doliny rzek: Biatej, Bazantarki, Dolistowki oraz kompleksy lesne
na péinocy i potudniu miasta, a takze Puszcza Knyszynska przy wschodniej grani-
Cy miasta.

W niniejszym studium wyznacza si¢ granice systemu przyrodniczego, prze-
widujac mozliwos¢ wzajemnego przenikania si¢ funkcji na granicach tego syste-
mu ze strefami strukturalnymi. Przenikanie funkcji moze wynikaé¢ z potrzeby mi-
nimalnego poszerzenia terenow dla realizowanych w poszczegdlnych strefach
funkcji pod warunkiem, ze nie bedzie to zwigzane z budowa obiektéw kubaturo-
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wych.

Zasady faktycznego ksztattowania granic mig¢dzy strefami strukturalnymi i
systemem przyrodniczym miasta, przedstawiono na rysunku Nr 2.

A

SYSTEM KOMUNIKACJI MIEJSKIEJ

Jest to zbior wszystkich szlakow komunikacji drogowej, kolejowej, pieszej
oraz rowerowej, spetniajacych funkcje obstugi spotecznosci lokalnej 1 wszystkich
uzytkownikow komunikacji. System ten, z jego wzajemnymi potaczeniami, uzu-
pelnia lotnisko sportowo-sanitarne.

SYSTEM INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Sa to poszczegblne systemy zaopatrzenia komunalnego miasta w warunkach
wzajemnego ich uzupelniania si¢ i rozwoju w miar¢ powigkszania si¢ terenéw bu-
dowlanych. Spetniaja one funkcj¢ obstugi zasobow budowlanych i stworzenia od-
powiednich standardow zamieszkiwania. Najwyzszy standard obstugi wystepuje
na terenach zaopatrzonych we wszystkie rodzaje mediow. Braki w tym zakresie
wyznaczaja priorytety planowania i realizacji infrastruktury techniczne;.

SYSTEM MIEJSKICH PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Jest to zbidr wzajemnie potaczonych, dostgpnych dla ogotu mieszkancow
przestrzeni oraz ciaggdéw ulic i placow stanowiacych o atrakcyjnosci przestrzeni
miejskiej i uczytelniajacych jej strukture. Ksztaltowanie tych przestrzeni zwiazane
jest z konieczno$cia ustalania najbardziej sprecyzowanych warunkéw zabudowy 1
zagospodarowania terenéw do nich przylegajacych, przez co nastgpowa¢ powinna
tworcza kontynuacja elementow uktadu urbanistycznego krystalizujacych strukture
funkcjonalno-przestrzenng miasta.
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Uwzgledniajac, rozpoznane w trybie sporzadzania studium, uwarunkowania
historyczne, przyrodnicze, funkcjonalne, urbanistyczne i architektoniczne, a takze
uwarunkowania wynikajace z:
- dotychczasowego zagospodarowania i uzbrojenia obszaru miasta,

- dotychczasowego przeznaczenia terendw 1 wnioskow w sprawie zmiany prze-

znaczenia,

- wystgpowania obiektow 1 terendw chronionych na podstawie przepisow szcze-

g6lnych,

- stanu 1 funkcjonowania §rodowiska przyrodniczego 1 kulturowego,
- stanu rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
- prawa wiasnos$ci gruntow,

- jakosci zycia mieszkancow,
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- zadan shuzacych realizacji ponadlokalnych celow publicznych,
okresla sig kierunki zagospodarowania przestrzennego, w poszczegolnych strefach
strukturalnych i systemach funkcjonalnych miasta.

o

2.4. Kierunki rozwoju zagospodarowania przestrzennego w strefach
strukturalnych i systemach funkcjonalnych miasta

Chlonno$é terenow, ktore moga byé przeznaczone do zabudowy umozliwia
powiekszenie zaludnienia miasta do okoto 325 tys. osob. Przy stabilizowaniu sig
przyrostu zaludnienia, ptynnosci podazy mieszkan i oszczednym wykorzystaniu
przestrzeni miasta, przy roéwnoczesnym wzro$cie zainteresowania mieszkancow
Biategostoku budowa doméw jednorodzinnych na terenach podmiejskich, mozna
przypuszczaé, ze w ciagu 15 - 20 lat Bialystok stanie si¢ oSrodkiem aglomeracij,
gdzie mozliwe bedzie, zaktadane w strategii, osiagnigcie 400 mieszkan na tysiac
mieszkanicow. Jest to zwigzane z koniecznoscia sukcesywnej i konsekwentnej re-
alizacji zadan okre$lonych w strategii, na obszarach oraz na warunkach okreslo-
nych w niniejszym studium.

Za priorytetowe przyjmuje si¢ nastgpujace dziatania:

1. Uzupemhianie i ksztaltowanie nowoczesnego centrum ustlugowo administracyj-
nego, o znaczeniu regionalnym i krajowym.

W tym celu niezbedne jest podjecie dziatan prowadzacych do przeksztatcenia
terenow zabudowy zdegradowanej.

Przejmowanie nieruchomosci przez miode pokolenie zwiazane jest z podej-
mowaniem prac modernizacyjnych 1 adaptacyjnych oraz uzupehien zabudowy
utrudniajacych kompleksowe i dostosowane do wspdtczesnych potrzeb aglo-
meracji, przeksztatcenie zabudowy i zagospodarowania tych waznych w struk-
turze funkcjonalno-przestrzennej obszarow.

2. Uzupelnianie zabudowy na terenach zurbanizowanych, co pozwoli na zwigk-
szenie stopnia wykorzystania zrealizowanej juz infrastruktury technicznej. Na-
lezy przy tym pamigta¢ o konieczno$ci uzupetniania wyposazenia terenow za-
budowanych w niezbedne urzadzenia i obiekty oraz pozyskiwania zbywanych
przez wiascicieli nieruchomosci do zasobu gruntéw komunalnych.

3. Podejmowanie dziatan majacych na celu zagospodarowanie wskazanych w stu-
dium obszarow strategicznych, ze szczegdlnym uwzglednieniem, wyprzedzaja-
cego procesy budowlane, uzbrojenia technicznego tych obszarow.

Osiagniecie celdw rozwoju zagospodarowania przestrzennego Biategostoku
wiaze sie z koniecznoscia okreslenia kierunkéw rozwoju zagospodarowania prze-
strzennego w poszczegdlnych strefach strukturalnych i systemach funkcjonalnych
miasta. Sq one nastgpujace:

STREFA NR 1
- Uksztaltowanie centralnej strefy miejskiej (Srodmieécia), o uksztaltowanej toz-

samosci oraz najwyzszej jakosci przestrzeni publicznych 1 obiektéw uzyteczno-
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sci publicznej, z jednoczesng ochrona obszarow i obiektdw o wartosciach przy-
rodniczych 1 kulturowych.

Przeksztalcenie terenéw zdegradowanych, nie odpowiadajacych wspoiczesnym
wymaganiom przestrzeni miejskiej, z jednoczesnym podwyzszeniem standar-
dow wyposazenia tych terendw w urzadzenia i obiekty infrastruktury spotecznej
1 techniczne;j.

Lokalizowanie obiektow administracji, ustug, nauki i kultury oraz innych pre-
stizowych obiektéw o znaczeniu krajowym 1 regionalnym.

Podnoszenie standardu wyposazenia budynkéw i modernizacja zagospodaro-
wania osiedli mieszkaniowych.

STREFA NR 2
Uksztattowanie centralnej strefy miejskiej (Srodmiescia), funkcjonalnie zwigza-
nej ze strefag Nr 1.
Stworzenie warunkéw rozwoju biznesu i ustug otoczenia biznesu o znaczeniu
ponadlokalnym.
Poprawa warunkéw 1 standardow zamieszkania w osiedlach.
Podjecie dziatan majacych na celu zmniejszenie ucigzliwosci zlokalizowanego
w strefie przemystu.

STREFA NR 3
Stworzenie warunkéw do wzrostu ilo$ci terenéw budowlanych w miescie oraz
warunkow do powstania nowej jakos$ci przestrzeni miejskie;.
Funkcjonalne powiazanie istniejacej zabudowy jednorodzinnej z nowym zago-
spodarowaniem strefy i Srddmiesciem, systemem przestrzeni publicznych.
Ksztaltowanie harmonijnego sasiedztwa projektowanej w strefie zabudowy z
Puszcza Knyszynska i doling Suprasli

STREFA NR 4
Poprawa warunkow i standardow zamieszkiwania w istniejacych zasobach
mieszkaniowych.
Zagospodarowanie terenow sportowo-rekreacyjnych w dolinie doptywu rzeki
Dolistowki 1 w sasiedztwie uroczyska ,,BAGNO”.
Uksztaltowanie nowej zabudowy o cechach identyfikatora przestrzeni u zbiegu
ulic: Nowowarszawskiej 1 Konstantego Ciotkowskiego.

STREFA NR 5
Rewaloryzacja i renaturyzacja terenow wzdtuz ciekéw wodnych i udostgpnienie
ich dla celéw rekreacyjnych jako ogolnie dostgpnych terendow zieleni miejskie;.
Stworzenie warunkéw do rozwoju zagospodarowania przestrzennego w pohu-
dniowej czgs$ci strefy.
Rozw0j ustug ponadpodstawowych, ktérych uzupelnienie stanowi¢ moze bu-
downictwo mieszkaniowe.
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STREFA NR 6
Stworzenie warunkéw do rozwoju ustug, przemystu i wytwadrczosci.
Poprawa jako$ci zagospodarowania terenéw mieszkaniowych przez stosowne
uzupetnienie zabudowy 1 wytworzenie miejskich przestrzeni publicznych.

STREFA NR 7
Zakonczenie procesu zagospodarowywania osiedli budownictwa wielorodzin-
nego z wytworzeniem osrodka ustug o znaczeniu dzielnicowym.
Powiekszenie terenow zabudowy jednorodzinnej 1 stworzenie warunkoéw do jej
realizacji, przez wyprzedzajace inwestycje w zakresie infrastruktury techniczne;
1 komunikacji.

STREFA NR 8
Modernizacja zagospodarowania terenow osiedlowych.
Przeznaczenie terenéw nie zainwestowanych na cele mieszkaniowe 1 rekreacyj-
ne.
Utworzenie o$rodka ustug o znaczeniu dzielnicowym z wykorzystaniem cieka-
wego uksztattowania terenu przy ul. Jana Pawta II oraz uwzglg¢dnieniem punk-
tow widokowych i miejsc eksponowanych z drogi wjazdowej do miasta.

STREFA NR 9
Stworzenie warunkéw do rozwoju funkcji zwigzanych z produkcja, rzemiostem
1 uslugami oraz z obstuga biznesu.
Stworzenie warunkéw do przestrzennego rozwoju terendw budowlanych z cen-
trum ustugowym i przestrzeniami publicznymi.

SYSTEM PRZYRODNICZY
Ochrona waloréw przyrodniczych, zapewniajacych prawidtowe funkcjonowa-
nie przyrody, a takze prawidtowe standardy zamieszkiwania w miescie.
Oszczedne korzystanie z zasobow S$rodowiska przyrodniczego dla rozwoju
funkcji rekreacyjnych i turystycznych a takze utrzymanie rezerw terenowych
dla cmentarnictwa.
Stworzenie warunkéw do powstania osiedla zabudowy jednorodzinnej 1 rezy-
dencjalnej na potnocny — wschod od Uroczyska Bagno i istniejacego osiedla
Pieczurki, ktore potozone jest w systemie przyrodniczym.
Utrzymanie uzytkowania stalych ogrodéw dziatkowych oraz czasowego cha-
rakteru ogrodow przy ul. K. Ciotkowskiego w celu przeznaczenia ich w przy-
szlosci na realizacje celow publicznych.

SYSTEM KOMUNIKACJI MIEJSKIEJ
Kontynuacja centryczno-promienistego systemu komunikacji drogowej przez
realizacje brakujacych odcinkéw ulic tworzacych ten system.
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Modernizacja stanu technicznego ulic miejskich, umozliwiajaca obstuge we-
wnetrzng 1 tranzytowa ruchu indywidualnego, zbiorowego 1 towarowego.
Wyprzedzajaca realizacja ulic w zakresie obstugi komunikacyjnej nowoprojek-
towanych osiedli budownictwa mieszkaniowego.

Podjecie opracowania studium komunikacji miejskiej z jednoczesnag analiza
mozliwosci realizacji dodatkowego $rodka komunikacji zbiorowe;.

Poprawa funkcjonowania i wzajemnego uzupelniania si¢ komunikacji drogo-
wej, kolejowej, rowerowej 1 pieszej.

Budowa $ciezek rowerowych wzdhuiz doliny rzeki Biatej oraz gléwnych ciagow
przestrzeni publicznych.

Utrzymanie funkcji oraz poszerzenie mozliwo$ci sanitarno-sportowego lotniska

Krywlany.

SYSTEM INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]
Kontynuacja rozwoju systemu infrastruktury technicznej na terenach zabudo-
wanych.
Poprawa stanu technicznego poszczegélnych elementéw systemow przez po-
dejmowanie procesu ich modernizacji 1 przebudowy.
Przygotowywanie specjalistycznych opracowan branzowych w zakresie rozwo-
ju infrastruktury technicznej, stosownie do planowanych procesdow inwestycyj-
nych.
Realizacja uzbrojenia technicznego na terenach przygotowywanych do zabu-

dowy.

SYSTEM MIEJSKICH PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Podniesienie jako$ci zagospodarowania przestrzennego miasta.
Ksztaltowanie tozsamosci urbanistycznej miasta i jego poszczegdlnych stref z
wykorzystaniem obiektow dziedzictwa kulturowego.
powigzanie przestrzeni publicznych polozonych w sasiedztwie stref 1 systemu
przyrodniczego.
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IL.

POLITYKA W ZAKRESIE PRZESTRZENNEGO
ZAGOSPODAROWANIA BIALEGOSTOKU
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1. WSTEP

Rozwdj Biategostoku bez aktywnej i ukierunkowanej ingerencji wtadz miasta, po-

siadajacych zarysowana strategie rozwoju i postugujacych sig¢ zasadami polityki,

bylby chaotyczny, a czasami wrecz niemozliwy. Rozwiazywanie problemoéw do-

raznych bez uwzgledniania wystepujacych uwarunkowan oraz odktadanie w czasie

kluczowych dla rozwoju przedsigwzigé¢ inwestycyjnych, prowadzitoby do zaniku

wiarygodnosci inwestycyjnej Biategostoku. Szanse rozwoju gospodarczego 1 prze-

strzennego moglyby przejaé¢ inne osrodki. W zwiazku z powyzszym ogromnego

znaczenia nabiera odpowiedni sposéb wykorzystania szans rozwojowych miasta.

Dziatalno$¢ samorzadu miasta powinna by¢ zatem ukierunkowana na:

— dostosowanie zarzadzania w miescie do gospodarki wolnorynkowej,

— prowadzenie aktywnej polityki promocji miasta na rynku mwestycyjnym,

— prowadzenie aktywnej polityki w zakresie gospodarki nieruchomos$ciami,

— przeciwdziatanie zagrozeniom $rodowiskowym,

— aktywizacje i integracj¢ spotecznosci lokalnej wokdt rozwigzywania proble-
moéw harmonijnego rozwoju miasta.

Niezbedne jest takze opracowanie programu inwestycji dla realizacji celow pu-

blicznych w miescie, co pozwoli na poinformowanie inwestoréw, zaré6wno bu-

downictwa mieszkaniowego jak i budownictwa zwiazanego z dziatalnoscia gospo-

darcza, o kolejnos$ci przygotowywania infrastruktury na terenach, ktore sa przezna-

czone pod procesy urbanizacyjne.

Rozwdj inwestycji generuje rOwniez popyt na ustugi w zakresie ushug bytowych,

ustug zwigzanych z ochrong i rehabilitacja zdrowia, jak rowniez ustug zwiazanych

ze sportem, rekreacjg i wypoczynkiem. W tym zakresie ustugi realizowane by¢

moga wspodlnie z gminami sasiednimi. Odpowiednie wyposazenie ww. terenOw w

obiekty obstugi oséb korzystajacych z tych terenéw, moze stanowi¢ czynnik akty-

wizujacy rozwoj ustug w ogole.

W zwiazku z realizacjg zamierzonych celéw rozwoju Biategostoku niezbedne bg-

dzie:

— okreslenie zasad tworzenia zasobow gruntow i umozliwienie ich dostgpnosci
dla pozadanych w miescie inwestorow,

— opracowanie programu dziatan majacych na celu przygotowanie poszczegol-
nych terenéw pod okreslone dziatania,

— opracowanie ofert w ramach strategii marketingowe;j,

— przygotowanie banku danych o miescie 1 jego promocja wsrod inwestorow kra-
jowych i zagranicznych,

— przygotowanie opracowan planistycznych z odpowiednim wyprzedzeniem w
stosunku do planowanych proceséw urbanizacyjnych,

— konsekwentna i kompleksowa realizacja ustalen polityki przestrzennej okreslo-
nej w niniejszym studium.
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W dhugofalowej polityce tworzenia korzystnych warunkéw rozwoju zagospodaro-

wania miasta, nalezy prowadzi¢ stala analize nastepujacych dziatan, tworzacych

spirale postepu:

1. kreowanie warunkow dynamicznego rozwoju,

2. czerpanie korzysci z przyjetego kierunku rozwoju (korzystne warunki dla pod-
noszenia poziomu zycia mieszkancow),

3. analiza efektéw podejmowanych dziatan,

4. niezbedne korekty kierunkow rozwoju i przeprowadzenie restrukturyzacji dzia-
tan.

Dzialania takie stwarzaja prawidlowy klimat spoteczny i przyczyniaja si¢ do

ksztaltowania poszukiwanego przez inwestorow 1 oczekiwanego przez mieszkan-

coOw wizerunku miasta.

Stosownie do przepisu art. 6 ust. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospo-
darowaniu przestrzennym (tekst jednolity 1999 rok Dz. U. Nr 15 poz. 139 z p6zn.
zm.) w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
okresla sie:

1. obszary objete lub wskazane do objecia ochrona,

2. dziatania w zakresie ochrony lokalnych warto$ci srodowiska przyrodniczego i

przeciwdziatanie zagrozeniom srodowiskowym,

zasady ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

dziatania dotyczace rehabilitacji 1 przeksztalcen na terenach zabudowanych,

5. predyspozycje terenow do zabudowy, w tym zabudowy mieszkaniowej, wyni-
kajacej z koniecznosci zaspokojenia potrzeb spotecznosci lokalne;,

6. kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej,

7. obowiazki w zakresie sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego,

8. obszary niezbgdne do realizacji polityki panstwa na obszarze miasta.

.

Ksztaltowanie polityki przestrzennej w miescie oparte by¢ musi o pryncypia
zrownowazonego rozwoju w dziedzinach: ochrony zasobow przyrodniczych 1 kul-
turowych, optymalnego gospodarowania przestrzenig 1 wzrostu standardow cywili-
zacyjnych oraz rozwoju gospodarki. Rozw¢j biezacy, zdominowany krotkotermi-
nowymi potrzebami efektow 1 zyskow nie powinien catkowicie zdominowa¢ in-
nowacyjnej i czasem trudniejszej drogi uzyskania trwatej zgodnosci celow spo-
tecznych, ekologicznych 1 ekonomicznych ze szczegdlnym uwzglednieniem toz-
samosci kulturowej mieszkancdéw miasta.

W odniesieniu do wszystkich stref strukturalnych i systeméw funkcjonal-
nych okresla si¢ polityke przestrzenna, ktora realizowana przez kolejne wiladze
samorzadowe miasta 1 stosowne organy wykonawcze jest wyrazem dazenia do
osiagnigcia wyznaczanych celow.

Przyjeta uchwata Rady Miasta polityka przestrzenna, okreslona dla stref
strukturalnych i systeméw funkcjonalnych, bedzie podstawa podejmowania kolej-
nych prac planistycznych, odnoszacych si¢ do wybranych obszarow miasta, pod-

24



stawa opracowywania analiz zgodnoéci ustalen sporzadzanych planéw miejsco-
wych z przyjeta polityka, a takze bedzie dokumentem pomocniczym w przygoto-
wywaniu decyzji o warunkach zabudowy i1 zagospodarowania przestrzennego w
trybie rozpraw administracyjnych.

Przyjeta polityka bedzie rdéwniez podstawa do:

— planowania i realizacji zadan wtasnych gminy zwigzanych z zagospodarowa-
niem przestrzennym,

— ofertowej dziatalnosci organdw gminy,

— poshugiwania sie przepisami ustaw szczegolnych, ktére majac swoj aspekt prze-
strzenny na obszarze miasta, wplywaja na ustalenia studium 1 wigza organy
miasta w postepowaniu administracyjnym,

— gospodarki gruntami w miescie,

— podejmowania dziatan zwigzanych z obejmowaniem ochrona najbardziej cen-
nych i warto§ciowych obszaréw i obiektow w miescie,

— wykonywanie prognoz wplywu ustalen planow miejscowych na srodowisko

— ocen oddziatywania inwestycji na srodowisko,

— planowanie prac kartograficznych umozliwiajacych sprawng dzialalno$¢ plani-
styczng 1 administracyjna.
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2. OBSZARY OBJETE LUB WSKAZANE DO OBJECIA
OCHRONA NA PODSTAWIE PRZEPISOW
SZCZEGOLNYCH

2.1. Obszary i obiekty chronione na podstawie przepiséw o ochronie za-
bytkow

Stosownie do przepisoOw ustawy z dnia 15 lutego 1962 roku o ochronie dobr
kultury (Dz. U. Nr 10, poz. 48, z pozniejszymi zmianami), obiekty, posiadajace
charakter zabytkowy, moga by¢ wpisane do rejestru zabytkow, ktory prowadzi wo-
jewoddzki konserwator zabytkow lub do ewidencji dobr kultury, ktora prowadzi za-
rzad gminy.

W Bialymstoku do rejestru zabytkow wpisane sq nastgpujace obszary i
obiekty:

Zalozenia urbanistyczne

1. Uklad urbanistyczny miasta, obszar $rédmiescia, ktdérego ochrong 1 granice
okre$lono decyzja KL.WKZ- 5340/22/77 z dnia 01.09.1977 r. nr rej. 406

2. Ulica Warszawska, decyzja nr KL.WKZ-680/5/75 z dnia 15.05.1975 r,,

nr rej. 355

Swiatynie

3. Katedra pw. Wniebowziecia NMP, mur.1900-1905, decyzja nr KL.WKZ-
5340/52/79 z dnia 28.01.1980 r., nr rej. 476

4. Koscidt par. pw. Chrystusa Kréla i Sw. Rocha, ul. Henryka Jana Dabrowskiego,
mur., 1927-46, decyzja nr KL.WKZ-680/2/75 z dnia 12.03.1975 r., nr rej. 352

5. Kosciot par. pw. Niepokalanego Serca Maryi i MB Ostrobramskiej,
ul. ks. Stanistawa Suchowolca, mur., 1949-55, decyzja nr WKZ-5340/29/93/94
z dnia 17.05.1994 r., nr rej. 787

6. Kosciot pw. Wniebowziecia NMP /maty, dawny par./, mur., 1617, decyzja
nr Kult.V-2b/14/91/57 z dnia 28.01.1957 r., nr rej. 85

7. Koéciot cmentarny pw. Chrystusa Zbawiciela na cmentarzu rzymskokatolickim,
ul. Wiadystawa Raginisa, mur., 1888, decyzja nr KL.WKZ-5340/11/87 z dnia
21.07.1987 r., nr rej. 651

8. Koscidl ewangelicko-augsburski, obecnie rzymsko-katolicki
pw. Sw. Wojciecha. mur., 1909-1912, ul. Warszawska, decyzja nr KL.III-
680/2/69 z dnia 6.12.1969 r., nr rej. 328

9. Cerkiew par. pw. Sw. Mikotaja, ul. Lipowa 15, mur., 1843-46, decyzja nr Kult.
V-2b/13/90/57 z dnia 28.01.1957 r., nr rej. 84
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10.Cerkiew par. pw. Wszystkich Swietych na cmentarzu prawostawnym,
ul. Wtadystawa Wysockiego, mur., k. XIX w., decyzja nr KL.WKZ-5340/10/87
z dnia 3.08.1987 r., nr rej. 650

11.Dawna cerkiew garnizonowa, ob. kosciot rzymskokat. pw. Najs§wigtszego Serca
Jezusa, ul. Romualda Traugutta, mur., decyzja nr KL.WKZ-5340/13/88 z dnia
11.04.1988 r., nr rej. 677

12.Dawna_cerkiew garnizonowa, ob. koéciot rzymskokat. pw. Sw. Stanistawa,
mur., 4 ¢w. XIX w. ul. Nowa, decyzja nr KL.WKZ-5340/12/87 =z
dnia 21.07.1987 r., nr rej. 652

13.Synagoga, ul. Pigkna 3, mur., decyzja nr KL.WKZ-5340/20/88 z
dnia 27.09.1988 r., nr rej. 708

Klasztory
14.Klasztor SS. Mitosierdzia, Rynek Kosciuszki 5, mur., 1768-69, spalony 1944,
odbudowany 1944-49, decyzja nr Kult.V-2b-21-98-57 z dnia 28.02.1957 r.,

nr rej. 92

Kaplice ’
15.Kaplica unicka, obecnie prawostawna pw. Sw. Marii Magdaleny, mur.,
ul. Sosnowa 37, 1758, decyzja nr KL.III-1/213/66 z dnia 20.10.1966 r.,

nr rej. 208

Inne budowle sakralne

16.Plebania przy ko$ciele par. pw. Chrystusa Kréla i §w. Rocha, ul. Henryka Jana
Dabrowskiego 1, mur.,1928-31, decyzja nr KL.WKZ-680/3/75 z
dnia 12.03.1975 r., nr rej. 353

17.Plebania przy koéciele par. pw. Niepokalanego Serca Maryi 1 MB Ostrobram-
skiej, ul. ks. Stanistawa Suchowolca, drewn., pot. XIX w., decyzja nr
KL.WKZ-5340/7/81 z dnia 14.12.1981 r., nr rej. 508

18.Plebania (dawna fara ze szkola) przy kosciele par. pw. Sw. Wojciecha,
ul. Warszawska, mur., decyzja nr KL.WKZ-5340/13/82 z dnia 10.12.1982 r.,
nr rej. 525

19.Plebania przy kosciele pw. Wniebowzigcia NMP, ob. Kuria Arcybiskupia,
ul. Kodcielna 1 mur.,, 1759-61, decyzja nr Kult.V-2b/20/97/57 =z
dnia 28.02.1957 r., nr rej. 91

Budownictwo obronne 1 zwigzane z obronno$cia

20.Zbrojownia Branickich, obecnie archiwum, Rynek Ko$ciuszki 4, mur.,
XVIII/XIX, decyzja nr Kult.V-2b-13-53 z dnial7.01.1953 r., nr rej. 15

21.Pozostato$ci ogrodzenia z baszta, mur., dec. Kult.V-2b/15/92/57 z
dnia 28.01.1957 r., nr rej. 86

22.Brama przy patacu Branickich, mur., ok.1758, decyzja nr KL.III-2b-146-46-58
z dnia 2.12.1958 r., nr rej. 140
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23.Arsenal Branickich, obecnie Biuro Wystaw Artystycznych, ul. Adama Mickie-
wicza, mur., 1755, zniszczony 1939-44, odbud. po 1945, decyzja nr KL.III-2b-
149-49-58 z dnia 2.12.1958 r., nr rej. 143

24 Budynek sztabu koszar 61 Kazanskiego Pulku Piechoty, obecnie Biatostocki
Oérodek Taneczny, ul. Romualda Traugutta 3, mur., dec. nr-WKZ-5340/1/94 z
dnia 15.03.1994 r., nr rej. 785

25.Zespot zabudowan mieszkalnych, koszarowych, administracyjnych, gospodar-
czych i magazynowych, 22 budynki, zbudowany w latach 90-tych XIX w. jako
11 Garnizon 11 Charkowskiego Pulku Utanéw Rosyjskich, dawnego 10 Putku
Utanow Litewskich, obecnie +8-Beypady—Zmotoryzowane} tereny jednostki
wojskowej, w Biatymstoku przy ul. Kawaleryjskiej 70 (dziatka nr geod.
805/55), decyzja WKZ-5340/4/95 z dnia 25.10.95 r., nr rej. 806

26.ZespOt koszar dawnego Mariampolskiego Putku Dragondw, ul. gen. Jozefa
Bema 100, 15 budynkéw, (koszarowych, mieszkalnych, administracyjnych, go-
spodarczych, magazynowych), mur., dec. nr WKZ-5340/5/96 z 23.09.1996r.,
nrrej. 816

Budynki uzytecznosci publicznej

27 .Komora celna tzw. Domek Napoleona, obecnie kawiarnia "Domek Napoleona",
ul. Jana Pawta II, mur., 1.50 XIX, decyzja nr Kult.V-3/34/52 z dnia 11.11.1952
r.,nrrej.16

28.Loza masonska, obecnie biblioteka, ul. Jana Kilinskiego 16, mur., 1803-1806,
spalona 1944, odbudowana 1952, decyzja nr Kult.V-2b-22-99-57 =z
dnia 11.03.1957 r., nr rej. 93

29.Studnia I przy patacu Branickich, mur.,, pol. XVII w., decyzja
nr Kult. ITI-2b/147/47/58 z dnia 2.12.1958 r., nr rej. 141

30.Studnia Il przy Patacu Branickich, mur.,, pot. XVIII w., decyza
nr KL.III-2b-148-48-58 z dnia2.12.1958 r., nr rej. 142

31.Mata Pomaranczarnia przy patacu Branickich, /zwana tez oranzeria/, obecnie
Akademia Medyczna, ul. Adama Mickiewicza 2b, mur., pot. XVIII w., decyzja
nr KL.I1I-2b-150-50-58 z dnia 2.12.1958 r., nr rej. 144

32.Ratusz, ob. muzeum, Rynek Kos$ciuszki, mur., 1745-61, decyzja nr KL.III-2-
167-11-59 z dnia 18.11.1959 r., nr rej. 161

33.Pawilon wiloski przy patacu Branickich, mur., ok. pot. XVIII w., decyzja
nr KL.I1I-1/210/66 z dnia 20.10.1966 r., nr rej. 205

34.Pawilon toskanski przy patacu Branickich, mur., ok. pol. XVIII w., decyzja
nr KL.II1-1/211/66 z dnia 20.10.1966 r., nr rej. 206

35.Szpital parafialny przy kosciele pw. Wniebowzigcia NMP, obecnie Kino "Ton",
Rynek Kosciuszki 2, mur,, 1762, nr decyzp KL.III-1/212/66 =z
dnia 20.10.1966 r., nr rej. 207

36.Teatr Dramatyczny, ul. Elektryczna 12, mur., dawny Dom Ludowy im. Jozefa
Pitsudskiego, 1936-38, decyzja nr KL.WKZ-5340/12/77 z dnia 14.04.1977 r.,
nr rej. 396
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37.Gimnazjum, ob. VI LO, ul. Warszawska 8, mur., pot. XIX w., decyzja
nr KL.WKZ-5340/20/79 z dnia 11.04.1979 r., nr rej. 444

38.Bank Gospodarstwa Krajowego, ob. NBP, ul. Warszawska 14, mur., decyzja
nr KL.WKZ-5340/17/82 z dnia 15.12.1982 r., nr rej. 529

39.Dworzec kolejowy, ul. Kolejowa, mur., 1. 60 XIX w., decyzja nr KL.WKZ-
5340/16/85 z dnia 28.12.1985 r., nr rej. 613

40.Szkota powszechna zenska, budynek wiasnosci Przedsigbiorstwa ,,Markbud”,
ul. Patacowa 3, mur., 0k.1905, decyzja nr KL.WKZ-5340/3/87/88 z dnia
26.01.1988 r. nr rej. 643

41.Hala targowa, ul. Modlinska 2/1, drewn., 1. 30 XX w., decyzja nr KL.WKZ-
5340/15/88 z dnia5.12.1988 r., nr rej. 703

42.Budynek Komitetu Wojewodzkiego PZPR, ob. Uniwersytet w Biatymstoku, ul.
Wtadystawa Liniarskiego 4, mur., 1951-52, decyzja nr WKZ-5340/7/93 z dnia
29.09.1993 r., nr rej. 772

43.Obserwacyjna wieza strazacka, ul. Warszawska 3, mur., 1891, dec. Nr WKZ-
5340/18/94/95 z 27.01.1995 1., nr rej. 793

44 Budynek banku z lat 1947 - 1950 polozony przy ul. Rynek Kosciuszki 7 (dziat-
ka nr geod. 1658/2) obecnie Bank Kredytowy S.A. w Warszawie I Oddziat w
Biatymstoku, dec. WKZ-5340/15/95/96 z dnia 19.01.96 r., nr rej. 811

45.Budynek ekspedyciji kolejowej w zespole dworca PKP Bialystok Centralny, po-
chodzacy z 1890 r. potozony przy ul. Kolejowej 26 (dzialka nr geod. 419), dec.
nr WKZ-5340/16/95/96 z dnia 31.01.96 1., nr rej. 813

46.Pawilon wiezienny, obecnie szkota, ul. Henryka Sienkiewicza 57, mur., dec. nr
WKZ-5340/5/97 z 23.04.1997 1., nr rej. 826

Patace

47.Patacyk gosdcinny Branickich, ob. USC, ul. Jana Kilinskiego 6, mur., 1771 de-
cyzjanr KL.-V-2b-4-53 z dnia 14.07.1947 r., nr rej. 1

48.Patac Kruzensternéw-Lubomirskich, ul. Dojlidy Fabryczne 26, mur., wraz z
parkiem, decyzja nr KS-25/115/50 z dnia 2.08.1950 r., nr rej. 3

49.Patac Branickich, obecna Akademia Medyczna, ul. Jana Kilinskiego 1, mur.,
XVI-XIX, spalony 1944, odbudowany 1945-62, decyzja nr Kult. 11I-2b-145-45-
58 zdnia 1.12.1958 r., nr rej. 139

50.Budynek zarzadu (patac), obecnie budynek biurowy fabryki "Biruna", 1902-
1905, mur., decyzja nr KL.WKZ-680/12/75 z dnia 20.06.1975 r., nr rej. 362

51.Patac fabrykanta Tryllinga z ogrodzeniem, ul. Warszawska 37, obecnie Mu-
zeum Historyczne, mur., pot. XX w. decyzja nr KL. WKZ-5340/1/78 z dnia
8.04.1978 r., nr rej. 414

52.Patac fabrykanta Nowika wraz z oficyna, obecnie WKU 1 hotel garnizonowy,
mur., ul. Lipowa 35 1 35a, mur., 1900-1910 1 p. XX w., decyzja nr KL.WKZ-
5340/51/79 z dnia 27.11.1979 1., nr rej. 475
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53.Patac Hasbacha. ob. siedziba Woj. Konserwatora Zabytkow, mur., 1.80 XIX w.,
ul. Dojlidy Fabryczne 23, decyzja nr KL.WKZ-5340/6/81 z dnia 8.12.1981 r.,

nr rej. 507

Dwory

54.Dwor, ul. Bukowa 4. drewn., 4 ¢w. XIX, decyzja nr KL.WKZ-5340/30/87 z
dnia 1.12.1987 roku, nr rej. 670

55.Dwor fabrykanta Commichau, ul. Antoniuk Fabryczny 12, drewn., 4 éw. XIX
w., decyzja nr KL.WKZ-5340/31/87 z dnia 24.11.1987 r., nr rej. 671

Budynki mieszkalne

56.Willa fabrykanta Steina, ul. Artyleryjska 9, mur., p. XX w., decyzja
nr KL.WKZ-5340/4/81z dnia 20.11.1981 1., nr rej. 505

57.Kamienica, ul. Ciepta 1, mur., dec. nr WKZ-5340/16/89/93 z 11.06.1993 r.,
nr rej. 732

58.Dom, ul. Tadeusza Czackiego 2, mur., 1902, decyzja nr KL.WKZ-5340/21/88 z
dnia 18.11.1988 r., nr rej. 709

59.Kamienica usytuowana w zabudowie pierzejowej ul. Henryka Jana Dabrow-
skiego 14, z konca XIX w. (dziatka nr geod. 222), decyzja nr WKZ-5340/6/97 z
dnia 23.07.97 r., nr rej. 831

60.Kamienica z oficyna, ul. Henryka Jana Dabrowskiego 22/22a, mur., XIX/XX
w., decyzja nr KL.WKZ-5340/21/89 z dnia 22.11.1989 r., nr rej. 737

61.Dom, ul. Elektryczna 6, mur., ok. 1930, decyzja nr KL.WKZ-5340/3/85 z dnia
17.04.1985 roku, nr rej. 600

62.Kamienica, ul. Fabryczna 10, ob. Spoteczne LO, mur., 1871, decyzja nr WKZ-
5340/9/93 z dnia 15.06.1993 r., nr rej. 771

63.Budynek mieszkalny wolnostojacy z konca XIX w. 1 poczatku XX w., potozony
przy ul. Grunwaldzkiej 22 (dziatka nr geod. 458/1), decyzja nr WKZ-5340/1/97
z dnia 05.02.97 r., nr rej. 825

64 Kamienica, ul. Jana Kilinskiego 8, mur., p. XIX, decyzja nr KL.WKZ-
5340/5/79 z dnia 15.02.1979 1., nr rej. 429

65.Kamienica, ul. Jana Kilinskiego 10, mur., XIX/XX w., decyzja nr WKZ-
5340/20/93 z dnia 25.10.1993 r., nr rej. 775

66.Kamienica, ul. Jana Kilinskiego 13, mur, dec. nr WKZ-5340/15/97 z dnia
17.11.1997 roku, nr rej. 836

67.Kamienica, ul. Jana Kilinskiego 15, mur., k. XIX w., decyzja nr KL.WKZ-
5340/3/82 z dnia 28.04.1982 roku, nr rej. 515

68.Dom, ul. Ignacego J. Kraszewskiego 15A, drewn., k. XIX w., decyzja
nr KL.WKZ-5340/17/89 z dnia 8.09.1989 r., nr rej. 733

69.Kamienica, ul. Witadystawa Liniarskiego 2, ob. siedziba Arcybiskupiej Kurii
Prawostawnej, mur.,, XIX/XX, decyzja nr KL.WKZ-5340/20/82 z
dnia 22.12.1982 r., nr rej. 532
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70.Kamienica, ul. Lipowa 24, mur., pocz. XX w., decyzja nr KL.WKZ-5340/11/81
z dnia 22.12.1981 roku, nr rej. 512

71.Kamienica, ul. Lipowa 28, mur., 1900-1910, decyzja nr KL.WKZ-5340/4/82 z
dnia 28.04.1982 roku, nr rej. 516

72.Kamienica, ul. Lipowa 30, mur.,, decyzja nr KL.WKZ-5340/7/86 =z
dnia 30.10.1986 r., nr rej. 621

73.Kamienica, ul. Lipowa 47, mur., 1936, decyzja nr WKZ-5340/12/94 z
dnia 23.08.1994 roku, nr rej. 789

74.Willa fabrykanta Waltera, ul. Adama Mickiewicza 15, mur., XIX w., decyzja
nr KL.WKZ-5340/2/87 z dnia 13.04.1987 1. nr rej. 642

75.Dom, ul. Modlinska 2, mur., 2 pot. XIX w., decyzja nr KL.WKZ-5340/11/82 z
dnia 22.08.1984 r., nr rej. 523

76.Dom, ul. Nowowarszawska 11, mur., 1932, decyzja nr WKZ-5340/7/91 z dnia
19.06.1991 r., nr rej. 748

77 Kamienica, ul. Nowy Swiat 9, mur., ok. 1900, decyzja nr KL.WKZ-5340/5/82 z
dnia 4.05.1982 r., nr rej. 517

78.Kamienica, ul. Ogrodowa 2. mur., 1930-31, decyzja nr KL.WKZ-5340/19/84 z
dnia 30.11.1984 r., nr rej. 580

79.Willa Huberta Willego, ul. Parkowa 6, mur., ok. 1859, decyzja nr KL.WKZ-
5340/44/79 z dnia 14.09.1979 r., nr rej. 468

80.Dom, obecnie kaplica rzymskokatolicka pw. §w. Rodziny 1 plebania,
ul. Poleska 42, drewn., dec. nr WKZ-5340/26/93/95 z dnia 1.03.1995 r.,
nr rej. 795

81.Zesp6t 2 doméw, ul. Sw. Rocha 2 i 2A, drewn. i mur., d k. XIX w., decyzja
nr KL.WKZ-5340/11/84 z dnia 30.04.1984 r., nr rej. 572

82.Zespot 2 doméw, ul. Sw. Rocha 4 i 4a, drewn., i mur., k. XIX w., decyzja
nr KL.WKZ-5340/10/84 z dnia 30.04.1984 r., nr rej. 571

83. Kamienica, ul. Sw. Rocha 5, mur., k. XIX w., decyzja nr WKZ-5340/30/93/94
z dnia 22.02.1994 r., nr rej. 783

84.Kamienica, obecnie restauracja "Astoria", ul. Henryka Stenkiewieza—4 Sienkie-
wicza 2. mur., po 1753, decyzja nr Kult.V-2b-23-100-57 z dnia 11.03.57 r.
nr rej. 94

85.Kamienica z oficynami, ul. Henryka Sienkiewicza 14, ob. PWST Wydz. Lal-
karski, mur., ok. 1900, decyzja nr KL.WKZ-5340/6/82 z dnia 4.05.1982 r.,
nrrej. 518

86.Kamienica, ul. Henryka Sienkiewicza 22, mur., 1920-25, decyzja nr KL.WKZ-
5340/4/87 z dnia 30.03.1987 r., nr rej. 644

87.Kamienica, ul. Henryka Sienkiewicza 40a, mur., p. XX, decyzja nr KL.WKZ-
5340/6/79 z dnia 15.02.1979 roku, nr rej. 430

88.Kamienica, ul. Henryka Sienkiewicza 63a, mur., dec. nt WKZ-5340/3/98 z dnia
23.04.1998 r., nr rej. 839

89.Kamienica, ul. Henryka Sienkiewicza 77, mur., ok. 1890, decyzja nr KL.WKZ-
5340/7/82 z dnia 4.05.1982 r., nrrej. 519
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90.Dom, ul. Stonimska 23, drewn., 4 éw. XIX w., decyzja nr WKZ-5340/3/92 z
dnia 7.10.1992 roku, nr rej. 755

91.Dom, ul. Stonimska 31, drewn., 1934, decyzja nr KL.WKZ-5340/22/89/90 z
dnia 22.05.1990 r., nr rej. 735

92.Dom, ul. Stonimska 33, drewn., 1.30 XX, decyzja nr WKZ-5340/1/91 z
dnia 19.03.1991 roku, nr rej. 729

93 .Kamienica, ul. Jana Sobieskiego 12, mur., 4éw. XIX w., decyzja nr KL.WKZ-
5340/5/87 z dnia 13.04.1987 r., nr rej. 645

94 Kamienica, ul. Spoétdzielcza 8, mur., k. XIX w., decyzja nr KL..WKZ-
5340/2/79 z dnial5.02.1979 r., nr rej. 426

95.Kamienica, ul. Spoldzielcza 10, mur., k. XIX w., decyzja nr KL.WKZ-
5340/3/79 z dnia 15.02. 1979 r., nr rej. 427

96.Dom, ul. Stanistawa Staszica 5, drewn., pocz. XX w., decyzja nr KL.WKZ-
5340/31/84 z dnia 25.03.1988 r., nr rej. 592

97.Dom, ul. Stanistawa Staszica 10, mur., dec. nr WKZ-5340/15/94/95 z dnia
14.11.1995 r., nr rej. 805

98.Willa, ul. Stoteczna 4/2, mur., 1.30 XX w., decyzja nr KL.WKZ-5340/2/90 z
dnia 18.05.1990 r., nr rej. 723

99.Zespdl 8 domkodw osady przyfabrycznej Hasbacha, ul. ks. Stanistawa Sucho-
wolca numery: 25, 25a, 25b, 25c, 25d, 25e, 25f, 25g, drewn., decyzja
nr KL.WKZ-5340/8/87 z dnia 26.06.1987 r., nr rej. 648

100. Budynek mieszkalny dawny czworak w zespole Browaru Doijlidy z 1893 r.,
potozony przy ul. ks. Stanistawa Suchowolca 30 (dziatka nr geod. 781/3), decy-
zja nr WKZ-5340/23/95/96 z dnia 20.02.96 r., nr rej. 814

101. Dom z konca XIX w. potozony przy ul. Swietojanskiej 1c¢ (dziatka
nr geod. 1114/1), obecnie Hospicjum , Dom Opatrznosci Bozej”, decyzja
nr WKZ-5340/8/97 z dnia 15.07.97 r., nr rej. 830

102. Dom, ul. Swietojaniska 16, mur., ok.1927, decyzja nr KL.WKZ-5340/22/84 z
dnia 1.12.1984 r., nr rej. 583

103. Willa generala M. Driesena, ob. muzeum, ul. SwiQtojaﬁska 17, drewn.,
po 1878, decyzja nr KL.WKZ-680/9/75 z dnia 14.06.1975 r., nr rej. 359

104. Dom, ul. Swiqtojaﬁska 20, mur., 0k.1927, decyzja nr KL.WKZ-5340/21/84 z
dnia 30.11.1984 r., nr rej. 582

105. Dom, ul. Swiqtojaﬁska 22, mur., ok.1904, decyzja nr KL.WKZ-5340/20/84 z
dnia 30.11.1984 r., nr rej. 581

106. Kamienica, ul. Ludwika Warynskiego 4, mur.,, k. XIX w. decyzja
nr KL.WKZ-5340/9/78 z dnia 10.10.1978 r., nr rej. 422

107. Kamienica, ul. Ludwika Warynskiego 7, mur.,, k. XIX w., decyzja
nr KL.WKZ-5340/1/84 z dnia 4.04.1984 r., nr rej. 562

108. Kamienica, ul. Warszawska 1, mur., obecnie Urzad Miejski, Oddz. Ewiden-
c¢ji Ludnosci, XIX, decyzja nr KL.III-2-157-1/1959 z dnia 30.06.1959 ., nr

rej. 151,
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109. Kamienica, ul. Warszawska 2, mur., 2 pot. XIX w., decyzja nr KL.WKZ-
5340/9/89 z dnia 12.05.1989 r., nr rej. 725

110. Kamienica, ul. Warszawska 2a, mur., pocz. XIX w., decyzja nr KL.WKZ-
5340/5/81 z dnia 8.12.1981 roku, nr rej. 506

111. Dom, ul. Warszawska 5 (dawny nr 5A), mur., k. XIX w., decyzja
nr KL.WKZ-5340/10/89 z dnia 31.05.1989 r., nr rej. 726

112. Dom, ul. Warszawska 5/1, 1835, mur., dec. nr K. WKZ-5340/2/95 1. z dnia
12.09.1995 r., nr rej. 802

113. Kamienica z oficyna, ul. Warszawska 5a, mur., dec. nr KI. WKZ-5340/14/94
z dnia 2.11.1994 1., nr rej. 790

114. Dom, ul. Warszawska 7, mur., k. XIX, decyzja nr KL.WKZ-5340/30/79
z dnia 8.08.1979 roku nr rej. 454

115. Dom, ul. Warszawska 7a, mur., pocz. XIX w., decyzja nr KL.III-2-158-2/59
z dnia 30.06.1959 r., nr rej. 152

116. Kamienica, ul. Warszawska 11, mur., ok. 1900, decyzja nr KL.WKZ-
5340/10/81 z dnia 30.12.1981 r., nr rej. 511

117. Kamienica miejska mur. z ok. 1900 r. (dziatka geod. nr 358) przy
ul. Warszawskiej 13, decyzja nr WKZ-5340/21/95/96/97 z dnia 25.07.97 r.,
nr rej. 832

118. Dom, ul. Warszawska 18, mur., pol. XIX w., decyzja nr KL.WKZ-
5340/27/84 z dnia 14.11.1984 r., nr rej. 588

119. Kamienica, ul. Warszawska 20, mur., k. XIX w., decyzja nr KL.WKZ-
5340/4/85 z dnia 18.04.1985 r., nr rej. 601

120. Zesp6t 2 domébw, ul. Warszawska 25 1 27, pocz. XX w., mur., dec. nt WKZ-
5340/1/93 z 3.06.1993 r., nr rej. 769

121. Dom, ul. Warszawska 30, mur., przed 1841, decyzja nr KL.WKZ-
5340/23/79 z dnia 16.07.1979 r., nr rej. 447

122. Dom, ul. Warszawska 31, drewn., pot. XIX w., decyzja nr KL.WKZ-
5340/2/84 z dnia 13.04.1984 roku, nr rej. 563

123. Dom, ul. Warszawska 32, mur., pot. XIX w., decyzja nr KL.WKZ-5340/3/84
z dnia 14.04.1984 roku, nr rej. 564

124. Dom, ul. Warszawska 35, mur., ok. 1900, decyzja nr KL.WKZ-5340/4/84 z
dnia 14.04.1984 roku, nr rej. 565, ob. nie istniejqcy skreslony z rejestru zabyt-
kow

125. Kamienica, ul. Warszawska 36, mur., XIX/XX w., decyzja nr KL.WKZ-
5340/3/86 z dnia 16.09.1986 r., nr rej. 617

126. Kamienica, ul. Warszawska 38, mur., XIX/XX w., decyzja nr KL.WKZ-
5340/4/86 z dnia 16.09.1986 1., nr rej. 618

127. Kamienica, ul. Warszawska 40, mur., XIX/XX w., decyzja nr KL.WKZ-
5340/1/86 z dnia 16.09.1986 r., nr rej. 615

128. Kamienica, ul. Warszawska 42, mur., XIX/XX w., decyzja nr KL.WKZ-
5340/2/86 z dnia 16.09.1986 r., nr rej. 616
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129. Kamienica, ul. Warszawska 50. mur., 4 ¢w. XIX w., decyzja nr KL.WKZ-
680/21/75 z dnia 30.12.1975 r., nr rej. 371

130. Fasada kamienicy przy ul. Warszawskiej 57, mur., lata 90 XIX w., decyzja
nr WKZ-5340/13/92/93 z dnia 7.09.1993 r., nr rej. 757

131. Dom, ul. Warszawska 58, mur., 4 ¢w. XIX w., decyzja nr KL.WKW-
680/20/75 z dnia 30.12.1975 r., nr rej. 370

132. Kamienica, ul. Warszawska 63, mur., 2 pot. XIX w., decyzja nr KL.WKZ-
680/22/75 z dnia 30.12.1975 ., nr rej. 372

133. Kamienica, ul. Jerzego Waszyngtona 5, mur.,, XIX/XX w., decyzja
nr KL.WKZ-5340/10/85 z dnia 30.10.1985 r., nr rej. 607

134. Kamienica, ul. Jerzego Waszyngtona 9, mur., XIX/XX w., decyzja
nr KL.WKZ-5340/12/85 z dnia 30.10.1985 r., nr rej. 609 |

135. Kamienica, ul. Jerzego Waszyngtona 11, mur., XIX/XX w., decyzja
nr KL.WKZ-5340/13/85 z dnia 30.10.1985 r., nr rej. 610

136. Kamienica, ul. Wojskowa 4, mur., 1896, decyzja nr KL.WKZ-5340/11/89 z
dnia 27.12.1991 r., nr rej. 736

137. Kamienica, ul. Wojskowa 5, mur., 1895, decyzja nr KL.WKZ-5340/12/89 z
dnia 9.06.1992 r., nr rej.753

138. Dom, ul. Wrobla 4, drewn., po 1930, decyzja nr WKZ-5340/2/92 =z
dnia 27.07.1992 r., nr rej. 751

139. Kamienica, ul. Ludwika Zamenhofa 19, mur.,, k. XIX w., decyzja
nr KL.WKZ-5340/4/79 z dnia 15.02.1979 roku, nr rej. 428

140. Willa, ul. Ziota 6, mur., 1928, decyzja nr KL.WKZ-5340/4/83 z
dnia 29.12.1983 r., nr rej. 537

Budynki przemyslowe

141. Budynek fabryczny, obecnie Fabryka Wyroboéw Runowych "Biruna" i teren
fabryki, ul. Swictojaniska 15a, mur., 1895, decyzja nr KL.WKZ-680/11/75 z
dnia 20.06.1975 r., nr rej. 361

142. Wieza ci$nien, ul. Wiadystawa Wysockiego, mur., 1923-25, decyzja
nr KL.WKZ-5340/6/78 z dnia 29.08.1978 r., nr rej. 419

143. Budynek zarzadu dawanej fabryki widkienniczej Moesa, obecnie szpital
dermatologiczny, mur., k. XIX, ul. Sw. Rocha 3, decyzja nr KL.WKZ-
5340/18/84 z dnia 30.12.1984 r., nr rej. 579

144. Zespot fabryki widkienniczej Marejndéw (kamienica i 6 budynkow fabrycz-
nych), ul. Widkiennicza 9, mur., 1882-1920, decyzja nr KL.WKZ-5340/6/88 z
dnia 11.03.1988 r., nr rej. 623

145. Zespdt fabryki widkiennicze] Wolfa Zilberblatta (kamienica i 5 budynkdow
fabrycznych), ul. Widkiennicza 7, mur., 1882-1910, decyzja nr KL.WKZ-
5340/7/88 z dnia 11.03.1988 r., nr rej. 624

146. Budynek dawnej fabryki Nowika, ob. szkota wtdkiennicza, ul. Adama Mic-
kiewicza 43, mur., pocz. XX w., decyzja nr KL.WKZ-5340/29/87 z dnia
24.11.1987 r., nr rej. 669
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147. Zespdt fabryczny Nowika (6-budynkdw—z-wieza wieza i thalnia, 0b. budy-
nek biurowy), ul. Augustowska 6, mur., 1900-1934,decyzja nr KL.WKZ-
5340/2/88/89 z dnia28.11.1989, nr rej. 693

148. Warsztaty, obecnie "Maritex" spdtka z o.0., ul. Kijewska—0 Kijowska 1,
mur., 1930, decyzja nr KL.WKZ-5340/1/90 z dnia 14.03.1990 r., nr rej. 734

149. Budynek I Miyna Parowego Walcowego w dawnym zespole fabrycznym I.
W. Steina z konica XIX w. przebudowany w 1912 r. (obecnie sklep 1 magazyn)
oraz Budynek II w dawnym zespole fabrycznym I. W. Steina (obecnie sklep i
magazyn) wzniesiony w 1921 r. (dziatka nr geod. 229/2) przy ul. Peleskiej&+
Poleskiej 85, decyzja nt WKZ- 5340/13/97 z dnia 15.11.97 r., nr rej. 833

150. Zespdl wiezienia carskiego (budynek admin., pawilon wigzienny, pawilon
szpitalny, pawilon gosp., mur ogrodzeniowy) ob. reszt sledczy, ul. Kopernika
21, mur., 1905-1908, decyzja nr ZN-440-11/72¢/2001/2002 7 dnia 29.01.2002 r.;
nr rej.:A-28,

151. Kamiennica Moesa, ul. Krakowska 1, mur., XIX/ XX w., decyzja nr WKZ-
5340/8/98 z dnia 20.11.1998 r., ur rej. A-848,

152. Dom, ul. Sobieskiego 1, drewn., 2 potl. XIX, decyzja nr KL WKZ-5340/15/84
zdnia 21.12.1984 r. nrrej.: 576

153. Budynek administracyjno-mieszkalny Miejskiej Strazy Ogniowej, ob. bu-
dynek administracyjuy KWPSP, ul. Warszawska 3, mur., k. XIX w., decyzja
znak KLWKZ-5340/4/99 7 dunia 22.09.1999 r. nr rej. 847

154, Kamienica, ul. Waszyngtona 7, mur., XIX/XX w., decyzja nr KIWKZ-
5340/11/85 z dnia 30.10.1985 r. nr rej.:608

Tereny zieleni wpisane do rejestru zabytkow:

1. Park przy patacu Kruzensternéw-Lubomirskich, ul. Dojlidy Fabryczne 26, de-
cyzja nr KS-25/115/50 z dnia 2.08.1950 r., nr rej. 3

2. Park przy patacu Branickich, koniec XVIII w., decyzja nr Kult.III-2b-151-51-
58 zdnia 2.12.1958 1., nr rej. 145

3. Park Stary, decyzja nr KI. WKZ-5340/10/78 z dnia 15.12.1978 r., nr rej. 423

4. Park Planty, decyzja nr KL.WKZ-5340/11/78/86 z dnia 18.12.19867.
nr rej. 424

5. Park Zwierzyniec, decyzja nr KL.WKZ-5340/8/84/86 z dnia 30.12.1986 r.,
nr rej. 569

6. Park przy patacu Hasbacha, pocz. XX w., decyzja nr KLL.WKZ-5340/9/84/86 z
dnia 18.12.1986 r., nr rej. 570

7. Bulwary im. Z. Kosciatlowskiego usytuowane wzdhuz ul. Akademickiej 1 Le-
gionowej, dec. nt WKZ-5340/6/98 z 16.04.1998 r., nr rej. 838

Cmentarze wpisane do rejestru zabytkow:

1. Cze$¢ cmentarza Farnego, ul. Wiladystawa Raginisa, decyzja nr KL.WKZ-
5340/18/87 z dnia 29.03.1988 r., nr rej. 658

2. Cmentarz prawostawny par.,, ul. Wiladystawa Wysockiego, decyzja
nr KL.WKZ-5340/19/87 z dnia 30.12.1987 r., nr rej. 659
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3. Cmentarz wojskowy, ul. 11 Listopada, 1920, decyzja nr KL.WKZ-5340/24/86 z

dnia 31.12.1986 1., nr rej. 683

4. Cmentarz zydowski, ul. Wschodnia, decyzja nr KL.WKZ-5340/14/87

z dnia 30.12.1987r. nr rej. 654
Oprécz obiektow wpisanych do rejestru zabytkow, w Bialymstoku wystepuja

réwniez obiekty i obszary postulowane do wpisania do tego rejestru. Szczegolowy
wykaz obiektow, ktore w 1996 roku proponowano przenie$¢ z ewidencji do reje-
stru, przedstawiono w wykonanym w Pracowni Dokumentacji i Konserwacji Za-
bytkéw Barbary Tomeckiej ,,Studium wartosci kulturowych zespotu osadniczego
miasta Bialegostoku”, strona 90-97.

2.1.1. Polityka przestrzenna w zakresie ochrony zabytkow
Objete ochrong obiekty i obszary $rodowiska kulturowego stanowia o tozsamo-

éci miasta. Uwzglednianie faktu ich wystgpowania, a takze harmonizowanie cha-
rakteru zabudowy wspoétczesnej z zabytkowa, jest obowigzkowe na podstawie
przepisow szczegdlnych.

1.

Wyrazem polityki przestrzennej jest:

Ochrona obiektow wpisanych do rejestru zabytkow lub ewidencji dobr kultury,

przez ich zachowanie i utrzymywanie w odpowiednim stanie technicznym.

Wszelkie prace przy obiektach i na terenach zabytkowych oraz w ich bezpo-

érednim otoczeniu moga by¢ prowadzone tylko w uzgodnieniu z wojewddzkim

konserwatorem zabytkow.

Wystepowanie do wojewddzkiego konserwatora zabytkéw o wpisanie do reje-

stru obiektow umieszczonych w ewidencji débr kultury, a posiadajacych szcze-

gdlnie cenny charakter zabytkowy i podejmowanie dziatan wspomagajacych
utrzymanie takiego obiektu we wlasciwym stanie technicznym.

Zakaz lokalizowania w sasiedztwie zabytkdéw obiektow uciazliwych 1 inwesty-

cji, ktore moga pogorszy¢ stan $rodowiska przyrodniczego oraz zakaz lokali-

zowania budynkow zastaniajacych widok na zabytek, a takze obiektow dys-
harmonizujacych przestrzennie i kompozycyjnie z tym zabytkiem.

Kontynuacja zasady sporzadzania okresowych, specjalistycznych analiz stanu

srodowiska kulturowego Bialegostoku i jego okolic, w celu stworzenia aktual-

nych i merytorycznych podstaw proceséw planistycznych 1 decyzji administra-
cyjnych dotyczacych obszarow istotnych dla ochrony 1 ksztattowania Srodowi-
ska kulturowego miasta.

Przyje¢cie zasady, ze :

1) Zamierzenia inwestycyjne dotyczace obszardw potozonych w strefach eks-
pozycji panoramy miasta 1 jego dominant przestrzennych oraz w sasiedztwie
miejsc eksponowanych, wskazanych na rysunku ,,Polityka ochronna”, po-
winny by¢ poprzedzone sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego, w ktérym po uwzglednieniu opracowania wymienianego
w pkt. 4 i wynikdéw badan naukowych oraz odkry¢ archeologicznych doko-
nanych po jego wykonaniu, ustalone zostana, w uzgodnieniu z wojewddz-
kim konserwatorem zabytkéw warunki uksztaltowania 1 zagospodarowania
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przestrzennego tych obszarow. W szczegoélnych przypadkach, np. jezeli te-
ren poddany zabudowie lub przeksztalceniom zabudowy jest wiasno$cia
komunalna, pozadane jest rozstrzyganie o sposobie zabudowy 1 zagospoda-
rowania terenu w trybie konkursu urbanistycznego i architektonicznego.

2) Warunki zabudowy 1 zagospodarowania dotyczace pojedynczych terendow
polozonych na obszarach, o ktérych mowa w pkt. 1) 1 dla ktérych nie ma
obowiazku sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego ustalane bgda po przeprowadzeniu analizy uksztaltowania krajobrazu
miasta lub przestrzeni publicznej, uwzgledniajace) opracowanie dotyczace
stanu Srodowiska kulturowego miasta jak 1 wyniki prac naukowych 1 odkry¢
archeologicznych dokonanych po jego wykonaniu.

. Utrzymanie wyznaczonych w ,,Studium wartosci kulturowych zespotu osadni-

czego miasta Biategostoku” stref konserwatorskich 1 realizacja wytycznych, do-

tyczacych zagospodarowania przestrzennego w tych strefach. Granice poszcze-
gblnych stref i szczegdtowa polityke w tych strefach przedstawiono ponize;j.

Granice tych stref oznaczono na rysunku ,,Polityka ochronna”.

Strefa A — pelnej ochrony konserwatorskiej
Obejmuje ona obszary szczegdlnie wartoSciowe o bardzo dobrze zachowa-
nej strukturze przestrzennej, do bezwzglednego zachowania. W strefie tej
wystgpuje priorytet wymagan konserwatorskich. Obejmuje ona dwa obsza-
ry:

a. Zespot patacowo-parkowy Branickich w granicach: od potudnia mur od-
dzielajacy park patacowy od zespotu budynkow dydaktycznych i domu
studenckiego Akademii Medycznej, od zachodu ul. Akademicka, od
poocy ul. Legionowa, od wschodu ul. Adama Mickiewicza.

W obrebie strefy ustala sig nastgpujace rodzaje dziatan:

- utrzymanie rozplanowania i uktadu przestrzennego,

- zakaz realizacji nowych inwestycji, poza dokonczeniem rekon-
strukcji 1 rewaloryzacji parku oraz odbudowa pawilonéw parko-
wych, zgodnie przekazami z XVIII w.

b. Zesp6t kosciota parafialnego pw. Swigtego Rocha i Chrystusa Krdla,
Pomnika Niepodlegtosci Polski — w granicach dziatki koScielne;.

W jego obrgbie ustala sig zakaz wznoszenia nowych obiektow.

Strefa B — ochrony konserwatorskiej
Obejmuje ona obszar podlegajacy rygorom w zakresie utrzymania zasadni-
czych elementow rozplanowania, istniejacej substancji zabytkowej oraz cha-
rakteru i skali nowej zabudowy. Granice obszaru wyznaczaja: zachodnia 1
poénocna strona placu Niepodleglosci im. Romana Dmowskiego,
al. marsz. J6zefa Pitsudskiego, ul. Henryka Sienkiewicza, ul. Ogrodowa, ul.
Stonimska, ul. Piasta, ul. Skorupska, potudniowa granica dziatek potozonych
przy potudniowej pierzei ul. Koszykowej, ul. S. Staszica, ul. Sw. Wojciecha,
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ul. Swigtojanska, ul. Adama Mickiewicza, potudniowa granica dziatek ,,Bi-
runy” przy ul. Swigtojanskiej 17, ul. Akademicka, ciag pieszy migdzy Le-
gionowa a Suraska, ul. Suraska, ul. Jozefa Marjanskiego, ul. Mtynowa, ul.
Kijowska, ul. Konstantego Kalinowskiego, ul. Krakowska.
Strefa konserwatorska B objgto rowniez tereny:

- wzgdrze $w. Marii Magdaleny wraz z kaplica,

- Park Zwierzyniec wraz z cmentarzem wojskowym,

- zespdt patacowo-fabryczny Hasbacha,

- zespoOl browaru,

- ko&ciot parafialny pw. Niepokalanego Serca Maryi wraz z plebania,

- zespdt patacowo-parkowy Lubomirskich z patacem parkiem i trzema

domami w Dojlidach Gérnych przy ul. Biatostockiej.

W obrebie strefy ustala si¢ nast¢pujace rodzaje dziatan:

- utrzymanie rozplanowania i uktadu przestrzennego,

- uzupehianie zabudowy wg indywidualnych projektow urbanistyczno —
architektonicznych, uwzglgdniajacych sasiedztwo nowoprojektowane)
zabudowy z propozycja zagospodarowania przestrzeni publicznej,

- utrzymanie istniejacej linii zabudowy, przy uzupeinianiu zabudowy
pierzejowe]

- uzgadnianie z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw projektow
przebudowy lub adaptacji obiektow zabytkowych, jak i projektow no-
wej zabudowy w ich sasiedztwie.

Strefa ochrony krajobrazu K

Obejmuje tereny krajobrazu integralnie zwiazanego z zespotem zabytkowym.

W Biatymstoku utworzono strefe K na nastgpujacych terenach:

1) teren pomigdzy ul. Sw. Rocha, torami kolejowymi, ul. Henryka Jana Da-
browskiego i zachodnig granica dziatki ko$ciota §w. Rocha, gdzie obowiazu-
Ja&

- zakaz realizacji nowych obiektow kubaturowych,
- zachowanie drzewostanu,
- usuniecie obiektéw dysharmonizujacych z obiektem.

2) dolina rzeki Bialej na odcinku od ul. Henryka Sienkiewicza do
ul. Elektrycznej, ul. Elektryczna, ul. Adama Mickiewicza, zachodnia granica
pl. Branickich, al. marsz. Jozefa Pitsudskiego i ul. Henryka Sienkiewicza,
gdzie obowiazuje:

- utrzymanie istniejacego drzewostanu,

- zakaz budowy napowietrznych linii elektroenergetycznych,

- konsultowanie z wojewddzkim konserwatorem zabytkow wszelkich prac
projektowych i realizacji.

3) teren miedzy ulicami: Henryka Sienkiewicza, Ogrodowa, Stonimska, Piasta,
Szczygla i Ryska, gdzie obowiazuje:
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- Nowa zabudowa powinna nawigzywac¢ do zabudowy historycznej wyso-
koscia, linig zabudowy 1 uzyciem tradycyjnych materiatow,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 15 m,
- konsultowanie z wojewodzkim konserwatorem zabytkéw wszelkich prac
projektowych 1 realizacji.
4) Tereny wokot nastgpujacych obiektow:
- wzgorze $w. Marii Magdaleny wraz z kaplica,
- Park Zwierzyniec wraz z cmentarzem wojskowym,
- zespot patacowo-fabryczny Hasbacha,
- zespol browaru,
- kosciot parafialny pw. Niepokalanego Serca Maryi wraz z plebania,
- zespdt patacowo-parkowy Lubomirskich z patacem parkiem i trzema
domami w Dojlidach Gérnych przy ul. Biatostockie;.
(Gdzie obowiazuja ustalenia, jak w pkt 2).

Historyczne osie kompozycyjne.

W érédmiesciu Bialegostoku, w obszarze ochrony konserwatorskiej, wystepuja

nastepujace historyczne osie kompozycyjne:
- ul. Palacowa - Palac Branickich - park palacowy,
- Patac Branickich - ko$ciét pw. Wniebowzigcia NMP,
- Ratusz - kos$ciét pw. Wniebowzigcia NMP,
- Kosci6l pw. $w. Rocha - wzgorze §w. Marii Magdaleny.
Zagospodarowanie przestrzenne wokot osi kompozycyjnych powinno ksztat-
towac gltowne, miejskie przestrzenie publiczne 1 powinno ono by¢ uzgadnia-
ne z wojewodzkim konserwatorem zabytkow.

Strefa ochrony ekspozycji E
Strefa ekspozycji obejmuje obszar stanowiacy zabezpieczenie wtasciwego eks-
ponowania zespotow 1 obiektéw zabytkowych z nastgpujacych punktéw widoko-
wych:
1) wzgorze Wysoki Stok, obok ,,Domku Napoleona” — widok na ko$cidt sw.
Rocha,
2) szosa Elcka, w okolicach kombinatu Fasty — widok na cerkiew na Antoniu-
ku,
3) wiadukt w ul. gen Maczka, nad torami kolejowymi do Sokétki — widok na
centrum z dominantami w postaci kosciotow: Farnego i §w. Rocha,
4) skrzyzowanie ulic Piastowskiej 1 Warszawskiej — widok na kosciol
sw. Wojciecha,
5) skrzyzowanie ulic Jana Klemensa Branickiego i Konstantego Ciotkowskiego
— widok na centrum z dominantami: ko$ciot §w. Rocha, koséciét Farny i ko-
$ciot sw. Wojciecha,
6) ul. Adama Mickiewicza, na wysokosci Przedsigbiorstwa Zieleni Miejskiej —
widok na zesp6l srodmiejski,
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7) szosa do Jezewa (ul. ks. Jerzego Popietuszki), wzgdrze na wysokosci koscio-
ta pw. $w. Jadwigi Krolowej — widok na kosciot §w. Rocha i kosciot pw. sw.
Andrzeja Boboli w Starosielcach,

8) wieza kosciota pw. $w. Rocha — panorama widokowa catej aglomeracji bia-
lostockiej,

9) wzgorze $w. Marii Magdaleny — widok na kosciét pw. Sw. Rocha, zabudowe
ul. Mlynowej i ul. Mazowieckiej, cerkiew pw. $w. Mikotaja, ratusz 1 kosciot
Farny.

W mieécie powstato wiele nowych obiektow posiadajacych charakter dominant
przestrzennych i identyfikatorow przestrzeni. Z wzniesionych, cz¢sto na wzgo-
rzach, obiektéw ogladaé mozna panoram¢ miasta lub widok na inne dominan-
ty. Strefy ekspozycji panoramy i dominant, oznaczone na rysunku ,,Polityka
ochronna”, nalezy objaé szczegolnymi opracowaniami studialnymi w ktdrych
okreslone zostang warunki zabudowy terendw potozonych w tych strefach.
W bezposrednim sasiedztwie tych obiektow ustala sig:
- zakaz nasadzen wysokich 1 zwartych,
- obowiazek przeprowadzania analizy dotyczacej wysokosci projektowa-
nych obiektow,
- obowiazek konsultowania rozwiazan projektowych z wojewodzkim kon-
serwatorem zabytkow.

Strefa obserwacji archeologicznej OW.

Na

obszarze miasta zarejestrowano 16 stanowisk archeologicznych.

:Stano- Opis terenu stanowiska

wisko

1.

— lewe skrzydlo potudniowej czg¢sci Palacu Branickich
— ogrody przy Palacu Branickich

— Rynek Kosciuszki, okolice Archiwum Panstwowego

—  Wysoki Stoczek, okoto 200 m na NW od cmentarza Sw. Rocha i okoto 200 m na W
od ul. Antoniuk Fabryczny na skraju tak w dolinie rzeki Biatej

— ul. Niedzwiedzia 41, NE kraniec dziatki

— teren cieptowni przy ul. Piastowskiej

— dolina Bialej, Bialostoczek

— wykop przy Palacu Branickich

— w parku przy Palacu Branickich

— w dolinie rzeki Dolistowki na SW sklonie cypla, na E od ulicy Piastowskiej

=000 o al A

0. |- krypty grzebalne i prezbiterium ko$ciola Wniebowstapienia NMP, oraz teren przy

kosciele

1

1. — na osiedlu Piasta, okolo 100 m na E od drogi z lasu do nowego kosciota — na S od
lasu

12. |- Pieczurki, na SW stoku wyniesienie w widlach Dolistowki, okolo 220 m na Z od jej

lewego brzegu i okolo 130 m na N od bezimiennego obiektu

13. — Bagnoéwka, na W stoku wyniesienia, okolo 120 m na NW od niewielkiego lasu so-
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snowego, okolo 500 m na W od drogi polnej prowadzacej z Bagnowka do Sowlan

14. — ul. Warszawska 15, Wojewddzki Szpital Zespolony na tytach budynku administra-
cji szpitala

15. |- osiedle Dojlidy

16. — Wyzsze Seminarium Duchowne w Biatymstoku, ul. Warszawska 46, okolo 36 m na
SE od absydy kosciota

1) Na wymienionych wyzej terenach prace inwestycyjne moga by¢ prowadzone
po ustaleniu koniecznosci nadzoru archeologiczno — konserwatorskiego.

2) Osoby prowadzace roboty budowlane 1 ziemne w razie ujawnienia przed-
miotu, ktory posiada cechy zabytku, obowiazane sg niezwlocznie zawiado-
mi¢ o tym zarzad gminy lub zarzad powiatu i wojewodzkiego konserwatora
zabytkow. Jednoczesnie obowigzane s zabezpieczy¢ odkryty przedmiot i
wstrzymac¢ wszelkie roboty mogace go uszkodzi¢ lub zniszczyé, do czasu
wydania przez wojewodzkiego konserwatora zabytkéw odpowiedniego za-
rzadzenia. Zarzadzenie to powinno by¢ dorgczone nie pozniej niz trzeciego
dnia od otrzymania zawiadomienia o odkryciu. Jesli zarzadzenie nie zostato
doreczone w terminie, przerwane roboty moga by¢ podjete. (Art. 22 ustawy
o ochronie débr kultury.)

3) Znalazca przedmiotu archeologicznego lub odkrywca wykopaliska, obowia-
zani sa zawiadomi¢ o tym wojewodzkiego konserwatora zabytkow, albo za-
rzad wtasciwej gminy lub powiatu badz tez muzeum lub placowke archeolo-
giczna, oraz zabezpieczyC znaleziony przedmiot lub odkryte znalezisko.
Osobom tym przystuguje prawo do nagrody od Panstwa, jesli dopetnity ten
obowiazek (art. 24 ustawy o ochronie dobr kultury).

2.2 Obszary chronione na podstawie przepisow o ochronie przyrody

Na podstawie ustawy z dnia 16 listopada 1991 roku o ochronie przyrody

(Dz. U. Nr 114, poz. 492, z p6zniejszymi zmianami), w Biatymstoku utworzono

dwa rezerwaty przyrody, zatwierdzone do ochrony zarzadzeniem Ministra Ochro-

ny Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Leénictwa.

1. Rezerwat przyrody ,,Antoniuk”, obejmujacy fragment Lasu Antoniuk, o pow.
70,07 ha w pomocnej czesci miasta, administrowany pod nadzorem wojewodz-
kiego konserwatora przyrody przez Nadlesnictwo Dojlidy, w ramach gospodar-
stwa le$nego. Rezerwat nie ma opracowanego planu ochrony.

2. Rezerwat przyrody ,,Las Zwierzyniecki” - obejmuje fragment lasu parkowego
y2Zwierzyniec” o pow. 33,84 ha zatwierdzony w 1996r. Utworzony dla ochrony
walorow florystycznych i siedliskowych lasu gradowego. Teren rezerwatu sta-
nowig grunty Skarbu Panstwa w zarzadzie Miasta Biategostoku. Rezerwat nie
ma opracowanego planu ochrony.
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2.2.1. Projektowane formy ochrony przyrody
Projektuje si¢ ustanowienie nastepujacych szczegodlnych form ochrony na

obszarach o duzych wartosciach przyrodniczych:

1. Rezerwat przyrody ,,Uroczysko BAGNO” o pow. 30 ha,

2. Zespdt przyrodniczo-krajobrazowy ,,Stawy Dojlidzkie”, obejmujacy
kompleks stawéw w Gminie Supradl i staw rekreacyjny z kompleksem
lesnym w Biatymstoku, o facznej powierzchni ponad 250 ha.

3. Uzytek ekologiczny lub zespot przyrodniczo-krajobrazowy na obszarze
tak w rejonie Stawow Marczukowskich. Jest to miejsce wystgpowania
zespolow roslinnosci bagienne;j.

2.2.2. Polityka przestrzenna w zakresie ochrony przyrody
Dziatania na obszarach objetych szczegolnymi formami ochrony podporzadko-
wane by¢é musza ustaleniom przepisow szczegolnych 1 aktow stanowiacych .
szczegdlne formy ochrony przyrody.
Utrzymanie ekosystemu wodnobagiennego przy Stawach Marczukowskich.
Wykluczenie z zabudowy terenéw przewidywanych do ochrony i ograniczenie
swobodnej penetracji terenu o najwigkszych wartosciach przyrodniczych z jej
ukierunkowaniem na cele dydaktyczne i naukowe.
Podjecie dziatan majacych na celu objgcie szczegdlnymi formami ochrony ob-
szarOw wymienionych w rozdziale 2.2.1. pkt. 2 1 3, w przypadku gdy wojewoda
nie podejmie takich dziatan.

2.3. Obszary chronione na podstawie przepisow o lasach

Wystepujace na terenie miasta najwigksze kompleksy lesne jak: Zwierzy-

niecki, Solnicki, Pietrasze, Antoniuk i uroczysko Bagno, a takze wszystkie pozo-
stale lasy, stosownie do przepiséw ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 roku o lasach
(Dz. U. Nr 101, poz. 444, z pbzniejszymi zmianami), s3 lasami ochronnymi.

7.

2.3.1. Polityka przestrzenna w zakresie ochrony lasow

Zakaz wznoszenia w lasach obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektow inte-
gralnie zwigzanych z funkcja lasu.
Bezwzgledne utrzymanie istniejacych lasow.
Zakaz realizacji nowych linii elektroenergetycznych w korytarzach zwiazanych
z koniecznoscia wycinania drzew.
Zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow komunalnych i przemystowych.
Powiekszanie w miar¢ mozliwosci powierzchni terenow zalesionych.
Przeprowadzenie analizy przyrodniczej dotyczacej wrazliwosci 1 odpornosci la-
séw panstwowych i lasu komunalnego w Dojlidach oraz mozliwosci ich wyko-
rzystania do celow rekreacji.
Przystosowanie lasow do funkcji rekreacyjne;.

Pozbawienie charakteru lasu ochronnego, stanowigcego wilasnos¢ Skarbu

Panstwa, zarzadzi¢ moze minister ochrony $rodowiska, zasobow naturalnych i le-
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$nictwa, a stanowiacego inna wtasnos¢ - wojewoda. Moze to nastapic, jesli tereny
te przestang spetnia¢ warunki okreslone w art. 15 wymienionej wyzej ustawy o la-
sach.

2.4. Obszary chronione na podstawie przepiso6w o ochronie gruntéw
rolnych i leSnych, obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Ustalenia dotychczasowych planow zagospodarowania przestrzennego, w
odniesieniu do terendéw rolnych, dotyczyty utrzymania w perspektywie funkcji rol-
niczych na okreslonych fragmentach miasta, gléwnie pod liniami energetycznymi.
Czg$¢ gruntéw rolnych przeznaczono pod rézne funkcje zwiazane z urbanizacja:

- grunty orne gtéwnie pod zabudowe 1 rezerweg pod budownictwo,
- uzytki zielone na tereny zieleni w ciagach ekologicznych.

Stosownie do przepisow ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie
gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. Nr 16, poz. 78, z p6zniejszymi zmianami),
grunty rolne klas chronionych III i IV, oprécz niektorych fragmentow miasta, przy
kolejnych edycjach planéw miejscowych uzyskaly stosowne zgody na zmiang
przeznaczenia na cele nierolnicze 1 tacznie z gruntami kl. V 1 VI zostaty przezna-
czone na cele nierolnicze, na podstawie uchwat Rady Miasta w sprawie uchwale-
nia tych planow.

2.4.1. Polityka przestrzenna w zakresie ochrony gruntow rolnych

1. Perspektywiczny rozwdj rolnictwa w obrebie miasta nie powinien by¢ brany
pod uwagg.

2. Ochrona obecnie uzytkowanych gruntéw rolnych przed dewastacja oraz ich

wlasciwe wykorzystanie w okresie poprzedzajacym administracyjne wytaczenie

ich z produkcji rolnicze;.

Zakaz lokalizacji nowych siedlisk rolniczych na obszarze miasta.

4. Opracowywanie planow miejscowych, dla obszarow ktére moga by¢ przezna-
czone do zabudowy, a nie posiadaja stosownej zgody na przeznaczenie gruntOw
rolnych na cele nierolnicze.

(O8]

2.5. Obszary chronione na podstawie przepisow prawa geologicznego i
glérniczego

Na terenie miasta udokumentowano jedno ztoze kopalin pospolitych (pia-
skow kwarcowych). Ztoze to, w czgsci, zostato zatwierdzone do eksploatacji przez
PPH ,,Silikaty”-Biatystok i utworzony zostat :

- obszar gérniczy obejmujacy teren ztoza w granicach zaktadu,
- teren gorniczy obejmujacy obszar gorniczy 1 teren poeksploatacyjny przeznaczo-
ny do rekultywacji.

Szacunkowy czas eksploatacji zloza wynosi 7 lat 1 brak jest perspektyw na
uzyskanie koncesji na rozszerzenie obszaru gorniczego na cze$¢ ztoza dotychczas
nie przeznaczonego do eksploatacji pod lasem.

Dla terenu goérniczego nie ma opracowanego odrebnego planu zagospodaro-
wania przestrzennego. Zatwierdzenie terenu i obszaru gorniczego nastapito na
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podstawie ustalen, obowiazujacego w tym czasie, miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego Biategostoku.

2.5.1. Polityka przestrzenna w zakresie gospodarki ztoZami kopalin

1. Uwzglednienie zalegania ztoza kopalin i ograniczenie zabudowy na obszarze

jego wystepowania.

2. Wyegzekwowanie obowigzku rekultywacji terendw poeksploatacyjnych.
Rekultywacja powinna byc prowadzona w kierunku docelowego wykorzysta-
nia terenu pod ustugi ywiqzane z rekreacjq i handlem oraz funkcjami towa-
rryszqeymi i zieleniq typu lesnego i parkowego.

2.6. Obszary chronione na podstawie przepiséw prawa wodnego

Dla uje¢ wod podziemnych na terenie miasta nie wprowadzono administra-
cyjnie stref ochrony poéredniej. Obowiazuja strefy ochrony bezposredniej wynika-
jace z przepiséw szczegdlnych (8 m od otworu).

Gléwne ujecia wod dla potrzeb komunalnych miasta znajdujq si¢ na terenie
Gminy Wasilkow 1 sa to: ujgcie Wasilkéw 1 ujecie Jurowce.

Strefy ochrony bezposredniej 1 posredniej tych ujeé nie obejmuja terendw
Biategostoku.

2.6.1. Polityka przestrzenna w zakresie ochrony zasobow wodnych

1. Zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw do wod powierzchniowych i
gleby.

2. Ustalanie warunkow ochrony wéd podziemnych przed zanieczyszczeniem, w
opracowaniach planistycznych i decyzjach administracyjnych.

3. Monitorowanie stanu czysto$ci woéd 1 podejmowanie dziatan majacych dopro-
wadzi¢ do podwyzszenia klas czystosci wszystkich zbiornikow 1 ciekéw wod-
nych w miescie.

4. Przestrzeganie zasady zmniejszania intensywnos$ci zabudowy w pdinocnej czg-
$ci miasta, przylegajacej do wodono$nych terenéw doliny Suprasli.
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3. LOKALNE WARTOSCI ZASOBOW SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO I ZAGROZENIA SRODOWISKOWE

3.1. Lokalne wartoS$ci Srodowiska przyrodniczego

Biatystok jest miastem bogatym w tereny przyrodniczo cenne, a jego polozenie w
sasiedztwie duzych kompleksow lesnych puszczy Knyszynskiej przy pdédmocno-
wschodniej granicy miasta i mniejszych przy poludniowo-zachodniej granicy, a
takze w poblizu rzek: Narwi 1 Suprasli, podnosi walory 1 standardy zamieszkiwania
w miescie oraz stwarza mozliwosci rekreacji 1 wypoczynku w poblizu miasta.
Oprocz obszaréw objetych szczegolnymi formami ochrony (rozdz. 2.4 1 2.5) wy-
stgpuje wiele terenéw zieleni urzadzonej, badz nieurzadzonej, posiadajacych istot-
ne znaczenie w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta. Zasoby $rodowiska
przyrodniczego scharakteryzowano w czgéci dotyczacej uwarunkowan rozwoju
przestrzennego Biategostoku (dzial dotyczacy stanu i1 funkcjonowania srodowiska
przyrodniczego).

3.2.  Zagrozenia Srodowiskowe

3.2.1. ZagrozZenia Srodowiska przyrodniczego dolin rzek i ciekow
Zagrozenia zwiazane sg glownie z uszczuplaniem terendw dolin pod bu-
downictwo oraz pod infrastrukture, gtownie komunikacyjna.
Najbardziej zagrozone sa doliny rzek w poblizu terenow zabudowanych 1
uzbrojonych w infrastruktur¢ miejska, w szczegolnosci poprzez:
- realizacje obiektow budowlanych blokujacych ciagtos¢ powigzan przyrodni-
czych 1 przeplywy mas powietrza;
- realizacje obiektéw o funkcji konfliktowej z funkcja systemu przyrodniczego,
jak stacje paliw, zespoty garazowe, sktady 1 magazyny;
- presj¢ inwestycyjna, przejawiajaca si¢ wnioskami o zmiany planu zagospoda-
rowania przestrzennego, w zakresie zmiany dotychczasowego przeznaczenia na
funkcje sprzeczne z funkcjami systemu przyrodniczego.

3.2.2. Zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego i system przewietrza-
nia miasta.

W Bialymstoku zaznacza si¢ wyrazna sezonowos$¢ poziomu stgzen pytu 1
dwutlenku siarki, powodowana wzrostem zanieczyszczen w sezonie grzewczym.
Sporadycznie wystgpuja przekroczenia norm stgzen $redniodobowych olowiu 1
dwutlenku azotu na stanowiskach przy ruchliwych ulicach miasta.

Wyniki pomiaréw wskazuja, 1z gtdéwne zrodia zanieczyszczen powietrza w
miescie to:

- scentralizowany system grzewczy z duzymi emitorami jak Elektrocieptownia 1
Cieptownia ,,Zach6d”,

- lokalne kottownie przydomowe,

- kotlownie zakladowe,
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- komunikacja samochodowa.

Emisje z zaktadéw przemystowych, nie stanowia zagrozenia dla stanu higie-
ny atmosfery w skali ogdlnomiejskiej. Powodujg natomiast lokalne podwyzszenie
stezen roznych zwiazkdéw chemicznych odczuwalnych w sasiedztwie zaktadu jako
nieprzyjemne zapachy, odory i powoduja obniZenie standardu zamieszkania na
tych terenach. Nie stwierdzono natomiast, na zadnym z terenow, st¢zen zagrazaja-
cych zdrowiu lub zyciu.

System przewietrzania miasta zwiazany jest $cisle z uktadem terenow otwar-
tych, gtdwnie dolinami rzek i ciekow. Poziom stgzen zanieczyszczen wskazuje, 1z
obecnie system przewietrzania miasta jest sprawny i nie wymaga specjalnych mo-
dyfikacji w skali ogélnomiejskie;.

3.2.3. Halas
Przekroczenia dopuszczalnych norm wystepuja doS¢ powszechnie na tere-

nach zabudowy mieszkaniowej, w poblizu gtéwnych tras komunikacyjnych. Skala
tego zjawiska uzalezniona jest od nasilenia ruchu samochodowego. Zabezpieczenia
przed hatasem stosowane dotychczas sprowadzaja sig do :
- wyznaczania minimalnej odleglosci nowej zabudowy mieszkaniowej od ulic wg
ocen oddzialywania na §rodowisko,
- wprowadzania pasow zieleni izolacyjnej,
- stosowania ochrony biernej w budynkach (szczelne okna, wygluszajace Sciany).
Wprowadzanie metod ochrony czynnej, jak ekrany akustyczne, rozpoczgto
przy dawnej Szosie Poélnocno-Obwodowe;.
Strefy zagrozen hatasem wg dopuszczalnych norm dla zabudowy mieszka-
niowej w zaleznos$ci od klasy ulic ksztattujq si¢ nast¢pujaco :

- miejskie drogi ekspresowe 90 - 120 m od jezdni,
- ulice gtowne ruchu przyspieszonego 60 - 90 m od jezdni,
- ulice gtowne 40 - 80 m od jezdni.

Podane wyzej wartosci stanowig uogolnienie wynikéw badan z ocen oddzia-
tywania na srodowisko, wykonywanych do projektdw budowy i przebudowy drog 1
ulic na terenie Biategostoku.

Przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu na terenach zabudowy mieszka-
niowej wystepuja rowniez w sasiedztwie duzych zaktadéw przemystowych. Sytu-
acja w tym zakresie jest zmienna w zwigzku z modernizacjq zaktadow, zmianami
technologii oraz urzadzen i generalnie ulega stalej poprawie, stosownie do ustalen
przepisow szczegolnych w tym zakresie.

3.2.4. Tereny zagroione promieniowaniem
Zrodla elektromagnetycznego promieniowania niejonizujacego na terenie
miasta to: linie przesylowe i1 urzadzenia elektroenergetyczne (w tym stacje trans-
formatorowe) oraz stacje radionadawcze.
Istniejace na terenie miasta stacje radionadawcze sa matej mocy 1 zasigg
szkodliwego promieniowania emitowany przez te stacje nie przekracza kilku lub
kilkunastu metréw od zainstalowanych anten.
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3.3. Polityka przestrzenna w zakresie ksztaltowania Srodowiska przy-
rodniczego i likwidacji zagrozen Srodowiskowych

. Ochrona terenéw o wysokich walorach przyrodniczo-krajobrazowych, przez
ksztaltowanie systemu przyrodniczego miasta. Polityka odno$nie systemu przy-
rodniczego miasta okreslona jest w rozdz. 6.
. Utrzymanie i1 ochrona przed zmiang przeznaczenia oraz sposobu zagospodaro-
wania ogdélnomiejskich terendw zieleni urzadzone;.
. Ograniczenie do niezbgdnego minimum zmniejszania ilosci istniejacego staro-
drzewu przy modernizacji i przeksztatcaniu zabudowy, a takze przy zabudowie
terenéw poddawanych procesom urbanizacyjnym. Usunigcie drzew moze na-
stgpowacd jedynie z zachowaniem przepisow szczegolnych w tym zakresie.
. Wspblpraca z sagsiednimi gminami w zakresie podniesienia poziomu obstugi tu-
rystyczno-wypoczynkowej regionu.
. Ustalanie warunkow: poprawy jakosci wod, ochrony gleb (zakaz odprowadza-
nia nieoczyszczonych $ciekéw do waod 1 gleb) 1 powietrza przed zanieczyszcze-
niem (wysokie technologie, zakaz realizacji palenisk na paliwa stale), a takze
ochrony srodowiska przed hatasem (strefy zieleni izolacyjnej, ekrany akustycz-
ne), w opracowaniach planistycznych 1 decyzjach administracyjnych.
. Napowietrzne i podziemne linie elektroenergetyczne nalezy projektowac 1 wy-
konywaé w sposob zapewniajacy zachowanie walorow krajobrazowych srodo-
wiska oraz ochrong przed szkodliwymi uciazliwosciami dla srodowiska (art. 73
ust. 2 ustawy o ochronie 1 ksztattowaniu srodowiska).
. Na obszarach wystgpowania linii 1 urzadzen elektroenergetycznych nalezy wy-
znaczy(¢ granice terenu gdzie promieniowanie przekracza natg¢zenie dopuszczal-
ne dla obiektéw planowanych w sasiedztwie tych linii 1 urzadzen (Dz.U. z
1998 r. Nr 107, poz. 676 w sprawie szczegdtowych zasad ochrony przed pro-
mieniowaniem szkodliwych dla ludzi 1 §rodowiska, dopuszczalnych poziomow
promieniowania, jakie moga wystgpowa¢ w Srodowisku oraz wymagan obo-
wigzujacych przy wykonywaniu pomiarow kontrolnych promieniowania). Na
terenach projektowanych 1 realizowanych linii 1 urzadzen elektroenergetycz-
nych moga zosta¢ okreslone obszary ograniczonego uzytkowania (art. 71 usta-
wy o ochronie i ksztaltowaniu $rodowiska). Do czasu wyznaczenia takich ob-
szarow nalezy stosowaé wytyczne ustalone w zataczniku do zarzadzenia mini-
stra gdrnictwa i energetyki z dnia 28 stycznia 1985r. w sprawie szczegdtowych
wytycznych projektowania 1 eksploatacji urzadzen elektroenergetycznych w za-
kresie ochrony ludzi i1 $srodowiska przed oddzialywaniem pola elektromagne-
tycznego (M.P. Nr 3 poz. 24)
Stosownie do tych przepisow odleglosci napowietrznych linii elektroenerge-
tycznych wysokich napie¢ od najblizszych czgsci budynkdéw powinna wynosic:

od linii 110 kV - 14,5m

od linii 220 kV - 26,0 m

od linii 400 kV - 33,0m
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Odleglosci elektroenergetycznych linii napowietrznych o napigciu znamiono-
wym powyzej 1 kV od innych linii i obiektéw, nalezy oblicza¢ kazdorazowo,
przy opracowywaniu planu zagospodarowania dziatki lub terenu, wg PN-75/E-

05100.
8. Zamiana istniejacych linii napowietrznych na kablowe na obszarach rehabilita-

cji 1 przeksztatcenn zabudowy oraz zakaz budowy linii napowietrznych przy no-
wych inwestycjach w zakresie elektroenergetyki w granicach miasta.

Polityke ochronng w Biatymstoku, przedstawiono na rysunku ,,Polityka ochronna”.
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4.

OBSZARY ZABUDOWANE ZE WSKAZANIEM
TERENOW WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REHABILITACJI

4.1. Wstep

Analiza obszaré6w zabudowanych dokonana zostata na podstawie dostep-

nych materiatow kartograficznych, zdje¢ lotniczych oraz wizji terenowych. Stan
zabudowy jest zrdznicowany i zalezny od okresu budowy obiektow jak 1 zakresu
oraz czestotliwosci podejmowanych prac remontowych 1 modernizacyjnych a tak-
ze dziatan rehabilitacyjnych.

N —

4.2. Polityka przestrzenna

4.2.1. W odniesieniu do calego miasta
Utrzymanie zasobow budowlanych miasta we wtasciwym stanie technicznym.

. Podejmowanie dziatan inwestycyjnych na terenach zabudowanych lub czgscio-

wo zabudowanych z uwzglednieniem ustalen przepisow szczegdlnych oraz po-
lityki okreslonej w niniejszym studium.

. Uzupehlianie wyposazenia osiedli w komisariaty, obiekty obstugi mieszkan-

céw, w urzadzenia przeciwpozarowe oraz urzadzenia ochrony ludnosci przed
zagrozeniami chemicznymi 1 ekologicznymi.

Poddawanie obszaréw zabudowanych, szczegdlnie obszarow  zabudowy
mieszkaniowej, o najnizszych standardach technicznych systematycznym pro-
cesom modernizacyjnym, polegajacym na podniesieniu standardu wyposazenia
budynkéw oraz modernizacji zagospodarowania terenow.

Przy modernizacji zagospodarowania szczegdlng uwage nalezy zwracaC na
ksztaltowanie przestrzeni publicznych. Przy ich ksztaltowaniu nalezy projek-
towac obiekty matej architektury, tereny zieleni ogélnie dostgpnej oraz po-
wierzchnie wodne. Modermizacja obiektow zabytkowych musi by¢ uzgadniana
z wojewodzkim konserwatorem zabytkow.

. Zmiana funkcji budynkow lub uzupelnienie zabudowy moze odbywaé si¢ w

ramach funkcji podstawowe] pozostatej zabudowy w najblizszym sa sasiedz-
twie, pod warunkiem, ze nowa funkcja nie bedzie uciazliwa dla oséb trzecich 1
srodowiska przyrodniczego.

Sukcesywna eliminacja dzialalnosci ucigzliwej dla mieszkancow i srodowiska
przyrodniczego.

Wymiana, modernizacja lub uzupehlienie infrastruktury technicznej, z
uwzglednieniem likwidacj1 zrodet niskiej emisji oraz mozliwo$ci zamiany linii
elektroenergetycznych napowietrznych na podziemne.
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. Ustalanie warunkow harmonizacji nowych obiektow z charakterem, gabarytami
1 architekturg obiektéw w sasiedztwie.

4.2.2. W odniesieniu do terenéw wymagajqcych rehabilitacji zasobow i in-
frastruktury technicznej

. Podejmowanie dziatan majacych na celu rehabilitacj¢ zasadniczych elementow

rozplanowania zabytkowej zabudowy oraz obiektow posiadajacych wartosci

kulturowe na obszarach strategicznych 2.15 i 5.2, oznaczonych na rysunku ,,Po-

lityka przestrzenna”.

. Polityka przestrzenna dla wyzej wymienionych obszaréw okreslona jest w od-

powiednich strefach, w rozdziale 5.

4.2.3. W odniesieniu do terenow zdegradowanych wymagajqcych prze-
ksztalcen
. Kontynuacja procesu przeksztatcania zabudowy 1 zagospodarowania terenow
zdegradowanych potozonych w §rdédmiesciu oraz na terenach ktdre powinny
byé wykorzystane do lokalizacji obiektéw o znaczeniu ogdlnomiejskim 1 po-
nadlokalnym, przez co stang si¢ centrami miejskich przestrzeni publicznych.
. Podejmowanie dziatan majacych na celu kompleksowe przeksztatcanie zago-
spodarowania i zdegradowanej zabudowy na obszarach strategicznych 1.2, 1.3,
1.4, 1.7, 1.8, 1.9, 2.7 do 2.10, 5.3 1 6.2 oznaczonych na zataczniku Nr 3 do
uchwaly (rys. Nr 4).
. Pozadane jest pozyskiwanie gruntow lezacych w wymienionych wyzej obsza-
rach do zasobdéw komunalnych oraz lokalizowanie na nich inwestycji o funk-
cjach centrotworczych, ogdlnomiejskich (na przyktad ratusz), a takze inwestycji
o znaczeniu ponadlokalnym, realizowanych jako cele publiczne. W przypadku
pozyskania gruntow do zasobow wskazane jest przeprowadzenie procesu zor-
ganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej na tych obszarach.
. Na obszarach poddawanych przeksztalceniom nalezy lokalizowa¢ obiekty po-
siadajace charakter identyfikatorow przestrzeni. Wskazane jest ksztattowanie
przestrzeni publicznych w poblizu takich obiektow oraz opracowanie analiz
krajobrazu ksztattowanej zabudowy oraz jej ekspozycji z ulic dojazdowych do
tych obszarow.
. Na obszarach przestrzeni publicznych nalezy ksztaltowac zielen urzadzona do-
stosowang do $rodowiska miejskiego i zharmonizowang z zabudowa otaczajaca
przestrzen publiczng.
. W celu osiagniecia zamierzonych efektéw zabudowy wskazane jest stosowanie
przepisdw ustawy o gospodarce nieruchomosciami, dotyczacych ustalania spo-
sobu 1 termindéw zagospodarowania nieruchomosci gruntowych oddawanych w
uzytkowanie wieczyste (rozdzial 7 ustawy).
. Zagospodarowanie terenéw powinno odbywac si¢ na podstawie szczegdtowych
opracowan planistycznych lub konkurséw urbanistycznych.
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5. OBSZARY KTORE MOGA BYC PRZEZNACZONE POD
ZABUDOWE

51. Wstep

Obszarami, ktére moga by¢ przeznaczone pod zabudowe sa:

— niezabudowane dziatki w granicach istniejacej zabudowy,

— tereny niezabudowane lecz przeznaczone do zabudowy w obowiazujacych w
1999 roku miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego miasta lub
jego czesci,

— tereny nie przeznaczone jeszcze do zabudowy, na ktérych nie wystepuja jednak
uwarunkowania wykluczajace lub istotnie ograniczajace rozwoj zagospodaro-
wania przestrzennego, a wigc predysponowane do rozwoju proceséw urbaniza-
cyjnych.

Glownymi terenami inwestycyjnymi w miescie beda jednak, oprécz pojedyn-
czych dziatek, obszary nie zabudowane, obszary zdegradowane do przeksztatcen
oraz obszary do rehabilitacji, okre§lone w niniejszym studium jako predyspono-
wane do zabudowy obszary strategiczne. Obszary takie rozmieszczone sa we
wszystkich strefach strukturalnych. W zwiazku z powyzszym, okreslenie polityki
przestrzennej w odniesieniu do terenéw preferowanych do zabudowy, nastapi po
ustaleniu funkcji przypisywanych poszczegdlnym strefom strukturalnym.

5.2.  Polityka przestrzenna

5.2.1. W odniesieniu do calego miasta

1. Obowiazkowe uwzglednianie okreslonych w rozdz. 5.2.2 funkcji poszczegdl-
nych stref przy podejmowaniu dziatan planistycznych i inwestycyjnych.

2. Ksztaltowanie przestrzeni publicznych przy okazji wszystkich przedsigwzied
zwigzanych z modernizacja, rehabilitacja czy tez ksztalttowaniem nowej zabu-
dowy.

3. Lokalizacja w $rodmieSciu oraz przy gléwnych trasach komunikacyjnych
obiektéw zaplecza leczniczego, gastronomicznego, kulturalno-rozrywkowego i
hotelowo-pensjonatowego, a takze technicznego dla dziatalnosci sanatoryjnej,
wypoczynkowej i rekreacyjnej, znajdujacej si¢ w okolicach miasta.

4. Przy ksztaltowaniu nowej zabudowy nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ realizacji
obiektéw zwigzanych z obsluga mieszkancéw (migdzy innymi komisariaty i
remizy strazy pozarnej), urzadzen przeciwpozarowych oraz urzadzen ochrony
ludnos$ci na wypadek wojny, a takze przed zagrozeniami chemicznymi i ekolo-
gicznymi.

5. Zakaz budowy lub rozbudowy w granicach administracyjnych miasta zaktadow
produkcyjnych albo ustugowych stwarzajacych zagrozenie dla zdrowia ludzi.
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6. Dla terendw, na ktorych istniejace podziaty wlasnosciowe (waskie lub ukosnie
potozone wzgledem istniejacej lub projektowanej drogi dziatki nieruchomosci
rolnych) lub inne uwarunkowania uniemozliwiaja harmonijne uksztattowanie
projektowanej zabudowy, musza by¢ ustalone:

- inne niz rolnicze przeznaczenie gruntow,
- zasady podziatu terenu na dziatki budowlane,
- przebieg drogi lub drég publicznych, do ktorych beda miaty dostep wydzie-
lane dziatki budowlane,
- zasady ochrony srodowiska przyrodniczego 1 kulturowego,
- zasady uzbrojenia technicznego,
- lokalne warunki i standardy zabudowy i1 zagospodarowania,
-tereny do realizacji celow publicznych, mig¢dzy innymi przestrzeni publicz-
nych.
Zabudowa-takich-terenéw-moze-nastapic-jedynie-po-przeprowadzeniu-procedu-
ry-sealenia-i-podziatu-niernchomosei-o-ktorer-mowa-w-dziale H-rozdz—2-usta-
wy-o-gospedarce-pieruchomosetami

7. Zakaz lokalizacji na terenach zabudowy mieszkaniowej obiektow zwiazanych z
dzialalno$cig gospodarcza uciazliwa dla Srodowiska lub oséb trzecich.

8. Zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych na terenach, gdzie nie moga by¢ za-
pewnione odpowiednie dla zabudowy mieszkaniowej standardy $rodowiska i
ochrony przed zagrozeniami §rodowiskowymi.

9. Mozliwos¢ realizacji lokalnych i ponadlokalnych celéw publicznych z zacho-
waniem przepisow szczegdlnych w tym zakresie.

10.Podjecie negocjacji z sasiednimi gminami w sprawie poszukiwania terenow
odpowiednich do lokalizacji cmentarzy, na ktére w granicach miasta rezerwo-
wane sg jedynie obszary P.1, P.5, P.8 1 P.9.

11.Podjecie negocjacji z sasiednimi gminami w sprawie zagospodarowywania te-
renow sportowo-rekreacyjnych w okolicach Bialegostoku.

12.Wystepujace na terenie przeznaczanym pod zabudowg cieki 1 zbiorniki wodne
nalezy wykorzystywa¢ do projektowania terendw ogolnie dostepnej zieleni
miejskie;j.

13.Bezwzgledne zachowanie istniejacych lasow 1 zadrzewien.

14.Uwzglednianie polityki przestrzennej zawarte] w pozostatych rozdziatach ni-

niejszego studium.

5.2.2. W odniesieniu do poszczegolnych stref strukturalnych
Wszelkie dziatania w strefach moga by¢ podejmowane z uwzglednieniem sto-
sownych przepisdéw szczegolnych 1 polityki okreslonej we wszystkich rozdziatach

niniejszego studium.

STREFA NR 1

FUNKCJE PODSTAWOWE:
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e administracja 1 ustugi ogélnomiejskie
e ushugi centrotworcze ponadlokalne
FUNKCJE UZUPELNIAJACE:
e mieszkalnictwo z ustugami
o dziatalnos$¢ produkcyjna, przetworcza i nieuciazliwe rzemiosto
e rekreacja i sport
FUNKCJA WYKLUCZONA:
e przemyst uciazliwy

1. Podejmowanie dziatan majacych na celu ksztaltowanie miejskich przestrzeni
publicznych ze szczegdlnym uwzglednieniem otoczenia historycznych osi
kompozycji.

2. Obowiazek prawidtowe]j ekspozycji zespolow 1 obiektow zabytkowych przez
przestrzeganie odpowiednich warunkéw okreslonych w rozdz. 2.2 pkt 13.

3. Obowiazek ustalenia warunkéw harmonizowania charakteru projektowanej i
istniejacej zabudowy.

Obszarami, ktére moga by¢ przeznaczone pod zabudowe sa:

1.1 — obszar do zabudowy uslugowej 1 rzemieslniczej z mozliwoscia budowy
mieszkan wiascicieli zaktadow. Od strony al. Jana Pawta II reprezentacyjna
zabudowa ushugowa z mozliwoscia lokalizacji ustug o znaczeniu ponadlo-
kalnym ze wzgledu na lokalizacj¢ przy wjezdzie do miasta. Przy zabudowie
rzemies$lniczej - ograniczenie ucigzliwosci dziatalnosci do granic wiasnos$ci
oraz samodzielne zapewnienie standardu zamieszkiwania przez inwestora.
Podziat obszaru na dziatki wedlug potrzeb inwestora, pod warunkiem
oszczednego gospodarowania przestrzenia. Zabudowa dziatki na minimum
50% powierzchni jej powierzchni.

1.2, 1.3, 1.7 — obszar do zabudowy ustugowej zwiazanej z kompleksem dworca
PKP, obstuga komunikacji 1 turystyki oraz handlem. Funkcja mieszkaniowa
jako uzupemhiajaca. Obszar powinien mie¢ charakter jednej z wazniejszych
przestrzeni publicznych miasta. Wskazana kompleksowa modernizacja z ca-
tym terenem przydworcowym 1 gtdéwnym dojsciem pieszym z dworca do
srodmiescia.

1.4 - obszary do przeksztalcenia zagospodarowania, predysponowane do zabudo-
wy zwiazanej z ushugami, handlem 1 administracja, o znaczeniu ponadlokal-
nym, a takze mieszkalnictwem. Polityka przestrzenna, jak w rozdz. 4.2.3.

1.5 — zagospodarowanie obszaru zgodnie z ustaleniami sporzadzanego miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego.

1.6 — obszar do zabudowy mieszkaniowej z ushugami w rejonie ulicy Hetmanskie;j.
Wskazane jest ZH]IIIGJSZGHI@ lub 11kw1daCJa ogrodow dzm%kowych przy
ul. Marczukowskie;. a-d e :
z-bezpesrednimsastedziwem-tere

1.8 — teren do zabudowy uslugowej o znaczeniu ponadlokalnym oraz uzupetniaja-
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cej zabudowy mieszkaniowej. Przy projektowaniu zabudowy 1 zagospoda-
rowania tego obszaru nalezy zwroci¢ uwagg na jego szczegélng ekspozycje
ze wzgorza $w. Marii Magdaleny oraz na rozmieszczenie obiektow posiada-
jacych cechy identyfikatoréw przestrzeni.

1.9 — obszar zabudowy zdegradowanej, predysponowany do catkowitego prze-
ksztalcenia 1 zmian uwzgledniajacych wysoka rent¢ gruntowa. Uksztattowa-
nie zabudowy zwiazanej z centralng cz¢$cia miasta zwiazang z inwestycjami
centrotwdrczymi w zakresie administracji, ustug, szkolnictwa wyzszego,
handlu i biznesu. Obiekty lokalizowane na zamknigciach ulic powinny by¢
ksztattowane jako identyfikatory przestrzeni, harmonijnie wpisane w zago-
spodarowanie pozostatej czgsci obszaru. Negatywny przyktad identyfikatora
przestrzeni to budynek ZUS. Ze wzgledu na polozenie obszaru na kilku
osiach ekspozycji zabytkéw celowe jest opracowanie studium krajobrazo-
wego jego zagospodarowania. Waznym elementem zagospodarowania jest
ksztattowanie przestrzeni publicznych (z wykorzystaniem Parku Centralnego
1 amfiteatru) wzbogaconych o obiekty matej architektury, interesujace formy
o$wietlenia, powierzchnie wodne 1 fontanny.

1.10 — zagospodarowanie obszaru zgodnie ze sporzadzonymi po 01.01.1995 roku
zmianami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

STREFA NR 2
FUNKCIJE PODSTAWOWE:

e mieszkalnictwo
e ustugi, handel
e produkcja, przetworstwo i rzemiosto
FUNKCJA WYKLUCZONA:
e przemyst uciazliwy oraz szczegolnie szkodliwy dla srodowiska 1 zdrowia

ludzi

Obszarami, ktore moga by¢ przeznaczone pod zabudowg sa:

2.1 — obszar do zabudowy zwiazanej z obstuga komunikacji 1 ustugami turystycz-
nymi. Obstuga komunikacji od ulicy Tysiaclecia Panstwa Polskiego.

2.2 — obszar do zabudowy produkcyjnej, ustugowe;j

2.3 — zagospodarowanie obszaru zgodnie z ustaleniami sporzadzanego miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego.

2.4 — obszar do zabudowy jednorodzinnej jako kontynuacja zabudowy przy ulicy
Kornela Makuszynskiego 1 Krzysztofa Baczynskiego, z lokalizacja szkoty
przy ul. Jana Krzysztofa Kluka.

2.5, 2.6 — tereny przeksztatcen zabudowy. Decyzje o przeznaczeniu terenow za-
padna w okresie podjgcia procesu przeksztalcenia zabudowy z uwzglednie-
niem stopnia ucigzliwosci terenow przemystowych zlokalizowanych w sa-
siedztwie.

2.7,2.8, 2.9, 2.10 — obszary czgsciowych przeksztatcen zabudowy i zagospodaro-
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wania, ze szczegdlnym uwzglednieniem wymiany zabudowy substandardo-
wej. Obowiazek ksztattowania przestrzeni publicznych i ustalenia precyzyj-
nych zasad zabudowy i zagospodarowania terenow do nich przyleglych. Po-
lityka przestrzenna jak w rozdziale 4.2.2.

2.11, 2.12, 2.13, 2.14 — obszar do zabudowy ustugowej i rzemieslniczej z mozli-
woscia zabudowy mieszkaniowej zwigzanej z jego funkcja podstawowa pod
warunkiem samodzielnego zapewnienia standardu zamieszkiwania przez
inwestora (np. przed hatasem i innymi ucigzliwos$ciami rzemiosta). Wielkos¢
dziatek, wedlug potrzeb inwestora. Realizacja zamierzen po wytyczeniu
przebiegu drogi, bedacej przedtuzeniem ulicy Piastowskiej oraz drogi kra-
jowej na przedtuzeniu ulicy Zacisze w kierunku Bobrownik. Wjazdy od uli-
cy 27 Lipca i projektowanej ulicy Piastowskie;.

2.15 — obszar do zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej z zachowaniem uktadu
przestrzennego ulic. Zabudowa zgodna z zasadami harmonijnego sasiedztwa
w zakresie gabarytow, charakteru i funkcji obiektu. Przy zagospodarowaniu
obszaru nalezy utrzymac istniejacg lini¢ zabudowy w ulicach Wiktorii 1 Ko-
szykowa. Blaszany pawilon na Starym Rynku oraz garaze do likwidacji.

2.16 — obszar przeznaczony pod tereny przemystowe, bazy, sklady i rzemioslo
do sukcesywnej modernizacji, uzupelnien i przeksztalcen z dopuszcze-
niem zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

STREFA NR 3
FUNKCJE PODSTAWOWE:

e mieszkalnictwo

e ushugi

e handel
FUNKCJE UZUPELNIAJACE:

e rekreacja, turystyka i nieuciazliwa dzialalno$¢ gospodarcza
FUNKCJA WYKLUCZONA:

e przemyst

Obszarami, ktore moga by¢ przeznaczone pod zabudowe sa:

3.1 — obszar do zabudowy zwiazanej z obstuga turystyki.

3.2 — obszar rezerwowany pod szkolg lub inng ustuge podstawowa.

3.3 — obszar do zabudowy mieszkaniowe]. Zagospodarowanie wedtug sporzadza-
nej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3.4 — obszar do zabudowy jednorodzinnej jako uzupeklienie zabudowy osiedla
Wysockiego. Od strony ul. Jaroszowka mozliwa lokalizacja ustug z zacho-
waniem odlegtosci obiektow od linii elektroenergetycznej, stosownie do
obowigzujacych przepisow szczegdlnych w tym zakresie.

3.5 — obszar do zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. Zagospodarowanie wedlug
sporzadzanej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3.6 — strategiczny obszar do zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. Zagospodarowa-
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nie obszaru wedtug rozstrzygnie¢ konkursu. Przy projektowaniu zabudowy
obszaru nalezy uwzgledni¢ uksztattowanie potudniowego stoku 1 widok na
panorame miasta. Przy ksztaltowaniu przestrzeni publicznych na obszarze
nowoprojektowanych osiedli uwzgledni¢ lokalizacj¢ dominant 1 centrum
ustugowego oraz wystgpowanie lasoéw 1 mozliwos$¢ dolesien, a takze mozli-
woé¢ wykorzystania dolin rzeczek Dolistowki 1 Jaroszowki do ksztattowania
ogdlnie dostgpnych terenow zieleni osiedlowe;.

3.7 — obszar do zabudowy jednorodzinnej jako kontynuacja zabudowy przy
ul. Pietrasze i ul. Stefana Batorego.

3.8 — obszar do zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. Koncentracja ustug 1 parkin-
gow w rejonie cerkwi. Cerkiew powinna stanowi¢ dominantg przestrzenna.
Parkingi nalezy projektowac przede wszystkim w strefie ochronnej cmenta-
rza. Istniejace lasy do bezwzglednego utrzymania. Dla obszaru jest sporza-
dzany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

STREFA NR 4
FUNKCIJE PODSTAWOWE:

e mieszkalnictwo
e ushugi
FUNKCJA UZUPEENIAJACA:
e produkcja, przetworstwo i rzemiosto nieuciazliwe
FUNKCJA WYKLUCZONA:
e przemyst uciazliwy i szczegodlnie uciazliwy dla srodowiska 1 zdrowia lu-
dzi

Obszarami, ktore moga by¢ przeznaczone pod zabudowg sa:

4.1 — zagospodarowanie obszaru zgodnie ze sporzadzonym po 1 stycznia 1995 ro-
ku miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

4.2 — obszar do lokalizacji sportu i rekreacji w dolinie doplywu Dolistowki 1 w sa-
siedztwie uroczyska ,,.Bagno”. Jako uzupetniajace funkcje moga wystgpowac
ustugi i mieszkalnictwo. Dla obszaru sporzadzany jest miejscowy plan zago-
spodarowania przestrzennego.

4.3, 4.5 — tereny czesciowo zabudowane do uzupehienia zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej z mozliwoscig lokalizacji nieucigzliwego rzemiosta z zacho-
waniem przepisu o ograniczeniu ucigzliwosci do granic wlasnosci. Zagospo-
darowanie wedtug sporzadzanych miejscowych planéow zagospodarowania
przestrzennego.

4.4 — obszar do lokalizacji ustug ponadpodstawowych, ewentualnie zwigzanych z
obstuga turystyki i wypoczynku na eksponowanym miejscu skrzyzowania
drég. Planowane obiekty powinny mie¢ charakter identyfikatorow przestrze-
ni publicznych. Przy projektowaniu zagospodarowania nalezy uwzglednic
powigzanie przestrzenne z pobliska dominanta architektoniczna, jaka jest
koécidt p.w. Chrystusa Krola oraz wykorzysta¢ potaczenie z otwartg prze-
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strzenia doliny rzeki Biatej.

STREFA NR 5
FUNKCJA PODSTAWOWA:

e mieszkalnictwo
e ushugi
FUNKCIJE UZUPELNIAJACE:
e obstuga biznesu, turystyki
e wystawiennictwo
e produkcja, przetworstwo 1 rzemiosto
o rekreacja 1 sport
FUNKCJA WYKLUCZONA:
e przemyst uciazliwy i szczegdlnie szkodliwy dla srodowiska 1 zdrowia lu-
dzi

Obszarami, ktore moga by¢ przeznaczone pod zabudowe sa:

5.2 — obszar do rehabilitacji zabudowy i1 zagospodarowania zabytkowego zespotu
bytej fabryki Beckera, ob. ,,Biruna”. Nalezy zachowa¢ zasadnicze elementy
rozplanowania 1 zabytkowego zagospodarowania. Realizacja nowych obiek-
tow mozliwa, pod warunkiem ustalenia zasad harmonijnego uzupehienia
zabudowy w stosunku do zabudowy istniejace;.

5.3 — obszar Zaktadow ,,POLPLED” do przeksztalcen. Polityka, jak w rozdz. 4.2.3.
Dopuszeza si¢ realizacje obicktow handlowych o powierzchni sprzedaly
powyzej 2000 m’”,

5.4 — obszar do zabudowy zwiazanej z obstuga biznesu, turystyki, zdrowia, ustug 1
szkolnictwo. Jako uzupehienie, mieszkalnictwo.

STREFA NR 6
FUNKCJE PODSTAWOWE:

o mieszkalnictwo

e ushugi, szkolnictwo wyzsze
rekreacja

produkcja, przetworstwo 1 rzemiosto

bazy, sktady
FUNKCJA WYKLUCZONA:

e przemyst uciazliwy 1 szczegdlnie szkodliwy dla srodowiska i zdrowia lu-
dzi

Obszarami, ktore moga by¢ przeznaczone pod zabudowe sa:
6.1 — obszar do zabudowy jednorodzinnej z ustugami. Od strony ul. ks. Jerzego
Popietuszki zaleca sig¢ lokalizacj¢ obiektow ustugowych posiadajacych ce-
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chy identyfikatorow przestrzeni.

6.2 — obszar Miejskich Spotek Komunikacyjnych do przeksztalcen. Obszar moze
by¢ przeznaczony do zabudowy zwiazanej z ustugami, administracja, obstu-
ga turystyki. Istniejace zaktady powinny by¢ przeniesione w inne miejsce
Polityka, jak w rozdz 4.2.3.

6.3 — zagospodarowanie obszaru zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego sporzadzonego po 1 stycznia 1995 roku.

6.4 — zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami sporzadzanego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

6.5 — obszar do zabudowy zwiazanej z obstuga techniczng miasta.

6.6 — obszar do zagospodarowania jako bazy 1 sktady.

6.7 — obszar do zabudowy mieszkaniowej do 5 kondygnacji (zabudowa pierzejowa
przy ul. Transportowej) wg sporzadzanego miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego.

6.8 — obszar do zabudowy jednorodzinnej z ustugami, z mozliwoscia lokalizacji
zabudowy wielorodzinnej, do 4 kondygnacji. Przy projektowaniu zagospo-
darowania nalezy uwzgledni¢ potrzebg przedtuzenia ul. Stanistawa Dubois

do ul. Transportowe;j.

STREFA NR 7
FUNKCJE PODSTAWOWE:

e mieszkalnictwo
e uslugi
e reckreacja
FUNKCIJE UZUPELNIAJACE:
e produkcja, przetwoOrstwo
e bazy, sktady
FUNKCJA WYKLUCZONA:
e przemyst ucigzliwy i szczegodlnie szkodliwy dla $rodowiska 1 zdrowia lu-

dzi

Obszarami, ktére moga by¢ przeznaczone pod zabudowg sa:

7.1, 7.2 — obszary do zabudowy jednorodzinne;j.

7.3 — obszar do zabudowy ustugowej z mozliwoscia lokalizacji ustug o znaczeniu
ponadlokalnym. Zagospodarowanie wedtug uchwalonego po 1 stycznia 1995
r. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

7.4 — obszar do zabudowy ustugowej i produkcyjno-ustugowej z mozliwoscia re-
alizacji zabudowy mieszkaniowej dla wiascicieli zaktadow od strony
ul. Nowohetmanskie;.

7.5 — obszar do zabudowy zwiazanej z obstuga techniczng miasta.

7.6 — obszar do zabudowy mieszkaniowej z ustugami. W programowaniu ustug na-
lezy uwzgledni¢ potrzeby mieszkancow wsi Klepacze. Nalezy uwzglednié
dominante architektoniczng (istniejaca kaplica — w przysztosci ko$ciot) przy
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ul. Klepackiej, przy ksztalttowaniu przestrzeni publicznej na tym obszarze.
Od strony kolei zachowa¢ 100 m pas izolacji, ktéry moze by¢ przeznaczony
na zielen, obiekty produkcyjno-ustugowe 1 sktady. Zaleca si¢ wykorzystanie
istniejacych ciekow wodnych 1 ich otoczenia do ksztaltowania ogdlnie do-
stepnych terendw zieleni osiedlowe;.

STREFA NR 8
FUNKCJE PODSTAWOWE:

e mieszkalnictwo
e ushugi
FUNKCIJE UZUPELNIAJACE:
e sport i rekreacja
FUNKCJA WYKLUCZONA:
e produkcja , przetworstwo, rzemiosto nieucigzliwe

Obszarami, ktore moga by¢ przeznaczone pod zabudowe sa:

8.1 — obszar pod ustugi do zagospodarowania wedlug sporzadzonego po 1.01.1995
r. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

8.2 — obszar do zabudowy mieszkaniowej. Zabudowa musi by¢ zharmonizowana z
obiektem cerkwi pw. Swietego Ducha.

8.3 — obszar do zabudowy ushugowo-mieszkaniowej. Zabudowa musi by¢ zharmo-
nizowana z planowang zabudowa na obszarze oznaczonym Nr 8.4. Koniecz-
no$¢ uksztaltowania przestrzeni publicznych, ciagdw pieszych. Wskazana
lokalizacja ustug o znaczeniu ponadlokalnym.

8.4 — obszar do zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. W zagospodarowaniu ob-
szaru nalezy uwzgledni¢ dominantg bryly kosciota pw. Zmartwychwstania
Panskiego. Zagospodarowanie zgodnie ze sporzadzanym juz miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego. Konieczno$¢ uksztaltowania
przestrzeni publicznych, ciggow pieszych

8.5 — obszar do zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej. Zabudowa musi by¢ zhar-
monizowana z planowang zabudowa na obszarze oznaczonym Nr 8.3 1 8.4.
Wskazana lokalizacja ustug o znaczeniu ponadlokalnym.

8.6 — obszar pod budownictwo jednorodzinne. Realizacja zgodna z uchwalonym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

STREFA NR 9
FUNKCJE PODSTAWOWE:
o mieszkalnictwo — we wschodniej czesci strefy
e ushugi

e przemyst, bazy, sklady 1 rzemiosto - w zachodniej czgsci strefy
FUNKCJA WYKLUCZONA:
e przemyst uciazliwy i szczeg6lnie uciazliwy dla $rodowiska i zdrowia lu-
dzi
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Obszarami, ktore moga by¢ przeznaczone pod zabudowg sa:

9.1, 9.2 — obszar do zabudowy produkcyjno-ustugowej. Podzial obszaru wg po-
trzeb inwestora pod warunkiem oszczgdnego gospodarowania przestrzenia.

9.3 — obszar do zabudowy produkcyjno-ustugowej, z mozliwos$cig realizacji zabu-
dowy mieszkaniowej w zakresie niezbednym dla funkcji podstawowej ob-
szaru i uzupetnien istniejacej zabudowy.

9.4, 9.8 — zabudowa zgodnie z ustaleniami uchwalonego po 1 stycznia 1995 roku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

9.5 — obszar do zabudowy ustugowej o charakterze ogélnomiejskim. Mozliwos¢
przeksztalcenia istniejacej zabudowy, w celu reprezentacyjnego zagospoda-
rowania terendw potozonych przy wjezdzie do miasta. Przy planowaniu za-
gospodarowania przestrzennego nalezy szczeg6lnie zwrdci¢ uwage na bez-
kolizyjne rozwiazanie komunikacyjne.

9.6 — obszar do zabudowy ustugowej wg sporzadzanego miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego.

9.7 — obszar do zabudowy ustlugowo-rzemieslniczej, z mozliwos$cia realizacji za-
budowy mieszkaniowej w zakresie niezb¢dnym dla funkcji podstawowej ob-
szaru i uzupelnien istniejacej zabudowy, pod warunkiem ograniczenia ucigz-
liwoéci dzialalno$ci do granic wlasno$ci oraz samodzielnego zapewnienia
standardu zamieszkiwania przez inwestora. Wielko§¢ dziatek, wedtug po-
trzeb inwestora. Podzial obszaru wg potrzeb inwestora pod warunkiem
oszczednego gospodarowania przestrzenia.

9.9 — obszar do zabudowy rzemies$lniczej, ustugowej 1 mieszkaniowej. Od strony
al. Jana Pawtla II, teren predysponowany pod ustugi o znaczeniu ponadlokal-
nym, o reprezentacyjnej zabudowie i zagospodarowaniu terenu ze wzgledu
na lokalizacje przy wjezdzie do miasta. Przy zabudowie rzemieslniczej -
ograniczenie uciazliwo$ci dziatalnodci do granic wlasno$ci oraz samodzielne
zapewnienie standardu zamieszkiwania przez inwestora. Przy planowaniu
zagospodarowania przestrzennego nalezy szczegoélnie zwroci¢ uwage na
bezkolizyjne rozwiazanie komunikacji kolejowej 1 drogowe;.

9.10 — obszar do zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej z ustu-
gami. Przy projektowaniu zagospodarowania nalezy uwzglgdnic rezerwy te-
renu na realizacje podstawowego uktadu komunikacyjnego osiedla, koncen-
tracje ustug w rejonie skrzyzowania ulic, ksztaltowanie pierzei 1 ciagow
przestrzeni publicznych, a takze lokalizacje dominant przestrzennych. Zabu-
dowa na obrzezu obszaru — jednorodzinna.

9.11 — obszar—do—zabudowy—jednorodzinne—~Zabudowa—jednokondygnaciowa—=
urytkowym-poddaszem;—na-dziatkach-nie-mniejszych-mz—200-m2-prey-—za-
chowaniu—frontu-dziatelknie-mate;ni=-30-m: Obszar do zabudowy jednoro-
dzinnej o niskiej intensywnosci.

9.12 — obszar do zabudowy ustugowej 1 rzemieslniczej z mozliwoscia budowy
mieszkan wiascicieli zaktadow. Od strony al. Jana Pawta II reprezentacyjna
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zabudowa ustlugowa ze wzgledu na lokalizacje przy wjezdzie do muasta.
Przy zabudowie rzemieslniczej - ograniczenie ucigzliwosci dziatalnosci do
granic wiasnosci oraz samodzielne zapewnienie standardu zamieszkiwania
przez inwestora. Podzial obszaru wedtug potrzeb inwestora na dziatkach pod
warunkiem oszczgdnego gospodarowania przestrzenig. Na obszarze tym na-
lezy zabezpieczy¢ rezerwe terenu przy zbiegu ulic Jana Pawta II 1 Elewator-
skiej na stacj¢ elektroenergetyczna 110/15 kV (RPZ-6). Obstuga komunika-
cyjna tego obszaru wylacznie od strony ul. Elewatorskie;j.

9.13 — obszar do zabudowy produkcyjno-ustugowej, z mozliwoscia realizacji za-
budowy mieszkaniowej w zakresie niezbednym dla funkcji podstawowej ob-
szaru 1 uzupehnien istniejacej zabudowy. Podziat obszaru wedtug potrzeb
inwestora pod warunkiem oszczednego gospodarowania przestrzenig. Zabu-
dowa dziatki nie mniej niz 40% jej powierzchni.

9.14 — obszar do zabudowy produkcyjno-ustugowej, z mozliwoscia realizacji za-
budowy mieszkaniowej w zakresie niezbednym dla funkcji podstawowej ob-
szaru 1 uzupelnien istniejacej zabudowy.
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6. SYSTEM PRZYRODNICZY MIASTA

System przyrodniczy Bialegostoku tworza przede wszystkim tereny zieleni i
obszary niezabudowane: lasy i zadrzewienia, cmentarze, ogrody dziatkowe, zielen
miejska urzadzona, grunty rolne i lotnisko. Do systemu przyrodniczego wiaczono
rowniez ekstensywna zabudowe osiedla Pieczurki, ktére wraz z projektowanymi,
na pooc od niego, osiedlami zabudowy jednorodzinnej i rezydencjonalnej stano-
wi¢ bedzie tagodne przejscie od intensywnej zabudowy miasta, w strong lasow
Puszczy Knyszynskiej. Opis poszczegélnych elementéw systemu przyrodniczego
zawarto w czeéci dotyczacej uwarunkowan rozwoju przestrzennego Biategostoku.

Znaczenie dla ksztaltowania systemu przyrodniczego maja gltownie tereny o
wysokim potencjale biotycznym, wylaczone z proceséw urbanizacyjnych na pod-
stawie unormowan prawnych i ograniczen wynikajacych z ich matej przydatnosci
do celéw budowlanych.

Tereny systemu przyrodniczego uzupetnione sa terenami zieleni towarzy-
szacej terenom zurbanizowanym.

Podstawg ksztattowania systemu przyrodniczego Biategostoku jest, projek-
towany w kolejnych edycjach miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania
przestrzennego miasta, uklad ciagow ekologicznych. Gléwnymi jego elementami
jest dolina rzeki Biatej oraz doliny jej doplywdéw Doliskowki i Bazantarki, a takze
duze kompleksy lesne w potudniowej, potnocnej cz¢sci miasta, a takze w sasiedz-
twie wschodniej granicy miasta.

6.1. Polityka przestrzenna

1. Utrzymanie systemu przyrodniczego 1 jego poszczegélnych elementow w
ksztalcie przedstawionym na rysunku ,,Polityka ochronna” oraz systematyczna
poprawa jego funkcjonowania przez wzbogacanie form przestrzennych zago-
spodarowania terenow.

2. Bezwzgledne utrzymanie prawidlowosci funkcjonowania systemu przyrodni-
czego jako systemu przewietrzania miasta oraz systemu korytarzy ekologicz-
nych w jego strukturze funkcjonalno-przestrzenne;.

3. Podejmowanie dziatan zwiazanych z utrzymaniem aktywnosci biologicznej i
bior6znorodnosci na terenach systemu przyrodniczego, mi¢dzy innymi przez
zakaz jakiejkolwiek zabudowy w pasie 50 m od brzegoéw rzeki Biatej, Bazan-
tarki 1 Dolistowki oraz zakaz likwidacji zadrzewien i zakrzewien.

4. Mozliwo$¢ realizacji obiektow uslugowych zwigzanych z terenami sportowo-
rekreacyjnymi (hotele, handel, gastronomia) pod warunkiem lokalizacji obiek-
tow w odleglosci minimum 100 m od rzeki Biatej 1 wykonaniem analizy prze-
wietrzania doliny i opracowania studium krajobrazowego.

da Ustalenia punktéw 3 i 4 nie dotyczq dolin rzecznych w obszarze Srédmiejskim
tj: rzeki Bialej na odcinku od ul. Ciolkowskiego do toréw kolejowych za ul.
Sokdlskq i rzeki Dolistowki na odcinku od ul. Branickiego do ul. Towarowej
oraz terenéw w dolinie rzeki Bialej — rejon Auchan (pomig¢dzy ul. Produk-
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cyjng i Gen. Maczka) Dla odcinkéw Srodmiejskich oraz terenow w dolinie

rzeki Bialej — rejon Auchan (pomie¢dzy ul. Produkeyjng i Gen. Maczka)

ochrona korytarzy przyrodniczych dolin rzecznych powinna byc¢ ustalana w

zaleznosci od lokalnych uwarunkowari na podstawie opracowania ekofizjo-

graficznego.
5. Zakaz lokalizacji budynkéw na obszarach zadrzewionych 1 w parkach.
6. Uzupemlianie matej architektury w istniejacych parkach miejskich.
7. Realizacja parkéw w dolinie rzeki Biatej na odcinkach:

- od ul. Swietojanskiej do ul. Konstantego Ciotkowskiego,

- od al. marsz. Jézefa Pilsudskiego 1 ul. Fabrycznej do ul. Poleskie;,

- migdzy ul. Dluga i rzeka Biala, od ul. Jana Pawta II do ul. Antoniuk Fa-

bryczny.

8. Zalozenie ogrodu botanicznego w lesie komunalnym przy ul. Swierkowe;.

9. Przeniesienie ogrodu zoologicznego w rejon ulicy Letniska lub terenu P.7.

10.Przystosowanie laséw: Antoniuk, Solnicki, Pietrasze, Bacieczki oraz Komunal-
nego w Dojlidach do potrzeb rekreacji masowe;.

11.Uzupeianie nasadzen roslinami odpowiednimi do warunkéw siedliskowych
systemu przyrodniczego miasta.

12.0graniczenie mozliwo$ci przeznaczania terendw lezacych w systemie przyrod-
niczym miasta na cele nie zwigzane z obshiga tych terenow.

13.Dostosowanie elementow systemu przyrodniczego miasta do letniej 1 zimowe;j,
codziennej rekreacji mieszkancow przez lokalizacje obiektéw i urzadzen spor-
towych w zieleni, z uwzglednieniem uwarunkowan przyrodniczych. Z lokali-
zacji takich obiektéw wytaczone by¢ musza tereny zabagnione lub zmelioro-
wane.

14. Wykonanie oceny mozliwo$ci matej retencji na rzekach Bialej i Bazantarce.

15.Terenami potozonymi w systemie przyrodniczym, ktére moga by¢ przeznaczo-
ne pod zabudowg lub zagospodarowanie sa:

P.1, P.5, P.8 1 P.9 — tereny predysponowane do powigkszenia cmentarzy.

P.2, P.4 — teren do zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej na dziatkach mi-
nimum 800 m’ z obowiazkiem zachowania istniejacego na terenie za-
drzewienia. Zabudowa dziatki nie powinna przekracza¢ 25% jej po-
wierzchni. Zagospodarowanie terenu moze nastgpowac etapami obejmu-
jacymi okoto Y4 terenu, wedtug jednolitej koncepcji dla catego obszaru
osiedla 1 pozostawieniu rezerw pod drogi i place publiczne, a takze pod
lokalizacj¢ szkoty podstawowej. Nalezy zachowaé strefe ochrony sani-
tarnej od cmentarza oraz stosowne odlegtosci od linii wysokiego napig-
cia. Przy projektowaniu osiedla, nalezy ksztalttowal przestrzenie pu-
bliczne 1 lokalizowa¢ obiekty posiadajace charakter identyfikatorow
przestrzeni.

P.3 — teren do zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej. Zabudowa zgodnie z
ustaleniami sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego.
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P.6 — obszar, ktory moze by¢ przeznaczony pod zabudowg zwigzang z realiza-
cja celow publicznych (np. szkolnictwem wyzszym). Obowiazek utrzy-
mania tymczasowej lokalizacji ogrodow dziatkowych znajdujacych sig
na tym obszarze do czasu wystapienia mozliwosci zagospodarowania te-
renu zgodnie z predyspozyc)a.

P.7 — obszar—ktory-moze-byé-przeznaczony-do-lokahzacH£O0O—Konteeznosé
uksztaltowania—przestrzeni—publieznej—w—nawiazantu—do—istateraeyeh
obiektow-sportowyech. Na zalqczniku gr a/zcznym oznacza si¢ jako te-
ren zamkniety.

P.10 — obszar do lokalizowania urzadzen sportu i rekreacji. Spetnia warunki do
realizacji duzej przestrzeni publicznej, niezbgdnej w tej wielkosci mie-
scie.
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7. SYSTEM MIEJSKICH PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Podstawowe przestrzenie publiczne uksztattowane w historycznym rozwoju
miasta, $wiadcza o jego tozsamosci, a reprezentacyjne obiekty realizowane w pie-
rzejach tych przestrzeni staja si¢ czg¢sto identyfikatorami przestrzennymi. Jednym z
najbardziej znanych identyfikatoréw w Bialymstoku jest kosciot pw. sw. Rocha.

We wspotczesnym ksztattowaniu zagospodarowania przestrzennego miasta
potrzeba tworzenia nowych, reprezentacyjnych, estetycznych, czytelnych 1 przyja-
znych cztowiekowi przestrzeni publicznych staje si¢ potrzeba 1 moda. Swiadczy o
nadejsciu takiego etapu rozwoju miasta, gdzie nie ilo§¢ budowanych obiektow, a
jako$¢ tworzonej przestrzeni nabiera szczegdlnego znaczenia. Celem takiego po-
dejscia do rozbudowy miasta jest potrzeba tworzenia nowych wartosci w prze-
strzeni miejskiej. Takich warto$ci, ktére obok znakomitych zabytkow przesztosci,
chciatyby chroni¢ nastgpne pokolenia.

7.1. Polityka przestrzenna

1. Projektowanie i realizowanie we wszystkich nowozabudowywanych terenach
terenow publicznych odpowiednich do potrzeb 1 wielkos$ci przedsigwzigc.

2. Wykorzystywanie zrealizowanych juz na obszarze miasta dominant przestrzen-
nych, ktére oznaczono, na rysunku ,,Polityka przestrzenna”, do ksztaltowania
przestrzeni publicznych.

3. Ksztaltowanie nowego centrum ushugowo-administracyjnego miasta na obsza-
rach poddawanych przeksztalceniom w rejonie Srédmiescia.

4. Tworzenie nowych wartosci w zakresie przestrzeni publicznych wzdhiz histo-
rycznie uksztattowanych ulic: Zytniej, Czystej, Cieplej i Czestochowskiej.

5. Projektowanie obiektow stanowiacych identyfikatory przestrzeni w nastepuja-
cych obszarach:

- tereny przy ul. Jana Pawta II (obszary 1.1, 8.4, 8.5, 9.9, 9.12)

- skrzyzowanie ul. Jurowieckiej i ul. Wtokienniczej z ul. Poleska (obszar 1.5),

- miedzy ulicami: Ogrodowa, Ciepta, Jurowiecka 1 Henryka Sienkiewicza (ob-
szar 2.7),

- miedzy ulicami: Mazowiecka, Legionowa, Marii Sktodowskiej-Curie, Kon-
stantego Kalinowskiego, Krakowska, Stoteczna, kardynata Stanistawa Wy-
szynskiego (obszar 1.9)

- w rejonie ulic Mikotaja Kopernika, Mtynowej, Angielskiej i Mazowieckie]
(obszar 1.8).

6. Ksztaltowanie przestrzeni przydworcowej jako jednej z wazniejszych wizyto-
wek miasta (obszary 1.2 1 1.3).

7. Ksztaltowanie osrodka ustug ponadpodstawowych w zabudowie mieszkanio-
wej:
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- Wysoki Stoczek z dominantg kosciota pw. Zmartwychwstania Panskiego
(obszary 8.3 1 8.5),
- Zielone Wzgorza, Stoneczny Stok (obszar 7.3),
- teren centrum w nowopowstajacym osiedlu Wyzyny-Bagnowka (ob-
szar 3.6),
8. Ksztaltowanie nowych parkéw jako specjalistycznych przestrzeni publicznych,
stanowiacych taczniki miedzy pozostatymi przestrzeniami publicznymi.
9. Ksztaltowanie nowych przestrzeni publicznych na terenach ktére moga by¢
przeznaczone pod zabudow¢ zwiazang z realizacja celdw publicznych, na przy-
ktad ze szkolnictwem wyzszym (obszar P.6).

Polityka przestrzenna, przedstawiona jest na rysunku ,,Polityka przestrzenna”.
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8. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI

8.1. Wstep

System komunikacyjny, poza swymi podstawowymi funkcjami, to jest za-
pewnieniem polaczen pomigdzy miejscami generowania 1 odbioru ruchu oraz sty-
mulowaniem rozwoju miasta w pozadanych kierunkach, ma za zadanie zapewni¢
zaréwno bezpieczenstwo ruchu drogowego, jak 1 wygodg podrézowania. Cele 1 za-
dania w tym zakresie realizowane sa przez:

- ksztaltowanie systemu komunikacji miejskiej,

- organizacj¢ ruchu (w tym oznakowanie pionowe i poziome),

- ksztaltowanie geometrii ulic, ze szczegdlnym uwzglednieniem skrzyzowan,
- utrzymywanie wtasciwego stanu technicznego nawierzchni drog.

Wybdr optymalnego dla mieszkancéw rozwoju przestrzennego miasta wiagze
sig, w kazdym przypadku, z konieczno$cia adaptacji istniejacego uktadu komuni-
kacyjnego do przysztych potrzeb, a wigc z modernizacja 1 przebudowa ulic reali-
zowang w celu zapewnienia sprawnych powiazan funkcjonalnych w miescie.
Nalezy zwroci¢ uwage, ze decyzje planistyczne 1 realizacyjne w zakresie komuni-
kacji maja ogromne znaczenie w ksztaltowaniu struktury miasta. Raz wytyczona
ulica, cho¢ modernizowana i adaptowana do zmieniajacych si¢ potrzeb, na dtugie
lata, a czgsto na zawsze, przesadza o sposobie zagospodarowania terendw przyle-
ghych.

Uktad drég ma decydujace znaczenie dla czytelno$ci struktury miasta 1 jak
zaden z imnych elementow zagospodarowania przesadza o mozliwos$ci sprawnego
funkcjonowania miasta. Usprawnienie funkcjonowania systemu komunikacji w
miescie ma rowniez znaczenie dla poprawy obronnosci miasta na wypadek wojny.

W Bialymstoku problemem komunikacyjnym jest obciazenie ulic miasta
przez tranzytowy ruch cigzki. Sytuacjg¢ t¢ moze zmieni¢ jedynie budowa projekto-
wanej w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa potudniowej ob-
wodnicy miasta.

Przy modernizacji ulic 1 projektowaniu nowych tras komunikacyjnych nie
mozna zapomnie¢ o ekologicznych warto$ciach obszaréow, bedacych w zasiggu
oddziatywania systemu transportowego. Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa (Dz. U. z 1995 r. Nr 52)
drogi krajowe sa zaliczane do inwestycji mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska,
dlatego tez istnieje wymoOg opracowywania oceny oddziatywania projektowanej
drogi na $rodowisko (na etapie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowa-
nia terenu).
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8.2. Polityka przestrzenna

8.2.1. W odniesieniu do komunikacji drogowej

. Podejmowanie dziatan w sprawie budowy potudniowej obwodnicy Biategosto-
ku, ktora spowoduje zmniejszenie obciazenia ulic miejskich ruchem tranzyto-
wym.

. W celu ustalenia specjalistycznych rozwiazan w zakresie rozwoju komunikacji
w Bialymstoku niezbedne jest, stosownie do przepiséw ustawy z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych, sporzadzenie studium rozwoju komunikacji w
miescie.

. Na podstawie przyjetych w studium, o ktéorym mowa w pkt 2, rozwigzan, za-
rzad miasta, bedacy zarzadca wszystkich drég publicznych (art. 19 ust. 5 usta-
wy o drogach publicznych), podejmie dziatania majace na celu pozyskania
gruntéw lezacych w pasach projektowanych drég do zasobow komunalnych
(art. 24 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami).

. Po opracowaniu projektu planu rozwoju sieci drogowej (art. 20 pkt 1 ustawy o
drogach publicznych) oraz sporzadzeniu stosownych miejscowych planéw za-
gospodarowania przestrzennego (art. 13 ust. 1 pkt 3 ustawy o zagospodarowa-
niu przestrzennym), na podstawie ktdrych wydawane beda decyzje o warun-
kach zabudowy i zagospodarowywania terenéw, moze nastgpowal wywiasz-
czenie terendw niezbednych do realizacji drog 1 ulic (art. 116 ust. 2 pkt 2 usta-
wy o gospodarce nieruchomosciami).

. Rezerwacja terenu pod przyszta budowe lub modernizacj¢ drég, realizuje sig
takze przez odmowe wydania zezwolen budowlanych w pasie terenu o szeroko-
ci uwzgledniajacej ochrong uzytkownikéw drog i terenu przyleglego przed
wzajemnym niekorzystnym oddziatywaniem (art. 35 ustawy o drogach publicz-
nych), wyznaczonym w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
. Przy projektowaniu tras komunikacyjnych i wydawaniu decyzji o warunkach
zabudowy 1 zagospodarowywania terenéw drog i ulic nalezy ustali¢ warunki
zapewnienia, badZ utrzymania standardéw zamieszkania na terenach przyle-
glych do tras komunikacyjnych, ktére powinien zabezpieczy¢ inwestor przed-
siewziecia. Przy budowie tras komunikacyjnych na terenach niezabudowanych,
wojewoda moze ustali¢ w rozporzadzeniu obszar ograniczonego uzytkowania,
na ktorym zostang okre$lone mozliwe sposoby zabudowy 1 zagospodarowania
wzdtuz tej trasy.

. Gospodarka na gruntach przeznaczonych na pasy drogowe musi by¢ prowadzo-
na zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych.

. W przypadku sporzadzania planow miejscowych dla terenéw przeznaczonych
pod budownictwo mieszkaniowe, nalezy wyznaczy¢ przebieg i parametry drog
publicznych obstugujacych te tereny, z zachowaniem zasady bezposredniego
dostepu wszystkich projektowanych dziatek budowlanych do drég publicznych.
. Niezbedna jest konsekwentna modernizacja i realizacja brakujacych elementow
systemu komunikacji, a mianowicie:
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1) budowa drugiej jezdni ul. Mazowieckiej (na odcinku od ul. Cieszynskiej do
ul. Mikotaja Kopernika),

2) zakonczenie budowy ul. kard. Stefana Wyszynskiego (od ul. gen. Jozefa
Bema do ul. Mazowieckiej),

3) budowa Trasy Kopernikowskiej (od ul. Zwierzynieckiej do ul. Piastowskiej),

4) budowa ul. Swietokrzyskiej (przedtuzenie obecnej do ul. Gen. Maczka),

5) budowa II jezdni ul. Boh. Monte Cassino,

6) budowa ul. Konstantego Kalinowskiego,

7) budowa II jezdni ul. Wiejskie;,

8) budowa tunelu pod torami kolejowymi na przedtuzeniu ul. ks. Jerzego Po-
pietuszki,

9) budowa ul. Hugo Kotfataja (przedtuzenie obecne; ulicy do
ul. Gen. Kleeberga),

10) modernizacja nawierzchni ul. Konstantego Ciotkowskiego wraz z posze-
rzeniem jej przekroju dla potrzeb kompleksu koszarowego przy ul. Kawa-
leryjskiej, do osrodka ¢wiczen ,,Zielona”,

11) budowa przedhuzenia ul. Piastowskiej do ul. 27 Lipca,

12) budowa wiaduktu nad torami jako elementu Trasy Kopernikowskiej,

13) budowa przedtuzenia ul. 27 Lipca 1 ul. Zacisze w kierunku na Bobrowniki,

14) przebudowa skrzyzowania ulic: Marii Sklodowskiej-Curie, Wtadystawa
Liniarskiego, Suraskiej 1 Konstantego Kalinowskiego (przy Parku Central-
nym),

15) budowa ul. ks. Stanistawa Suchowolca w nowym przebiegu,

16) budowa ul. Grochowej do al. marsz. J6zefa Pitsudskiego, a nastepnie do ul.
Poleskiej,

17) rozbudowa wezta na skrzyzowaniu ulic Henryka Jana Dabrowskiego 1 Po-
leskiej,

18) budowa II jezdni ulic gen. Wiadystawa Sikorskiego, Konstytucji 3 Maja,
Wroctawskiej,

19) budowa przedhuzenia ul. Hetmanskiej,

20) budowa II jezdni ul. ks. Jerzego Popietuszki od ul. gen. Wtadystawa Sikor-
skiego do al. Niepodlegtosci,

21) budowa drogi od ul. 27 Lipca do ul. Wiadystawa Wysockiego,

22) poszerzenie wjazdu do miasta od strony gminy Choroszcz (ul. Jana Paw-
ta IT) na droge czteropasmowa,

23) realizacja Alei Niepodleglosci (zachodnia obwodnica srodmiejska),

24) poszerzenie drogi wojewodzkiej prrebiegajgcej w kierunku Wysokiego
Mazowieckiego o teren gruntow lesnych miasta Bialegostoku.

10.Zmiana przebiegu historycznych ulic w strefach konserwatorskich musi byc¢
uzgadniana z wojewo6dzkim konserwatorem zabytkow.

11.Parametry techniczne ulic, zasady rozwigzywania weztow i skrzyzowan, szcze-
golowy przebieg tras komunikacji miejskiej oraz gldéwnych ciggdéw rowero-
wych, podawane bgda w specjalistycznych projektach branzowych, stosownie
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do przepiséw szczegodlnych obowigzujacych w czasie ich sporzadzania. Obec-
nie obowiazuja przepisy warunkéw technicznych, jakimi ma odpowiada¢ pro-
jektowanie drog i ulic (Dz. U. Nr 43 z 1999 r. poz. 430).

12.Liczbe i sposob urzadzania miejsc postojowych lub budowy garazy nalezy usta-
laé w decyzjach o warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terendw, z
uwzglednieniem potrzebnej liczbie miejsc, z ktorych korzystaja osoby niepet-
nosprawne, przy zachowaniu warunkéw okreSlonych w rozporzadzeniu w
sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usy-
tuowanie. Przyjmuje si¢ wskazniki programowe miejsc parkingowych dla sa-
mochodow osobowych, podane w ponizsze] tabeli.

Rodzaj obiek- |Jednostka odniesienia Strefa A Strefa B
tu (centrum) (zewngtrzna)
Budynki wie- |1 mieszkanie 1,0 1,2
lorodzinne 1000 MK 330 400
Biura 1000 m” p.u. 24 -27 29 - 32
Handel, ustugi | 1000 m” p.u. 20-22 30-35
Zaktady pro- | 100 zatrudnionych 20-22 24 - 28
dukcyjne

Restauracje, 100 miejsc konsumpcyjnych 22 -24 30-36
kawiarnie

Kino, teatr 100 miejsc widowiskowych 27 - 30 33 -37
Obiekty spor- | 100 uzytkownikéw jednoczesnie 14 -16 22 -24
towe

Szpitale 100 tozek 3-4 4-5
Przychodnie | 1000 m” p.u. 24 -27 27 - 30
zdrowia

Kluby, domy | 100 uzytkownikow jednoczesnie 14 -16 22 -24
kultury

Pracownicze |100 dziatek 18 - 20 27 - 34
ogrodki dziat-

kowe

Stacje obstugi |1 stanowisko naprawcze 4-6 5-7
samochodow

13.Realizacja wszystkich drog publicznych, dla ktérych nie sporzadzono planu za-
gospodarowania przestrzennego po 01.01.1995 roku, poprzedzona by¢ musi
sporzadzeniem stosownych planéw zagospodarowania przestrzennego.

14.W opracowaniach planistycznych i pracach modernizacyjnych nalezy szczegé-
towo, zgodnie z przepisami, rozwigzywac problemy wiaczania ruchu lokalnego
do tras przelotowych przez wezty lub skrzyzowania.

15.Planuje sie polaczenie Sciezkami rowerowymi osrodkow ustugowych wigk-
szych osiedli z centrum miasta wzdtuz ciekow wodnych 1 ksztattowanych cig-
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gow komercyjnych 1 przestrzeni publicznych, oraz realizacj¢ dwukierunkowej
drogi rowerowej wzdtuz rzeki Biatej. Szczegoétowe rozwigzania w tym zakresie
nalezy realizowa¢ zgodnie z ,,Koncepcja drog rowerowych” wykonang do pro-
jektu planu ogolnego Bialegostoku w 1993 r. uzupetniona o propozycje przed-
stawiong na rysunku ,,Kierunki rozwoju komunikacji”.

8.2.2. W odniesieniu do komunikacji kolejowej

1. W komunikacji kolejowej nastgpowaé bgda zmiany w zakresie podniesienia
standardu obstugi podréznych i zwigkszenia szybkosci jazdy pociagdéw bez ko-
nieczno$ci przeznaczania nowych terenéw pod budowg linii kolejowych.

2. W zwigzku ze wzrostem ilosci samochodow 1 obnizaniem si¢ standardu podro-
zowania samochodem po miescie, oprocz realizacji inwestycji wymienionych w
pkt 9, nalezy podja¢ badania dotyczace mozliwosci wykorzystania komunikacji
kolejowej do obstugi transportu zbiorowego w Bialymstoku.

3. Pod lokalizacje weztow integracyjnych mogty by by¢ przeznaczone dotychcza-
sowe przystanki kolei podmiejskie;.

8.2.3. W odniesieniu do komunikacji lotniczej

2y

1. Przewiduje si¢ mozliwosé rozbudowy i modernizacji obecnego lotniska sani-
tarno — sportowego ,, Krywlany” do standardow lotniska komunikacyjnego,
ktore moZe funkcjonowad na tym terenie do czasu budowy regionalnego por-
tu lotniczego zlokalizowanego poza granicami miasta.

2. Przewiduje sie moiliwosé zmiany funkcji i przeznaczenia na cele nielesne cze-
sci lasow otaczajqcych lotnisko, w zakresie niezbednym do funkcjonowania
lotniska i bezpieczeristwa lotow.

3. Przewiduje si¢ mozliwos¢ wykorzystania czesci terendw zajmowanych przez
obecne lotnisko i zbednych do jego rozbudowy, na funkcje produkcyjno —
ustugowe”.

Kierunki rozwoju komunikacji, przedstawiono na rysunku ,,Kierunki rozwoju ko-
munikacji”.
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9.

IERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Analiza wyposazenia obszarow miasta w sieci infrastruktury technicznej wskazuje,

Ze:

D

2)

3)

4)

5)

6)

wigkszo$¢ odbiorcéw na terenie miasta zaopatrywana jest we wszystkie rodzaje
mediow.

na obszarze miasta wystepuja jeszcze tereny nie uzbrojone w sieci okreslonych
medidéw, ale wynika to czgsto z ograniczonego zapotrzebowania zwiazanego z
wiekiem jak 1 rodzajem zabudowy.

Uzupehienie wyposazenia, w przypadku wystapienia potrzeb na takich tere-
nach, na ogdt moze byc¢ realizowane w liniach rozgraniczajacych istniejacych
drég. Realizacje nie sq zwigzane z potrzeba sporzadzania planéw miejscowych,
a jedynie z koniecznos$cig opracowania stosownej dokumentacji techniczne;.
cze$¢ zasobow budowlanych znajduje si¢ na terenach juz uzbrojonych wymaga-
jacych jednak modernizacji istniejacych sieci. Moderizacja prowadzona jest na
dotychczasowych miejscach lokalizacji sieci. Dotyczy to osiedli z lat pigcdzie-
sigtych i sze$édziesigtych. Sa nimi osiedla: ,,Centrum I”, ,,Sienkiewicza”, ,,Ty-
siaclecia” 1 ,,Piasta” lub obszary strategiczne wymagajace przeksztatcen zde-
gradowanej zabudowy 1 zagospodarowania w szerokim zakresie. Na tych ob-
szarach prace zwiazane z uzbrojeniem technicznym terenu moga polegaé na
wymianie starego uzbrojenia i uzupelieniu uzbrojenia w brakujace media, jed-
nak moze to dotyczy¢ nowej lokalizacji sieci przystosowanej do zmienianego
zagospodarowania. Dla jednego z takich terenow (1.9) wykonywany jest juz
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w ktorym okreslone zosta-
na: przewidywana ilo§¢ mieszkancow 1 uklad sieci drogowej, w pasach ktore;
zabezpieczy si¢ tereny do umieszczenia sieci infrastruktury techniczne;.
wyznacznikiem kierunkéw rozwoju sieci infrastruktury technicznej bedzie za-
gospodarowywanie nowych obszarow, okreslonych w niniejszym studium jako
obszary strategiczne.
na terenach wskazanych jako strategiczne, dla ktérych sporzadzono juz miej-
scowe plany zagospodarowania przestrzennego lub plany takie sa w trakcie
sporzadzania, wykonywane sa juz czesto sieci infrastruktury technicznej, na
przyktad osiedla Skorupy i Bacieczki.
pozostata cze$¢ obszardw strategicznych to obszary jeszcze niezabudowane,
wymagajace wyprzedzajacych realizacji w zakresie uzbrojenia technicznego.
Jednak 1 w takich przypadkach czegsto polegac to bedzie na rozwoju sieci uzbro-
jenia podtaczanych do istniejacych sieci magistralnych lub kolektorow. Wyra-
zem polityki w tym zakresie bedzie wyposazenie nowozabudowywanych tere-
néw we wszystkie rodzaje systemu infrastruktury technicznej. Na rysunku
,JKierunki rozwoju infrastruktury technicznej” przedstawiono rozmieszczenie
obszaréw strategicznych. Orientacyjng ilo§¢ mieszkancéw na tych terenach
przyjeto jak w polityce mieszkaniowej Bialegostoku. Generalnie przyjmuje sie,
ze do roku 2020 w Biatymstoku mieszka¢ bedzie 325 000 oséb.
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9.1. Wodociagi

W sie¢ wodociagowa wyposazono wigkszo$¢ jednostek urbanistycznych i
potencjalnych odbiorcéw wody na terenie Biategostoku (wyjatek stanowia rozpro-
szone na terenach rolnych pojedyncze siedliska). Istniejacy system wodociagow
biatostockich w zakresie eksploatacji uje¢ 1 eksploatacji sieci nie powoduje istot-
nych konfliktow.

Do waznych dzialan w zakresie poprawy funkcjonowania systemu zaopa-
trzenia w wodg¢ naleza:

— modernizacja stacji uzdatniania wody,

— modernizacja sieci wodociagowych magistralnych 1 rozdzielczych, zrealizowa-
nych przed 1980 r.,

— wymiana istniejacych odcinkéw rur azbestowo-cementowych oraz przylaczy
wodociggowych wykonanych z rur stalowych na rury wykonane z materialow
bezpiecznych dla srodowiska 1 zdrowia ludzi.

Potrzeby w zakresie wyposazenia w sie¢ wodociagowa wynikajgq gidwnie z
planowanego rozwoju miasta.

Warunkiem objgcia powigkszajacej sig 1losci odbiorcow w urzadzenia sieci
wodociagowej jest wyprzedzajaca procesy zabudowy terendw dzialalnos$¢ inwesty-
cyjna w zakresie rozbudowy lub modernizacji wszystkich elementéw uktadu:

— zrddet 1 magistrali wodociagowych,

— stacji uzdatniania wody,

— sieci wodociggowe;j.

Uwarunkowania fizjograficzno-przestrzenne nie stanowig barier w dowol-
nym rozwoju sieci wodociggowej. Czg$¢ inwestycji zwiazanych z przygotowaniem
wyposazenia w wode projektowanej zabudowy bedzie wymagata podtaczenia do
istniejacych magistrali wodociagowych 1 rozprowadzeniu wody siecia do odbior-
cOw. Zaopatrzenie w wodg pozostatej czg¢s$ci odbiorcoOw zwiagzane bedzie z ko-
nieczno$cig budowy magistrali wodociagowych.

Kolejnos¢ realizacji uzbrojenia technicznego terenéw musi by¢ skorelowana
z planami miasta w zakresie realizacji budownictwa mieszkaniowego. Polityka
mieszkaniowa Biategostoku przyj¢ta zostata przez Zarzad Miasta w 1997 roku. W
dokumencie tym okreslono:

— warianty rozwoju budownictwa zalezne od uwarunkowan zewnetrznych 1 we-
wngtrznych,

— dostgpnos¢ gruntow,

— lokalizacjg¢ terendéw przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe.

Biorac za podstaw¢ dane z tego opracowania, jak réwniez wykonane badania 1

pomiary aktualnego stanu zaopatrzenia 1 poboru wody, ustalono kierunki rozwia-

zania problemu zaopatrzenia w wodg w specjalistycznym opracowaniu branzowym

,,Program ogolny sieci wodociggowe]j miasta Biategostoku”.
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W roku 1997 dokonano weryfikacji sieci z Programu Ogolnego (opracowa-
nie Politechniki Warszawskiej) i uzyskano dane pozwalajace na zmniejszenie
srednic magistrali przy zachowaniu projektowanej wczesniej typologii uktadu. Jak
stwierdzono w tym opracowaniu zapotrzebowanie na wodg w Bialymstoku w roku
2020 Qgmax Wynosic bedzie 118 266 mz/d, a wydajnos$¢ obu zrodet (Wasilkoéw 1 Ju-
rowce) wynosi 114 200 m’/d. W zwiazku z przewidywanym deficytem wody po
roku 2010 proponuje si¢ rozwazenie:

- zwiekszenia wydajnos$ci uje¢ na potrzeby roku 2020,
- zwigkszenie przepustowosci stacji uzdatniania wody dla potrzeb 2010 1 2020
roku.
Ostateczne rozwigzania w zakresie dostawy wody 1 optymalizacji srednic przewo-
déw wymagaja przeprowadzenia dalszych, bardziej szczegélowych studidw i1 ba-
dan.

Ze wzgledu na przewidywany rozw¢j budownictwa mieszkaniowego na te-
renach sasiadujacych z miastem, istnieje potrzeba rozwijania wspoétpracy migdzy
gminami graniczacymi z Biatymstokiem, w celu ustalenia wspolnej polityki w za-
kresie rozwoju sieci wodociagowej, obejmujacej swoim zasiggiem réwniez tereny
poza granicami miasta, 1 okreslenie zasad partycypacji w jej budowie 1 eksploata-
cji. Przyktadem wspoélpracy w tym zakresie jest wykonywanie sieci wodociaggowe;]
w miescie w taki sposob, ze istnieje mozliwos$¢ podiaczenia do niej czgsci terenow
gminy sasiedniej (np. Wasilkow).

Szczegolowe dzialania realizacyjne podejmowane beda na podstawie wyzej
wymienionych opracowan branzowych i odpowiednich projektow technicznych.

W celu umozliwienia sprawnego zaopatrzenia ludnosci w wod¢ w warun-
kach ekstremalnych nalezy w miescie realizowac studnie awaryjne, ktére zapewnia
wode w ilosci 7,5 litra na osobe na dobe. Odlegtos¢ studni od budynkéw nie moze
przekracza¢ 800 metrow.

9.2. Kanalizacja sanitarna

Stopien wyposazenia osiedli mieszkaniowych w kanalizacj¢ sanitarng w Bia-
tymstoku zmienit si¢ w ostatnich latach na korzysc.
W 1997 roku ilo$¢ mieszkancow korzystajacych z kanalizacji sanitarnej wzro-
sta z 86% na poczatku roku do 87,1% na koniec roku.
Do obliczen 1 wymiarowania rozwijanej sieci kanalizacji sanitarnej postugiwa-
no si¢ danymi z nastgpujacych opracowan:
— Polityka mieszkaniowa Biategostoku z 1997 r.
— Zalozenia rozwoju ilo§ciowego miasta zawarte w Strategii rozwoju miasta
wykonanej w 1996 r.
— Studium zagospodarowania przestrzennego bylego wojewddztwa biatostoc-
kiego.
W obowiagzujacym w 1990 r. miejscowym planie og6lnym zagospodarowania
przestrzennego chtonno$ci terendw miasta okreslano na 320 000 mieszkancoéw. W
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zwiazku z tym, Ze na osiedlu Bagnéwka przyjmowano jedynie zabudowg zagrodo-
wa i jednorodzinng oraz z tym, Ze obecnie pojawiaja si¢ szanse przeksztalcen wy-
branych terendw zabudowy baz i sktadéw w tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, mozna obecnie zatozy¢, ze chtonno$¢ terendw miasta wynosi 325 tys.
mieszkancow.

W celu rozbudowy sieci kanalizacyjnej w kierunku wschodnim (osiedle Ba-
gnowka) projektuje si¢ kanal na przedtuzeniu ul. Piastowskiej, Zacisze oraz w ul.
Kluka. Projektuje sie rowniez kanat na przedtuzeniu ulicy Piastowskiej do Raginisa.
Planuje si¢ przedsiewziecia majace na celu udroznienie systemu kanalizacji w potu-
dniowo-wschodniej cze$ci miasta. Proponowany kanat w ul. A. Mickiewicza (od ul.
K. Ciotkowskiego) zabezpieczy potrzeby terenéw przeznaczonych na ustugi lecz-
nictwa. Potudniowa cze$¢ miasta posiada rozbudowany system kanalizacji, zabez-
pieczajacy potrzeby tej czesci miasta. W celu umozliwienia rozbudowy sieci kanali-
zacji w kierunku zachodnim projektuje si¢ przedtuzenie istniejacych kanatow w li-
niach rozgraniczajacych ul. Kleeberga do wylotu na szos¢ warszawska. Odgatgzie-
nie kanatu w Szosie Elckiej, przej$ciem pod torami PKP i ul. Elewatorska umozliwi
odprowadzenie §ciekOw z terendéw przemystowych przy ul. Elewatorskiej.

Szczegodlowe rozwiazanie w zakresie budowy kanatéw drugorzednych, lokal-
nych przepompowni, miejsc wiaczen kanalizacji z gmin sasiednich do systemu ka-
nalizacji miejskiej zawarto w specjalistycznym opracowaniu branzowym wykona-
nym w 1997 r. przez Biuro Projektow Budownictwa Komunalnego w Biatymstoku.
W opracowaniu tym zaproponowano réowniez kolejnos¢ realizacji projektowanych
w tym zakresie inwestycjl.

9.3. Kanalizacja deszczowa
Aktualnie wszystkie odptywy z kanalizacji deszczowej oddziatywuja nieko-
rzystnie na stan czysto$ci wod powierzchniowych w poszczegolnych odbiornikach.

W szczegdlno$ei dotyczy to cieku Jaroszowka. W zwiazku z powyzszym wprowa-

dza si¢ obowiazek ustalania, w opracowaniach planistycznych i decyzjach admini-

stracyjnych, zakazu odprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw do rzek i ciekow
wodnych.
W celu poprawy stanu kanalizacji deszczowe] niezbedna jest:

— Rozbudowa sieci kanalizacji deszczowej celem odwodnienia zainwestowanych
terenow z zachowaniem optymalnych splywéw powierzchniowych w gomych
odcinkach ulic z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

— Renowacja rzek i rowow odwadniajacych w celu uzyskania wiasciwych para-
metréw technicznych.

— Budowa urzadzen podczyszczajacych (osadnikow 1 separatorow) celem uzy-
skania wymaganych redukcji zanieczyszczen, z rezerwacja niezbgdnych tere-
néw przy poszczegdlnych wylotach kanatow deszczowych.
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Powiazania z sasiednimi gminami sa wytworzone naturalnym systemem hy-
drologicznym, z ktérego w zakresie odprowadzania wdd opadowych korzysta
gtownie Bialystok. Utrzymanie ustalonych klas czystoSci wod powierzchniowych
(rzeki miejskie III klasy czystosci, ciek Jaroszowka I klasy czysto$ci) jest podsta-
wowym wymogiem ekologicznym, shuzacym zachowaniu mozliwosci korzystania
z tych wéd przez uzytkownikéw w sasiednich gminach.

9.4. Usuwanie odpadow

Problem gromadzenia, usuwania 1 unieszkodliwiania odpadéw wymaga w Bialym-
stoku przygotowania specjalistycznego opracowania branzowego i podjgcia szero-
kiego zakresu dziatan, ktére zapewnia wiasciwe rozwiazania speniajace normy
ochrony srodowiska.

Dotyczy to szczegolnie:

— oddzielania i odrebnych metod utylizacji odpadéw komunalnych i toksycznych,
— selekcji odpadow w miejscach ich wytwarzania,

— unieszkodliwiania i recyklingu odpadow.

Wiaze si¢ to z konieczno$cia kontynuacji nastgpujacych dziatan inwestycyjnych:

— budowa nowoczesnego zaktadu utylizacji odpadéw komunalnych,

— rozbudowa pola sktadowego IB na wysypisku w Hryniewiczach,

— budowa sortowni odpadéw,

— budowa kompostowni odpadéw organicznych,

— rekultywacja pola sktadowego IA.

Realizacjg tych zadan zaplanowano w przyjetej w 1997 r. strategii rozwoju Biate-
gostoku.

9.5. Cieplownictwo

Potencjalnymi terenami zabudowanymi do objgcia scentralizowanym syste-
mem zaopatrzenia w ciepto sa Zespo6t Produkcyjno-Ustugowy ,,Elewatorska”, Sta-
rosielce - Zachod w czegsci obejmujacej osiedle mieszkaniowe 1 kottownie KZKS,
ewentualnie ,,Fasty” - Zesp6t Produkcyjno-Ustugowy oraz czgs¢ obszaru Przemy-
stowa 1 Dojlidy poprzez rozszerzenie zasiggu dzialania sieci parowe;.

Realizacja sieci do wyzej wymienionych terendw pozwoli na zlikwidowanie
znacznej czgséci niskosprawnych, wyeksploatowanych i uciazliwych kotlowni we-
glowych. Zaktada si¢, ze udzial wegla jako zrodto ciepta w tych kotlowniach
zmniejszy si¢ z 19% w roku 1998 do 2% w roku 2010

Pozostale tereny zabudowane, w szczegdlno$ci zabudowa jednorodzinna, nie
sa przewidywane do objecia systemem scentralizowanym. Podstawowym rozwia-
zaniem potrzeb cieplnych tych terenow jest 1 bgdzie system gazowniczy.

Istniejacy system cieplowniczy, obslugujacy przede wszystkim zabudowe
wielorodzinna, zarbwno na etapie inwestycyjnym jak i eksploatacyjnym, dotych-
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czas nie powodowal wiekszych konfliktéw. Funkcjonuje on w granicach admini-
stracyjnych miasta oraz w Kleosinie. Elementem powiazan zewngtrznych jest zlo-
kalizowane w Sowlanach wysypisko popiotu z Elektrocieptowni Biatystok.

Po wyczerpaniu mozliwej do uzyskania maksymalnej mocy istniejacych
zrodet, moze by¢ konieczna budowa nowego zrodta systemowego, wedtug opra-
cowanego stosownie do przepiséw prawa energetycznego (Dz. U. z 1997 r. Nr 54,
poz. 348) ,,Projektu zatozen do planu zaopatrzenia miasta w ciepto, energig elek-
tryczna 1 paliwa gazowe”.

Objecie systemem scentralizowanym nowych terenow budownictwa wielo-
rodzinnego wymaga kontynuacji budowy sieci cieplnych do os. Bacieczki, Nowe
Miasto II i os. Skorupy oraz budowy sieci do osiedla Wyzyny Bagnowka.

Warunki terenowe oraz stosowana technologia rur preizolowanych pozwala-
ja na mozliwo$¢ bezkolizyjnego zrealizowania tych sieci w ramach rezerw tereno-
wych gtownie w liniach rozgraniczajacych istniejacych 1 projektowanych ciggow
komunikacyjnych.

Warunkiem prawidtowego funkcjonowania rozwijajacego si¢ uktadu siecio-
wego jest budowa magistrali taczacej rejon ul. 27 Lipca z rejonem Nowego Miasta.

Wymogi ochrony $rodowiska wskazuja na potrzebg dalszego prowadzenia
prac modernizacyjnych zmierzajacych do zmniejszenia uciazliwosci obu zrodet
centralnych.

Nalezy takze podkresli¢, ze w kazdym rejonie miasta istniejag mozliwosci
dostawy gazu do celéw ogrzewniczych. Zgodnie z tendencjami w innych krajach
nalezy tez zaktadaé, ze coraz czesciej do ogrzewania mieszkan uzywana bedzie
energia elektryczna.

9.6. Elektroenergetyka

Sieé¢ wysokiego napigcia miasta pod wzgledem bezawaryjnej pracy jest roz-
budowana w sposob dostateczny. Istniejace gldwne punkty zasilania zapewniajg
prawidlowa pracg uktadu i umozliwiaja dostarczenie wystarczajacej ilo§ci mocy 1
energii w przyszlosci.

Ze wzgledu na istniejace obszary niezabudowane, a przewidywane do zabu-
dowy, np. os. Bacieczki i Wyzyny-Bagndwka, przewidzie¢ nalezy lokalizacje sta-
¢ji transformatorowych — RPZ na tych terenach, a takze odpowiednig ilos¢ lini
15 kV.

Rowniez poprawa warunkow zasilania Srédmiescia wiaze si¢ z moderniza-
cja sieci WN. Dlatego tez nalezy rozwazy¢ mozliwos¢ realizacji stacji transforma-
torowych oraz kablowych linii zasilajacych 110 kV.

Zaktad Energetyczny Biatystok S.A. przewiduje realizacj¢ nast¢pujacych
urzadzen:

a) stacja 110/SN:
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- stacja 110/15 kV RPZ3 ,,Stawy” w budynku EC1 na terenie posesji ZEB
S.A. przy ul. Elektrycznej,

- stacja 110/15 kV RPZ6 w rejonie ulicy Elewatorskiej,

- stacja 110/15 kV ,,Wyzyny”,

b) linii 110 kV:

- linia 110 kV, zasilajaca RPZ3 — wprowadzenie linii 110 kV pierscienia
miejskiego 110 kV, RPZ9 — stacja ,,Narew”,

- rozdzielenie na dwa ciagi 110 kV stacji RPZ5 1 RPZ8 1 Fasty (dokoncze-
nie budowy wyjs¢ 110 kV ze stacji ,,Narew”, wymagajace dowieszenia
drugiego toru na istniejacej linii pier§cienia miejskiego 1 dobudowanie
nowych odcinkéw linii),

- linia 110 kV do zasilania stacji RPZ6 — wprowadzenie lini1 110 kV, stacja
,,Narew” — GPZ]1,

- linia 110 kV do zasilania stacji ,,Wyzyny” — wprowadzenie linii 110 kV,
EC Bialystok — Wasilkow,

¢) rozdzielni sieciowej ,,Zielone Wzgoérza” wraz z innymi liniami zasilajacymi
15 kV ze stacji RPZ5 1 RPZS,

d) linii 15 kV, stanowigcych wyjécia liniowe z istniejacych i projektowanych
stacji 110/15 kV 1 rozdzielni sieciowych 15 kV, zasilajacych tereny Biatego-
stoku i tereny przylegte, ktorych ostateczna ilo$¢ wyniknie z potrzeb opra-
cowywanych terenow,

e) linii 15 kV, zasilajacych stacje transformatorowe, wynikajace z potrzeb od-
biorcéw miasta, stacje transformatorowe 15/0,4 kV 1 sie¢ NN. Ostateczna
ilo$¢ wyzej wymienionych urzadzen wyniknie z potrzeb opracowywanego te-
renu 1 warunkow przytaczenia poszczegolnych obiektow,

f) stacji 110/15 kV RPZ ,,Przemystowy” zlokalizowanej poza granicami miasta
do zasilania Bialegostoku i terenow przylegtych, zwiazanych z nim funkcjo-
nalnie. Zasilanie wyzej wymienionej stacji przewiduje si¢ poprzez przeloto-
we wprowadzenie napowietrznej linii 110 kV, stacja ,,Narew” — RPZ5.

W polityce przestrzennej miasta w zakresie elektroenergetyki nalezy stoso-

wac ustalenia zawarte w rozdz. 3.3. pkt. 6, 71 8.

W zwiazku z powyzszym ustala si¢ obowiazek:
e ograniczania prowadzenia linii napowietrznych na terenie miasta
e zakaz realizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych w odniesieniu do

ponizej wymienionych obszardw:

- systemu przyrodniczego, na odcinkach projektowanych parkow,

- terenow zieleni lezacych w strefach konserwatorskich,

- obszaréw, ktére moga by¢ przeznaczone pod zabudowg mieszkaniowa.
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9.7. Gazownictwo
Obecnie wiekszo$é odbiorcow ma mozliwos¢ korzystania z paliwa gazowe-
go. Ocenia sie, ze miasto jest zgazyfikowane w 90% 1 dalszy rozwoj gazyfikacji
winien nastepowaé w oparciu o juz istniejacy system sieci przesytowych i dystry-
bucyjnych, posiadajacych duze rezerwy przepustowosci gazu.
Obecna mozliwo$é dostawy gazu wynosi okoto 35 tys. Nm’, a w roku 1997 szczy-
towe pobory godzinowe wynosity 18 tys. Nm’.

Podstawowymi czynnikami wplywajacymi na rozwoj gazownictwa sg :

~ niepewno$¢ co do gwarancji importu gazu z terenéw Rosji 1 Biatorusi,

— niepewno$¢ co do mozliwosci realizacji niezbgdnych zamierzen inwestycyj-
nych, szczegdlnie w zakresie budowy gazociagdw wysokiego cisnienia, wobec
braku unormowan prawnych — w zakresie prawa energetycznego 1 sposobow fi-
nansowania budowy gazociggow,

— konieczno$¢ zapewnienia wspotpracy Biategostoku z sasiednimi gminami w ce-
lu koordynacji budowy sieci gazowych wysokiego 1 Sredniego ci$nienia oraz
budowy stacji redukcyjnych pierwszego stopnia.

Przy projektowaniu zabudowy i zagospodarowania na obszarach lezacych w
strefie oddzialywania istniejacego gazociagu wysokiego ciSnienia DN 250 mm re-
lacji Biatoru$ — Biatystok, nalezy zachowa¢ strefg bezpieczenstwa zgodnie z prze-
pisami rozporzadzenia Ministra Przemystu i Handlu z 14 listopada 1995 roku w
sprawie warunkdéw technicznych, jakimi powinny odpowiada¢ sieci gazowe
(Dz. U. Nr 139 z 1995 1. poz. 686).

Po wyjasnieniu problemu mozliwosci zwigkszenia ilosci dostarczanego do
miasta gazu lub dodatkowego dostawcy gazu nalezy opracowac program rozwoju
sieci gazowej w Biatymstoku.

Przy projektowaniu rozwoju sieci gazowej nalezy dazy¢ do lokalizacji magi-
strali wysokiego ci$nienia i stacji redukcyjnych pierwszego stopnia poza terenami
miasta, na gruntach wolnych od zabudowy (przeniesienie stacji z ul. Zacisze). Pro-
jektowana, w opracowaniu dotyczacym zaopatrzenia w ciepto, linia gazociagu DN
1400 mm, przebiega po wschodniej stronie Juchnowca Koécielnego i wpada do
stacji redukcyjnej I stopnia zlokalizowanej w sasiedztwie potudniowej granicy
miasta.

Sie¢ gazowa $redniego i niskiego ci$nienia projektowana w miescie powinna
by¢ lokalizowana w liniach rozgraniczajacych ulic. W przypadku koniecznosci
przeprowadzenia sieci przez nieruchomos$ci prywatne wystapi potrzeba zawierania
z wiascicielami lub uzytkownikami wieczystymi tych nieruchomosci uméw gwa-
rantujacych dostep do sieci w przypadku awarii lub koniecznosci przebudowy.
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9.8.  Telekomunikacja

W zwiazku z oddanym do uzytku, w 1994 roku, Biatostockim Wezlem Ko-
munikacyjnym, ktéry zabezpiecza obecne potrzeby obstugi mieszkancow, rozwoj
uzbrojenia terenow w urzadzenia w zakresie telekomunikacji zwigzany bedzie z
dostosowywaniem systemu do wzrastajacych potrzeb. Niezbgdna bedzie rozbudo-
wa sieci abonenckich na obszarach, ktére moga by¢ przeznaczone pod zabudowe
oraz budowa linii §wiattowodowej Bialystok — Zabtudow.

Kierunki rozwoju infrastruktury, przedstawiono na rysunku ,,Kierunki rozwoju in-
frastruktury”
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10. OBSZARY OBJETE OBOWIAZKOWYM
SPORZADZENIEM PLANOW MIEJSCOWYCH

10.1. Obszary objete obowigzkiem sporzadzenia miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego na podstawie przepisOw szczegolnych

Na terenie Biategostoku obszary takie nie wystepuja.

10.2. Obszary objete obowiazkiem sporzadzenia miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego ze wzgledu na istniejace uwarunkowania

Obowiazkiem sporzadzenia planu obejmuje si¢ obszary predysponowane do
zabudowy mieszkaniowej, uslugowo-mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-
ustugowej, na ktorych nalezy wyznaczy¢ przebieg drég publicznych, zasady ob-
stugi terenu w urzadzenia infrastruktury, a takze zasady podziatu terenu na dziatki
budowlane i zasady ich zabudowy. Tylko poprzez sporzadzenie miejscowych pla-
noéw zagospodarowania przestrzennego dla takich terenéw, mozna zagospodaro-
wac je w sposob kompleksowy i zgodny z zasadami ksztaltowania urbanistyczne-
go.

Do obszardéw tych zalicza sie: 1.3, 2.1, 2.2, 2.11, 3.6, 5.4, 6.8, 7.4, 8.3, 8.5, 1
9.9,

10.3. Obszary, dla ktorych sporzgdzenie planéw miejscowych moze by¢
niezbedne na podstawie przepisow szczegolnych

1. Stosownie do przepisu art. 53 ustawy z dnia 7 lutego 1994 roku prawo geolo-
giczne 1 gornicze (Dz. U. Nr 27 poz. 96 z p6zniejszymi zmianami), dla terenu
goérniczego sporzadza si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
ktoéry powinien zapewnié integracj¢ wszelkich dziatan podejmowanych w gra-
nicach terenu gérniczego w celu:

— wykonania uprawnien okreslanych w koncesji,

— zapewnienia bezpieczenstwa powszechnego,

— ochrony $rodowiska, w tym obiektow budowlanych.

Koszty sporzadzenia projektu planu ponosi przedsigbiorca.

Na terenie miasta jedno ztoze kopalin pospolitych posiada wyznaczony ob-
szar 1 teren gorniczy (PPH ,,SILIKATY” — Biatystok). Wyznaczenie obszarow
nastapito zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego. W przypadku wydobywania kopalin po utracie mocy wiazace]
obecnego planu, przedsiebiorca powinien si¢ zglosi¢ do organu wydajacego
koncesje z prosba o zwolnienie go z obowiazku wykonywania nowego planu
miejscowego dla terenu gorniczego.
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. Stosownie do artykutu 13 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity 1999 r. Dz. U. Nr 15 poz. 139) miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego sporzadza si¢ obowiazkowo, gdy:

— przepisy szczegolne tak stanowia,

— na obszarze gminy przygotowywana jest realizacja zadania rzadowego, albo
zadania samorzadu wojewddztwa, umieszczonych w stosownych progra-
mach i w wojewodzkim rejestrze,

— przewidywana jest realizacja lokalnego celu publicznego, z wyjatkiem zadan
zwigzanych z budowa urzadzen infrastruktury technicznej w granicach pasa
drogowego.

W zwiazku z powyzszym plany zwiazane z realizacja celéw publicznych
sporzadzane be¢da po:

— wystapieniu warunkow okreslonych w przepisach szczegolnych,

— sporzadzeniu programéw zadan rzadowych lub zadan samorzadu wojewodz-
twa i negocjacji z gmina warunkow wprowadzenia ich do planu miejscowe-
£o,

— zaistnieniu mozliwo$ci realizacji lokalnego celu publicznego, szczegolnie w
przypadku konieczno$ci wywlaszczania nieruchomosci. Najcze$ciej bgdzie
to dotyczy¢ realizacji drég publicznych, obstugujacych tereny zabudowy
mieszkaniowej.

. Stosownie do przepiséw art. 93 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, po-
dzialu nieruchomosci mozna dokonac, jezeli jest on zgodny z ustaleniami miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego lub decyzja o warunkach za-
budowy i1 zagospodarowywania terenu. W zwiagzku z zamierzeniami inwesto-
réow dotyczacymi zabudowy terenow, na ktorych wystapi koniecznos¢ wyzna-
czenia przebiegu drég publicznych i ustalenia podzialu na dzialki budowlane,
moze wystapic potrzeba sporzadzenia planu miejscowego.

. Dla terenéw predysponowanych pod zabudowg jednorodzinng nalezy okresli¢:

przebieg drog publicznych, obstugujacych nowozagospodarowywany teren i ich

potaczenie z drogami istniejacymi,

zasady podziatu terenu na dziatki budowlane,

zasady zabudowy i zagospodarowywania terenow, ze szczegdlnym uwzgled-

nieniem zagospodarowania terenéw przyleglych do wyznaczonych przestrzeni

publicznych,

zasady uzbrojenia technicznego,

szczegOtowe zasady ochrony srodowiska przyrodniczego 1 kulturowego.
Poniewaz podziaty nieruchomosci rolnych nie daja si¢ wprost wykorzysta¢

do ksztattowania zabudowy tych terenéw, z zachowaniem zasad ksztattowania

tadu przestrzennego i urbanistycznego, zagospodarowanie tych terenow moze

nastapi¢ jedynie poprzez procedurg scalenia nieruchomosci 1 ponownego po-
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dziatu terenu na dzialki budowlane (rozdziat 2 ustawy o gospodarce nierucho-
mos$ciami). Szczegdtowe warunki scalenia 1 podziatu okresla miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

W zwiazku z tym dla przedmiotowych terendw, moze wystapi¢ potrzeba
sporzadzenia planu miejscowego. Po pierwsze z powodu koniecznosci okresle-
nia innego niz rolnicze ich przeznaczenia, po drugie z powodu koniecznosci
okreslenia zasad scalenia i podziatu. Poniewaz scalenia i podzialu mozna do-
kona¢ wtedy, gdy o scalenie i podziat wystapia wlasciciele lub uzytkownicy
wieczyS$ci posiadajacy ponad 50% powierzchni predysponowanej do scalenia 1
podziatu, to plan miejscowy powinien by¢ sporzadzony wtasnie w takiej chwi-
1i, kiedy wiadomo, ze sa juz chetni na przeprowadzenie tej procedury 1 ze beda
oni uczestniczy¢ w procedurze sporzadzania planu dla terenow, ktorych zabu-
dowa ich interesuje oraz beda uczestnikami w sprawie scalenia i podziatu (art.
103 ustawy o gospodarce nieruchomog$ciami).

Do obszardéw tych zalicza sie: 1.6,2.4,3.4,3.7,6.1,7.1,7.219.11.
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11. TERENY NIEZBEDNE DLA REALIZACJI POLITYKI
PANSTWA NA OBSZARZE MIASTA

Obszary przewidywane do lokalizacji zadan i programow dla realizacji po-
nadlokalnych celéw publicznych wynikaja z polityki zawartej w planie zagospoda-
rowania przestrzennego wojewddztwa, ktéry zgodnie z przepisem art. 54b ust. 2
ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, uchwala sejmik wojewodztwa. W
planie tym ustala si¢ obszary, na ktérych przewiduje sig realizacje zadan rzado-
wych oraz zadan samorzadu wojewddztwa wpisanych do wojewodzkiego rejestru.

Wojewddzki rejestr sporzadza i prowadzi wojewoda (art. 61 ustawy o zago-
spodarowaniu przestrzennym).

W zwiazku z wdrozeniem reformy ustrojowej panstwa i zwigzanymi z tym
zmianami w ustawie o zagospodarowaniu przestrzennym, realizacj¢ zadan, beda-
cych w kompetencjach wojewody 1 sejmiku wojewodzkiego, dopiero rozpoczgto.
Brak strategii rozwoju wojewddztwa, planu zagospodarowania przestrzennego wo-
jewoOdztwa, a przede wszystkim brak wojewddzkiego rejestru zadan rzadowych i
zadan samorzadu wojewodztwa uniemozliwia w chwili obecnej okreslenie obsza-
row, ktdore beda niezbedne dla realizacji ponadlokalnych celéw publicznych na ob-
szarze miasta. Realizacja tych celow bedzie jednak mozliwa, bowiem przepisy
ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym reguluja zasady postgpowania w tym
zakresie. Umieszczenie zadania rzadowego lub zadania samorzadu wojewddzkiego
w rejestrze wojewodzkim jest podstawa podjgcia negocjacji z Zarzadem Miasta w
sprawie wprowadzania zadan dla realizacji ponadlokalnych celéw publicznych do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W wyniku negocjacji podpisywana jest umowa w sprawie zapewnienia $rod-
kéw finansowych niezbednych do sporzadzenia lub zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz do pokrycia roszczen wilascicieli lub uzyt-
kownikow wieczystych nieruchomosci, na ktorych planuje si¢ realizacj¢ tych pro-
gramoOw. Nalezy jednak bra¢ pod uwage fakt, ze ustalenia planu sporzadzanego po
uchwaleniu studium zgodnie z przepisem art. 18 ust. 2 pkt 2a ustawy, musza by¢
spdjne z polityka przestrzenng gminy okre$long w tym studium. W zwigzku z tym
przy opracowywaniu programéw rzadowych i wojewodzkich nalezy uwzglednia¢
polityke przestrzenna miasta, na obszarze ktorego zadania te beda realizowane.
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Wskazniki programowe miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych.

Rodzaj obiek- |Jednostka odniesienia Strefa A Strefa B
tu (centrum) (zewngtrzna)
Budynki wie- |1 mieszkanie 1.0 i2
lorodzinne 1000 MK 330 400
Biura 1000 m” p.u. 24 -27 29 -32
Handel, ushugi | 1000 m® p.u. 20 - 22 30 — 35
Zaktady pro- | 100 zatrudnionych 20-22 24 - 28
dukcyjne

Restauracje, 100 miejsc konsumpcyjnych 22-24 30-36
kawiarnie

Kino, teatr 100 miejsc widowiskowych 27 -30 33 -37
Obiekty spor- | 100 uzytkownikéw jednoczesnie |14 -16 22 -24
towe

Szpitale 100 t6zek 3-4 4-5
Przychodnie |1000 m’ p.u. 24 -27 27 - 30
zdrowia

Kluby, domy |100 uzytkownikéw jednoczesnie |14 -16 22 - 24
kultury

Pracownicze |100 dzialek 18 - 20 27— 34
ogrodki dzial-

kowe

Stacje obstugi |1 stanowisko naprawcze 4-6 5-7
samochodow
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12. Obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o pow. sprzedazy powyiej
2 . » y
2000 m” o nastepujqcej tresci:

»INa terenie miasta Bialegostoku przewiduje si¢ mozliwos¢ rozmieszczenia

. r ) . . . . e 2 ;
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyiej 2000 m™ na obsza-
rach kategorii I i II okreslonych na zalqezniku graficznym ,, Polityka prze-
strzenna’.

Obszary te wyznaczone zostaly na nastepujqcych terenach funkcjonalnych
miasta:

o terenach przemystowych, sktadowych, uslugowych i rzemiosta przeznaczonych
w studium do sukcesywnej modernizacji i uzupelnien,

e terenach uslugowych 7 istniejqcymi obiektami handlowymi o powierzchni
sprzedazy powyiej 2000 m” lub powierzchni sprzedazy zhlizonej do 2000 m’,

o terenach przeznaczonych w studium do przeksztalcen w kierunku ksztatiowa-
nia funkcji ustugowej i produkcyjno ustugowej,

o terenach prreznaczonych w studium do prieksztalcen w kierunku ksztaltowa-
nia funkcji ustugoweyj.

Wyklucza si¢ moiliwos¢ rozmieszczenia obiektéw handlowych o po-
wierzchni sprzedaiy powyzej 2000 m’ na nastepujgcych terenach:,

e ferenach systemu przyrodniczego miasta wytypowanych w opracowaniu ekofi-
gjograficznym jako tereny wylqczone z przeznaczania pod zabudowe i tereny
ograniczonego zainwestowania budowlanego, nie dotyczy terenow w dolinie
rzeki Bialej —rejon Auchan (pomiedzy ul. Produkcyjng i Gen. Maczka)

e terenach ochrony zabytkowych uldadow urbanistycznych i obszarach zabyt-
kowych, nie dotyczy terenu Biruny przy ul. Swietojanskiej,

o terenach przemystowych ze strategicznymi dla miasta obiektami jak elektro-
cieptownia , oczyszczalnia Sciekow itp..

o terenach uksztaltowanej zabudowy mieszkaniowey.

Na okreslonych obszarach rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzch-
ni sprzedazy powyiej 2000 m® - ograniczenia w zakresie formy, branzy, typu i ro-
dzaju obicktow, powinny wynikac z lokalnych uwarunkowan.

Przy sporzqdzaniu projekiéw micjscowych planow zagospodarowania prze-
strzennego dla tych terenéw naley w szezegolnosci:

- dokona¢ analiz komunikacyjnych uwzgledniajqeych symulacje ruchu kolowego
generowanego prrez obiekty handlowe,

- uwzglednié nwarunkowania lokalizacyjne dla okreslonych obszaréw, ktére na-
lezy odniesé do nastepujqeych kategorii:

Kategoria I — to obszary, na ktérych moiliwa jest lokalizacja obiektéw handlo-
wych
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0 powierzchni sprzedaiy powyzej 2000m° bez ograniczent ich rodzaju, struktury
organizacyjno- funkcjonalnej, branzy i formy.

Kategoria IT — to obszary, na ktérych moiliwa jest lokalizacja obiektéw handlo-
wych o powierzchni sprredaiy powyziej 2000m’, ktére bedq pelnily role centro-
tworczq i bedq charakteryzowaly sie:
- indywidualng formq o szczegolnych walorach architektonicznych,
- foZonq strukturq funkcjonaino — przestrzenng.

Do tego typu obicktow zaliczane sq m.in. wielofunkcyjne centra handlowo
— ustugowe, domy towarowe i handlowe, galerie handlowe, hale targowe.
Wyklucza sie na obszarach tej kategorii lokalizacje ,, hipermarketow”.,
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I. CELE I KIERUNKI ROZWOJU ZAGOSPODAROWANIA PRZE-
STRZENNNEGO OBSZARU ZAWAD

1. CELE ROZWOJU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OB-
SZARU ZAWAD

Opracowany aneks do Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Bialegostoku jest uzupeieniem dokumentu stanowiacego zasady
realizacji polityki przestrzennej na obszarze miasta Bialegostoku o przylaczone Za-
wady. Polityka przestrzenna obszaru Zawad musi by¢ spojna z politykg przestrzenna
Biategostoku, a gléwne funkcje tego obszaru powinny wynika¢ z potrzeb catego mia-
sta.

Obszar Zawad petni¢ bedzie nastgpujace funkcje:

e mieszkaniowe — jako tereny istniejacej i w przysztosci projektowanej za-
budowy mieszkaniowej gtéwnie jednorodzinnej,

o produkcyjno-ustugowe — na bazie istniejacej zabudowy zlokalizowane;j
glownie przy drodze krajowe],

e wypoczynkowe — w oparciu o istniejace walory $rodowiska naturalnego,

e rolniczo-produkcyjne — na bazie istniejacej zabudowy siedliskowej,
ogrodniczej, ferm hodowlanych.

Cele rozwoju zagospodarowania przestrzennego obszaru Zawad wynikajg z po-
lityki przestrzennej miasta. Rozwoj zagospodarowania przestrzennego Biategostoku
to sukcesywny rozwoj procesow urbanizacyjnych, realizowanych jako réznorodne
funkcje przypisywane poszczegblnym terenom, z uwzglednieniem predyspozycji
przestrzennych tych terenéw do zabudowy.

Podstawowym celem rozwoju zagospodarowania przestrzennego Biategostoku jest:

SWORZENIE PODSTAW DO WIELOFUNKCYJNEGO ROZWOJU PRZESTRZENNEGO, PO-
PRAWY JAKOSCI ZYCIA MIESZKANCOW ORAZ PODNIESIENIA STANDARDU OBSLUGI
REGIONU, W WARUNKACH EKOLOGICZNEJ ROWNOWAGI, FUNKCJONALNEJ SPRAW-
NOSCI I ESTETYCZNEJ ATRAKCYINOSCI MIASTA, A TAKZE STYMULACJI ROZWOJU
BIAEOSTOCKIEJ AGLOMERACJI MIEJSKIEJ WE WSPOEPRACY Z SASIEDNIMI GMI-
NAMLI

W odniesieniu do obszaru Zawad cel ten pozostaje aktualny i realizowany be-
dzie na réznych szczeblach rozwoju przestrzennego i gospodarczego
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2. KIERUNKI ROZWOJU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
ZAWAD

2.1 Struktura funkcjonalno — przestrzenna

Jednym z celow zagospodarowania przestrzennego Bialegostoku, przyjetym w
studium, jest wykorzystanie dolin cieckow wodnych do ksztattowania ogodlnie dostep-
nych terenéw zieleni miejskiej, ktére w sposob planowy stang si¢ ozdoba zagospoda-
rowania przestrzennego miasta bedacego kulturalnym, ustugowym i administracyj-
nym centrum regionu.

Potozone na krancach systemu przyrodniczego miasta kompleksy lesne, bedac
terenami zapewniajacymi bogactwo bioréznorodnosci systemu, zapewniaja takze
mozliwo$¢ wypoczynku i rekreacji mieszkancom miasta.

Z uwagi na system przyrodniczy na obszarze miasta wydzielono 9 stref struktu-
ralnych, oznaczonych cyframi od 1 do 9.

Zawady z jednej strony opasane doling rzeki Biatej, z drugiej kompleksem le-
$nym Lasu Antoniuk beda uzupetniaty strefg 8 tacznie z Wysokim Stoczkiem 1 Dzie-
siecinami. Tereny potozone w dolinie rzeki Bialej 1 Suprasli powigksza obszar syste-
mu przyrodniczego. W strukturze przestrzennej miasta oprocz systemu przyrodnicze-
go wyr6zniono rowniez systemy: komunikacyjny, infrastruktury technicznej i miej-
skich przestrzeni publicznych.

2.1 Gléwne kierunki zagospodarowania Zawad
Zagospodarowanie Zawad z jednej strony uzaleznione bedzie od stanu zagospo-
darowania przestrzeni w obrgbie tego obszaru wchodzacych w skiad strefy struktural-
nej nr 8, z drugiej strony zalezne bedzie od stanu funkcjonowania poszczego6lnych
systemow miejskich tworzacych jeden organizm.
Gléwne kierunki zagospodarowania w odniesieniu do strefy strukturalne;j, jak 1
poszczegblnych systemow przedstawiajq sig¢ nastgpujaco:
o Strefa strukturalna
- pokonanie bariery trasy szybkiego ruchu i sprawne potaczenie komunikacyjne
Zawad z reszty strefy z uwzglgdnieniem bezkolizyjnego ruchu pieszego i rowe-
rowego,
- uzupehienie i modernizacja istniejacej zabudowy produkcyjno-ustugowej na
terenach przyleglych do drogi krajowe;j,
- modernizacja zagospodarowania terenéw osiedlowych i przeznaczenie terenow
nie zainwestowanych na cele mieszkaniowe i rekreacyjne.
° System przyrodniczy
Podstawowy system przyrodniczy na terenie Zawad stanowi czg$¢ systemu
przyrodniczego miasta i regionu. Tworzy¢ go beda tereny wylaczone z urbanizacji o
wysokim potencjale biotycznym w tym:
- doliny rzek Suprasli i Biatej w swoich granicach geomorfologicznych jako
gldéwne obszary powiazan przyrodniczych miasta z systemem ekologicznym
regionu,
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zagajniki lesne przylegte do kompleksu lesnego Antoniuk wspolttworzace zwar-
ty kompleks ekosystemow lesnych péinocnej czgsci miasta,

dolinki denudacyjne z odptywem wod opadowych do rzeki Bialej jako sie€ lo-
kalnych elementéw wspomagajacych podstawowy uktad ekologiczny,

tereny upraw rolniczych —jako tereny otwarte uzupekniajace system przyrodni-
czy miasta.

G1éwnymi kierunkami ochrony waloréw $rodowiska sa:

ochrona waloréw przyrodniczych, zapewniajacych prawidtowe funkcjonowanie
przyrody, a takze prawidlowe standardy zamieszkiwania nie tylko w Zawa-
dach, ale i calym miescie,
oszczedne korzystanie z zasobow srodowiska przyrodniczego z preferencja dla
rozwoju funkcji rekreacyjnych i turystycznych.
System komunikacyjny
modernizacja drogi krajowej z uwzglednieniem skrzyzowan z ulicami Zawady
— Gajowa 1 Lodowa — Oliwkowa,
uzupetnienie uktadu komunikacyjnego poprzez powiazanie ulicy Polowej z uli-
ca Produkcyjna,
modernizacja stanu technicznego ulic istniejacych (budowa nawierzchni),
realizacja ulic w zakresie obshugi komunikacyjnej nowoprojektowanych tere-
now budownictwa mieszkaniowego,
budowa $ciezek rekreacyjnych komunikacji pieszej i rowerowe;.
System infrastruktury technicznej
kontynuacja rozwoju systemu infrastruktury technicznej na terenach zabudo-
wanych,
poprawa stanu technicznego poszczegélnych elementéw systemow przez po-
dejmowanie procesu ich modernizacji i przebudowy,
przygotowywanie specjalistycznych opracowan branzowych w zakresie rozwo-
ju infrastruktury technicznej, stosownie do planowanych proceséw inwestycyj-
nych,
realizacja uzbrojenia technicznego na terenach przygotowywanych do zabudo-
wy.
System miejskich przestrzeni publicznych

Pozadane jest, aby Zawady jako oddzielne osiedle miaty wydzielone cen-
trum ustugowe zlokalizowane przy placu miejskim. Jednak z uwagi na istnieja-
ce zagospodarowanie uksztaltowanie takiego miejsca bgdzie bardzo trudne.
Przy ul. Zawady znajduje si¢ jedyna dzialka gminna. W powigzaniu z ciggiem
komunikacyjnym przyleglych ulic: Zawady, Sapichy i1 Krysztalowej powinna
wyksztalcié sie tu przestrzen publiczna — plac obudowany ustugami. W planie
zagospodarowania przestrzennego nalezy okresli¢ warunki zagospodarowania
placu i przyleglej zabudowy, aranzujac przestrzen publiczna.
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II. POLITYKA W ZAKRESIE PRZESTRZENNEGO ZAGO-
SPODAROWANIA ZAWAD

1. OBSZARY OBJETE OCHRONA NA PODSTAWIE PRZEPISOW SZCZE-
GOLNYCH

1.1. Srodowisko kulturowe oraz obszary i obiekty chronione na podstawie
przepisow o ochronie zabytkow
Na terenie Zawad nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow o kto-
rym mowa w przepisach ustawy z dnia 15 lutego 1962 roku o ochronie dobr kultury
(Dz. U. Nr 10, poz. 48, z po6zniejszymi zmianami). Znajduja si¢ jednak budynki o
warto$ciach kulturowych. Sa to obiekty dawnej drewnianej architektury Judowej ty-
powej dla Podlasia. Zostaly one wymienione w rozdziale ,,Uwarunkowania”. Obiekty
te stanowia wiasno$¢ prywatna, a ich wiasciciele czgsto sa nieSwiadomi posiadania
dziedzictwa kulturowego.
Aby chroni¢ te obiekty nalezy:
- remonty i przebudowy tych obiektéw przeprowadza¢ w porozumieniu z Pan-
stwowq Stuzba Ochrony Zabytkéw,
- w przypadku koniecznosci rozbiorki uzyska¢ zgodg Panstwowej Stuzby
Ochrony Zbytkow,
- nowa zabudowe ksztaltowa¢ w nawiazaniu do architektury regionalnej wyko-
rzystujac rodzime tradycje materialowe i konstrukcyjne.

1.2. Obszary objete lub wskazane do obj¢cia szczeg6élnymi formami ochrony
przyrody
Na terenie Zawad nie ma terenow objgtych szczegdlnymi formami ochrony
przyrody i nie przewiduje si¢ wprowadzenia szczeg6lnych form ochrony.
System przyrodniczy i poszczegdlne elementy §rodowiska przyrodniczego chronione
beda na podstawie przepisow ogolnych i w ramach ochrony lokalnych wartosci przy-
rodniczych na podstawie prawa miejscowego.

2. LOKALNE WARTOSCI ZASOBOW SRQDOWISKA
PRZYRODNICZEGO I ZAGROZENIA SRODOWISKOWE

2.1 Gléwne elementy Srodowiska przyrodniczego
Za lokalne warto$ci zasobow $rodowiska przyrodniczego na terenie Zawad
uznaje sie:
- doliny rzek Supra$li i Bialej z ekosystemami fakowymi wystepujacymi na ich
terenie, wlaczone do systemu powiazan ekologicznych miasta 1 regionu,
- lasy i tereny zadrzewione,
- system hydrograficzny w tym: wody gruntowe i powierzchniowe.
Wartoéci te powinny by¢é chronione w planach zagospodarowania przestrzennego po-
przez:
- przeznaczanie na funkcje proekologiczne,
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wylaczanie z terenéw zabudowy,

ochrong przed degradacja,

tworzenie korytarzy i ciagdw powiazan ekologicznych migdzy poszczegolnymi
terenami,

ochrone poszczegdlnych elementéw srodowiska przed zanieczyszczeniami.

2.2 Polityka ochronna w stosunku do poszczegélnych elementow Srodowiska

Ochrona systemu przyrodniczego

wylaczenie obszaréw podstawowego systemu przyrodniczego z zainwestowa-
nia 1 zmiany dotychczasowych form uzytkowania na funkcje kolidujace z
ochrong wartosci przyrodniczych,

tworzenie ciagéw powiazan ekologicznych migdzy obszarami systemu przy-
rodniczego.

Ochrona laséw i gruntow leSnych

utrzymanie le$nego uzytkowania gruntow lesnych wg zasad okreslonych w
planie urzadzania laséw oraz zgodnie z zasadami zagospodarowania 1 uzytko-
wania lasow ochronnych, uznanych za ochronne ze wzgledu na potozenie w
granicach miasta,

preferowanie dolesien na terenach przylegtych do kompleksu lesnego Anto-
niuk i do istniejacych zagajnikow.

Ochrona Srodowiska wodnego

Ochrona wod powierzchniowych i gruntowych przed zanieczyszczeniem:

utrzymanie standardéw zagospodarowania i ograniczen wg zasad przewidzia-
nych dla obszaréw Glownych Zbiornikéw Wéd Podziemnych,

wprowadzenie dla terenéw zurbanizowanych scentralizowanego systemu go-
spodarki wodno-$ciekowe;j,

wprowadzenie systemow podczyszczania wod opadowych z terendw utwardzo-
nych 1 komunikacyjnych,

eliminowanie dzialéw produkcji rolnej wytwarzajacych duze ilosci gnojowicy 1
innych odchodéw zwierzgcych,

wprowadzenie strefy ochrony posredniej przy ujeciu wod podziemnych Fasty.

Ochrona przed powodzia:

wylaczenie z terendéw przeznaczonych do zabudowy i urbanizacji obszaréw za-
lewowych — dolin rzek i terenéw w obniZeniach oraz utrzymanie tych obszarow
jako naturalne poldery przeciwpowodziowe,

przyjecie rzednej 117 m n.p.m. sig jako rzednej powodziowej dla obszaru przy-
legtego do dolinny rzeki Suprasl,

utrzymanie drozno$ci istniejacego systemu melioracyjnego i naturalnego ukfa-
du dolinek odprowadzajacych wody opadowe do doliny rzeki Biatej 1 Suprasli,
utrzymanie istniejacych urzadzen podstawowych melioracji wodnych — jazu
Zajma na rzece Suprasl, ogroblowania rzeki w rejonie przemystowego ujgcia
wody ,,Fasty” oraz rowu szczegotowego z budowlami i urzadzeniami wodno-
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melioracyjnymi.
Ochrona zasobdéw wod podziemnych:
- wprowadzenie ograniczen indywidualnego ujgcia i poboru wod podziemnych
na obszarach objetych scentralizowanym systemem zaopatrzenia w wodg.

2.3 Zagrozenia §rodowiska i ludzi, polityka przestrzenna w zakresie ich minima-
lizacji

° Zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego
W Zawadach zaznacza sie wyrazna sezonowo$¢ poziomu stgzen pyhu 1 dwu-
tlenku siarki, powodowana wzrostem zanieczyszczen w sezonie grZewczym.
Glowne zrédla zanieczyszczen powietrza w Zawadach to:
- lokalne kottownie przydomowe,
- fermy drobiu i zwierzat futerkowych,
- ruch drogowy.
Fermy hodowlane nie stanowig zagrozenia dla stanu higieny atmosfery. Powo-
duja natomiast lokalne uciazliwosci odczuwalne jako nieprzyjemne zapachy, odory i
obnizaja standard zamieszkania w bezpos$rednim sasiedztwie.
W odniesieniu do wymienionych zagrozen przewiduje si¢ dwa kierunki dzia-
tan:
1) ograniczenie emisjl poprzez:
- eliminacje obiektéw najbardziej uciazliwych, lokalnych kottowni i ferm ho-
dowlanych,
- ograniczenie emisji przez wprowadzenie nowoczesnych rozwiazan technicz-
nych;
2) ochrone zabudowy mieszkaniowej przed wptywem zanieczyszczen poprzez:
- odsuniecie zabudowy od Zrodet zanieczyszczen
- stosowanie barier i przegrod izolacyjnych migdzy Zrédlami zanieczyszczen a
zabudowa w postaci zieleni izolacyjnej, ekranéw ochronnych.

° Halas
Przekroczenie dopuszczalnych norm hatasu w Zawadach nastgpuje na trenach

przyleglych do ul. Generala Maczka. W wigkszos$ci problem dotyczy istniejacej zabu-
dowy ustugowej. Istniejg tu jednak i budynki mieszkalne. Wraz ze wzrostem ruchu
samochodowego na istniejacej drodze krajowej problem ten bedzie coraz wigkszy. W
celu zabezpieczenia istniejacej zabudowy przed halasem zastosowano ekrany aku-
styczne.

W odniesieniu do wymienionych zagrozen przy projektowaniu zabudowy
przewiduje si¢ nast¢pujace dzialania:

- przyjecie jako minimalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy 50 m — od kraw¢z-
nika jezdni drogi krajowej dla nowej zabudowy ustugowej 1 100 m dla nowej
zabudowy mieszkaniowej,

- wprowadzenie pasow zwartej zieleni izolacyjnej, jesli jest to mozliwe, na

wszystkich dziatkach budowlanych,
- zastosowanie ochrony biernej w budynkach (szczelne okna, wygluszajace $cia-

ny).
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° Promieniowanie niejonizujgce

Zrodta elektromagnetycznego promieniowania niejonizujacego na terenie Za-
wad to istniejace linie elekroenergetyczne wysokiego i sredniego napigcia. Natg¢zenie
pola elekromagnetycznego nie moze przekracza¢ dopuszczalnych norm zawartych w
Rozporzadzeniu Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa z
dnia 11.08.1998 r. w sprawie szczegbélowych zasad ochrony przed promieniowaniem
szkodliwym dla ludzi i $rodowiska, dopuszczalnych pozioméw promieniowania jakie
moga wystepowac¢ w srodowisku oraz wymagan obowiazujacych przy wykonywaniu
pomiaréw kontrolnych promieniowania.

Przy zagospodarowaniu trenéw w rejonie pasow przebiegu linii elektroenerge-
tycznych nalezy przyjaé minimalng odlegtos¢ lokalizacji budynku 15 m od linii WN i
7 m od linii SN.

Zgodnie z PN-E-05100-1:98 linie napowietrzne WN i SN powinny by¢ wyko-
nane z nastgpujacymi stopniami obostrzenia:

- 2° przy skrzyzowaniu z budynkiem mieszkalnym, podworzem, droga krajows i
miejska,

- 1° przy zblizeniu z budynkiem mieszkalnym, podwoérzem, droga krajowa i
miejska.

3. ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

3.1 Grunty orne i uzytki zielone

Gléwny kierunek zagospodarowania przestrzennego Zawad okresla zmiang
podstawowej funkcji tego obszaru z rolniczej na obszar urbanizacji. W zwiazku z tym
przewiduje si¢ w dalszej perspektywie wylaczenie znacznej powierzchni gruntéw rol-
nych pod zabudoweg mieszkaniowa. Pod zabudoweg przeznaczone zostana glownie
grunty orne o dobrych warunkach fizjograficznych do zabudowy, w tym grunty III i
IV klasy bonitacyjne;.

Docelowo jako obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej powinny pozostaé
uzytki zielone w dolinach rzek wlaczone do systemu przyrodniczego i grunty gospo-
darstw rolnych péinocnej i zachodniej czgsci obszaru, w ktérych utrzymana zostanie
produkcja rolna.

3.2 Polityka przestrzenna w zakresie ochrony gruntéw rolnych.

Ochrona przed zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze powinny by¢ objete
grunty potozone na terenach systemu przyrodniczego i na terenach zalewowych w
dolinach rzek i obnizeniach terenowych
Ponadto obowigzywaé bedq ogdlne zasady gospodarowania gruntami rolnymi, w tym:

- ochrona obecnie uzytkowanych gruntow rolnych przed dewastacja oraz ich
wlasciwe wykorzystanie w okresie poprzedzajacym administracyjne wylacze-
nie ich z produkcji rolnicze;,

- zakaz lokalizacji nowych siedlisk rolniczych na obszarze terenéw przeznaczo-
nych w perspektywie pod zabudowg.

Polityke ochronng w Zawadach przedstawiono na rysunku ,,Polityka ochronna”.
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4. OBSZARY ZABUDOWANE ZE WSKAZANIEM TERENOW WYMAGA-
JACYCH PRZEKSZTALCEN LUB REHABILITACJI

4.1 Formy zabudowy i tereny ich wyst¢powania

Zawady charakteryzuja si¢ zabudowg typowa dla terenow peryferyjnych po-
wstata w wyniku przeksztalcen zabudowy wiejskiej. Jest to zabudowa niska, eksten-
sywna. Ogolnie mozna wyr6znié trzy rodzaje zabudowy:

- zabudowa siedliskowa (budynki mieszkalne z zabudowa gospodarcza oraz

do prowadzenia produkcji rolnej — hodowla 1 ogrodnictwo),

- zabudowa mieszkaniowa,

- zabudowa uslugowa i produkcyjno-ustugowa.

Zabudowa siedliskowa to zaréwno potozone przy ulicy Zawady jak i rozpro-
szone drobne gospodarstwa rolne oraz specjalistyczne towarowe gospodarstwa rolne:
ogrodnicze lub hodowlane.

Zabudowa mieszkaniowa w Zawadach to tylko indywidualna zabudowa jedno-
rodzinna wolnostojaca. Jest to zarowno pozostatos¢ dawnej zabudowy siedliskowej w
wyniku wtornych podzialéw, gtdéwnie w rejonie ulicy Zawady, oraz nowa zabudowa
mieszkaniowa realizowana na wydzielonych trenach mieszkaniowych powstatych w
wyniku zmiany przeznaczenia i podziatu gruntow rolnych.

Zabudowa ustugowa i produkcyjna wystegpuje gldwnie w bezposrednim sa-
siedztwie drogi krajowej. Powstala ona w wyniku przeksztatcen dzialek siedlisko-
wych lub niezabudowanych dzialek rolniczych.

4.2 Polityka przestrzenna w odniesieniu do poszczegoélnych rodzajow zabudowy
e zabudowa siedliskowa

Zabudowa siedliskowa, a zwlaszcza budynki inwentarskie i inne budynki do
produkcji rolnej, nie powinny towarzyszy¢ zabudowie typowo mieszkaniowej. Istnie-
jace dzialki siedliskowe znajdujace si¢ w sasiedztwie tej zabudowy wymagaja prze-
ksztatcen w pierwszej kolejnosci. Przewidywana polityka przestrzenna w stosunku do
tej zabudowy to:

- zmiana funkcji budynkéw inwentarskich i gospodarczych na funkcje ustugo-
we nie stwarzajace uciazliwosci dla istniejacej 1 przysztej zabudowy mieszka-
niowej,

- okreslenie w planie miejscowym przysztych warunkéw zabudowy 1 zagospo-
darowania tych obiektéw i ich otoczenia.

° zabudowa mieszkaniowa

Istniejagce budynki mieszkalne to domy jednorodzinne wolnostojace, jedno lub
dwukondygnacyjne z ewentualnymi poddaszami mieszkalnymi. Zabudowa ta jest w
ré6znym stanie technicznym. Najstarsza zabudowa wystepuje przy ulicy Zawady.
Znajduja sie tu budynki drewniane, parterowe, z dachami dwuspadowymi. Towarzy-
szy im drobna, ale liczna zabudowa gospodarcza (garaze, drewutnie). W uzupehieniu

96



tej zabudowy powstaly nowsze domy murowane. Najnowsza budynki mieszkalne
powstaly na nowych wydzielonych terenach budowlanych.
Przewidywana polityka przestrzenna:
- dalsza poprawa stanu technicznego istniejacej zabudowy,
- modernizacja 1 dalszy rozwdj sieci infrastruktury technicznej i budowa na-
wierzchni drogowych w rejonach istniejacej zabudowy,
- okreSlenie w planie miejscowym warunkéw, na jakich dopuszczona bedzie lo-
kalizacja zabudowy gospodarcze;j.

o zabudowa uslugowa

Zabudowa ustugowa zlokalizowana jest gtownie na dzialkach przyleglych do
ulicy Generata Maczka. Uciazliwos$ci komunikacyjne (halas, drgania, zanieczyszcze-
nie powietrza) nie zniechecity uzytkownikow tych terenéw. Mimo duzego obciazenia
komunikacyjnego tej ulicy wiele dziatek ma bezposredni dostgp do trasy. Po przysto-
sowaniu drogi krajowej do parametréw drogi ekspresowej dostgpnos¢ komunikacyjna
tych terenéw zostanie znacznie ograniczona.

Przewidywana polityka przestrzenna:

- poszukiwanie rozwigzan minimalizujacych utrudnienia komunikacyjne -
sprawny wezel komunikacyjny w rejonie ulicy Lodowej ze wszystkimi rela-
cjami lub wezetl zespolony obejmujacy dwa skrzyzowania: z ulicami Gajowa —
Zawady i Oliwkowa — Lodowa; oba rozwigzania wymagaja polaczenia z uli-
cami — dublerami do obstugi komunikacyjnej terenéw przylegtych,

- okre$lenie w planie miejscowym warunkdéw zabudowy 1 zagospodarowania
tych obszar6w i ustalenie minimalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy ustu-
gowej w odleglto$ci SOm od kraweznika jezdni drogi ekspresowe;.

5. OBSZARY, KTORE MOGA BYC PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE

5.1 Potencjalne tereny budowlane

Obszarami, ktére moga by¢ przeznaczone pod zabudowg sa:

- tereny niezabudowane w granicach istniejacej zabudowy jako uzupeiniajaca
zabudowa plombowa,

- tereny niezabudowane lecz przeznaczone do zabudowy (w ewidencji gruntow
sklasyfikowane jako tereny budowlane),

- tereny nie przeznaczone jeszcze do zabudowy, na ktérych nie wystgpuja jednak
uwarunkowania wykluczajace lub istotnie ograniczajace rozwoj zagospodaro-
wania przestrzennego, a wigc predysponowane do rozwoju procesoOw urbaniza-
cyjnych.

Pierwsze dwa przypadki wystapia w Zawadach sporadycznie.
Gl6wnymi terenami inwestycyjnymi bgda wigc obszary niezabudowane i mozliwe do
przeznaczenia na cele budowlane. Funkcje tych terendw to zabudowa mieszkaniowa
oraz produkcyjno-uslugowa.

W 1 etapie zabudowa mieszkaniowa zlokalizowana be¢dzie po obu stronach uli-
cy Zawady w kwartale ulic Dolna, Koncowa, Lodowa i Sapiehy oraz na trenach na
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wschéd od ul. Lodowej (obszar oznaczony 8.7). W drugim etapie, po wykonaniu
przepompowni $ciekéw kanalizacji sanitarnej, bedzie mozna przeznaczy¢ do zabudo-
wy tereny potozone na pétnoc od ulicy Koncowe;.

Zabudowa ushugowa i produkcyjno-ustugowa to zabudowa o charakterze ogol-
nomiejskim. W dalszym ciagu lokalizowana bgdzie na wolnych terenach w sasiedz-
twie drogi krajowej (obszar oznaczony 8.8). Presja inwestycyjna na te obszary jest
duza. Bardzo wazna sprawa w opracowywanym planie miejscowym bedzie zapew-
nienie wiasciwej dostepnosci komunikacyjnej tych terenow.

5.2 Zorganizowana dzialalno$¢ inwestycyjna i zaspokajanie potrzeb mieszka-
niowych
Generalnie w Zawadach przewidywana jest zabudowa mieszkaniowa eksten-
sywna. Mozliwe formy zabudowy to:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca realizowana na pojedyn-
czych dzialkach przez prywatnych wtascicieli,
- zabudowa jednorodzinna zorganizowana realizowana przez firmy developer-
skie,
- ewentualna zabudowa wielorodzinna niskiej intensywnosci z ograniczeniem
wysokosci do 3 kondygnacji.

Polityke przestrzenna przedstawiono na rysunku ,,Polityka przestrzenna™.

6. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI

6.1 Droga ekspresowa

Polaczenie Zawad z miastem, oddzielonym droga ekspresowa, jest najwazniej-
szym zadaniem kierunkow rozwoju komunikacji.

W obowiazujacym do konca 2002 r. planie ogélnym zakladano, ze droga kra-
jowa Nr 8 bedzie miejska droga ekspresowa. ,,Szeroko$¢é w liniach rozgraniczajacych
50 — 70 m. Liczba paséw ruchu 2x2. Skrzyzowania z innymi ulicami w réznych po-
ziomach”.

W opracowanym dla potrzeb miasta Studium Komunikacyjnym oraz w Stu-
dium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Bialegostoku przewidywano
skrzyzowania z nastgpujacymi ulicami: Narodowych Sit Zbrojnych (GP), Hugo Kot-
lataja (Z), Produkcyjna (G), Oliwkowa (Z), Swigtokrzyska (G).

Na zlecenie Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad Oddzial w Bia-
tymstoku (zarzadcy drogi) Biuro Projektowe ,,DROMEX” opracowalo koncepcjg
przystosowania drogi krajowej do parametrow drogi ekspresowej. W koncepcji tej
uwzgledniono wielopoziomowe skrzyzowania (wezty) z ulicami:

- Aleja Narodowych Sit Zbrojnych,

- Produkcyjna,

- Gajowa — Oliwkowa (wgzet zespolony),

- Duziesieciny — Swigtokrzyska,
oraz bezkolizyjny przejazd nad droga ekspresowa - potaczenie ulicy Hugo Kotlataja z
Produkcyjna
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Przyjecie zaproponowanych przez DROMEX rozwiazan technicznych spowo-
duje uzyskanie kolizji $rednio co okoto 1,5 km, co pozwoli na zachowanie minimal-
nych odleglosci spetniajacych warunki drogi ekspresowej. Z uwagi na potrzeby mia-
sta skrzyzowania te powinny by¢ czgstsze.

Niezaleznie od przyjetych rozwiazan technicznych wprowadzenie do ukladu
komunikacyjnego miasta drogi ekspresowej bedzie zawsze bardzo uciazliwe dla jego
mieszkancow szczegdlnie w rejonach bezposrednio przyleglych do trasy, a takze
utrudni, a nawet uniemozliwi im korzystanie z tej trasy, ze wzgledu na wymagane
przepisami ograniczenia dostgpnosci.

Docelowo przebieg drogi ekspresowej powinien omija¢ miasto po trasie pot-
nocnej obwodnicy przez Sochonie, Dobrzyniewo i Choroszcz — tak jak zaktadano w
projekcie Planu Wojewodztwa Podlaskiego.

Budowa obwodnicy pozamiejskiej jest realizacja odlegla w czasie 1 przez wiele
lat ruch tranzytowy bedzie musiat odbywac si¢ przez miasto, powodujac ucigzliwosci
dla mieszkancow. Dlatego inwestor drogi ekspresowej bedzie musial speini¢ wszyst-
kie wymagane przepisami warunki i zastosowaé rozwigzania minimalizujace te uciaz-
liwosci.

6.2 Powigzania dzielnicowe

W ogdlnym uktadzie komunikacyjnym Zawad bardzo wazna rolg petni ulica
Lodowa i jej przedtuzenie do Osowicz (ulica zbiorcza) oraz powiazanie tego kie-
runku z ulicg Produkcyjna. Ulice te (modernizowana i projektowane) utatwia po-
wigzania komunikacyjne Zawad z terenami sasiednimi. Zwlaszcza to dodatkowe,
nowe powiazanie bedzie bardzo wazne wowczas, gdy dostgpnos¢ komunikacyjna
drogi ekspresowej zostanie po jej modernizacji ograniczona. Przebieg projekto-
wanej ulicy przedstawiono na planszy kierunkéw rozwoju komunikacji.

6.3 Drogi lokalne i dojazdowe

Ulicami obstugujacymi ruch lokalny i dojazdowy w Zawadach beda ulice Za-
wady i Konicowa, a docelowo réwniez ulica Polna, ktérej projektowane przedtuzenie
taczy sie z ulica Produkcyjna. Ulice te powinny jak najszybciej zosta¢ przystosowane
do przyjecia ruchu samochodowego (budowa nawierzchni utwardzonej), w tym ko-
munikacji miejskiej. Ich realizacja jest gldwnym zadaniem gminy w Zawadach.
Pozostale ulice beda spetnialy role droég dojazdowych. Ich realizacja w duzej mierze
uzalezniona bedzie od przysztych uzytkownikow.

6.4 Komunikacja miejska i Sciezki rowerowe

Powiazanie komunikacyjne Zawad z miastem jest utrudnione poprzez przebieg
drogi krajowej. Planowane bezkolizyjne przejazdy ,,g6r3” przez trasg: Gajowa — Za-
wady i Oliwkowa — Lodowa, ktore tacznie z dodatkowymi powiazaniami bgda two-
rzyly jeden wezet zespolony, poprawia potaczenie Zawad z miastem. Do obstugi ko-
munikacja miejska nalezy przystosowa¢ ulice Lodowa, Konicowa 1 Zawady. Docelo-
wo przewiduje sig¢ przeniesienie komunikacji miejskiej z ulicy Koncowej na ulicg

99



Polna. W opracowywanym planie miejscowym nalezy przyja¢ odpowiednie linie roz-
graniczajace tych ulic oraz przewidzie¢ mozliwos¢ lokalizacji przystankow komuni-
kacji autobusowe;j.

Gtowne trasy $ciezek rowerowych powinny by¢ traktowane jako element wy-
poczynku i rekreacji. Ich kierunki powinny wynika¢ z systemu przyrodniczego i prze-
biegaé dolinami rzecznymi. W Zawadach, gtéwna trasa komunikacji rowerowej po
bezkolizyjnym skrzyzowaniu z droga krajowa powinna wigc przebiega¢ wzdtuz rzeki
Bialej, a dalej jedna do Osowicz, a druga do kompleksu lesnego Antoniuk. Poza cia-
gami rekreacyjnymi, $ciezki rowerowe nalezy przewidywa¢ w liniach rozgraniczaja-
cych gtéwnych ulic.

Kierunki rozwoju komunikacji przedstawiono na rysunku ,,Kierunki rozwoju komu-
nikacji”.

7. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

7.1 Wodociagi
Istniejaca i projektowana sie¢ wodociagowa na terenie Zawad bedzie zasilana

z sieci miejskiej m. Bialegostoku. Przewiduje si¢ objgcie siecia wodociggowq catego
obszaru zabudowy mieszkaniowej i polaczenie projektowanych sieci w ukiad pier-
$cieniowy z siecig wodociagowa w ul. Produkcyjnej i we wsiach Szelachowskie i
Osowicze (na terenie gminy Wasilkow). W dalszej perspektywie przewiduje si¢ pola-
czenie sieci wodociggowych na terenie dzielnicy Zawady z projektowana magistrala
wodociagowa w ul. Gen. St. Maczka. Rozbudowa systemu sieci wodociagowych
wymaga opracowania koncepcji sieci wodociagowej na terenach objetych planem
miejscowym Zawad.

Lokalizacje sieci wodociaggowych nalezy przewidywa¢ w liniach rozgraniczajacych
pasa drogowego.

7.2 Kanalizacja sanitarna
Odbiornikiem $ciekéw sanitarnych z terenu Zawad bgdzie podobnie jak obec-

nie kolektor Z1 odprowadzajacy $cieki z terenu miasta do oczyszczalni przy ul. Pro-
dukcyjne;.
Przewiduje sig:

- objecie siecig kanalizacji sanitarnej calego obszaru przeznaczonego pod zabu-
dowe mieszkaniowa,

- likwidacje szamb i ustgpoéw suchych na terenach objgtych kanalizacja sanitar-
na,

- konieczno$¢ opracowania koncepcji kanalizacji sanitarnej na terenach objgtych
planem Zawad z uwzglednieniem istniejacej 1 docelowej zabudowy i uksztat-
towania powierzchni,

- prowadzenie sieci kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych pasa dro-

ZOWego.
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7.3 Kanalizacja deszczowa

Przewidywana urbanizacja terenéw dawnej wsi Zawady powoduje koniecznos¢
zaprojektowania systemu odprowadzenia wod opadowych.

Nalezy preferowaé rozwiazania prowadzace do zwigkszenia retencji wod opa-
dowych przez utrzymanie duzej ilosci powierzchni przepuszczalnych i odprowadzenie
wéd deszczowych z uwzglednieniem ich separacji ze wzglgdu na stopien zanieczysz-
czenia. Przy projektowaniu systemu odprowadzenia wéd deszczowych w rej. Zawad
nalezy dazy¢ do utrzymania istniejacego uktadu rowéw i ciekéw wodnych przez:

- stosowanie szczegOlowych zapiséw w planie zagospodarowania przestrzenne-
go osiedla obligujacych wiascicieli posesji do utrzymania i konserwacji istnie-
jacego systemu odprowadzenia wod deszczowych (lub jego przywrocenia w
przypadku dewastacji),

- pozyskanie terenu cieku i pasa terenu wzdhuz cieku na rzecz gminy ze wzgledu
na jego ochrong, funkcje retencyjne i przyrodnicze,

- proponowanie lokalizacji na wykupionych obszarach rekreacyjnych ciggow
komunikacji pieszej i rowerowej,

- projektowanie sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z naturalnymi kierunkami
sptywow przy zachowaniu istniejacych zlewni i wododziatow.

7.4 Ogrzewanie budynkow i doprowadzenie gazu

Ogrzewanie budynkéw na terenie osiedla Zawady przewiduje sig z wykorzysta-
niem kottowni lokalnych lub osiedlowych na olej opalowy niskosiarkowy, gaz pro-
pan-butan, gaz ziemny, energig elektryczng lub inne niekonwencjonalne ekologiczne
zrédta ciepta np. pompy cieplne. Nalezy dazy¢ do eliminowania ogrzewania budyn-
kéw trzonami weglowymi i piecami na paliwo state.

Zrédlem gazu ziemnego na terenie objetym studium bedzie gazociag D 225 PE
w ul. Gen. St. Maczka, a posrednio istniejaca stacja redukcyjno-pomiarowa na terenie
wsi Grabowka, zasilana z gazociagu wysokiego ci$nienia Dn 250 mm.
Przewiduje sie objecie siecia gazowa catego obszaru zabudowy mieszkaniowe;.
W opracowywanym planie miejscowym nalezy opracowa¢ przebieg osiedlowej sieci
gazowej, przewidujac lokalizacje gazociagéw pod chodnikami i w pasach zieleni w
liniach rozgraniczajacych ulic.

7.5 Elekroenergetyka
Obecnie przez Zawady przebiegaja nastgpujace linie 110 kV:
- GPZ1-Jezewo
- GPZ 1 -Fasty — RPZ 8§ — RPZ 5 — Narew
- GPZ 1 - Narew
Zaktad Energetyczny Bialystok planuje rozdzielenie na dwa ciagi 110 kV linii
zasilajacych stacje RPZ 5, RPZ 8 i RPZ Fasty. Bedzie to ciag dalszy budowy wyjs¢
liniowych ze stacji 400/110 kV Narew. Wymaga¢ to bedzie budowy nowych odcin-
kéw linii 110 kV. Projektowana linia 110 kV pierécienia miejskiego nie zostata do-
tychczas wykonana z uwagi na brak zgody ze strony wiascicieli gruntow, po ktérych
terenie linia ta miataby przebiega¢. Przedsigwzigcie to bedzie bardzo ktopotliwe pro-
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ceduralnie. Juz istniejace pasy przebiegajacych linii sa znacznym utrudnieniem przy
zagospodarowaniu tego obszaru.

Zasilanie Zawad obywa sie istniejagcymi liniami $redniego napigcia za posred-
nictwem pieciu stacji transformatorowych oraz linii niskiego napigcia wyprowadzo-
nymi z tych stacji. W zwigzku z przeznaczaniem nowych terenéw pod zabudowg ko-
nieczna bedzie dalsza rozbudowa tych urzadzen.

7.6 Telekomunikacja
Na terenie Zawad konieczna jest rozbudowa sieci rozdzielczej wzdtuz wigkszo-

éci ulic, ktére obecnie jeszcze nie sa utwardzone. Rozbudowa ta umozliwi $wiadcze-
nie ustug ( w szczegdlnosci ISDN i SDI) dla obecnych i przysztych abonentéw oraz
stworzy mozliwosci przytaczenia istniejacych abonentéw pracujacych po PCM i SR-
DA na ONU.

Przy opracowywaniu planu miejscowego nalezy przewidzie¢ w liniach rozgra-
niczajacych projektowanych ulic koniecznos¢ rezerwy niezbgdnego pasa terenu pod
urzadzenia teletechniczne, co umozliwi w przysztosci bezkolizyjna budowg sieci tele-
komunikacyjnych.

7.7 Gospodarka odpadami
Odpady komunalne z terenu Zawad unieszkodliwiane beda w ramach miejskie-

go systemu unieszkodliwiania odpadow statych, w ramach, ktérego wyspecjalizowane
firmy prowadzié¢ beda odbior gromadzonych czasowo w pojemnikach odpadéw, wy-
wdz, sortowanie, recykling i unieszkodliwianie w Zakladzie Utylizacji Odpadéw Ko-
munalnych w Hryniewiczach.

Docelowo w ramach powadzonego systemu gospodarki odpadami przewiduje sig se-
gregacj¢ odpadéw u ich wytworcey.

Na terenie Zawad nie przewiduje si¢ lokalizacji skladowisk odpadéw i zaktadow ich
unieszkodliwiania.

Kierunki rozwoju infrastruktury przedstawiono narysunku , Kierunki rozwoju imnfra-
struktury techniczne;”. '

8. OBSZARY OBJETE OBOWIAZKIEM SPORZADZENIEM PLANOW
MIEJSCOWYCH

8.1 Obowigzek sporzadzania planéw na podstawie przepisow szczegolnych

Na terenie Zawad nie wystepuja tereny objgte obowiazkiem sporzadzania pla-
now miejscowych na podstawie przepisow szczegélnych, gdyz nie wystgpuja obszary
i obiekty chronione, o ktérych mowa w ustawie o ochronie przyrody, w prawie gorni-
czym i geologicznym i w ustawie o ochronie bylych hitlerowskich obozéw zagtady.

8.2 Obowigzek sporzadzania planéw ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania

Z uwagi na wystepujace uwarunkowania — konieczno$¢ uporzadkowania istnie-
jacej zabudowy i przygotowanie terendw pod przyszta zabudowe¢ — wskazane jest
opracowanie planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego Zawad. Majac
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powyzsze na wzgledzie, dnia 25 marca 2002 r. Rada Miejska Biategostoku podjeta
uchwate Nr L1/665/2002 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci Zawad i czeéci os. Dziesigciny. W planie
tym zostana uwzglednione potrzeby terenowe na przystosowane drogi krajowej do pa-
rametréw drogi ekspresowej. Ustalenie przebiegu tej drogi i zasad obstugi komunika-
cyjnej terenéw przyleglych jest kluczowym zadaniem planu. Modernizacja drogi jest
ponadlokalnym celem publicznym i z uwagi na zabezpieczenie terenu niezbgdnego na
poszerzenie tej drogi opracowanie planu jest konieczne.

Oprécz tego w planie wyznaczone zostana obszary predysponowane pod zabu-
dowe mieszkaniowa, ustugowo-mieszkaniowa oraz ustugowa i produkcja, przebieg
drog publicznych, zasady obstugi terenu w urzadzenia infrastruktury, a takze zasady
podzialu terenu na dziatki budowlane i zasady ich zabudowy. Tylko poprzez sporza-
dzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego mozna bgdzie ten ob-
szar zagospodarowa¢ w sposob kompleksowy i zgodny z zasadami ksztaltowania
urbanistycznego.

9. TERENY NIEZBEDNE DLA REALIZACJI ZADAN I PROGRAMOW
ZAWARTYCH W STRATEGII I PLANIE WOJEWODZTWA

Obszary przewidywane do lokalizacji zadan i programéw dla realizacji ponad-
lokalnych celéw publicznych wynikaja z polityki zawartej w strategii i w planie zago-
spodarowania przestrzennego wojewddztwa, ktéry zgodnie z przepisem art. 54b ust. 2
ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, uchwala sejmik wojewodztwa. W planie
tym ustala sig obszary, na ktérych przewiduje si¢ realizacje zadan rzadowych oraz za-
dan samorzadu wojewo6dztwa wpisanych do wojewddzkiego rejestru. Wojewodzki re-
jestr sporzadza i prowadzi wojewoda (art. 61 ustawy o zagospodarowaniu przestrzen-
nym). Rejestr taki nie przewiduje zadnych zadan na terenie Zawad.

Jednak ponadlokalne elementy struktury przestrzennej wystgpujace w Zawa-
dach, zostaly okreslone w strategii rozwoju wojewodztwa i w projekcie planu zago-
spodarowania przestrzennego wojewddztwa podlaskiego. Sg to:

o droga krajowa ekspresowa Nr S 8 Warszawa — Biatystok — Suwatki — Budzisko
zwana ,,Via Baltica” w I Paneuropejskim Korytarzu Transportowym z ograni-
czona dostepnoscia oraz potrzeba budowy drugiej jezdni,

e linie elektroenergetyczne WN 110 kV : GPZ 1 Bialystok — RPZ Knyszyn, GPZ
1 Bialystok — RPZ Jezewo, GPZ 1 Bialystok — RPZ Fasty, RPZ 1 Fasty Biaty-
stok — GPZ Narew i RPZ 8 Bialystok.
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BIALYSTOK | | OZNACZENIA

OGOLNE:

STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO wsia

ulice uktadu podstawowego
POLITYKA PRZESTRZENNA
(ujednolicony rysunek uchwalony uchwata Nr XX/256/99 Rady Miejskiej Bialegostoku

tereny 1 linie kolejowe PKP

2 numer strefy strukturalnej

z dnia 29 listopadal1999 r., zmieniony uchwata Nr X/82/03 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 30 czerwca 2003 r.)

linie elektroenergetyczne 110 kV

linie elektroenergetyczne 220 kV

% » SYSTEM PRZYRODNICZY MIASTA:
E}"’ /’j ' B ﬂ X d ’ N, === obszar systemu przyrodniczego
S/ R BTy ZACHOWANIE I MODERNIZACJA:

, /
o508ed i Wody powierzchniowe
. =5 S o 1/\,\ [ y p
A RON . s&d| g Nffe0o0c0e] LXK ﬁ/ R o £ stawy, rzeki i cieki wodne - utrzymanie i

s e ochrona przed zanieczyszczeniami
Tereny zieleni miejskiej istniejace
‘/\jix lasy
. lasy parkowe

X
;(

parki

AOoonoooeS
SA o

zielen miejska

tereny sportowo-rekreacyjne

ogrody dziatkowe
ogrody dziatkowe - rezerwa pod

inwestycje
cmentarze czynne

cmentarze nieczynne

tereny poeksploatacyjne - do rekultywacji na tereny rekreacji, zieleni i
zabudowy ustugowej

Pozostale tereny

tereny przemystowe, bazy, sklady i rzemiosto - do sukcesywnej modernizacji -
uzupelnien i przeksztalcen

pozostale tereny zabudowane - do sukcesywnej modernizacji i uzupelien

niezabudowane do utrzymania i przeksztalcen

OBSZARY STRATEGICZNE, KTORE MOGA BYC
PRZEZNACZONE DO:

rehabilitacji

przeksztalcen

zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

zabudowy ushugowej

zabudowy rzemieslniczej i ustugowej

zabudowy produkcyjnej i ushugowe;j

budowy baz i sktadow

poszerzenia cmentarzy

4.3 oznaczenie obszaréw strategicznych (oznaczenie
: strefy . nr obszaru strategicznego)

PROJEKTOWANE TERENY ZIELENI MIEJSKIEJ:
ﬁ Z0O

st parki

tereny sportowo-rekreacyjne

MIEJSCA SZCZEGOLNE DO UWZGLEDNIENIA W A
PLANOWANIU I DECYZJACH ADMINISTRACYJNYCH:

E granica strefy ochrony konserwatorskiej A i B

granica strefy ochrony konserwatorskiej K

SRR
- @® | miejsca eksponowane
@

dominanty i identyfikatory przestrzeni

N E historyczne osie kompozycyjne

obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o pow.
sprzedazy powyzej 2000 m* I kat.
- E obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o pow.
sprzedazy powyzej 2000 m* II kat.

+ mmm-

TERENY ZAMKNIETE
| +- tereny zamkniete PKP

GM. ZABLUDOW

tereny zamkniete inne
_ g o ‘ POLITYKA PLANISTYCZNA

granica obszaru dla, ktorego istnieje obowiqzek sporzqdzania
miejsc. planu zagosp. przestrzen. na podstawie przepiséw szczegélnych

BIELSK .~

PODLASKI

)
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Z

+

| granica obszaru do scalenia i podziatu
‘ o obszar szczegodlnej polityki w celu uksztaltowania

} i s srodmiescia o najwyzszej jakosci przestrzeniach
A ' publicznych (studia, konkursy)

/) < = ‘I kierunki powiazan migdzygminnych

Zmiany wprowadzone uchwatg Nr XLIV/502/05

Rady Miejskiej Biategostoky z dnia 27 czerwca 2005 r.
zmieniona uchwata Nr XLV, 5.&0..[ a5 ..

ZALACZNIK NR 3 . Rady Miejskiej Biategostoku POy 1Y
DO UCHWAREY NR .XLY.|939].95..... 7 dnia 45 LipeA... 40057 Coboorol gyt

- RADY MIEJSKIEJ BI A{J" GO TOKU SRR nastqpujayc sp()s(')b; Edward Stanistaw Euiczycki
e FE EEaRE e Z DNIA .43, dipede.. 4995

+ Elementy wprowadzone do rysunku i oznaczen
- Elementy graficzne wyeliminowane z rysunku i oznaczen




