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W zwigzku ze zlozona interpelacja z dnia 30 kwietnia 2026 r., dotyczaca
procedowanych Zintegrowane Plany Inwestycyjne (ZPI) na terenie Miasta Biategostoku oraz
ich skutkéw przestrzennych, spotecznych i gospodarczych informuje, co nastepuje:

Zintegrowane Plany Inwestycyjne (ZPI) sa specyficzng forma planu miejscowego,
ktéry swoim zakresem obejmuje inwestycje gléwna oraz uzupelniajgca, jest uchwalany przez
rad¢ gminy na wniosek inwestora, po przeprowadzeniu negocjacjii i zawarciu umowy
urbanistyczne;.

Dotychczas ztozonych zostalo 14 takich wnioskéw, z czego w zakresie dwoéch
wnioskéw procedura zostata zakoriczona, gdyz w pierwszym przypadku Rada Miasta nie
wyrazila zgody na podjecie prac w tym zakresie, a w drugim przypadku Inwestor wycofat
wniosek. Dwanascie wnioskéw jest aktualnie procedowanych na réznych etapach.

Na stronie internetowej bip.bialystok.pl stworzono specjalng zaktadke, gdzie
zamieszczane s3 wszystkie bierzace informacje o ztozonych wnioskach i aktualnym etapie
procedury wraz z materialami. Kazdy zainteresowany moze si¢ z nimi zapoznaé pod adresem:
https://bip.bialystok.pl/rozwoj_gminy/zagospodarowanie-przestrzenne/wnioski-
ouchwalenie-zintegrowanych-planow-inwestycyjnych/zintegrowane-plany-inwestycyjne/

Zarzgdzeniem Nr 1161/24 Prezydenta Miasta Biategostoku z dnia 31 pazdziernika
2024 r. powotano i okreslono organizacj¢ Zespolu do spraw realizacji zintegrowanego planu

Inwestycyjnego i umowy urbanistycznej. W pracach zespotu uczestniczy takze przedstawiciel
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Rady Miasta - Pani Agnieszka Zabrocka zgodnie z Art. 37ee ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2026 r., poz. 538) — dalej u.p.z.p..

Umowa urbanistyczna jest dokumentem, ktory reguluje kwestie zobowiazan pomigdzy
stronami, w tym okresla zakres i zasady realizacji inwestycji uzupetniajacej. Obecny stan
zaawansowania prac nad ZP1I nie pozwala jednoznacznie okresli¢ zakresu realizacji inwestycji
uzupetniajacych, gdyz proces negocjacji i prac nad ZPI w pierwszej fazie dotyczy
wypracowania rozwigzan planistycznych.

Kluczowym elementem procedury sporzadzania ZPI sa negocjacje Prezydenta Miasta
z Inwestorem - wnioskodawcg planu. Celem prowdzonych negocjacji z Inwestorami jest
wypracowanie optymalnych rozwigzan uwzgledniajacych skale inwestycji gléwnej oraz
wzrost wartodci terendw. Zalozeniem umowy urbanistycznej jest, aby Miasto Bilystok
odniosto korzysci z realizacji inwestycji uzupelniajacej i nie ponosito kosztéw ani ryzyka
zwigzanego z uchwaleniem ZP1.

Procedurg w zakresie ZPI reguluja przepisy art. 37ec u.p.z.p. Procedura sporzadzania
zintegrowanego planu inwestycyjnego przypomina w niektérych elementach postepowanie
uproszczone w zakresie sporzadzania planu miejscowego (art. 27b u.p.z.p.), jednakze ma
takze wiele etapéw charakterystycznych tylko dla whasnego trybu. Z uwagi na zlozono$¢
procedury oraz rézne zaangazowanie stron postgpowania brak jest mozliwosci wskazania
konkretnego harmonogramu prac w poszczegélnych postepowaniach. Zawarcie umowy
urbanistycznej moze nastapi¢ dopiero po zakofczeniu etapu opiniowania, uzgadniania
1 konsultacji spotecznych oraz wprowadzeniu wynikajgcych z niego ewentualnych zmian w
projekcie i ponowieniu czynnosci w niezbednym zakresie. Projekt zintegrowanego planu
inwestycyjnego jest integralng czedcig umowy urbanistycznej, stanowigc jej zaltacznik. Do
Czasu zawarcia umowy urbanistycznej wojt, burmistrz albo prezydent miasta moze w kazdym
czasie odstgpi¢ od negocjacji, informujac o tym rade gminy. Ustawa nie przewiduje zadnych
termin6w maksymalnych na zawarcie umowy urbanistycznej. Do czasu podpisania umowy
lub odstapienia przez wojta, burmistrza albo prezydenta miasta procedure mozna uznawac za
niezakonczong,

Biorge pod uwagg procedowane projekty ZPI, gdzie glowna zmiang jest umozliwienie
realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, nalezy wskazaé, ze jest to konsekwentne
realizowanie polityki przestrzennej, ktéra zostala okreslona w Studium uwarunkowar
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku.

Do wniosku o sporzadzenie zintegrowanego planu inwestycyjnego Inwestor dotacza

petny projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, spetniajacy wszystkie
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wymogi przewidziane dla takiego dokumentu. Zawiera on cze$¢ tekstowa 1 graficzna,
uwzgledniajace wszystkie elementy merytoryczne planu, a takze pelne uzasadnienie.
Wszystkie informacje odnoénie parametrdw zabudowy mozna odczytaé ze zlozonych

wnioskow, ktore zostaly opublikowane na portalu bip.bialystok.pl.

Przygotowala:
Departament Urbanistyki, Dorota Sewastianik, tel. (85) 869 66 16

DYREKTOR
DEPARTAMENTU URBANISTYKI

Ag

W

eszka Anna Rzosiriska
rbanista Miejski

N7 . 0%, 1ol8



