UCHWALA NR XXVIII/317/08
RADY MIEJSKIEJ BIALEGOSTOKU

z dnia 26 maja 2008 1.

w sprawie zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzen-
nego Bialegostoku”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220; Nr 62, p0z.558; Nr 113, poz.
984; Nr 153, poz. 1271; Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z
2004 r. Nr 102, poz. 1055; Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441
i Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327;
Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218) i art.12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004 1. Nr 6, poz.
41, Nr 141, poz. 1492; 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319
i Nr 225, poz. 1635; 22007 r. Nr 127, poz. 880) uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego Biategostoku” uchwalonego uchwala Nr XX/256/99 Rady Miejskiej Biategostoku
z dnia 29 listopada 1999 r. i zmienionego uchwata Nr X/82/03 Rady Miejskiej Biategostoku z
dnia 30 czerwca 2003 r., uchwata Nr XLIV/502/05 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 27
czerwea 2005 r. oraz uchwata Nr XLV/520/05 Rady Miejskie] Biategostoku z dnia 25 lipca
2005 r.

2. Zakres zmiany zawarty jest:

1) w zataczniku Nr 1 jako Rozdziat III - Doijlidy Gérne, Halickie i Zagorki - Kierunki Zagos-
podarowania Przestrzennego;

2) na zatacznikach Nr 2, Nr 3, Nr 4 1 Nr 5 jako obszar oznaczony linig przerywang stanowia-
cq granice obszaru objetego zmiang studium oraz liczba 10 stanowiaca numer strefy
strukturalnej miasta Bialegostoku.

§ 2. Inregralng czg$cia niniejsze] uchwaty sa:

1) zalacznik Nr 1 - ujednolicony tekst _,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-
nia perzestrzennego Biategostoku - Kierunki i polityka zagospodarowania przestrzennego
miasta”;

2) zatacznik Nr 2 — ujednolicony rysunek ,,Polityka ochronna” w skali 1:20000;
3) zatacznik Nr 3 — ujednolicony rysunek _Polityka przestrzenna” w skali 1:20000;
4) zatacznik Nr 4 — ujednolicony rysunek _Kierunki rozwoju komunikacji” w skali 1:20000;

5) zalacznik Nr 5 — ujednolicony rysunek ,,Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej”
w skali 1:20000;

6) zatacznik Nr 6 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Bialego-
stoku”.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sig Prezydentowi Miasta Bialegostoku.
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§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

PRZEWODNICZACY RADY

A S

Wiodzimierz Leszek Kusak
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ZALACZNIKNR 1

do Uchwaly Nr XXVIII/317/08
Rady Miejskiej Biategostoku

z dnia 26 maja 2008 r.

BIALYSTOK

STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA

BIALEGOSTOKU

KIERUNKI I POLITYKA

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

(tekst ujednolicony)
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STUDIUM SPORZADZIY. ZARZAD MIASTA BIALEGOSTOKU

PREZYDENT MIASTA - RYSZARD TUR

WICEPREZYDENT MIASTA - MAREK KOZ1.OWSKI

WICEPREZYDENT MIASTA - BOGUSLAW DEBSKI — nadzo6r nad opracowaniem
ze strony Zarzadu Miasta

WICEPREZYDENT MIASTA - KRZYSZTOF TEODORUK

CZLONEK ZARZADU MIASTA - JAN DOBRZYNSKI
CZLONEK ZARZADU MIASTA - KRZYSZTOF SAWICKI

PROJEKT STUDIUM OPRACOWANO
W INSTYTUCIE GOSPODARKI PRZESTRZENNEJ I KOMUNALNEJ

W WARSZAWIE
GLOWNY PROJEKTANT
mgr inz. arch. Danuta Strembicka - Nr upr. urb. 472/88
Zespél projektowy:

dr inz. arch. Artur Gabryszewski
mgr inz. arch. Wlodzimierz Kaczyna
dr inz. Andrzej Sakowicz

mgr Jerzy Sopocko

przy wspotudziale na etapie uwarunkowan:
mgr inz. Marek Fiedoruk

mgr Ewa Matyszko

mgr inz. arch. Krzysztof Matwiejuk

mgr Piotr Mioduszewski

mgr inz. Helena Ostasiewicz

inz. Helena Przetak

mgr inz. Krzysztof Sikora

mgr inz. Ryszard Wysocki

KOORDYNATORZY OPRACOWANIA ZE STRONY URZEDU MIASTA

mgr inz. arch. Andrzej Nowakowski — Naczelnik Wydziatu Architektury i Gospodarki

Przestrzenne;j
mgr inz. arch. Eulalia Matwiejuk - Nr upr. urb. 554/88
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ZMIANY STUDIUM OPRACOWANE
W MIEJSKIEJ PRACOWNI URBANISTYCZNEJ
ORAZ W REFERACIE PLANOW MIEJSCOWYCH
URZEDU MIEJSKIEGO W BIALYMSTOKU

w2003 r.
Zespol w skladzie:
mgr inz. arch. Elzbieta Zalewska — gtéwny projektant
Cztonek Okregowej Izby Urbanistéw Nr WA-239
mgr Ewa Malyszko — demografia i zagadnienia spoteczne
mgr Piotr Mioduszewski — Srodowisko
mgr inz. Helena Ostasiewicz — komunikacja
mgr inz. Marek Fiedoruk —woda, kanalizacjq, gaz
mgr inz. Krzysztof Sikora — energetyka i telekomunikacja
mgr inz. arch. Jerzy Grabowski — opracowanie graficzne

w 2005 r.
Zespol w skladzie:
mgr Piotr Mioduszewski - glowny projekiant
Cztonek Okregowej Izby Urbanistow Nr WA-134.
mgr Ewa Matyszko
mgr inz. Helena Ostasiewicz
mgr inz. Marek Fiedoruk
mgr inz. arch. Jerzy Tokajuk

w 2008 r.
Zespot w skladzie:
mgr inz. arch. Piotr Firsowicz — gléwny projektant
Czionek Okregowej Izby Urbanistow Nr WA-048
mgr inz. arch. Krzysztof Czarnomysy — struktura funkcjonalno- przestrzenna
mgr inz. arch. Katarzyna Reut — Jaworowska - struktura funkcjonalno- przestrzenna
mgr Ewa Malyszko - demografia i zagadnienia spoleczne
mgr inz. Helena Ostasiewicz — komunikacja
mgr inz. Emilia Klima - komunikacja
mgr Piotr Mioduszewski — ochrona i ksztaltowanie Srodowisko
mgr inz. Marek Fiedoruk — cieplownictwo, gazownictwo, wodociqgi i kanalizacja
mgr inz. Adam Péttorzycki - cieplownictwo, gazowniciwo, wodociqgi i kanalizacja
mgr inz. Krzysztof Sikora — energetyka, telekomunikacja
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I CELE I KIERUNKI ROZWOJU ZAGOSPODAROWANIA, PRZESTRZENN-
NEGO BIALEGOSTOKU

1. CELE ROZWOJU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA

Realizacja polityki przestrzennej na obszarze gminy - miasta Bialegostoku, materiali-
zowaé sie bedzie w zagospodarowaniu, na diugie lata odzwierciedlajacym stan gospodarki
miasta jak i stopien zaangazowania wiadz i spolecznosci lokalnej w mozliwo$¢ wykorzystania
koniunktury na rynku inwestycyjnym a takze na wrazliwo$¢ i determinacj¢ w zakresie ksztat-
towania $rodowiska przyjaznego mieszkaficom miasta. Waznym elementem polityki wiadz
samorzadowych jest to, aby umiejetnie wykorzysta¢ i uzupetnia¢ splot zdarzen i skutkow,
ktére stwarzaja mozliwosci wykorzystania szans i potencjatéw, jakie posiada miasto funkcjo-
nujace w uktadzie aglomeracji.

Utrzymanie wzrostu gospodarczego i aktywno$¢ miasta na rynku inwestorskim wply-
waé beda na wzrost popytu na réznego rodzaju dzialalno$¢ wytworeza i ustugows, a zatem 1
na wzrost popytu na tereny inwestycyjne, ktore poszukiwane sa na terenie miasta. Biatystok,
lezacy przy gtéwnych szlakach komunikacji drogowej i kolejowej w kraju, bedacy od wielu
lat gtéwnym osrodkiem regionu, jest wlasnie terenem, gdzie od kilku lat daje si¢ zauwazy¢
wzrost inwestycji i znaczny wzrost ilosci podmiotéw gospodarczych.

Stopien realizacji inwestycji ponadlokalnych na obszarze Bialegostoku, szczegoOlnie w
zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej, przyczyni si¢ do wzrostu konkurencyjnosci
miasta jako miejsca lokalizacji nowych inwestycji. Decentralizacja finanséw publicznych 1
wzrost dochodéw budzetowych gmin pozwoli na zwigkszenie zasobow gruntéw komunalnych
i przygotowanie lub rozszerzenie oferty terenowej, jaka Biatystok moze zaproponowac inwe-
storom poszukujacym miejsca na swoje inwestycje.

Realizacja inwestycji zwiazana z doptywem $rodkéw do budzetu miasta stwarza mozli-
wosci realizacji zadan wihasnych. Stopien realizacji tych zadan wplywa niezaprzeczalnie na
jako§¢ zycia mieszkanicow. Tylko w takiej sytuacji mozna oczekiwac zwiekszonej aktywnosci
i determinacji spotecznosci lokalnej w zakresie zgodnego z zasadami ekologicznej rOwnowagi
i funkcjonalnej sprawnoéci zagospodarowywania kolejnych terendw miasta. Zagospodarowa-
nia noszacego cechy estetycznej atrakcyjnosci i tadu przestrzennego, ktorego wlasciwe ksztal-
towanie jest rtéwniez jednym z podstawowych zadan wiasnych samorzadu gminnego.

Prawidlowe ksztaltowanie ogniw wyzej wymienionego laficucha przyczynowo-
skutkowego, aktywno$¢ samorzadu miasta i jego mieszkancow w dziataniach na rzecz ochro-
ny s$rodowiska przyrodniczego i kulturowego przy jednoczesnym dazeniu do optymalnego
wykorzystania istniejacych mozliwosci rozwojowych 1 zagospodarowywanie obszaru miasta
zgodnie z prawem i zasadami polityki okreslonej w niniejszym studium, pozwoli na harmo-
nijny rozwoj miasta.

Rozwéj zagospodarowania przestrzennego Bialegostoku to sukcesywne osiaganie
przyjetych celéow i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego poprzez rozw0j procesow
urbanizacyjnych, realizowanych jako réznorodne funkcje przypisywane poszczegdlnym tere-
nom, z uwzglednieniem predyspozycji przestrzennych tych terenéw do zabudowy.

Cele rozwoju zagospodarowania przestrzennego Biategostoku sformutowane zostaty
w wyniku wszechstronnej analizy uwarunkowan przestrzennych przedstawionych w odrebne;j
czeéci opracowania pod nazwa: Uwarunkowania rozwoju zagospodarowania przestrzennego
miasta, z uwzglednieniem ustalen strategii rozwoju Biategostoku, opracowanej w 1996 roku.
Podstawowym celem rozwoju zagospodarowania przestrzennego Biategostoku jest:
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STWORZENIE PODSTAW DO WIELOFUNKCYJNEGO ROZWOJU PRZE-
STRZENNEGO, POPRAWY JAKOSCI ZYCIA MIESZKANCOW ORAZ PODNIE-
SIENIA STANDARDU OBSLUGI REGIONU, W WARUNKACH EKOLOGICZNEJ
ROWNOWAGI, FUNKCJONALNEJ SPRAWNOSCI I ESTETYCZNEJ ATRAK-
CYJNOSCI MIASTA, A TAKZE STYMULACJI ROZWOJU BIALOSTOCKIEJ
AGLOMERACJI MIEJSKIEJ WE WSPOLPRACY Z SASIEDNIMI GMINAMLL

Cel ten jest zbiezny z przyjetymi w strategii rozwoju miasta celami ksztattowania Bia-
tegostoku jako miasta:
- harmonijnego rozwoju,
- rosnacej jako$ci zycia mieszkancow,
- przyjaznego inicjowaniu i rozwijaniu przedsigbiorczosci,
- dynamicznego osrodka naukowego, kulturalnego i turystycznego o zasiggu ponadregio-
nalnym,
- znaczacego miejsca wspdlpracy migdzynarodowej i wymiany handlowej,
- stymulacji rozwoju gospodarczego i spotecznego w gminach Bialostockiej Aglomeracji

Miejskiej.

Jako jeden z celéw polityki przestrzennej wojewodztwa przyjgto rozwoj 1 promocj¢ Bia-
legostoku jako przysztego miasta metropolitalnego. Stosownie do przyjetych kierunkéw wo-
jewodzkiej polityki przestrzennej Biatystok stanie sig:

- ponadregionalnym o$rodkiem gospodarczym,

- miastem zintegrowanego rozwoju przedsigbiorczosci,

- o$rodkiem szkolnictwa i nauki,

- centrum kulturalnym i turystycznym,

- ponadregionalnym centrum lecznictwa zamknigtego, specjalistycznego 1 sanatoryjnego,

- regionalnym wezlem komunikacyjnym i infrastrukturalnym,

- miastem o proekologicznym kierunku rozwoju.
Wymienione wyzej cele uwzgledniane beda przy formutowaniu kierunkow i polityki zago-
spodarowania przestrzennego Biategostoku.

2. KIERUNKI ROZWOJU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA

2.1 Struktura funkcjonalno — przestrzenna

Bialystok jest miastem o wyrazZnie zdeterminowanej warunkami naturalnymi i dotych-
czasowym stanem zabudowy i zagospodarowania terenéw, strukturze funkcjonalno - prze-
strzenne;j.

Zalozeniem niniejszego studium jest kontynuacja rozwoju tej struktury z jednocze-
snym dazeniem do ksztaltowania nowych wartosci urbanistycznych i architektonicznych oraz
poprawy funkcjonowania miasta jako catosci. Okreslenie dziatan w zakresie zagospodarowa-
nia przestrzennego na obszarze miasta poprzedzone by¢ musi przyjeciem ogolnej koncepcji 1
docelowego ksztattu miasta.

Jadrem struktury przestrzennej miasta, historycznie rozwijajacego si¢ w uktadzie pier-
$cieniowo-promienistym, jest najstarsza czg$¢ miasta wokot ktorej powstawaly kolejne osie-
dla. Obszar wyznaczony ulicami: Poleska, Piastowska, Jana Klemensa Branickiego, Konstan-
tego Ciotkowskiego, Zwierzyniecka, Mikolaja Kopernika i Bohateréw Monte Cassino,
przyjmowano zawsze za centralna cze$¢ miasta ($rodmiescie). Wymienione wyzej ulice two-
rza zarazem obwodnice $rédmiejska. Dalszy centryczny rozwdj miasta stal si¢ przyczyna
obecnych poszukiwan w zakresie wyznaczenia i realizacji nast¢pnej obwodnicy, ktora wraz z
promieniscie biegnacymi ulicami z centrum, obstugiwataby rozrastajace si¢ tereny zabudo-
wane. Ciagle poszukiwanie nowych terenéw budowlanych i ciagte zmniejszanie si¢ terenow
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wolnych od zabudowy, stato si¢ przyczyna zauwazenia problemu ograniczania dolin rzecz-
nych i okre$lenia zjawiska jako lokalnego zagrozenia srodowiskowego. Najbardziej nasilony
jest ten problem w czegéci doliny rzeki Biatej, przeptywajacej przez centralng czg¢$¢ miasta.

W zwiazku z tym, ze prawidlowy stan i funkcjonowanie srodowiska przyrodniczego,
przyjmuje sie jako jedno z podstawowych kryteriow, korzystnego dla mieszkancoéw, zrowno-
wazonego rozwoju Biategostoku jako catosci, przyjgto, ze podstawa ogolnej koncepcji struk-
tury miasta, bedzie jego podzial wynikajacy z uktadu dolin rzecznych i gldwnych terenéw
zieleni miejskiej stanowiacych lokalne wartosci Srodowiska przyrodniczego. Tereny te, sta-
nowiac czytelny system funkcjonalny, staja si¢ naturalnymi granicami stref strukturalnych i
pozwalajac na prawidlowe funkcjonowanie catego miasta tacza jego poszczegolne czedei.

Wydzielenie systemu przyrodniczego spowoduje realizacje szczegdlnej polityki w od-
niesieniu do terenéw wchodzacych w jego sklad.

Najbardziej wrazliwym i najbardziej zawgzonym korytarzem systemu przyrodniczego
jest dolina rzeki Biatej, potozona w centrum miasta. Dlatego tez przyjmuje si¢, ze centrum to,
lezace w dwoch strefach strukturalnych, rozwijaé si¢ bedzie ze szczegblnym uwzglednieniem
zachowania i odpowiedniego zagospodarowania terenéw, bezposrednio przylegajacych do
systemu przyrodniczego. Przyjmuje si¢, Ze jednym z celow zagospodarowania przestrzennego
Bialegostoku, bedzie wykorzystanie dolin ciekéw wodnych do ksztaltowania og6lnie dostgp-
nych terendéw zieleni miejskiej, ktére w sposob planowy stang sig ozdobg zagospodarowania
przestrzennego miasta bedacego kulturalnym, ustugowym i administracyjnym centrum regio-
nu.

Polozone na kraficach systemu przyrodniczego miasta kompleksy lesne, bedac terenami za-
pewniajacymi bogactwo bioréznorodnosci systemu, zapewniaja takze mozliwo$¢ wypoczyn-
ku i rekreacji mieszkancom miasta.

Na obszarze miasta wydzielono 9 stref strukturalnych, oznaczonych cyframi od1do9.
W strukturze miasta wyrézniono oprécz systemu przyrodniczego, systemy: komunikacyjny,
infrastruktury technicznej i miejskich przestrzeni publicznych.

Podzial miasta na strefy strukturalne, na tle systemu przyrodniczego przedstawiono na
rysunku Nr 1.

2.2 Strefy strukturalne miasta

Strefy strukturalne to dajace si¢ wyrézni¢ w strukturze funkcjonalno-przestrzennej
miasta obszary, bedace elementami tej struktury, w odniesieniu do ktérych przyjeta by¢ musi,
odpowiednia do stanu zagospodarowania i przydatnosci terenow do zabudowy, polityka prze-
strzenna oraz zwiazane z nig dziatania wynikajace z przepisow szczegdlnych. Polityka ta,
wyrazona w niniejszym studium przez okreslenie funkcji, jakie moga by¢ realizowane lub
wykluczone w poszczegdlnych strefach strukturalnych, jak i przez okre$lenie zasadniczych
cech i warunkéw zagospodarowania przestrzennego tych stref, realizowana by¢ musi przez
sukcesywne sporzadzanie niezbednych opracowan planistycznych, jak i podejmowanie poje-
dynczych decyzji administracyjnych zwiazanych z gospodarka przestrzenng w poszczegol-
nych strefach. Waznym elementem w procesie podejmowania decyzji jest dbato$¢ o to, aby
ich realizacja prowadzila do osiagnigcia przyjetych celow rozwoju przestrzennego miasta jako
catosci.

Na obszarze miasta wydzielono nastepujace strefy strukturalne:

STREFA NR 1

Jest to jedna z dwoch centralnych stref w strukturze funkcjonalno-przestrzennej mia-
sta. Teren, ktérego granicami oprocz rzeki Bialej sg ulice: Poleska, Bohateréw Monte Cassi-
no, M. Kopernika, Zwierzyniecka i projektowane przedtuzenie ulicy Piastowskiej, stanowi
cze$é $rodmiescia o wyraznej tozsamosci, z najwigksza iloscia obiektéw zabytkowych i
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obiektéw uzytecznosci publicznej o znaczeniu ogélnomiejskim i ponadlokalnym. W strefie
wystepuja takze osiedla budowane po 1950 roku, jak i zabudowa weze$niejsza, przedwojen-
na, wymagajaca rehabilitacji lub proceséw przeksztatcen. Na terenach przykolejowych zloka-
lizowany jest tez przemyst.

STREFA NR 2

Jest to druga z centralnych stref potozona na wschod od strefy Nr 1, oddzielona od niej
rzeka Biala, ktérej dolina wehodzi w sktad systemu przyrodniczego miasta. Do doliny przyle-
ga potozona miedzy ulica Poleska i Piastowska, cz¢$¢ Srodmiejska. P6inocno-zachodnia cz¢$¢
strefy to przemyst. Pozostala cz¢§¢ strefy to zabudowa osiedlowa z duzg iloscig obiektow
uzytecznosci publicznej i enklawy zabudowy zwiazane z dzialalnoscia przemystowa. Na ob-
szarze tej strefy wystepuja niewielkie ilo$ci terenow niezabudowanych.

STREFA NR 3

Jest to strefa potozona w pétnocno-wschodniej czesci miasta, z duzg iloscia terenow
niezabudowanych, stanowiacych rezerwe¢ pod rozwdj budownictwa mieszkaniowo-
ustugowego. W zachodniej czgéci strefy wystepuja osiedla zabudowy jednorodzinne;.

STREFA NR 4

Jest to strefa polozona we wschodniej czesci miasta, nad rzeka Biala, obok Stawow
Dojlidzkich. Na obszarze strefy wystepuje zabudowa wielorodzinna (w trakcie realizacj),
jednorodzinna i podlegajaca procesom przeksztatcen, zabudowa podmiejska oraz zabudowa
zwigzana ze zlokalizowanym tu przemystem. Przy granicy miasta wyst¢puje tez enklawa te-
rendéw niezabudowanych.

STREFA NR 5

Jest to strefa potozona w potudniowo-wschodniej czg$ci miasta poprzecinana dolinami
ciekéw wodnych. W wigkszej czeéci zabudowana jest ona budownictwem jednorodzinnym, z
czego czes¢ stanowi stara zabudowa podmiejska. Na obrzezach strefy wystepuja zaklady
przemystowe. W poludniowej czgsci strefy znajduje si¢ enklawa gruntow niezabudowanych,
o korzystnych warunkach do zabudowy oraz lotnisko Krywlany.

STREFA NR 6

Jest to strefa polozona w poludniowej czgéci miasta. Jest to przede wszystkim strefa
przemystowo-ustugowa, z licznymi zaktadami produkcyjnymi, bazami i hurtowniami oraz z
najwiekszym w makroregionie targowiskiem przy ul. Kawaleryjskiej. We wschodniej czgéci
strefy zlokalizowano obiekty Politechniki Biatostockiej oraz réznego rodzaju budownictwo
mieszkaniowe. Na obszarze strefy wystepuja rowniez tereny niezabudowane, o korzystnych
warunkach do zabudowy.

STREFA NR 7

Jest to strefa polozona w poludniowo-zachodniej czgsci miasta, w przewazajacej czgsci
zabudowana budownictwem mieszkaniowym. Budownictwo wielorodzinne to gléwnie osie-
dla Stoneczny Stok, Zielone Wzgérza, Lesna Dolina. Zabudowa jednorodzinna to budownic-
two przy ul. Klepackiej. Wzdtuz toréw kolejowych zlokalizowano przemyst. Na obszarze
strefy wystepujg rezerwy terenéw budowlanych.

STREFA NR 8

Jest to strefa polozona w péinocno-zachodniej czg$ci miasta, zabudowana roznymi
formami budownictwa mieszkaniowego. W poludniowej czgsci strefy wystgpuje teren wyro-
biska oraz enklawa terenéw niezabudowanych. Péinocna czg$¢ terenéw niezabudowanych to
korytarz gléwnych sieci elektroenergetycznych miasta.
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STREFA NR 9

Jest to strefa potozona na péinocno-zachodnim krancu miasta, z osiedlem zabudowy
jednorodzinnej Bacieczki oraz zakladem przemystowym Fasty i miejska oczyszczalnig Scie-
kéw. Znaczna czes$é obszaru strefy to tereny niezabudowane, predysponowane do zabudowy.

2.3 Systemy funkcjonalne miasta

Systemy funkcjonalne to réznigce si¢ funkcja podstawowa uklady, stanowiace podsta-
we prawidlowego funkcjonowania poszczegoélnych stref strukturalnych 1 skoordynowanego
funkcjonowania miasta jako catosci. Wystgpowanie i rozwoj tych systemow determinuje czg-
sto mozliwoé¢ wyznaczenia nowych terendéw inwestycyjnych i whasciwe ich funkcjonowanie
w strukturze miasta.

W Bialymstoku wyr6znia sig:
- system przyrodniczy,
- system komunikacji miejskiej,
- system infrastruktury technicznej,
- system miejskich przestrzeni publicznych.

SYSTEM PRZYRODNICZY

Jest to zespot wszelkich terenéw biologicznie czynnych, ze szczegélnym uwzglednie-
niem obszaréw dolin rzecznych, terenéw lesnych i zadrzewionych, a takze terendéw ogrodkow
dzialkowych, cmentarzy i obiektéw uzyteczno$ci publicznej z zielenia towarzyszaca.

Szczegolnie silnym elementem tego systemu, wplywajacym na podziat miasta na stre-
fy sa doliny rzek: Biatej, Bazantarki, Dolistowki oraz kompleksy lesne na poinocy i potudniu
miasta, a takze Puszcza Knyszynska przy wschodniej granicy miasta.

W niniejszym studium wyznacza si¢ granice systemu przyrodniczego, przewidujac
mozliwo$é wzajemnego przenikania si¢ funkcji na granicach tego systemu ze strefami struk-
turalnymi. Przenikanie funkcji moze wynika¢ z potrzeby minimalnego poszerzenia terenow
dla realizowanych w poszczegélnych strefach funkcji pod warunkiem, ze nie bedzie to Zwia-
zane z budowa obiektow kubaturowych.

Zasady faktycznego ksztaltowania grahic miedzy strefami strukturalnymi 1 systemem
przyrodniczym miasta, przedstawiono na rysunku Nr 2.

SYSTEM KOMUNIKACIJI MIEJSKIEJ

Jest to zbidr wszystkich szlakéw komunikacji drogowej, kolejowej, pieszej oraz rowe-
rowej, spelniajacych funkcje obstugi spotecznosci lokalnej 1 wszystkich uzytkownikéw ko-
munikacji. System ten, z jego wzajemnymi polaczeniami, uzupetnia lotnisko sportowo-
sanitarne.

SYSTEM INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Sa to poszczegolne systemy zaopatrzenia komunalnego miasta w warunkach wzajem-
nego ich uzupekniania sig i rozwoju w miar¢ powigkszania si¢ terenow budowlanych. Spehia-
ja one funkcje obstugi zasobéw budowlanych i stworzenia odpowiednich standardéw za-
mieszkiwania. Najwyzszy standard obstugi wystgpuje na terenach zaopatrzonych we wszyst-
kie rodzaje mediéw. Braki w tym zakresie wyznaczajg priorytety planowania i realizacji in-
frastruktury techniczne;j.

SYSTEM MIEJSKICH PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Jest to zbiér wzajemnie potaczonych, dostgpnych dla ogétu mieszkancow przestrzeni
oraz ciagoéw ulic i placéw stanowiacych o atrakcyjnosci przestrzeni miejskiej i uczytelniajg-
cych jej strukture. Ksztattowanie tych przestrzeni zwiazane jest z konieczno$cig ustalania
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najbardziej sprecyzowanych warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenéw do nich przy-
legajacych, przez co nastgpowaé powinna tworcza kontynuacja elementéw uktadu urbani-
stycznego krystalizujacych strukture funkc; onalno-przestrzenng miasta.

e
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» Orientacyjna granica
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Uwzgledniajac, rozpoznane w trybie sporzadzania studium, uwarunkowania histo-
ryczne, przyrodnicze, funkcjonalne, urbanistyczne i architektoniczne, a takze uwarunkowania
wynikajace z:

- dotychczasowego zagospodarowania i uzbrojenia obszaru miasta,

- dotychczasowego przeznaczenia terenéw i wnioskéw w sprawie zmiany przeznaczenia,
- wystgpowania obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepisow szczegolnych,
- stanu i funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego i kulturowego,

- stanu rolniczej przestrzeni produkcyjne;j,

- prawa wilasnosci gruntow,
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- jakosci zycia mieszkancow,

- zadan shuzacych realizacji ponadlokalnych celow publicznych,

okresla sie kierunki zagospodarowania przestrzennego, w poszczeg6lnych strefach struktural-
nych i systemach funkcjonalnych miasta.

2.4 Kierunki rozwoju zagospodarowania przestrzennego w strefach struktu-
ralnych i systemach funkcjonalnych miasta

Chtonno$é terendw, ktore moga by¢ przeznaczone do zabudowy umozliwia powigk-
szenie zaludnienia miasta do okolo 325 tys. 0s6b. Przy stabilizowaniu si¢ przyrostu zaludnie-
nia, plynnosci podazy mieszkati i oszczgdnym wykorzystaniu przestrzeni miasta, przy rowno-
czesnym wzroécie zainteresowania mieszkancow Biategostoku budowa doméw jednorodzin-
nych na terenach podmiejskich, mozna przypuszczaé, ze w ciagu 15 - 20 lat Biatystok stanie
sie o$rodkiem aglomeracji, gdzie mozliwe bedzie, zakladane w strategii, osiagniecie 400
mieszkan na tysiac mieszkancow. Jest to zwiazane z koniecznoscia sukcesywnej i konse-
kwentnej realizacji zadan okreslonych w strategii, na obszarach oraz na warunkach okreslo-
nych w niniejszym studium.

Za priorytetowe przyjmuje si¢ nastgpujace dzialania:

1. Uzupeknianie i ksztaltowanie nowoczesnego centrum ustugowo administracyjnego, 0 zna-
czeniu regionalnym i krajowym.
W tym celu niezbedne jest podjecie dziatan prowadzacych do przeksztalcenia terenow
zabudowy zdegradowane;.
Przejmowanie nieruchomosci przez miode pokolenie zwigzane jest z podejmowaniem
prac modernizacyjnych i adaptacyjnych oraz uzupeinien zabudowy utrudniajacych kom-
pleksowe i dostosowane do wspotczesnych potrzeb aglomeracji, przeksztatcenie zabudo-
wy i zagospodarowania tych waznych w strukturze funkcjonalno-przestrzennej obszaréw.

2. Uzupelnianie zabudowy na terenach zurbanizowanych, co pozwoli na zwiekszenie stopnia
wykorzystania zrealizowanej juz infrastruktury technicznej. Nalezy przy tym pamigtac o
koniecznosci uzupelniania wyposazenia terenéw zabudowanych w niezbgdne urzadzenia i
obiekty oraz pozyskiwania zbywanych przez whascicieli nieruchomosci do zasobu grun-
tow komunalnych.

3. Podejmowanie dzialah majacych na celu zagospodarowanie wskazanych w studium ob-
szar6w strategicznych, ze szczegdlnym uwzglednieniem, wyprzedzajacego procesy bu-
dowlane, uzbrojenia technicznego tych obszaréw.

Osiagniecie celéw rozwoju zagospodarowania przestrzennego Bialegostoku wiaze si¢
z koniecznoscia okreslenia kierunk6w rozwoju zagospodarowania przestrzennego w poszcze-
gblnych strefach strukturalnych i systemach funkcjonalnych miasta. Sa one nastepujace:

STREFA NR 1

- Uksztattowanie centralnej strefy miejskiej (Srédmiescia), o uksztaltowanej tozsamosci
oraz najwyzszej jako$ci przestrzeni publicznych i obiektéw uzytecznosci publicznej, z
jednoczesng ochrong obszaréw i obiektéw o wartosciach przyrodniczych i kulturowych.

- Przeksztalcenie terenéw zdegradowanych, nie odpowiadajacych wspotczesnym wymaga-
niom przestrzeni miejskiej, z jednoczesnym podwyzszeniem standardow wyposazenia
tych terenéw w urzadzenia i obiekty infrastruktury spotecznej i techniczne;.

- Lokalizowanie obiektéw administracji, ustug, nauki i kultury oraz innych prestizowych
obiektéw o znaczeniu krajowym i regionalnym.

- Podnoszenie standardu wyposazenia budynkéw i modernizacja zagospodarowania osiedli
mieszkaniowych.
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STREFA NR 2
Uksztaltowanie centralnej strefy miejskiej (Srodmiescia), funkcjonalnie zwigzanej ze stre-
fa Nr 1.
Stworzenie warunkow rozwoju biznesu i ustug otoczenia biznesu o znaczeniu ponadlo-
kalnym.
Poprawa warunkow i standardow zamieszkania w osiedlach.
Podjecie dziatan majacych na celu zmniejszenie ucigzliwosci zlokalizowanego w strefie
przemystu.

STREFA NR 3
Stworzenie warunkéw do wzrostu ilosci terenéw budowlanych w miescie oraz warunkéw
do powstania nowej jako$ci przestrzeni miejskie;j.
Funkcjonalne powiazanie istniejacej zabudowy jednorodzinnej z nowym zagospodarowa-
niem strefy i Srédmiesciem, systemem przestrzeni publicznych.
Ksztaltowanie harmonijnego sasiedztwa projektowanej w strefie zabudowy z Puszcza
Knyszynska 1 doling Suprasli

STREFA NR 4
Poprawa warunkéw i standardéw zamieszkiwania w istniejacych zasobach mieszkanio-
wych.
Zagospodarowanie terenow sportowo-rekreacyjnych w dolinie doptywu rzeki Dolistowki i
w sasiedztwie uroczyska ,,BAGNO”.
Uksztaltowanie nowej zabudowy o cechach identyfikatora przestrzeni u zbiegu ulic: No-
wowarszawskiej i Konstantego Ciolkowskiego.

STREFA NR 5
Rewaloryzacja i renaturyzacja terenow wzdhuz ciekéw wodnych i udostgpnienie ich dla
celow rekreacyjnych jako ogoélnie dostgpnych terenéw zieleni miejskie;.
Stworzenie warunkéw do rozwoju zagospodarowania przestrzennego w potudniowej czg-
$ci strefy.
Rozwéj ustug ponadpodstawowych, ktorych uzupetnienie stanowi¢ moze budownictwo
mieszkaniowe.

STREFA NR 6
Stworzenie warunkéw do rozwoju ustug, przemyshu i wytwoérczosci.
Poprawa jakosci zagospodarowania terenéw mieszkaniowych przez stosowne uzupelnie-
nie zabudowy i wytworzenie miejskich przestrzeni publicznych.

STREFA NR 7
Zakonczenie procesu zagospodarowywania osiedli budownictwa wielorodzinnego z wy-
tworzeniem osrodka ustug o znaczeniu dzielnicowym.
Powickszenie terenow zabudowy jednorodzinnej i stworzenie warunkéw do jej realizacji,
przez wyprzedzajace inwestycje w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

STREFA NR 8
Modernizacja zagospodarowania terenéw osiedlowych.
Przeznaczenie terenOw nie zainwestowanych na cele mieszkaniowe i rekreacyjne.
Utworzenie o$rodka uslug o znaczeniu dzielnicowym z wykorzystaniem ciekawego
uksztattowania terenu przy ul. Jana Pawta II oraz uwzglednieniem punktéw widokowych
i miejsc eksponowanych z drogi wjazdowej do miasta.

STREFA NR 9
Stworzenie warunkéw do rozwoju funkcji zwigzanych z produkcja, rzemiostem i ustuga-
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mi oraz z obstuga biznesu.
Stworzenie warunkéw do przestrzennego rozwoju terenéw budowlanych z centrum ustu-
gowym i przestrzeniami publicznymi.

SYSTEM PRZYRODNICZY
Ochrona waloréw przyrodniczych, zapewniajacych prawidlowe funkcjonowanie przyro-
dy, a takze prawidiowe standardy zamieszkiwania w miescie.
Oszczedne korzystanie z zasoboéw $rodowiska przyrodniczego dla rozwoju funkcji rekre-
acyjnych i turystycznych a takze utrzymanie rezerw terenowych dla cmentarnictwa.
Stworzenie warunkéw do powstania osiedla zabudowy jednorodzinnej i rezydencjalnej na
pétnocny — wschéd od Uroczyska Bagno i istniejacego osiedla Pieczurki, ktore potozone
jest w systemie przyrodniczym.
Utrzymanie uzytkowania stalych ogrodéw dziatkowych oraz czasowego charakteru ogro-
dow przy ul. K. Ciotkowskiego w celu przeznaczenia ich w przysziosci na realizacje ce-
16w publicznych.

SYSTEM KOMUNIKACIJI MIEJSKIEJ

Kontynuacja centryczno - promienistego systemu komunikacji drogowej przez realizacje

brakujacych odcinkéw ulic tworzacych ten system.

Modernizacja stanu technicznego ulic miejskich, umozliwiajaca obstuge wewngtrzng i
tranzytowa ruchu indywidualnego, zbiorowego i towarowego.

Wyprzedzajaca realizacja ulic w zakresie obstugi komunikacyjnej nowoprojektowanych
osiedli budownictwa mieszkaniowego.

Podjecie opracowania studium komunikacji miejskiej z jednoczesna analiza mozliwosci
realizacji dodatkowego $rodka komunikacji zbiorowe;j.

Poprawa funkcjonowania i wzajemnego uzupelniania si¢ komunikacji drogowej, kolejo-
wej, rowerowej i piesze;j.

Budowa $ciezek rowerowych wzdhuz doliny rzeki Biatej oraz gléwnych ciagéw przestrze-
ni publicznych.

Utrzymanie funkcji oraz poszerzenie mozliwosci sanitarno-sportowego lotniska Krywla-

ny.

SYSTEM INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
Kontynuacja rozwoju systemu infrastruktury technicznej na terenach zabudowanych.
Poprawa stanu technicznego poszczegélnych elementéw systemow przez podejmowanie
procesu ich modernizacji i przebudowy.
Przygotowywanie specjalistycznych opracowan branzowych w zakresie rozwoju infra-
struktury technicznej, stosownie do planowanych proceséw inwestycyjnych.
Realizacja uzbrojenia technicznego na terenach przygotowywanych do zabudowy.

SYSTEM MIEJSKICH PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Podniesienie jakosci zagospodarowania przestrzennego miasta.
Ksztaltowanie tozsamogdci urbanistycznej miasta i jego poszczegoélnych stref z wykorzy-
staniem obiektow dziedzictwa kulturowego.
powiazanie przestrzeni publicznych polozonych w sasiedztwie stref i systemu przyrodni-
czego.
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II. POLITYKA W ZAKRESIE PRZESTRZENNEGO ZAGOSPODAROWANIA
BIALEGOSTOKU

1. WSTEP

Rozwéj Biategostoku bez aktywnej i ukierunkowanej ingerencji wladz miasta, posiadajacych
zarysowanq strategi¢ rozwoju i postugujacych si¢ zasadami polityki, bytby chaotyczny, a cza-
sami wrecz niemozliwy. Rozwigzywanie probleméw doraznych bez uwzgledniania wystepu-
jacych uwarunkowan oraz odkladanie w czasie kluczowych dla rozwoju przedsigwzigé inwe-
stycyjnych, prowadziloby do zaniku wiarygodnosci inwestycyjnej Biategostoku. Szanse roz-
woju gospodarczego i przestrzennego moglyby przeja¢ inne osrodki. W zwiazku z powyz-
szym ogromnego znaczenia nabiera odpowiedni sposob wykorzystania szans rozwojowych
miasta. Dziatalno$¢ samorzadu miasta powinna by¢, zatem ukierunkowana na:

— dostosowanie zarzadzania w miescie do gospodarki wolnorynkowej,

— prowadzenie aktywnej polityki promocji miasta na rynku inwestycyjnym,

— prowadzenie aktywnej polityki w zakresie gospodarki nieruchomosciami,

— przeciwdziatanie zagrozeniom $rodowiskowym,

— aktywizacje 1 integracje spotecznodci lokalnej wokot rozwiazywania probleméw harmo-
nijnego rozwoju miasta.

Niezbedne jest takze opracowanie programu inwestycji dla realizacji celéw publicznych w

miescie, co pozwoli na poinformowanie inwestoréw, zaréwno budownictwa mieszkaniowego

jak i budownictwa zwigzanego z dziatalno$cia gospodarcza, o kolejnosci przygotowywania

infrastruktury na terenach, ktére sa przeznaczone pod procesy urbanizacyjne.

Rozwdj inwestycji generuje réwniez popyt na ustugi w zakresie ushug bytowych, ustug zwia-
zanych z ochrona i rehabilitacjg zdrowia, jak réwniez ushug zwiazanych ze sportem, rekreacja
i wypoczynkiem. W tym zakresie ustugi realizowane by¢ moga wsp6lnie z gminami sasied-
nimi. Odpowiednie wyposazenie ww. terendw w obiekty obstugi 0séb korzystajacych z tych
teren6w, moze stanowié czynnik aktywizujacy rozwdj ustug w ogole.

W zwiazku z realizacja zamierzonych celéw rozwoju Biategostoku niezbgdne bedzie:

— okre$lenie zasad tworzenia zasobéw gruntéw i umozliwienie ich dostgpnosci dla pozada-
nych w miescie inwestorow,

— opracowanie programu dzialan majacych na celu przygotowanie poszczegdlnych terenow
pod okreslone dzialania,

— opracowanie ofert w ramach strategii marketingowej,

— przygotowanie banku danych o miescie i jego promocja wsréd inwestorow krajowych 1
zagranicznych,

— przygotowanie opracowan planistycznych z odpowiednim wyprzedzeniem w stosunku do
planowanych procesow urbanizacyjnych,

—  konsekwentna i kompleksowa realizacja ustalefi polityki przestrzennej okreslonej w ni-
niejszym studium.

W diugofalowej polityce tworzenia korzystnych warunkéw rozwoju zagospodarowania mia-

sta, nalezy prowadzi¢ stala analiz¢ nastgpujacych dziatafi, tworzacych spiralg postepu:

1. kreowanie warunkéw dynamicznego rozwoju,

2. czerpanie korzysci z przyjetego kierunku rozwoju (korzystne warunki dla podnoszenia
poziomu zycia mieszkancow),

3. analiza efektéw podejmowanych dziatan,

4. niezbedne korekty kierunkéw rozwoju i przeprowadzenie restrukturyzacji dziatan.

Dziatania takie stwarzaja prawidtowy klimat spoteczny i przyczyniaja si¢ do ksztaltowania

poszukiwanego przez inwestoréw i oczekiwanego przez mieszkancow wizerunku miasta.
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Stosownie do przepisu art. 6 ust. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity 1999 rok Dz. U. Nr 15 poz. 139 z pézn. zm.) w studium uwa-
runkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego okresla sig:

1. obszary objete lub wskazane do objgcia ochrona,

2. dziatania w zakresie ochrony lokalnych warto$ci $rodowiska przyrodniczego i przeciw-
dzialanie zagrozeniom $rodowiskowym,

3. zasady ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

4. dziatania dotyczace rehabilitacji i przeksztatcen na terenach zabudowanych,

5. predyspozycje terenéw do zabudowy, w tym zabudowy mieszkaniowej, wynikajacej z
koniecznos$ci zaspokojenia potrzeb spotecznosci lokalnej,
6. kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej,

7. obowiazki w zakresie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzen-
nego,
8. obszary niezbedne do realizacji polityki panstwa na obszarze miasta.

Ksztattowanie polityki przestrzennej w miescie oparte by¢ musi o pryncypia zrowno-
wazonego rozwoju w dziedzinach: ochrony zasob6w przyrodniczych i kulturowych, optymal-
nego gospodarowania przestrzenia i wzrostu standardéw cywilizacyjnych oraz rozwoju go-
spodarki. Rozwdj biezacy, zdominowany krétkoterminowymi potrzebami efektow i zyskow
nie powinien catkowicie zdominowaé innowacyjnej i czasem trudniejszej drogi uzyskania
trwatej zgodnosci celéw spotecznych, ekologicznych i ekonomicznych ze szczegélnym
uwzglednieniem tozsamog$ci kulturowej mieszkafncow miasta.

W odniesieniu do wszystkich stref strukturalnych i systeméw funkcjonalnych okresla
sie polityke przestrzenna, ktéra realizowana przez kolejne wladze samorzadowe miasta 1 sto-
sowne organy wykonawcze jest wyrazem dazenia do osiagnigcia wyznaczanych celow.

Przyjeta uchwata Rady Miasta polityka przestrzenna, okreslona dla stref struktural-
nych i systeméw funkcjonalnych, bedzie podstawa podejmowania kolejnych prac planistycz-
nych, odnoszacych si¢ do wybranych obszaréw miasta, podstawa opracowywania analiz
zgodnosci ustalen sporzadzanych planéw miejscowych z przyjeta polityka, a takze bedzie
dokumentem pomocniczym w przygotowywaniu decyzji o warunkach zabudowy i zagospoda-
rowania przestrzennego w trybie rozpraw administracyjnych.

Przyjeta polityka bedzie rowniez podstawa do:

— planowania i realizacji zadafh wlasnych gminy zwiazanych z zagospodarowaniem prze-
strzennym,

— ofertowej dziatalno$ci organéw gminy,

— poshugiwania sie przepisami ustaw szczeg6lnych, ktére majac swoj aspekt przestrzenny na
obszarze miasta, wptywaja na ustalenia studium i wiaza organy miasta w postgpowaniu
administracyjnym,

— gospodarki gruntami w miescie,

— podejmowania dziatan zwiazanych z obejmowaniem ochrong najbardziej cennych 1 warto-
$ciowych obszardéw i obiektow w miescie,

— wykonywanie prognoz wptywu ustalen planéw miejscowych na §rodowisko

— ocen oddzialywania inwestycji na srodowisko,

— planowanie prac kartograficznych umozliwiajacych sprawng dziatalnos¢ planistyczna i
administracyjna.
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2. OBSZARY OBJETE LUB WSKAZANE DO OBJECIA OCHRONA NA POD-
STAWIE PRZEPISOW SZCZEGOLNYCH

2.1 Obszary i obiekty chronione na podstawie przepiséw o ochronie zabyt-
kow

Stosownie do przepiséw ustawy z dnia 15 lutego 1962 roku o ochronie débr kultury
(Dz. U. Nr 10, poz. 48, z pdzniejszymi zmianami), obiekty, posiadajace charakter zabytkowy,
moga by¢ wpisane do rejestru zabytkdw, ktéry prowadzi wojewddzki konserwator zabytkoéw
lub do ewidencji dobr kultury, ktora prowadzi zarzad gminy.

W Bialymstoku do rejestru zabytkéw wpisane sg nast¢pujace obszary i obiekty:

Zalozenia urbanistyczne

1. Uklad urbanistyczny miasta, obszar srodmiescia, ktérego ochrong 1 granice okreslono de-
cyzja KL.WKZ- 5340/22/77 z dnia 01.09.1977 r. nr rej. 406

2. Ulica Warszawska, decyzja nr KL.WKZ-680/5/75 z dnia 15.05.1975 r., nr rej. 355

Swiatynie

3. Katedra pw. Wniebowziecia NMP, mur.1900-1905, decyzja nr KL.WKZ-5340/52/79 z dnia

28.01.1980 r., nr rej. 476

4. Kosciol par. pw. Chrystusa Kréla i Sw. Rocha, ul. Henryka Jana Dabrowskiego, mur.,

1927-46, decyzja nr KL.WKZ-680/2/75 z dnia 12.03.1975 r., nr rej. 352

5. Koscidt par. pw. Niepokalanego Serca Maryi i MB Ostrobramskiej, ul. ks. Stanistawa Su-

chowolca, mur., 1949-55, decyzja nr WKZ-5340/29/93/94 z dnia 17.05.1994 r., nr rej. 787

6. Koscidt pw. Wniebowziecia NMP /maty, dawny par./, mur., 1617, decyzja nr Kult.V-

2b/14/91/57 z dnia 28.01.1957 r., nr rej. 85

7. Kos$ciot cmentarny pw. Chrystusa Zbawiciela na cmentarzu rzymskokatolickim, ul. Wita-
dystawa Raginisa, mur., 1888, decyzja nr KL.WKZ-5340/11/87 z dnia 21.07.1987 r., nr
rej. 651

8. Kosciot ewangelicko-augsburski, obecnie rzymsko-katolicki pw. Sw. Wojciecha. mur.,
1909-1912, ul. Warszawska, decyzja nr KL.ITI-680/2/69 z dnia 6.12.1969 r., nr rej. 328

9. Cerkiew par. pw. Sw. Mikolaja, ul. Lipowa 15, mur., 1843-46, decyzja nr Kult. V-
2b/13/90/57 z dnia 28.01.1957 r., nr rej. 84

10. Cerkiew par. pw. Wszystkich Swietych na cmentarzu prawostawnym, ul. Wiadystawa
Wysockiego, mur., k. XIX w., decyzja nr KL.WKZ-5340/10/87 z dnia 3.08.1987 r., nr rej.
650

11. Dawna cerkiew garnizonowa, ob. kosci6ét rzymskokat. pw. Najswigtszego Serca Jezusa,
ul. Romualda Traugutta, mur., decyzja nr KL.WKZ-5340/13/88 z dnia 11.04.1988 r., nr
rej. 677

12. Dawna cerkiew garnizonowa, ob. kosciot rzymskokat. pw. Sw. Stanistawa, mur., 4 éw.
XIX w., ul. Nowa, decyzja nr KLL.WKZ-5340/12/87 z dnia 21.07.1987 r., nr rej. 652

13. Synagoga, ul. Pigkna 3, mur., decyzja nr KL.WKZ-5340/20/88 z dnia 27.09.1988 r., nr
rej. 708

Klasztory
14. Klasztor SS. Mitosierdzia, Rynek Kosciuszki 5, mur., 1768-69, spalony 1944, odbudowa-
ny 1944-49, decyzja nr Kult.V-2b-21-98-57 z dnia 28.02.1957 r., nr rej. 92

Kaplice
15. Kaplica unicka, obecnie prawostawna pw. Sw. Marii Magdaleny, mur., ul. Sosnowa 37,
1758, decyzja nr KL.III-1/213/66 z dnia 20.10.1966 r., nr rej. 208
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Inne budowle sakralne

16. Plebania przy kosciele par. pw. Chrystusa Kréla i $w. Rocha, ul. Henryka Jana Dabrow-
skiego 1, mur.,1928-31, decyzja nr KL.WKZ-680/3/75 z dnia 12.03.1975 r., nr rej. 353

17. Plebania przy kosciele par. pw. Niepokalanego Serca Maryi i MB Ostrobramskiej, ul. ks.
Stanistawa Suchowolca, drewn., pot. XIX w., decyzja nr KL.WKZ-5340/7/81 z dnia
14.12.1981 r., nr rej. 508

18. Plebania (dawna fara ze szkota) przy kosciele par. pw. Sw. Wojciecha, ul. Warszawska,
mur., decyzja nr KL.WKZ-5340/13/82 z dnia 10.12.1982 r., nr rej. 525

19. Plebania przy kosciele pw. Wniebowzigcia NMP, ob. Kuria Arcybiskupia, ul. Koscielna 1
mur., 1759-61, decyzja nr Kult.V-2b/20/97/57 z dnia 28.02.1957 r., nr rej. 91

Budownictwo obronne i zwigzane z obronnoscig
20. Zbrojownia Branickich, obecnie archiwum, Rynek Kosciuszki 4, mur., XVII/XIX, decy-
zja nr Kult.V-2b-13-53 z dnial7.01.1953 r., nr rej. 15
21. Pozostato$ci ogrodzenia z baszta, mur., dec. Kult.V-2b/15/92/57 z dnia 28.01.1957 r., nr
rej. 86
22. Brama przy patacu Branickich, mur., ok.1758, decyzja nr KL.III-2b-146-46-58 z dnia
2.12.1958 r., nr rej. 140
23. Arsenal Branickich, obecnie Biuro Wystaw Artystycznych, ul. Adama Mickiewicza, mur.,
1755, zniszczony 1939-44, odbud. po 1945, decyzja nr KL.III-2b-149-49-58 z dnia
2.12.1958 r., nr rej. 143
24. Budynek sztabu koszar 61 Kazanskiego Putku Piechoty, obecnie Biatostocki Osérodek
- Taneczny, ul. Romualda Traugutta 3, mur., dec. nr WKZ-5340/1/94 z dnia 15.03.1994 r.,
nr rej. 785
25. Zesp6t zabudowari mieszkalnych, koszarowych, administracyjnych, gospodarczych i ma-
gazynowych, 22 budynki, zbudowany w latach 90-tych XIX w. jako 11 Garnizon 11
Charkowskiego Putku Utanéw Rosyjskich, dawnego 10 Putku Utanow Litewskich, obec-
nie tereny jednostki wojskowej, w Biatymstoku przy ul. Kawaleryjskiej 70 (dzialka
nr geod. 805/55), decyzja WKZ-5340/4/95 z dnia 25.10.95 r., nr rej. 806
26. Zesp6t koszar dawnego Mariampolskiego Putku Dragonéw, ul. gen. Jozefa Bema 100, 15
budynkéw, (koszarowych, mieszkalnych, administracyjnych, gospodarczych, magazyno-
wych), mur., dec. nr WKZ-5340/5/96 z 23.09.1996 r., nr rej. 816

Budynki uzytecznosci publiczne;j

27. Komora celna tzw. Domek Napoleona, obecnie kawiarnia "Domek Napoleona", ul. Jana
Pawla II, mur., 1.50 XIX, decyzja nr Kult.V-3/34/52 zdnia 11.11.1952 1., nr rej.16

28. Loza masonska, obecnie biblioteka, ul. Jana Kilifskiego 16, mur., 1803-1806, spalona
1944, odbudowana 1952, decyzja nr Kult.V-2b-22-99-57 z dnia 11.03.1957 r., nr rej. 93

29. Studnia I przy patacu Branickich, mur., pot. XVIII w., decyzja nr Kult. 11I-2b/147/47/58 z
dnia 2.12.1958 r., nr rej. 141

30. Studnia II przy Patacu Branickich, mur., pot. XVIII w., decyzja nr KL.III-2b-148-48-58 z
dnia2.12.1958 r., nr rej. 142

31. Mata Pomaraniczarnia przy patacu Branickich, /zwana tez oranzeria/, obecnie Akademia
Medyczna, ul. Adama Mickiewicza 2b, mur., pot. XVIII w., decyzja nr KL.III-2b-150-50-
58 zdnia 2.12.1958 r., nr rej. 144

32. Ratusz, ob. muzeum, Rynek Kosciuszki, mur., 1745-61, decyzja nr KL.I1I-2-167-11-59 z
dnia 18.11.1959 r., nr rej. 161

33. Pawilon wloski przy patacu Branickich, mur., ok. pol. XVII w.,, decyzja nr KL.III-
1/210/66 z dnia 20.10.1966 ., nr rej. 205

34. Pawilon toskanski przy patacu Branickich, mur., ok. pol. XVII w., decyzja nr KL.III-
1/211/66 z dnia 20.10.1966 ., nr rej. 206
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35.

36.

37.

38.

39.

40.

4].

42.

43.

44,

45.

46.

Szpital parafialny przy kosciele pw. Wniebowzigcia NMP, obecnie Kino "Ton", Rynek
Kosciuszki 2, mur., 1762, nr decyzji KL.III-1/212/66 z dnia 20.10.1966 ., nr rej. 207
Teatr Dramatyczny, ul. Elektryczna 12, mur., dawny Dom Ludowy im. J6zefa Pitsudskie-
go, 1936-38, decyzja nr KL.WKZ-5340/12/77 z dnia 14.04.1977 r., nr rej. 396
Gimnazjum, ob. VI LO, ul. Warszawska 8, mur., pol. XIX w., decyzja nr KL.WKZ-
5340/20/79 z dnia 11.04.1979 r., nr rej. 444

Bank Gospodarstwa Krajowego, ob. NBP, ul. Warszawska 14, mur., decyzja nr KL.WKZ-
5340/17/82 z dnia 15.12.1982 r., nr rej. 529

Dworzec kolejowy, ul. Kolejowa, mur., 1. 60 XIX w., decyzja nr KL.WKZ-5340/16/85 z
dnia 28.12.1985 r., nr rej. 613

Szkota powszechna zenska, budynek wlasno$ci Przedsigbiorstwa ,,Markbud”, ul. Pataco-
wa 3, mur., ok.1905, decyzja nr KL.WKZ-5340/3/87/88 z dnia 26.01.1988 r. nr rej. 643
Hala targowa, ul. Modlinska 2/1, drewn., 1. 30 XX w., decyzja nr KL.WKZ-5340/15/88 z
dnia5.12.1988 r., nr rej. 703

Budynek Komitetu Wojewddzkiego PZPR, ob. Uniwersytet w Biatymstoku, ul. Wiady-
stawa Liniarskiego 4, mur., 1951-52, decyzja nr WKZ-5340/7/93 z dnia 29.09.1993 r., nr
rej. 772

Obserwacyjna wieza strazacka, ul. Warszawska 3, mur.,, 1891, dec. Nr WKZ-
5340/18/94/95 z 27.01.1995 r., nr rej. 793

Budynek banku z lat 1947 - 1950 potozony przy ul. Rynek Kosciuszki 7 (dziatka nr geod.
1658/2) obecnie Bank Kredytowy S.A. w Warszawie I Oddzial w Biatlymstoku, dec.
WKZ-5340/15/95/96 z dnia 19.01.96 r., nr rej. 811

Budynek ekspedycii kolejowej w zespole dworca PKP Bialystok Centralny, pochodzacy z
1890 r. polozony przy ul. Kolejowej 26 (dziatka nr geod. 419), dec. nr WKZ-
5340/16/95/96 z dnia 31.01.96 r., nrrej. 813

Pawilon wiezienny, obecnie szkotfa, ul. Henryka Sienkiewicza 57, mur., dec. nr WKZ-
5340/5/97 z 23.04.1997 r., nr rej. 826

Palace

47.

48.

49.

50.

51.

32.

53.

Patacyk goscinny Branickich, ob. USC, ul. Jana Kilinskiego 6, mur., 1771 decyzja nr KL.-
V-2b-4-53 z dnia 14.07.1947 r., nr rej. 1

Palac Kruzensternéw-Lubomirskich, ul. Dojlidy Fabryczne 26, mur., wraz z parkiem, de-
cyzja nr KS-25/115/50 z dnia 2.08.1950 r., nr rej. 3

Palac Branickich, obecna Akademia Medyczna, ul. Jana Kilinskiego 1, mur., XVI-XIX,
spalony 1944, odbudowany 1945-62, decyzja nr Kult. III-2b-145-45-58 z dnia 1.12.1958
r., nr rej. 139

Budynek zarzadu (patac), obecnie budynek biurowy fabryki "Biruna", 1902-1905, mur.,
decyzja nr KL.WKZ-680/12/75 z dnia 20.06.1975 r., nr rej. 362

Patac fabrykanta Tryllinga z ogrodzeniem, ul. Warszawska 37, obecnie Muzeum Histo-
ryczne, mur., pot. XX w. decyzja nr KL. WKZ-5340/1/78 z dnia 8.04.1978 r., nr rej. 414
Palac fabrykanta Nowika wraz z oficyna, obecnie WKU i hotel garnizonowy, mur., ul.
Lipowa 35 i 35a, mur., 1900-1910 i p. XX w., decyzja nr KL.WKZ-5340/51/79 z dnia
27.11.1979 r., nr rej. 475

Patac Hasbacha. ob. siedziba Woj. Konserwatora Zabytkéw, mur., 1.80 XIX w., ul. Dojli-
dy Fabryczne 23, decyzja nr KL.WKZ-5340/6/81 z dnia 8.12.1981 r., nr rej. 507

Dwory

54.

35

Dwér, ul. Bukowa 4. drewn., 4 ¢w. XIX, decyzja nr KL.WKZ-5340/30/87 z dnia

1.12.1987 roku, nr rej. 670
Dwor fabrykanta Commichau, ul. Antoniuk Fabryczny 12, drewn., 4 ¢w. XIX w., decyzja
nr KL.WKZ-5340/31/87 z dnia 24.11.1987 r., nr rej. 671
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Budynki mieszkalne

56.

57.
58.

59.

60.

61.

62.

63.

64.

65.

66.

67.

68.

69.

70.

71

72.

73,

74.

75.

76.

77.

78.

79.

Willa fabrykanta Steina, ul. Artyleryjska 9, mur., p. XX w., decyzja nr KL.WKZ-
5340/4/81z dnia 20.11.1981 r., nr rej. 505

Kamienica, ul. Ciepta 1, mur., dec. nr WKZ-5340/16/89/93 z 11.06.1993 r., nr rej. 732
Dom, ul. Tadeusza Czackiego 2, mur., 1902, decyzja nr KL.WKZ-5340/21/88 z dnia
18.11.1988 r., nr rej. 709

Kamienica usytuowana w zabudowie pierzejowej ul. Henryka Jana Dabrowskiego 14, z
kofca XIX w. (dziatka nr geod. 222), decyzja nr WKZ-5340/6/97 z dnia 23.07.97 r., nr
rej. 831

Kamienica z oficyna, ul. Henryka Jana Dabrowskiego 22/22a, mur., XIX/XX w., decyzja
nr KL.WKZ-5340/21/89 z dnia 22.11.1989 r., nr rej. 737

Dom, ul. Elektryczna 6, mur., ok. 1930, decyzja nr KL.WKZ-5340/3/85 z dnia 17.04.1985
roku, nr rej. 600

Kamienica, ul. Fabryczna 10, ob. Spoteczne LO, mur., 1871, decyzja nr WKZ-5340/9/93
z dnia 15.06.1993 r., nr rej. 771

Budynek mieszkalny wolnostojacy z konica XIX w. i poczatku XX w., potozony przy ul.
Grunwaldzkiej 22 (dziatka nr geod. 458/1), decyzja nr WKZ-5340/1/97 z dnia 05.02.97 1.,
nr rej. 825

Kamienica, ul. Jana Kiliaskiego 8, mur., p. XIX, decyzja nr KL.WKZ-5340/5/79 z dnia .
15.02.1979 1., nr rej. 429

Kamienica, ul. Jana Kilinskiego 10, mur., XIX/XX w., decyzja nr WKZ-5340/20/93 z
dnia 25.10.1993 r., nr rej. 775

Kamienica, ul. Jana Kilinskiego 13, mur, dec. nr WKZ-5340/15/97 z dnia 17.11.1997 ro-
ku, nr rej. 836

Kamienica, ul. Jana Kilinskiego 15, mur., k. XIX w., decyzja nr KL.WKZ-5340/3/82 z
dnia 28.04.1982 roku, nr rej. 515

Dom, ul. Ignacego J. Kraszewskiego 15A, drewn., k. XIX w., decyzja nr KL.WKZ-
5340/17/89 z dnia 8.09.1989 r., nr rej. 733

Kamienica, ul. Wiadystawa Liniarskiego 2, ob. siedziba Arcybiskupiej Kurii Prawostaw-
nej, mur., XIX/XX, decyzja nr KL.WKZ-5340/20/82 z dnia 22.12.1982 r., nr rej. 532
Kamienica, ul. Lipowa 24, mur., pocz. XX w., decyzja nr KL.WKZ-5340/11/81 z dnia
22.12.1981 roku, nr rej. 512

Kamienica, ul. Lipowa 28, mur., 1900-1910, decyzja nr KL.WKZ-5340/4/82 z dnia
28.04.1982 roku, nr rej. 516

Kamienica, ul. Lipowa 30, mur., decyzja nr KL.WKZ-5340/7/86 z dnia 30.10.1986 r., nr
rej. 621

Kamienica, ul. Lipowa 47, mur., 1936, decyzja nr WKZ-5340/12/94 z dnia 23.08.1994
roku, nr rej. 789

Willa fabrykanta Waltera, ul. Adama Mickiewicza 15, mur.,, XIX w., decyzja
nr KL.WKZ-5340/2/87 z dnia 13.04.1987 1. nr rej. 642

Dom, ul. Modlifiska 2, mur., 2 pot. XIX w., decyzja nr KL.WKZ-5340/11/82 z dnia
22.08.1984 r., nr rej. 523

Dom, ul. Nowowarszawska 11, mur., 1932, decyzja nr WKZ-5340/7/91 z dnia 19.06.1991
r., nrrej. 748

Kamienica, ul. Nowy Swiat 9, mur., ok. 1900, decyzja nr KL.WKZ-5340/5/82 z dnia
4.05.1982 r., nr rej. 517

Kamienica, ul. Ogrodowa 2. mur., 1930-31, decyzja nr KL.WKZ-5340/19/84 z dnia
30.11.1984 r., nr rej. 580

Willa Huberta Willego, ul. Parkowa 6, mur., ok. 1859, decyzja nr KL.WKZ-5340/44/79 z
dnia 14.09.1979 r., nr rej. 468
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80. Dom, obecnie kaplica rzymskokatolicka pw. $w. Rodziny i plebania, ul. Poleska 42,
drewn., dec. nr WKZ-5340/26/93/95 dnia 1.03.1995 r., nr rej. 795

81. Zesp6t 2 doméw, ul. Sw. Rocha 2 j 2A, drewn. i mur., d k. XIX w., decyzja nr KI..WKZ-
5340/11/84 z dnia 30.04.1984 r., nrrej. 572

82. Zespdt 2 doméw, ul. $w. Rocha 4 i4a, drewn., i mur., k. XIX w., decyzja nr KI,. WK Z-
5340/10/84 z dnia 30.04.1984 r., nrrej. 571

83. Kamienica, ul. Sw. Rocha 5, mur., k. XIX w., decyzja nr WKZ-5340/30/93/94 - dnia
22.02.1994 r., nr rej. 783

84. Kamienica, obecnie restauracja "Astoria", ul. Henryka Sienkiewicza 2. mur., po 1753,
decyzja nr Kult.V-2b-23-100-57 dnia 11.03.57 r. nr rej. 94

85. Kamienica z oficynami, ul. Henryka Sienkiewicza 14, ob. PWST Wydz. Lalkarski, mur.,
ok. 1900, decyzja nr KL.WKZ-5340/6/82 z dnia 4.05.1982 r,nrrej. 518

86. Kamienica, ul. Henryka Sienkiewicza 22, mur., 1920-25, decyzja nr KL.WKZ-5340/4/87
z dnia 30.03.1987 r., nr rej. 644

87. Kamienica, ul. Henryka Sienkiewicza 40a, mur., p. XX, decyzja nr KL.WKZ-5340/6/79 7
dnia 15.02.1979 roku, nr rej. 430

88. Kamienica, ul. Henryka Sienkiewicza 63a, mur., dec. nr WKZ-5340/3/98 z dnia
23.04.1998 r., nr rej. 839

89. Kamienica, ul. Henryka Sienkiewicza 77, mur., ok. 1890, decyzja nr KL.WKZ-5340/7/82
z dnia 4.05.1982 r., nr rej. 519

90. Dom, ul. Stonimska 23, drewn., 4 ¢éw. XIX w., decyzja nr WKZ-5340/3/92 » dnia
7.10.1992 roku, nr rej. 755

91. Dom, ul. Stonimska 31, drewn., 1934, decyzja nr KL.WKZ-5340/22/89/90 7z dnia
22.05.1990 r., nr rej. 735

92. Dom, ul. Stonimska 33, drewn., 1.30 XX, decyzja nr WKZ-5340/1/91 z dnia 19.03.1991
roku, nr rej. 729 -

93. Kamienica, ul. Jana Sobieskiego 12, mur., 4éw. XIX w., decyzja nr KL.WKZ-5340/5/87 7
dnia 13.04.1987 r., nr rej. 645

94. Kamienica, ul. Spoldzielcza 8, mur., k. XIX w., decyzja nr KL..WKZ-5340/2/79
dnial5.02.1979 r., nr rej. 426

95. Kamienica, ul. Spéldzielcza 10, mur., k. XIX w., decyzja nr KL.WKZ-5340/3/79 7 dnia
15.02. 1979 r., nr rej. 427

96. Dom, ul. Stanistawa Staszica 5, drewn., pocz. XX w., decyzja nr KL.WKZ-5340/31/84 z
dnia 25.03.1988 r., nr rej. 592

97. Dom, ul. Stanistawa Staszica 10, mur., dec. nr WKZ-5340/15/94/95 z dnia 14.11.1995 r.,
nr rej. 805

98. Willa, ul. Stoleczna 4/2, mur., 1.30 XX w., decyzja nr KL.WKZ-5340/2/90 Z dnia
18.05.1990 r., nr rej. 723

99. Zesp6t 8 domkow osady przyfabrycznej Hasbacha, ul. ks. Stanistawa Suchowolca nume-
ry: 25, 25a, 25b, 25c, 25d, 25e, 25f, 25g, drewn., decyzja nr KL.WKZ-5340/8/87 z dnia
26.06.1987 1., nr rej. 648

100.  Budynek mieszkalny dawny czworak w zespole Browaru Dojlidy z 1893 r., potozony
przy ul. ks. Stanistawa Suchowolca 30 (dzialka nr geod. 781/3), decyzja nr WKZ-
5340/23/95/96 z dnia 20.02.96 r., nrrej. 814

101.  Dom z kofica XIX w. potozony przy ul. Swiqtojaﬂskiej lc (dziatka nr geod. 1114/ 1),
obecnie Hospicjum ,,Dom Opatrznoéci Bozej”, decyzja nr WKZ-5340/8/97 z dnia
15.07.97 r., nr rej. 830

102.  Dom, ul. Swie;tojaﬁska 16, mur., ok.1927, decyzja nr KL.WKZ-5340/22/84 7 dnia
1.12.1984 r., nr rej. 583
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103. Willa generata M. Driesena, ob. muzeum, ul. Swietojaniska 17, drewn., po 1878, decy-
zja nr KL.WKZ-680/9/75 z dnia 14.06.1975 r., nr rej. 359

104. Dom, ul. Swietojanska 20, mur., 0k.1927, decyzja nr KL.WKZ-5340/21/84 z dnia
30.11.1984 r., nr rej. 582

105. Dom, ul. Swiqtojaﬁska 22, mur., 0k.1904, decyzja nr KL.WKZ-5340/20/84 z dnia
30.11.1984 r., nr rej. 581

106. Kamienica, ul. Ludwika Warynskiego 4, mur., k. XIX w. decyzja nr KL.WKZ-
5340/9/78 z dnia 10.10.1978 r., nr rej. 422

107. Kamienica, ul. Ludwika Warynskiego 7, mur., k. XIX w., decyzja nr KL.WKZ-
5340/1/84 z dnia 4.04.1984 r., nr rej. 562

108. Kamienica, ul. Warszawska 1, mur., obecnie Urzad Miejski, Oddz. Ewidencji Ludno-
$ci, XIX, decyzja nr KL.III-2-157-1/1959 z dnia 30.06.1959 r., nr rej. 151,

109. Kamienica, ul. Warszawska 2, mur., 2 pol. XIX w., decyzja nr KL.WKZ-5340/9/89 z
dnia 12.05.1989 r., nr rej. 725

110. Kamienica, ul. Warszawska 2a, mur., pocz. XIX w., decyzja nr KL.WKZ-5340/5/81 z
dnia 8.12.1981 roku, nr rej. 506

111. Dom, ul. Warszawska 5 (dawny nr 5A), mur., k. XIX w., decyzja nr KL.WKZ-
5340/10/89 z dnia 31.05.1989 r., nr rej. 726

112. Dom, ul. Warszawska 5/1, 1835, mur., dec. nr KI.WKZ-5340/2/95 r. z dnia
12.09.1995 r., nr rej. 802

113. Kamienica z oficyna, ul. Warszawska 5a, mur., dec. nr K. WKZ-5340/14/94 z dnia
2.11.1994 r., nr rej. 790

114. Dom, ul. Warszawska 7, mur., k. XIX, decyzja nr KL.WKZ-5340/30/79 z dnia
8.08.1979 roku nr rej. 454

115. Dom, ul. Warszawska 7a, mur., pocz. XIX w., decyzja nr KL.III-2-158-2/59 z dnia
30.06.1959 r., nr rej. 152

116. Kamienica, ul. Warszawska 11, mur., ok. 1900, decyzja nr KL.WKZ-5340/10/81 z
dnia 30.12.1981 r., nrrej. 511

117. Kamienica miejska mur. z ok. 1900 r. (dziatka geod. nr 358) przy ul. Warszawskiej
13, decyzja nr WKZ-5340/21/95/96/97 z dnia 25.07.97 r., nr rej. 832

118. Dom, ul. Warszawska 18, mur., pot. XIX w., decyzja nr KL.WKZ-5340/27/84 z dnia
14.11.1984 r., nr rej. 588

119. Kamienica, ul. Warszawska 20, mur., k. XIX w., decyzja nr KL.WKZ-5340/4/85 z
dnia 18.04.1985 r., nr rej. 601

120. Zesp6l 2 doméw, ul. Warszawska 25 i 27, pocz. XX w., mur., dec. nt WKZ-5340/1/93
z3.06.1993 r., nr rej. 769 '

121. Dom, ul. Warszawska 30, mur., przed 1841, decyzja nr KL.WKZ-5340/23/79 z dnia
16.07.1979 r., nr rej. 447

122. Dom, ul. Warszawska 31, drewn., pol. XIX w., decyzja nr KL.WKZ-5340/2/84 z dnia
13.04.1984 roku, nr rej. 563

123. Dom, ul. Warszawska 32, mur., pot. XIX w., decyzja nr KL.WKZ-5340/3/84 z dnia
14.04.1984 roku, nr rej. 564

124. Dom, ul. Warszawska 35, mur., ok. 1900, decyzja nr KL.WKZ-5340/4/84 z dnia
14.04.1984 roku, nr rej. 565, ob. nie istniejacy skreslony z rejestru zabytkow

125. Kamienica, ul. Warszawska 36, mur., XIX/XX w., decyzja nr KL.WKZ-5340/3/86 z
dnia 16.09.1986 r., nr rej. 617

126. Kamienica, ul. Warszawska 38, mur., XIX/XX w., decyzja nr KL.WKZ-5340/4/86 z
dnia 16.09.1986 r., nr rej. 618

127. Kamienica, ul. Warszawska 40, mur., XIX/XX w., decyzja nr KL.WKZ-5340/1/86 z
dnia 16.09.1986 r., nr rej. 615

29 2008-05-30 09:34:00



128. Kamienica, ul. Warszawska 42, mur., XIX/XX w., decyzja nr KL.WKZ-5340/2/86 z
dnia 16.09.1986 r., nr rej. 616

129. Kamienica, ul. Warszawska 50. mur., 4 ¢éw. XIX w., decyzja nr KL.WKZ-680/21/75 z
dnia 30.12.1975 r., nr rej. 371

130. Fasada kamienicy przy ul. Warszawskiej 57, mur., lata 90 XIX w., decyzja nr WKZ-
5340/13/92/93 z dnia 7.09.1993 r., nr rej. 757

131. Dom, ul. Warszawska 58, mur., 4 ¢w. XIX w., decyzja nr KL.WK'W-680/20/75 z dnia
30.12.1975 1., nr rej. 370

132. Kamienica, ul. Warszawska 63, mur., 2 pot. XIX w., decyzja nr KL.WKZ-680/22/75 z
dnia 30.12.1975 r., nr rej. 372 '

133. Kamienica, ul. Jerzego Waszyngtona 5, mur., XIX/XX w., decyzja nr KL.WKZ-
5340/10/85 z dnia 30.10.1985 r., nr rej. 607

134. Kamienica, ul. Jerzego Waszyngtona 9, mur., XIX/XX w., decyzja nr KL.WKZ-
5340/12/85 z dnia 30.10.1985 r., nr rej. 609

135. Kamienica, ul. Jerzego Waszyngtona 11, mur., XIX/XX w., decyzja nr KL.WKZ-
5340/13/85 z dnia 30.10.1985 r., nr rej. 610

136. Kamienica, ul. Wojskowa 4, mur., 1896, decyzja nr KL.WKZ-5340/11/89 z dnia
27.12.1991 r., nr rej. 736

137. . Kamienica, ul. Wojskowa 5, mur., 1895, decyzja nr KL.WKZ-5340/12/89 z dnia
9.06.1992 r., nr rej.753

138. Dom, ul. Wrébla 4, drewn., po 1930, decyzja nr WKZ-5340/2/92 z dnia 27.07.1992 1.,
nr rej. 751

139. Kamienica, ul. Ludwika Zamenhofa 19, mur., k. XIX w., decyzja nr KL.WKZ-
5340/4/79 z dnia 15.02.1979 roku, nr rej. 428

140. Willa, ul. Ztota 6, mur., 1928, decyzja nr KI1..WKZ-5340/4/83 z dnia 29.12.1983 r., nr
rej. 537

Budynki przemystowe

141. Budynek fabryczny, obecnie Fabryka Wyrobéw Runowych "Biruna" i teren fabryki,
ul. Swigtojanska 15a, mur., 1895, decyzja nr KL.WKZ-680/11/75 z dnia 20.06.1975 1., nr
rej. 361

142.  Wieza ciénien, ul. Wiadystawa Wysockiego, mur., 1923-25, decyzja nr KL.WKZ-
5340/6/78 z dnia 29.08.1978 r., nr rej. 419

143. Budynek zarzadu dawanej fabryki wiokienniczej Moesa, obecnie szpital dermatolo-
giczny, mur., k. XIX, ul. Sw. Rocha 3, decyzja nr KL.WKZ-5340/18/84 z dnia 30.12.1984
r., nrrej. 579

144. Zespot fabryki widkienniczej Marejnéw (kamienica i 6 budynkow fabrycznych), ul.
Widkiennicza 9, mur., 1882-1920, decyzja nr KL.WKZ-5340/6/88 z dnia 11.03.1988 r., nr
rej. 623 :

145.  Zespdl fabryki widkienniczej Wolfa Zilberblatta (kamienica i 5 budynkow fabrycz-
nych), ul. Widkiennicza 7, mur., 1882-1910, decyzja nr KL.WKZ-5340/7/88 z dnia
11.03.1988 r., nr rej. 624

146. Budynek dawnej fabryki Nowika, ob. szkola wlékiennicza, ul. Adama Mickiewicza
43, mur., pocz. XX w., decyzja nr KL.WKZ-5340/29/87 z dnia 24.11.1987 r., nr rej. 669

147. Zesp6l fabryczny Nowika (wieza i tkalnia, ob. budynek biurowy), ul. Augustowska 6,
mur., 1900-1934,decyzja nr KL.WKZ-5340/2/88/89 z dnia28.1 1.1989, nr rej. 693

148. Warsztaty, obecnie "Maritex" spétka z o.0., ul. Kijowska 1, mur., 1930, decyzja nr
KL.WKZ-5340/1/90 z dnia 14.03.1990 r., nr rej. 734

149. Budynek I Miyna Parowego Walcowego w dawnym zespole fabrycznym I. W. Steina
z kofica XIX w. przebudowany w 1912 r. (obecnie sklep i magazyn) oraz Budynek II w
dawnym zespole fabrycznym 1. W. Steina (obecnie sklep i magazyn) wzniesiony w 1921
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r. (dzialka nr geod. 229/2) przy ul. Poleskiej 85, decyzja nr WKZ- 5340/13/97 z dnia
15.11.97 r., nr rej. 833

150. Zespdl wiezienia carskiego (budynek admin., pawilon wigzienny, pawilon szpitalny,
pawilon gosp., mur ogrodzeniowy) ob. reszt §ledczy, ul. Kopernika 21, mur., 1905-1908,
decyzja nr ZN-440-11/zc/2001/2002 z dnia 29.01.2002 1.; nr rej.:A-28,

151. Kamienica Moesa, ul. Krakowska 1, mur., XIX/XX w., decyzja nr WKZ-5340/8/98 z
dnia 20.11.1998 r., nr rej. A-848,

152. Dom, ul. Sobieskiego 1, drewn., 2 pot. XIX, decyzja nr KI. WKZ-5340/15/84 z dnia
21.12.1984 r. nrrej.: 576

153. Budynek administracyjno-mieszkalny Miejskiej Strazy Ogniowej, ob. budynek admi-
nistracyjny KWPSP, ul. Warszawska 3, mur., k. XIX w., decyzja znak K1.WKZ-
5340/4/99 z dnia 22.09.1999 r. nr rej. 847

154. Kamienica, ul. Waszyngtona 7, mur., XIX/XX w., decyzja nr KI.WKZ-5340/11/85 z
dnia 30.10.1985 r. nr rej.:608

Tereny zieleni wpisane do rejestru zabytkow:

1. Park przy patacu Kruzensternéw-Lubomirskich, ul. Dojlidy Fabryczne 26, decyzja nr KS-

25/115/50 z dnia 2.08.1950 r., nr rej. 3

Park przy palacu Branickich, koniec XVIII w., decyzja nr Kult.IlI-2b-151-51-58 z dnia

2.12.1958 r., nr rej. 145

Park Stary, decyzja nr K. WKZ-5340/10/78 z dnia 15.12.1978 r., nr rej. 423

Park Planty, decyzja nr KL.WKZ-5340/11/78/86 z dnia 18.12.1986 r. nr rej. 424

Park Zwierzyniec, decyzja nr KL.WKZ-5340/8/84/86 z dnia 30.12.1986 r., nr rej. 569

Park przy palacu Hasbacha, pocz. XX w., decyzja nr KL.WKZ-5340/9/84/86 z

dnia 18.12.1986 r., nr rej. 570

7. Bulwary im. Z. Kosciatowskiego usytuowane wzdtuz ul. Akademickiej i Legionowej, dec.
nr WKZ-5340/6/98 z 16.04.1998 1., nr rej. 838

Cmentarze wpisane do rejestru zabytkow:

1. Czeé¢ cmentarza Farnego, ul. Wiadystawa Raginisa, decyzja nr KL.WKZ-5340/18/87
z dnia 29.03.1988 r., nr rej. 658

2. Cmentarz prawostawny par., ul. Wiadystawa Wysockiego, decyzja nrKL.WKZ-
5340/19/87 z dnia 30.12.1987 r., nr rej. 659

3. Cmentarz wojskowy, ul. 11 Listopada, 1920, decyzja nr KL.WKZ-5340/24/86 z dnia
31.12.1986 r., nr rej. 683

4. Cmentarz zydowski, ul. Wschodnia, decyzja nr KL.WKZ-5340/14/87 z dnia 30.12.1987r.
nr rej. 654

Oprécz obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw, w Biatymstoku wystepuja roéwniez

obiekty i obszary postulowane do wpisania do tego rejestru. Szczegétowy wykaz obiektow,

ktére w 1996 roku proponowano przenies$é z ewidencji do rejestru, przedstawiono w wykona-

nym w Pracowni Dokumentacji i Konserwacji Zabytk6w Barbary Tomeckiej ,,Studium war-

togci kulturowych zespohu osadniczego miasta Biategostoku”, strona 90-97.

b

SNk

2.1.1. Polityka przestrzenna w zakresie ochrony zabytkow

Objete ochrona obiekty i obszary srodowiska kulturowego stanowia o tozsamosci miasta.
Uwzglednianie faktu ich wystgpowania, a takze harmonizowanie charakteru zabudowy
wspblczesnej z zabytkowa, jest obowiazkowe na podstawie przepiséw szczegblnych.

Wyrazem polityki przestrzenne;j jest:

1. Ochrona obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw lub ewidencji débr kultury, przez ich
zachowanie i utrzymywanie w odpowiednim stanie technicznym. Wszelkie prace przy
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obiektach i na terenach zabytkowych oraz w ich bezpo$rednim otoczeniu moga by¢ pro-

wadzone tylko w uzgodnieniu z wojew6dzkim konserwatorem zabytkow.

Wystepowanie do wojewddzkiego konserwatora zabytkéw o wpisanie do rejestru obiek-

tow umieszczonych w ewidencji débr kultury, a posiadajacych szczegélnie cenny charak-

ter zabytkowy i podejmowanie dzialai wspomagajacych utrzymanie takiego obiektu we
wlasciwym stanie technicznym.

Zakaz lokalizowania w sasiedztwie zabytkéw obiektow ucigzliwych i inwestycji, ktore

moga pogorszy¢ stan $rodowiska przyrodniczego oraz zakaz lokalizowania budynkow za-

staniajacych widok na zabytek, a takze obiektow dysharmonizujacych przestrzennie i

kompozycyjnie z tym zabytkiem. ‘

Kontynuacja zasady sporzadzania okresowych, specjalistycznych analiz stanu srodowiska

kulturowego Biategostoku i jego okolic, w celu stworzenia aktualnych i merytorycznych

podstaw proceséw planistycznych i decyzji administracyjnych dotyczacych obszar6w
istotnych dla ochrony i ksztaltowania srodowiska kulturowego miasta.

Przyj¢cie zasady, ze :

1) Zamierzenia inwestycyjne dotyczace obszaréw polozonych w strefach ekspozycji pa-
noramy miasta i jego dominant przestrzennych oraz w sasiedztwie miejsc eksponowa-
nych, wskazanych na rysunku ,,Polityka ochronna”, powinny by¢ poprzedzone spo-

_ rzadzeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w ktoérym po
uwzglednieniu opracowania wymienianego w pkt. 4 i wynikéw badan naukowych
oraz odkryé archeologicznych dokonanych po jego wykonaniu, ustalone zostana, w
uzgodnieniu z wojewodzkim konserwatorem zabytkow warunki uksztaltowania i za-
gospodarowania przestrzennego tych obszaréw. W szczegoélnych przypadkach, np. je-
zeli teren poddany zabudowie lub przeksztatlceniom zabudowy jest wiasno$cig komu-
nalna, pozadane jest rozstrzyganie o sposobie zabudowy i zagospodarowania terenu w
trybie konkursu urbanistycznego i architektonicznego.

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania dotyczace pojedynczych terené6w potozonych
na obszarach, o ktérych mowa w pkt. 1) i dla ktérych nie ma obowiazku sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustalane bedg po przepro-
wadzeniu analizy uksztaltowania krajobrazu miasta lub przestrzeni publicznej,
uwzgledniajacej opracowanie dotyczace stanu srodowiska kulturowego miasta jak i
wyniki prac naukowych i odkry¢ archeologicznych dokonanych po jego wykonaniu.

. Utrzymanie wyznaczonych w ,,Studium warto$ci kulturowych zespotu osadniczego miasta

Biategostoku” stref konserwatorskich i realizacja wytycznych, dotyczacych zagospodaro-

wania przestrzennego w tych strefach. Granice poszczegoélnych stref i szczegotowa poli-

tyke w tych strefach przedstawiono ponizej. Granice tych stref oznaczono na rysunku ,,Po-
lityka ochronna”.

Strefa A — pelnej ochrony konserwatorskiej
Obejmuje ona obszary szczegblnie wartosciowe o bardzo dobrze zachowanej struktu-
rze przestrzennej, do bezwzglednego zachowania. W strefie tej wystgpuje priorytet
wymagan konserwatorskich. Obejmuje ona dwa obszary:

a. Zesp6t patacowo-parkowy Branickich w granicach: od potudnia mur oddzielajacy
park patacowy od zespotu budynkéw dydaktycznych i domu studenckiego Aka-
demii Medycznej, od zachodu ul. Akademicka, od péinocy ul. Legionowa, od
wschodu ul. Adama Mickiewicza.

W obrebie strefy ustala si¢ nastgpujace rodzaje dziatan:

- utrzymanie rozplanowania i uktadu przestrzennego,

- zakaz realizacji nowych inwestycji, poza dokonczeniem rekonstrukeji i re-
waloryzacji parku oraz odbudowg pawilonéw parkowych, zgodnie przeka-
zami z X VIII w.
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b. Zespot kosciola parafialnego pw. Swietego Rocha i Chrystusa Kréla, Pomnika
Niepodleglosci Polski — w granicach dziatki koscielne;.
W jego obrebie ustala sie zakaz wznoszenia nowych obiektow.

Strefa B — ochrony konserwatorskiej

Obejmuje ona obszar podlegajacy rygorom w zakresie utrzymania zasadniczych ele-
mentéw rozplanowania, istniejacej substancji zabytkowej oraz charakteru i skali nowej
zabudowy. Granice obszaru wyznaczaja: zachodnia i potnocna strona placu Niepodle-
glosci im. Romana Dmowskiego, al. marsz. Jozefa Pitsudskiego, ul. Henryka Sienkie-
wicza, ul. Ogrodowa, ul. Stonimska, ul. Piasta, ul. Skorupska, poludniowa granica
dziatek potozonych przy poludniowej pierzei ul. Koszykowej, ul. S. Staszica, ul. Sw.
Wojciecha, ul. Sw1@t01 anska, ul. Adama Mickiewicza, potudniowa granica dzialek
Biruny” przy ul. Swigtojanskiej 17, ul. Akademicka, ciag pieszy miedzy Legionowa a
Suraska, ul. Suraska, ul. J6zefa Marjanskiego, ul. Miynowa, ul. Kijowska, ul. Konstan-
tego Kalinowskiego, ul. Krakowska.

Strefa konserwatorska B objgto réwniez tereny:

- wzgorze §w. Marii Magdaleny wraz z kaplica,

- Park Zwierzyniec wraz z cmentarzem wojskowym,

- zespOt patacowo-fabryczny Hasbacha,

- zespOl browaru,

- kosciét parafialny pw. Niepokalanego Serca Maryi wraz z plebania,

- zespol palacowo-parkowy Lubomirskich z palacem parkiem i trzema domami
w Dojlidach Gérnych przy ul. Biatostockiej.

W obrebie strefy ustala si¢ nastgpujace rodzaje dziatan:

- utrzymanie rozplanowania i uktadu przestrzennego,

- uzupelnianie zabudowy wg indywidualnych projektéw urbanistyczno — archi-
tektonicznych, uwzgledniajacych sasiedztwo nowoprojektowanej zabudowy z
propozycja zagospodarowania przestrzeni publicznej,

- utrzymanie istniejacej linii zabudowy, przy uzupelnianiu zabudowy pierzej owej

- uzgadnianie z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw projektéw przebudowy
lub adaptacji obiektéw zabytkowych, jak i projektéw nowej zabudowy w ich
sasiedztwie.

Strefa ochrony krajobrazu K

Obejmuje tereny krajobrazu integralnie zwigzanego z zespotem zabytkowym. W Biatym-
stoku utworzono strefe K na nastgpujacych terenach:

1)

2)

3)

teren pomigdzy ul. Sw. Rocha, torami kolejowymi, ul. Henryka Jana Dabrowskiego 1

zachodnia granica dziatki kosciota $w. Rocha, gdzie obowigzuja:

- zakaz realizacji nowych obiektéw kubaturowych,

- zachowanie drzewostanu,

- usunigcie obiektéw dysharmonizujacych z obiektem.

dolina rzeki Biatej na odcinku od ul. Henryka Sienkiewicza do ul. Elektrycznej, ul.

Elektryczna, ul. Adama Mickiewicza, zachodnia granica pl. Branickich, al. marsz. Jo-

zefa Pilsudskiego i ul. Henryka Sienkiewicza, gdzie obowigzuje:

- utrzymanie istniejacego drzewostanu,

- zakaz budowy napowietrznych linii elektroenergetycznych,

- konsultowanie z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw wszelkich prac projek-
towych i realizacji.

teren migdzy ulicami: Henryka Sienkiewicza, Ogrodowa, Stonimska, Piasta, Szczygla

i Ryska, gdzie obowigzuje:
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4)

- Nowa zabudowa powinna nawiazywaé do zabudowy historycznej wysokoscia, li-
nig zabudowy i uzyciem tradycyjnych materiatow,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 15 m,

- konsultowanie z wojewddzkim konserwatorem zabytkow wszelkich prac projek-
towych i realizacji.

Tereny wokot nastepujacych obiektow:

- wzgbrze $w. Marii Magdaleny wraz z kaplica,

- Park Zwierzyniec wraz z cmentarzem wojskowym,

- zespol patacowo-fabryczny Hasbacha,

- zesp6l browaru,

- kosciol parafialny pw. Niepokalanego Serca Maryi wraz z plebania,

- zesp6t patacowo-parkowy Lubomirskich z patacem parkiem i trzema domami w
Dojlidach Gérnych przy ul. Biatostockiej.

- Gdzie obowiazujq ustalenia, jak w pkt 2).

Historyczne osie kompozycyjne.

W érédmiesciu Biategostoku, w obszarze ochrony konserwatorskiej, wystgpuja nastgpu-
jace historyczne osie kompozycyjne:

- ul. Patacowa - Patac Branickich - park patacowy,

- Patac Branickich - kosciot pw. Wniebowzigcia NMP,

- Ratusz - ko$ciol pw. Wniebowzigcia NMP,

- Kosciot pw. $w. Rocha - wzgérze $w. Marii Magdaleny.

Zagospodarowanie przestrzenne wokol osi kompozycyjnych powinno ksztattowac
gléwne, miejskie przestrzenie publiczne i powinno ono by¢ uzgadniane z wojewodz-
kim konserwatorem zabytkow.

Strefa ochrony ekspozycji E

Strefa ekspozycji obejmuje obszar stanowiacy zabezpieczenie wiasciwego eksponowania
zespoléw i obiektow zabytkowych z nastgpujacych punktow widokowych:

1)
2)
3)

4
3)

6)
7)

8)
9

wzgorze Wysoki Stok, obok ,,Domku Napoleona” — widok na ko$ciot sw. Rocha,
szosa Elcka, w okolicach kombinatu Fasty — widok na cerkiew na Antoniuku,

wiadukt w ul. gen Maczka, nad torami kolejowymi do Sokétki — widok na centrum z
dominantami w postaci kosciotéw: Farnego i $w. Rocha,

skrzyzowanie ulic Piastowskiej i Warszawskiej — widok na kosci6t §w. Wojciecha,
skrzyzowanie ulic Jana Klemensa Branickiego 1 Konstantego Ciolkowskiego — widok
na centrum z dominantami: kosciot $éw. Rocha, kosciot Farny i kosciot sw. Wojciecha,
ul. Adama Mickiewicza, na wysoko$ci Przedsigbiorstwa Zieleni Miejskiej — widok na
zespo6t srédmiejski,

szosa do Jezewa (ul. ks. Jerzego Popietuszki), wzgorze na wysokosci kosciota pw. $w.
Jadwigi Krolowej — widok na kosciot $w. Rocha i ko$ciot pw. $w. Andrzeja Boboli w
Starosielcach,

wieza kosciota pw. $w. Rocha — panorama widokowa calej aglomeracji biatostockiej,
wzgbrze §w. Marii Magdaleny — widok na kosciét pw. $w. Rocha, zabudowe
ul. Mtynowej i ul. Mazowieckiej, cerkiew pw. §w. Mikotaja, ratusz 1 kosciot Farny.

W mieécie powstato wicle nowych obiektéw posiadajacych charakter dominant prze-
strzennych i identyfikatorow przestrzeni. Z wzniesionych, czgsto na wzgobrzach, obiektow
ogladaé mozna panorame miasta lub widok na inne dominanty. Strefy ekspozycji pano-
ramy i dominant, oznaczone na rysunku ,,Polityka ochronna”, nalezy obja¢ szczegblnymi
opracowaniami studialnymi w ktorych okreslone zostana warunki zabudowy terendéw po-
tozonych w tych strefach.

W bezposrednim sasiedztwie tych obiektow ustala sig:

- zakaz nasadzen wysokich i zwartych,
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- obowiazek przeprowadzania analizy dotyczacej wysokosci projektowanych obiek-
tow,

- obowiazek konsultowania rozwiazan projektowych z wojewddzkim konserwato-
rem zabytkow.

Strefa obserwaciji archeologicznej OW.

Na obszarze miasta zarejestrowano 16 stanowisk archeologicznych.

Nr Opis terenu stanowiska
1 — lewe skrzydto poludniowej czg$ci Patacu Branickich
— ogrody przy Patacu Branickich

2. — Rynek Ko$ciuszki, okolice Archiwum Pafistwowego

2 —  Wysoki Stoczek, okoto 200 m na NW od cmentarza Sw. Rocha i okoto 200 m na W
od ul. Antoniuk Fabryczny na skraju tak w dolinie rzeki Bialej

4. — ul. Niedzwiedzia 41, NE kraniec dziatki

3. — teren cieptowni przy ul. Piastowskiej

6. — dolina Bialej, Biatostoczek

[ — wykop przy Patacu Branickich

8. — w parku przy Patacu Branickich

2. — w dolinie rzeki Dolistowki na SW sklonie cypla, na E od ulicy Piastowskie]

10. |- krypty grzebalne i prezbiterium ko$ciola Wniebowstapienia NMP, oraz teren przy
kos$ciele

11. |- na osiedlu Piasta, okolo 100 m na E od drogi z lasu do nowego kosciota —na S od
lasu

12. |- Pieczurki, na SW stoku wyniesienie w widtach Dolistowki, okoto 220 m na Z od jej
lewego brzegu i okolo 130 m na N od bezimiennego obiektu

13. — Bagnéwka, na W stoku wyniesienia, okoto 120 m na NW od niewielkiego lasu so-
snowego, okoto 500 m na W od drogi polnej prowadzacej z Bagnéwka do Sowlan

14. |- ul. Warszawska 15, Wojewodzki Szpital Zespolony na tytach budynku administra-
cji szpitala

15. |- osiedle Dojlidy

16. —  Wyzsze Seminarium Duchowne w Biatymstoku, ul. Warszawska 46, okoto 36 m na
SE od absydy kosciota

1) Na wymienionych wyzej terenach prace inwestycyjne moga by¢ prowadzone po usta-
leniu koniecznos$ci nadzoru archeologiczno — konserwatorskiego.

2) Osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne w razie ujawnienia przedmiotu, ktéry
posiada cechy zabytku, obowiazane sg niezwlocznie zawiadomic¢ o tym zarzad gminy
lub zarzad powiatu i wojewddzkiego konserwatora zabytkéw. Jednocze$nie obowia-
zane sq zabezpieczy¢ odkryty przedmiot i wstrzyma¢ wszelkie roboty mogace go
uszkodzié lub zniszczyé, do czasu wydania przez wojewodzkiego konserwatora zabyt-
kéw odpowiedniego zarzadzenia. Zarzadzenie to powinno by¢ dorgczone nie pdzniej
niz trzeciego dnia od otrzymania zawiadomienia o odkryciu. Jesli zarzadzenie nie zo-
stalo doreczone w terminie, przerwane roboty moga by¢ podjgte. (Art. 22 ustawy o
ochronie dobr kultury.)

3) Znalazca przedmiotu archeologicznego lub odkrywca wykopaliska, obowigzani sg za-

wiadomi¢ o tym wojewodzkiego konserwatora zabytkow, albo zarzad wlasciwej gmi-
ny lub powiatu badz tez muzeum lub placéwke archeologiczng, oraz zabezpieczy¢
znaleziony przedmiot lub odkryte znalezisko. Osobom tym przystuguje prawo do na-
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grody od Panstwa, jesli dopelnity ten obowiazek (art. 24 ustawy o ochronie débr kul-
tury).

2.2. Obszary chronione na podstawie przepisow o ochronie przyrody

Na podstawie ustawy z dnia 16 listopada 1991 roku o ochronie przyrody

(Dz. U. Nr 114, poz. 492, z p6Zzniejszymi zmianami), w Bialymstoku utworzono dwa rezerwa-
ty przyrody, zatwierdzone do ochrony zarzadzeniem Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow
Naturalnych i Le$nictwa.

1.

Rezerwat przyrody ,,Antoniuk”, obejmujacy fragment Lasu Antoniuk, o pow. 70,07 ha w
pétnocnej czesci miasta, administrowany pod nadzorem wojewddzkiego konserwatora
przyrody przez Nadlesnictwo Dojlidy, w ramach gospodarstwa lesnego. Rezerwat nie ma
opracowanego planu ochrony.

. Rezerwat przyrody ,,Las Zwierzyniecki” - obejmuje fragment lasu parkowego ,,Zwierzy-

niec” o pow. 33,84 ha zatwierdzony w 1996r. Utworzony dla ochrony walorow florystycz-
nych i siedliskowych lasu gradowego. Teren rezerwatu stanowia grunty Skarbu Pafstwa w
zarzadzie Miasta Bialegostoku. Rezerwat nie ma opracowanego planu ochrony.

2.2.1. Projektowane formy ochrony przyrody

_ Projektuje si¢ ustanowienie nastgpujacych szczegélnych form ochrony na obszarach o

duzych wartosciach przyrodniczych:

1. Rezerwat przyrody ,,Uroczysko BAGNO” o pow. 30 ha,

2. Zesp6t przyrodniczo-krajobrazowy ,,Stawy Dojlidzkie”, obejmujacy kompleks
stawéw w Gminie Supragl i staw rekreacyjny z kompleksem le$Snym w Biatymsto-
ku, o lacznej powierzchni ponad 250 ha.

3. Uzytek ekologiczny lub zesp6t przyrodniczo-krajobrazowy na obszarze tak w re-
jonie Stawow Marczukowskich. Jest to miejsce wystepowania zespotéw roslinno-
$ci bagiennej.

2.2.2. Polityka przestrzenna w zakresie ochrony przyrody

1.

Dziatania na obszarach objetych szczegdlnymi formami ochrony podporzadkowane by¢
muszg ustaleniom przepiséw szczegdlnych i aktéw stanowiacych szczegblne formy
ochrony przyrody.

Utrzymanie ekosystemu wodnobagiennego przy Stawach Marczukowskich.

Wykluczenie z zabudowy terenéw przewidywanych do ochrony 1 ograniczenie swobodnej
penetracji terenu o najwigkszych wartosciach przyrodniczych z jej ukierunkowaniem na
cele dydaktyczne 1 naukowe.

Podjecie dziatan majacych na celu objecie szczegélnymi formami ochrony obszaréw wy-
mienionych w rozdziale 2.2.1. pkt. 2 i 3, w przypadku gdy wojewoda nie podejmie takich
dziatan.

2.3 Obszary chronione na podstawie przepisow o lasach

Wystepujace na terenie miasta najwigksze kompleksy lesne jak: Zwierzyniecki, Sol-

nicki, Pietrasze, Antoniuk i uroczysko Bagno, a takze wszystkie pozostate lasy, stosownie do
przepiséw ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 roku o lasach (Dz. U. Nr 101, poz. 444, z pézniej-
szymi zmianami), sg lasami ochronnymi.

2.3.1. Polityka przestrzenna w zakresie ochrony laséw

1.

Zakaz wznoszenia w lasach obiektéw budowlanych z wyjatkiem obiektow integralnie
zwigzanych z funkcja lasu.

2. Bezwzgledne utrzymanie istniejacych lasow.
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3. Zakaz realizacji nowych linii elektroenergetycznych w korytarzach zwiazanych z ko-
niecznoscia wycinania drzew.

4. Zakaz lokalizacji sktadowisk odpadéw komunalnych i przemystowych.

5. Powiekszanie w miare mozliwosci powierzchni terenow zalesionych.

6. Przeprowadzenie analizy przyrodniczej dotyczacej wrazliwosci i odpornosci laséw paf-
stwowych i lasu komunalnego w Dojlidach oraz mozliwosci ich wykorzystania do celow
rekreacji.

7. Przystosowanie lasow do funkcji rekreacyjne;.

Pozbawienie charakteru lasu ochronnego, stanowiacego wtasnos¢ Skarbu Panstwa,
zarzadzié moze minister ochrony §rodowiska, zasoboéw naturalnych i lesnictwa, a stanowigce-
go inna whasnosé - wojewoda. Moze to nastapi¢, jesli tereny te przestana spetnia¢ warunki
okre$lone w art. 15 wymienionej wyzej ustawy o lasach.

2.4. Obszary chronione na podstawie przepis6w o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych, obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Ustalenia dotychczasowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w odniesieniu
do terenéw rolnych, dotyczyty utrzymania w perspektywie funkcji rolniczych na okreslonych
fragmentach miasta, gtéwnie pod liniami energetycznymi. Czg$¢ gruntéw rolnych przezna-
czono pod rozne funkcje zwigzane z urbanizacja:

- grunty orne gtéwnie pod zabudowg i rezerwe pod budownictwo,
- uzytki zielone na tereny zieleni w ciagach ekologicznych.

Stosownie do przepis6w ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych (Dz. U. Nr 16, poz. 78, z pézniejszymi zmianami), grunty rolne klas chronionych IIT i
IV, oprécz niektérych fragmentéw miasta, przy kolejnych edycjach planéw miejscowych
uzyskaty stosowne zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze i tacznie z gruntami kl.
V i VI zostaly przeznaczone na cele nierolnicze, na podstawie uchwat Rady Miasta w sprawie
uchwalenia tych planéw.

2.4.1. Polityka przestrzenna w zakresie ochrony gruntéw rolnych

1. Perspektywiczny rozwéj rolnictwa w obrebie miasta nie powinien by¢ brany pod uwagg.

2. Ochrona obecnie uzytkowanych gruntéw rolnych przed dewastacja oraz ich wiasciwe

wykorzystanie w okresie poprzedzajacym administracyjne wylaczenie ich z produkeji rol-

niczej.

Zakaz lokalizacji nowych siedlisk rolniczych na obszarze miasta.

4. Opracowywanie planéw miejscowych, dla obszaréw, ktére moga by¢ przeznaczone do
zabudowy, a nie posiadaja stosownej zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele
nierolnicze.

W

2.5. Obszary chronione na podstawie przepis6w prawa geologicznego i gor-

niczego

Na terenie miasta udokumentowano jedno ztoze kopalin pospolitych (piaskéw kwarco-
wych). Ztoze to, w czesci, zostato zatwierdzone do eksploatacji przez PPH ,,Silikaty” - Biaty-
stok i utworzony zostat:
- obszar gérniczy obejmujacy teren ztoza w granicach zakladu,
- teren gérniczy obejmujacy obszar gérniczy i teren poeksploatacyjny przeznaczony do rekul-
tywacji.

Szacunkowy czas eksploatacji ztoza wynosi 7 lat i brak jest perspektyw na uzyskanie
koncesji na rozszerzenie obszaru gorniczego na czg$¢ zloza dotychczas nieprzeznaczonego do
eksploatacji pod lasem.
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Dla terenu gérniczego nie ma opracowanego odrgbnego planu zagospodarowania prze-
strzennego. Zatwierdzenie terenu i obszaru gérniczego nastapito na podstawie ustalen, obo-
wiazujacego w tym czasie, miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Biategosto-
ku.

2.5.1. Polityka przestrzenna w zakresie gospodarki ziozami kopalin
1. Uwzglednienie zalegania ztoza kopalin i ograniczenie zabudowy na obszarze jego wyste-
powania.
2. Wyegzekwowanie obowiazku rekultywacji terenow poeksploatacyjnych.
Rekultywacja powinna by¢ prowadzona w kierunku docelowego wykorzystania terenu
pod ustugi zwiazane z rekreacjq i handlem oraz funkcjami towarzyszacymi 1 zielenia typu
le$nego 1 parkowego.

2.6. Obszary chronione na podstawie przepis6w prawa wodnego

Dla uje¢ wéd podziemnych na terenie miasta nie wprowadzono administracyjnie stref
ochrony posredniej. Obowiazuja strefy ochrony bezposredniej wynikajace z przepiséw szcze-
gblnych (8 m od otworu).

Gtéwne ujecia wod dla potrzeb komunalnych miasta znajduja si¢ na terenie Gminy Wa-
silkow i sa to: ujecie Wasilkow i ujecie Jurowcee.

Strefy ochrony bezposredniej i posredniej tych ujeé nie obejmuja teren6w Biategostoku.

2.6.1. Polityka przestrzenna w zakresie ochrony zasobéw wodnych

1. Zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych i gleby.

2. Ustalanie warunkéw ochrony wod podziemnych przed zanieczyszczeniem, W opracowa-
niach planistycznych i decyzjach administracyjnych.

3. Monitorowanie stanu czystosci wod i podejmowanie dziatan majacych doprowadzi¢ do
podwyzszenia klas czystosci wszystkich zbiornikéw i ciekow wodnych w miescie.

4. Przestrzeganie zasady zmniejszania intensywno$ci zabudowy w pbinocnej czgéci miasta,
przylegajacej do wodono$nych terenéw doliny Suprasli.

3. LOKALNE WARTOSCI ZASOBOW SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO /
ZAGROZENIA SRODOWISKOWE

3.1. Lokalne wartosci $rodowiska przyrodniczego

Bialystok jest miastem bogatym w tereny przyrodniczo cenne, a jego polozenie w sasiedztwie
duzych kompleksow lesnych puszczy Knyszyfiskiej przy poinocno-wschodniej granicy miasta
i mniejszych przy potudniowo-zachodniej granicy, a takze w poblizu rzek: Narwi i Suprasli,
podnosi walory i standardy zamieszkiwania w mieécie oraz stwarza mozliwosci rekreacji 1
wypoczynku w poblizu miasta. Oprocz obszaréw objetych szczegblnymi formami ochrony
(rozdz. 2.4 1 2.5) wystgpuje wiele terendw zieleni urzadzonej, badZ nieurzadzonej, posiadajg-
cych istotne znaczenie w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta. Zasoby $rodowiska
przyrodniczego scharakteryzowano w czgsci dotyczacej uwarunkowan rozwoju przestrzenne-
go Bialegostoku (dziat dotyczacy stanu i funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego).

3.2. Zagrozenia sSrodowiskowe

3.2.1. Zagrozenia Srodowiska przyrodniczego dolin rzek i ciekow
Zagrozenia zwiazane sg glownie z uszczuplaniem terenow dolin pod budownictwo
oraz pod infrastrukture, gléwnie komunikacyjna.
Najbardziej zagrozone sa doliny rzek w poblizu terenow zabudowanych i uzbrojonych
w infrastrukture miejska, w szczegélno$ci poprzez:
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- realizacje obiektéw budowlanych blokujacych ciaglo$¢ powiazan przyrodniczych i prze-
plywy mas powietrza;

- realizacje obiektéw o funkcji konfliktowej z funkcja systemu przyrodniczego, jak stacje
paliw, zespoty garazowe, sktady i magazyny;

- presje inwestycyjna, przejawiajaca si¢ wnioskami o zmiany planu zagospodarowania
przestrzennego, w zakresie zmiany dotychczasowego przeznaczenia na funkcje sprzeczne
z funkcjami systemu przyrodniczego.

3.2.2. Zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego i system przewietrzania miasta.

W Biatymstoku zaznacza si¢ wyrazna sezonowo$¢ poziomu stgzen pyhu i dwutlenku
siarki, powodowana wzrostem zanieczyszczen w sezonie grzewczym. Sporadycznie wystgpu-
ja przekroczenia norm stezen $redniodobowych ofowiu i dwutlenku azotu na stanowiskach
przy ruchliwych ulicach miasta.

Wyniki pomiaréw wskazuja, iz gtéwne zrodla zanieczyszczen powietrza w miescie to:
- scentralizowany system grzewczy z duzymi emitorami jak Elektrocieptownia i Cieptow-

nia ,,Zachod”,
- lokalne kottownie przydomowe,
- kotlownie zakladowe,
- komunikacja samochodowa.

Emisje z zaktadéw przemystowych, nie stanowig zagrozenia dla stanu higieny atmosfe-
ry w skali ogélnomiejskiej. Powoduja natomiast lokalne podwyzszenie stgzen réznych zwigz-
kéw chemicznych odczuwalnych w sasiedztwie zakladu jako nieprzyjemne zapachy, odory i
powoduja obnizenie standardu zamieszkania na tych terenach. Nie stwierdzono natomiast, na
zadnym z terendw, stezen zagrazajacych zdrowiu lub zyciu.

System przewietrzania miasta zwiazany jest $cisle z uktadem terenéw otwartych, gtow-
nie dolinami rzek i ciekéw. Poziom stezen zanieczyszczen wskazuje, iz obecnie system prze-
wietrzania miasta jest sprawny i nie wymaga specjalnych modyfikacji w skali ogélnomie;j-
skiej.

3.2.3. Halas

Przekroczenia dopuszczalnych norm wystepuja do$¢ powszechnie na terenach zabu-
dowy mieszkaniowej, w poblizu gléwnych tras komunikacyjnych. Skala tego zjawiska uza-
lezniona jest od nasilenia ruchu samochodowego. Zabezpieczenia przed halasem stosowane
dotychczas sprowadzaja si¢ do :

- wyznaczania minimalnej odleglosci nowej zabudowy mieszkaniowej od ulic wg ocen od-
dzialywania na srodowisko,
- wprowadzania pas6w zieleni izolacyjnej,
- stosowania ochrony biernej w budynkach (szczelne okna, wygluszajace $ciany).
Wprowadzanie metod ochrony czynnej, jak ekrany akustyczne, rozpoczgto przy daw-

nej Szosie Péinocno-Obwodowe;j.

Strefy zagrozen hatasem wg dopuszczalnych norm dla zabudowy mieszkaniowej w
zalezno$ci od klasy ulic ksztaltuja si¢ nastgpujaco :

- miejskie drogi ekspresowe 90 - 120 m od jezdni,
- ulice gléwne ruchu przyspieszonego 60 - 90 m od jezdni,
- ulice gtéwne 40 - 80 m od jezdni.

Podane wyzej wartosci stanowig uogdlnienie wynikow badan z ocen oddziatywania na
$rodowisko, wykonywanych do projektéw budowy i przebudowy drég i ulic na terenie Biate-
gostoku.

Przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu na terenach zabudowy mieszkaniowej wy-
stepuja réwniez w sasiedztwie duzych zaktadow przemystowych. Sytuacja w tym zakresie
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jest zmienna w zwiazku z modernizacja zaktadéw, zmianami technologii oraz urzadzen i ge-
neralnie ulega stalej poprawie, stosownie do ustalen przepiséw szczegdlnych w tym zakresie.

3.2.4. Tereny zagroione promieniowaniem

Zrédla elektromagnetycznego promieniowania niejonizujacego na terenie miasta to:

linie przesylowe i urzadzenia elektroenergetyczne (w tym stacje transformatorowe) oraz sta-
cje radionadawcze.

Istniejace na terenie miasta stacje radionadawcze s matej mocy i zasig¢g szkodliwego pro-

mieniowania emitowany przez te stacje nie przekracza kilku lub kilkunastu metréw od zain-
stalowanych anten.

3.3. Polityka przestrzenna w zakresie ksztaltowania srodowiska przyrodni-
czego i likwidacji zagrozen srodowiskowych

1.

Ochrona terenéw o wysokich walorach przyrodniczo-krajobrazowych, przez ksztaltowa-
nie systemu przyrodniczego miasta. Polityka odnosnie systemu przyrodniczego miasta
okres$lona jest w rozdz. 6.

Utrzymanie 1 ochrona przed zmiang przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania ogol-
nomiejskich terenéw zieleni urzadzonej.

Ograniczenie do niezb¢dnego minimum zmniejszania ilo$ci istniejacego starodrzewu przy
modernizacji 1 przeksztatlcaniu zabudowy, a takze przy zabudowie terenow poddawanych
procesom urbanizacyjnym. Usunig¢cie drzew moze nastgpowaé jedynie z zachowaniem
przepisow szczegoélnych w tym zakresie.

Wspolpraca z sasiednimi gminami w zakresie podniesienia poziomu obstugi turystyczno-
wypoczynkowej regionu. '

Ustalanie warunkéw: poprawy jakosci wod, ochrony gleb (zakaz odprowadzania nie-
oczyszczonych $ciekéw do wod i gleb) i powietrza przed zanieczyszczeniem (wysokie
technologie, zakaz realizacji palenisk na paliwa stale), a takze ochrony $rodowiska przed
hatasem (strefy zieleni izolacyjnej, ekrany akustyczne), w opracowaniach planistycznych i
decyzjach administracyjnych.

Napowietrzne i podziemne linie elektroenergetyczne nalezy projektowac i wykonywaé w
sposob zapewniajacy zachowanie walor6w krajobrazowych s$rodowiska oraz ochrone
przed szkodliwymi ucigzliwo$ciami dla $rodowiska (art. 73 ust. 2 ustawy o ochronie i
ksztaltowaniu $rodowiska).

Na obszarach wystgpowania linii 1 urzadzen elektroenergetycznych nalezy wyznaczyé
granice terenu gdzie promieniowanie przekracza natezenie dopuszczalne dla obiektow
planowanych w sasiedztwie tych linii i urzadzen (Dz. U. z 1998 r. Nr 107, poz. 676 w
sprawie szczegblowych zasad ochrony przed promieniowaniem szkodliwych dla ludzi i
srodowiska, dopuszczalnych pozioméw promieniowania, jakie moga wystepowaé w $ro-
dowisku oraz wymagan obowiazujacych przy wykonywaniu pomiaréw kontrolnych pro-
mieniowania). Na terenach projektowanych i realizowanych linii i urzadzen elektroener-
getycznych mogg zosta¢ okres$lone obszary ograniczonego uzytkowania (art. 71 ustawy o
ochronie i ksztaltowaniu $rodowiska). Do czasu wyznaczenia takich obszaréw nalezy sto-
sowa¢ wytyczne ustalone w zalaczniku do zarzadzenia ministra gérnictwa i energetyki z
dnia 28 stycznia 1985r. w sprawie szczegélowych wytycznych projektowania i eksploata-
cji urzadzen elektroenergetycznych w zakresie ochrony ludzi i $rodowiska przed oddzia-
tywaniem pola elektromagnetycznego (M.P. Nr3 poz. 24)

Stosownie do tych przepiséw odleglosci napowietrznych linii elektroenergetycznych wyso-
kich napig¢ od najblizszych czegsci budynkéw powinna wynosié:

od linii 110kV - 14,5 m
od linii 220kV - 26,0 m
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od linii 400 kV - 33,0m
Odlegtosci elektroenergetycznych linii napowietrznych o napigciu znamionowym powyzej 1
kV od innych linii i obiektéw, nalezy oblicza¢ kazdorazowo, przy opracowywaniu planu za-
gospodarowania dziatki lub terenu, wg PN-75/E-05100.
8. Zamiana istniejacych linii napowietrznych na kablowe na obszarach rehabilitacji 1 prze-
ksztalcen zabudowy oraz zakaz budowy linii napowietrznych przy nowych inwestycjach
w zakresie elektroenergetyki w granicach miasta.
Polityke ochronng w Bialymstoku, przedstawiono na rysunku ,,Polityka ochronna”.

4. OBSZARY ZABUDOWANE ZE WSKAZANIEM TERENOW WYMAGAJA-
CYCH PRZEKSZTALCEN LUB REHABILITACJI

4.1. Wstep

Analiza obszaréw zabudowanych dokonana zostata na podstawie dostepnych materia-
16w kartograficznych, zdjeé lotniczych oraz wizji terenowych. Stan zabudowy jest zréznico-
wany i zalezny od okresu budowy obiektéw jak i zakresu oraz czgstotliwo$ci podejmowanych
prac remontowych i modernizacyjnych a takze dziatan rehabilitacyjnych.

4.2. Polityka przestrzenna

4.2.1. W odniesieniu do calego miasta

1. Utrzymanie zasob6w budowlanych miasta we wlasciwym stanie technicznym.

2. Podejmowanie dziatan inwestycyjnych na terenach zabudowanych lub czgsciowo zabu-
dowanych z uwzglednieniem ustalefi przepiséw szczegdlnych oraz polityki okreslonej w
niniejszym studium.

3. Uzupelnianie wyposazenia osiedli w komisariaty, obiekty obstugi mieszkancoéw, w urza-
dzenia przeciwpozarowe oraz urzadzenia ochrony ludnosci przed zagrozeniami chemicz-
nymi i ekologicznymi.

4. Poddawanie obszaréw zabudowanych, szczegélnie obszarow zabudowy mieszkaniowej,
o najnizszych standardach technicznych systematycznym procesom modernizacyjnym,
polegajacym na podniesieniu standardu wyposazenia budynkéw oraz modernizacji zago-
spodarowania terenow. »

Przy modernizacji zagospodarowania szczegOlng uwage nalezy zwracaé na ksztaltowanie
przestrzeni publicznych. Przy ich ksztaltowaniu nalezy projektowac obiekty matej archi-
tektury, tereny zieleni ogélnie dostgpnej oraz powierzchnie wodne. Modernizacja obiektow
zabytkowych musi byé uzgadniana z wojewddzkim konserwatorem zabytkow.

5. Zmiana funkcji budynkéw lub uzupeknienie zabudowy moze odbywaé si¢ w ramach funk-
cji podstawowej pozostatej zabudowy w najblizszym sa sasiedztwie, pod warunkiem, ze
nowa funkcja nie bedzie uciazliwa dla os6b trzecich i srodowiska przyrodniczego.

6. Sukcesywna eliminacja dziatalnosci ucigzliwej dla mieszkaric6w i srodowiska przyrodni-
czego.

7. Wymiana, modernizacja lub uzupelnienie infrastruktury technicznej, z uwzglgdnieniem
likwidacji Zzrodet niskiej emisji oraz mozliwosci zamiany linii elektroenergetycznych na-
powietrznych na podziemne.

8. Ustalanie warunkéw harmonizacji nowych obiektéw z charakterem, gabarytami i archi-
tekturg obiektow w sasiedztwie.
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4.2.2. W odniesieniu do terenéw wymagajqcych rehabilitacji zasobow i infrastruktury tech-
nicznej

1.

Podejmowanie dziatan majacych na celu rehabilitacje zasadniczych elementéw rozplano-
wania zabytkowej zabudowy oraz obiektow posiadajacych wartosci kulturowe na obsza-
rach strategicznych 2.15 i 5.2, oznaczonych na rysunku ,,Polityka przestrzenna”.

Polityka przestrzenna dla wyzej wymienionych obszaréw okreslona jest w odpowiednich
strefach, w rozdziale 5.

4.2.3. W odniesieniu do terenéw zdegradowanych wymagajqcych przeksztalcen

1.

5.1.

Kontynuacja procesu przeksztatcania zabudowy i zagospodarowania teren6w zdegrado-
wanych polozonych w $rédmiesciu oraz na terenach ktore powinny by¢ wykorzystane do
lokalizacji obiektéw o znaczeniu ogélnomiejskim i ponadlokalnym, przez co stang sig
centrami miejskich przestrzeni publicznych.

Podejmowanie dziatan majacych na celu kompleksowe przeksztatcanie zagospodarowania
i zdegradowanej zabudowy na obszarach strategicznych 1.2, 1.3, 1.4, 1.7, 1.8, 1.9, 2.7 do
2.10, 5.3 i 6.2 oznaczonych na zalaczniku Nr 3 do uchwaty (rys. Nr 4).

Pozadane jest pozyskiwanie gruntéw lezacych w wymienionych wyzej obszarach do za-
sobéw komunalnych oraz lokalizowanie na nich inwestycji o funkcjach centrotworczych,
og6lnomiejskich (na przyktad ratusz), a takze inwestycji o znaczeniu ponadlokalnym, re-
alizowanych jako cele publiczne. W przypadku pozyskania gruntow do zasobow wskaza-
ne jest przeprowadzenie procesu zorganizowanej dziatalnos$ci inwestycyjnej na tych ob-
szarach.

Na obszarach poddawanych przeksztalceniom nalezy lokalizowaé obiekty posiadajace
charakter identyfikatoréw przestrzeni. Wskazane jest ksztaltowanie przestrzeni publicz-
nych w poblizu takich obiektéw oraz opracowanie analiz krajobrazu ksztaltowanej zabu-
dowy oraz jej ekspozycji z ulic dojazdowych do tych obszar6w.

Na obszarach przestrzeni publicznych nalezy ksztattowac zielen urzadzona dostosowang
do $rodowiska miejskiego i zharmonizowana z zabudowg otaczajaca przestrzen publiczna.
W celu osiagniecia zamierzonych efektow zabudowy wskazane jest stosowanie przepisow
ustawy o gospodarce nieruchomosciami, dotyczacych ustalania sposobu i terminéw zago-
spodarowania nieruchomosci gruntowych oddawanych w uzytkowanie wieczyste (roz-
dziat 7 ustawy).

Zagospodarowanie terenéw powinno odbywac si¢ na podstawie szczeg6étowych opraco-
wan planistycznych lub konkursow urbanistycznych.

OBSZARY KTORE MOGA BYC PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE

Wstep

Obszarami, ktére moga byé przeznaczone pod zabudowg sa:

niezabudowane dziatki w granicach istniejacej zabudowy,

tereny niezabudowane lecz przeznaczone do zabudowy w obowiazujacych w 1999 roku
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego miasta lub jego czescli,

tereny nie przeznaczone jeszcze do zabudowy, na ktorych nie wyst¢puja jednak uwarun-
kowania wykluczajace lub istotnie ograniczajace rozwoj zagospodarowania przestrzenne-
g0, a wiec predysponowane do rozwoju procesow urbanizacyjnych.

Gtéwnymi terenami inwestycyjnymi w miescie beda jednak, oprocz pojedynczych dzia-

tek, obszary nie zabudowane, obszary zdegradowane do przeksztalcen oraz obszary do rehabi-
litacji, okreslone w niniejszym studium jako predysponowane do zabudowy obszary strate-
giczne. Obszary takie rozmieszczone sg we wszystkich strefach strukturalnych. W zwiazku z
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powyzszym, okre$lenie polityki przestrzennej w odniesieniu do terenéw preferowanych do
zabudowy, nastapi po ustaleniu funkcji przypisywanych poszczegélnym strefom struktural-
nym.

5.2. Polityka przestrzenna

5.2.1. W odniesieniu do catego miasta

1. Obowiazkowe uwzglednianie okreslonych w rozdz. 5.2.2 funkcji poszczegdlnych stref
przy podejmowaniu dziatan planistycznych i inwestycyjnych.

2. Ksztaltowanie przestrzeni publicznych przy okazji wszystkich przedsigwzig¢ zwigzanych
z modernizacja, rehabilitacjg czy tez ksztaltowaniem nowej zabudowy.

3. Lokalizacja w $r6dmiesciu oraz przy gléwnych trasach komunikacyjnych obiektéw zaple-
cza leczniczego,  gastronomicznego, kulturalno-rozrywkowego i  hotelowo-
pensjonatowego, a takze technicznego dla dziatalnosci sanatoryjnej, wypoczynkowej i re-
kreacyjnej, znajdujacej si¢ w okolicach miasta.

4. Przy ksztaltowaniu nowej zabudowy nalezy zapewni¢ mozliwos¢ realizacji obiektow
zwiazanych z obstuga mieszkancow (miedzy innymi komisariaty i remizy strazy pozar-
nej), urzadzen przeciwpozarowych oraz urzadzen ochrony ludnoéci na wypadek wojny, a
takze przed zagrozeniami chemicznymi i ekologicznymi.

5. Zakaz budowy lub rozbudowy w granicach administracyjnych miasta zaktadéw produk-
cyjnych albo ustugowych stwarzajacych zagrozenie dla zdrowia ludzi.

6. Dla terenéw, na ktérych istniejace podziaty wlasnoéciowe (waskie lub uko$nie polozone
wzgledem istniejacej lub projektowanej drogi dziatki nieruchomosci rolnych) lub inne
uwarunkowania uniemozliwiaja harmonijne uksztaltowanie projektowanej zabudowy,
musza by¢ ustalone:

- inne niz rolnicze przeznaczenie gruntow,

- zasady podziatu terenu na dzialki budowlane,

- przebieg drogi lub drég publicznych, do ktérych beda miaty dostep wydzielane dziatki
budowlane,

- zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego,

- zasady uzbrojenia technicznego, '

- lokalne warunki i standardy zabudowy i zagospodarowania,

- tereny do realizacji celéw publicznych, migdzy innymi przestrzeni publicznych.

7. Zakaz lokalizacji na terenach zabudowy mieszkaniowej obiektéw zwigzanych z dziatalno-
$cia gospodarczg uciazliwa dla srodowiska lub oséb trzecich.

8. Zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych na terenach, gdzie nie moga by¢ zapewnione
odpowiednie dla zabudowy mieszkaniowej standardy srodowiska i ochrony przed zagro-
zeniami Srodowiskowymi.

9. Mozliwoéé realizacji lokalnych i ponadlokalnych celéw publicznych z zachowaniem
przepisow szczegblnych w tym zakresie.

10. Podjecie negocjacji z sasiednimi gminami w sprawie poszukiwania terenéw odpowiednich
do lokalizacji cmentarzy, na ktére w granicach miasta rezerwowane sa jedynie obszary
P.1,P.5,P.81P.0.

11. Podjecie negocjacji z sasiednimi gminami w sprawie zagospodarowywania terenow spor-
towo-rekreacyjnych w okolicach Bialegostoku.

12. Wystepujace na terenie przeznaczanym pod zabudowg cieki i zbiorniki wodne nalezy wy-
korzystywaé do projektowania teren6w og6lnie dostepnej zieleni miejskiej.

13. Bezwzgledne zachowanie istniejacych lasow i zadrzewien.

14. Uwzglednianie polityki przestrzennej zawartej w pozostatych rozdziatach niniejszego

studium.
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5.2.2. W odniesieniu do poszczegolnych stref strukturalnych
Wszelkie dziatania w strefach moga by¢ podejmowane z uwzglednieniem stosownych
przepiséw szczeg6lnych i polityki okreslonej we wszystkich rozdziatach niniejszego studium.

STREFA NR 1

FUNKCJE PODSTAWOWE:
e administracja i ustugi ogélnomiejskie
e ustugi centrotworcze ponadlokalne
FUNKCIJE UZUPELNIAJACE:
e mieszkalnictwo z ustugami
e dzialalno$¢ produkcyjna, przetworcza i nieucigzliwe rzemiosto
e rekreacja i sport
FUNKCJA WYKLUCZONA:
e przemysl ucigzliwy

1. Podejmowanie dziatan majacych na celu ksztaltowanie miejskich przestrzeni publicznych

ze szczegOlnym uwzglednieniem otoczenia historycznych osi kompozycji.
2. Obowiazek prawidlowej ekspozycji zespoléw 1 obiektow zabytkowych przez przestrzega-
nie odpowiednich warunkéw okreslonych w rozdz. 2.2 pkt 13.

3. Obowiazek ustalenia warunkéw harmonizowania charakteru projektowanej 1 istniejacej
zabudowy.
Obszarami, ktore moga by¢ przeznaczone pod zabudowg sa:

1.1 — obszar do zabudowy ustugowej i rzemie$lniczej z mozliwoscia budowy mieszkan wia-
Scicieli zaktadéw. Od strony al. Jana Pawta II reprezentacyjna zabudowa uslugowa z
mozliwos$cia lokalizacji ustug o znaczeniu ponadlokalnym ze wzglgdu na lokalizacje¢
przy wjezdzie do miasta. Przy zabudowie rzemieslniczej - ograniczenie ucigzliwosci
dziatalnoéci do granic wlasnosci oraz samodzielne zapewnienie standardu zamieszki-
wania przez inwestora. Podzial obszaru na dzialki wedtug potrzeb inwestora, pod wa-
runkiem oszczednego gospodarowania przestrzenia. Zabudowa dziatki na minimum
50% powierzchni jej powierzchni. .

1.2, 1.3, 1.7 — obszar do zabudowy ustugowej zwigzanej z kompleksem dworca PKP, obsluga
komunikacji 1 turystyki oraz handlem. Funkcja mieszkaniowa jako uzupelniajgca. Ob-
szar powinien mie¢ charakter jednej z wazniejszych przestrzeni publicznych miasta.
Wskazana kompleksowa modernizacja z calym terenem przydworcowym i gtéwnym
doj$ciem pieszym z dworca do srédmiescia.

1.4 - obszary do przeksztalcenia zagospodarowania, predysponowane do zabudowy zwiazanej
z ustugami, handlem i administracja, o znaczeniu ponadlokalnym, a takze mieszkal-
nictwem. Polityka przestrzenna, jak w rozdz. 4.2.3.

1.5 — zagospodarowanie obszaru zgodnie z ustaleniami sporzadzanego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

1.6 — obszar do zabudowy mieszkaniowej z ustugami w rejonie ulicy Hetmanskiej. Wskazane
jest zmniejszenie lub likwidacja ogrodéw dziatkowych przy ul. Marczukowskie;.

1.8 — teren do zabudowy ustugowej o znaczeniu ponadlokalnym oraz uzupelniajacej zabudo-
wy mieszkaniowej. Przy projektowaniu zabudowy i zagospodarowania tego obszaru
nalezy zwréci¢ uwage na jego szczegdlng ekspozycje ze wzgorza $w. Marii Magdale-
ny oraz na rozmieszczenie obiektow posiadajacych cechy identyfikatoréw przestrzeni.

1.9 — obszar zabudowy zdegradowanej, predysponowany do catkowitego przeksztalcenia i
zmian uwzgledniajacych wysoka rente gruntowa. Uksztaltowanie zabudowy zwiazanej
z centralng cze¢$cig miasta zwigzang z inwestycjami centrotwdrczymi w zakresie ad-
ministracji, ustug, szkolnictwa wyzszego, handlu i biznesu. Obiekty lokalizowane na
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zamknieciach ulic powinny by¢ ksztaltowane jako identyfikatory przestrzeni, harmo-
nijnie wpisane w zagospodarowanie pozostalej czgéci obszaru. Negatywny przyklad
identyfikatora przestrzeni to budynek ZUS. Ze wzgledu na potozenie obszaru na kilku
osiach ekspozycji zabytkéw celowe jest opracowanie studium krajobrazowego jego
zagospodarowania. Waznym elementem zagospodarowania jest ksztaltowanie prze-
strzeni publicznych (z wykorzystaniem Parku Centralnego i amfiteatru) wzbogaco-
nych o obiekty matej architektury, interesujace formy o$wietlenia, powierzchnie wod-
ne i fontanny.

1.10 — zagospodarowanie obszaru zgodnie ze sporzadzonymi po 01.01.1995 roku zmianami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

STREFA NR 2
FUNKCJE PODSTAWOWE:
e mieszkalnictwo
e ustugi, handel
e produkcja, przetworstwo i rzemiosto
FUNKCJA WYKLUCZONA:
e przemyst ucigzliwy oraz szczegdlnie szkodliwy dla srodowiska i zdrowia ludzi

Obszarami, ktére mogg by¢ przeznaczone pod zabudowe sa:

2.1 — obszar do zabudowy zwiazanej z obstuga komunikacji i ustugami turystycznymi. Ob-
shuga komunikacji od ulicy Tysiaclecia Pafistwa Polskiego.

2.2 — obszar do zabudowy produkcyjnej, ustugowe;j

2.3 — zagospodarowanie obszaru zgodnie z ustaleniami sporzadzanego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

2.4 — obszar do zabudowy jednorodzinnej jako kontynuacja zabudowy przy ulicy Kornela
Makuszynskiego i Krzysztofa Baczyfiskiego, z lokalizacja szkoly przy ul.Jana
Krzysztofa Kluka.

2.5, 2.6 — tereny przeksztatcenn zabudowy. Decyzje o przeznaczeniu terenéw zapadng w okre-
sie podjecia procesu przeksztalcenia zabudowy z uwzglednieniem stopnia ucigzliwosci
teren6w przemystowych zlokalizowanych w sasiedztwie.

2.7, 2.8, 2.9, 2.10 — obszary czeSciowych przeksztalcen zabudowy i zagospodarowania, ze
szczegblnym uwzglednieniem wymiany zabudowy substandardowej. Obowiazek
ksztaltowania przestrzeni publicznych i ustalenia precyzyjnych zasad zabudowy i za-
gospodarowania terenéw do nich przylegtych. Polityka przestrzenna jak w rozdziale
42.2.

2.11, 2.12, 2.13, 2.14 — obszar do zabudowy ustugowej i rzemieslniczej z mozliwoscia zabu-
dowy mieszkaniowej zwiazanej z jego funkcja podstawowa pod warunkiem samo-
dzielnego zapewnienia standardu zamieszkiwania przez inwestora (np. przed hatasem i
innymi uciazliwo$ciami rzemiosta). Wielko$¢ dziatek, wedtug potrzeb inwestora. Re-
alizacja zamierzen po wytyczeniu przebiegu drogi, bedacej przedtuzeniem ulicy Pia-
stowskiej oraz drogi krajowej na przedtuzeniu ulicy Zacisze w kierunku Bobrownik.
Wijazdy od ulicy 27 Lipca i projektowanej ulicy Piastowskiej.

2.15 — obszar do zabudowy mieszkaniowej i ustugowej z zachowaniem uktadu przestrzenne-
go ulic. Zabudowa zgodna z zasadami harmonijnego sasiedztwa w zakresie gabary-
téw, charakteru i funkcji obiektu. Przy zagospodarowaniu obszaru nalezy utrzymac
istniejaca lini¢ zabudowy w ulicach Wiktorii i Koszykowa. Blaszany pawilon na Sta-
rym Rynku oraz garaze do likwidacji.

2.16 — obszar przeznaczony pod tereny przemyslowe, bazy, sktady i rzemiosto do sukcesyw-
nej modernizacji, uzupeiefi i przeksztalcen z dopuszczeniem zabudowy mieszkanio-
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wo-ustugowe;.

STREFA NR 3
FUNKCJE PODSTAWOWE:
e mieszkalnictwo
e ushugi
e handel
FUNKCJE UZUPELNIAJACE:
e rekreacja, turystyka i nieucigzliwa dzialalnogé gospodarcza
FUNKCJA WYKLUCZONA:
® przemyst

Obszarami, ktére moga by¢ przeznaczone pod zabudowe sg:

3.1 — obszar do zabudowy zwiazanej z obshuga turystyki.

3.2 — obszar rezerwowany pod szkoleg lub inng ustuge podstawowa.

3.3 — obszar do zabudowy mieszkaniowe;j. Zagospodarowanie wedtug sporzadzanej zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3.4 — obszar do zabudowy jednorodzinnej jako uzupelnienie zabudowy osiedla Wysockiego.
Od strony ul. Jaroszéwka mozliwa lokalizacja ustug z zachowaniem odleglosci obiek-
tow od linii elektroenergetycznej, stosownie do obowiazujacych przepiséw szczegdl-
nych w tym zakresie.

3.5 — obszar do zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. Zagospodarowanie wedlug sporzadzanej
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3.6 — strategiczny obszar do zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. Zagospodarowanie obszaru
wedlug rozstrzygni¢g¢ konkursu. Przy projektowaniu zabudowy obszaru nalezy
uwzgledni¢ uksztattowanie potudniowego stoku i widok na panoram¢ miasta. Przy
ksztaltowaniu przestrzeni publicznych na obszarze nowoprojektowanych osiedli
uwzgledni¢ lokalizacje dominant i centrum ustugowego oraz wystgpowanie laséw i
mozliwo$¢ dolesien, a takze mozliwo$é wykorzystania dolin rzeczek Dolistéwki i Ja-
roszOwki do ksztattowania ogélnie dostepnych terenéw zieleni osiedlowe;.

3.7 — obszar do zabudowy jednorodzinnej jako kontynuacja zabudowy przy ul. Pietrasze i ul.
Stefana Batorego. :

3.8 — obszar do zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. Koncentracja ustug i parkingéw w rejo-
nie cerkwi. Cerkiew powinna stanowi¢ dominante przestrzenng. Parkingi nalezy pro-
jektowaé przede wszystkim w strefie ochronnej cmentarza. Istniejace lasy do bez-
wzglednego utrzymania. Dla obszaru jest sporzadzany miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego.

STREFA NR 4

FUNKCJE PODSTAWOWE:
e mieszkalnictwo
e ushugi

FUNKCJA UZUPELNIAJACA:
* produkcja, przetworstwo i rzemiosto nieucigzliwe

FUNKCJA WYKLUCZONA:
* przemyst ucigzliwy i szczegélnie ucigzliwy dla srodowiska i zdrowia ludzi

Obszarami, ktére moga by¢ przeznaczone pod zabudowe sa:
4.1 — zagospodarowanie obszaru zgodnie ze sporzadzonym po 1 stycznia 1995 roku miejsco-
wym planem zagospodarowania przestrzennego.
4.2 — obszar do lokalizacji sportu i rekreacji w dolinie doptywu Dolistowki i w sasiedztwie
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uroczyska ,,Bagno”. Jako uzupelniajace funkcje moga wystgpowac ustugi i mieszkal-
nictwo. Dla obszaru sporzadzany jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego.

4.3, 4.5 — tereny czeSciowo zabudowane do uzupetnienia zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej z mozliwoscig lokalizacji nieucigzliwego rzemiosta z zachowaniem przepisu o
ograniczeniu ucigzliwosci do granic wtasnosci. Zagospodarowanie wedlug sporzadza-
nych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

4.4 — obszar do lokalizacji uslug ponadpodstawowych, ewentualnie zwigzanych z obstuga
turystyki i wypoczynku na eksponowanym miejscu skrzyzowania drog. Planowane
obiekty powinny mie¢ charakter identyfikatoréw przestrzeni publicznych. Przy projek-
towaniu zagospodarowania nalezy uwzgledni¢ powiazanie przestrzenne z pobliska
dominantg architektoniczna, jaka jest koscidt p.w. Chrystusa Kréla oraz wykorzystaé
polaczenie z otwarta przestrzenia doliny rzeki Biatej.

STREFA NR 5

FUNKCJA PODSTAWOWA:
e mieszkalnictwo
e ushugi

FUNKCJE UZUPELNIAJACE:
e obstuga biznesu, turystyki
e wystawiennictwo
e produkcja, przetworstwo i rzemiosto
e rekreacja i sport

FUNKCJA WYKLUCZONA:
e przemyst uciazliwy i szczeg6lnie szkodliwy dla srodowiska i zdrowia ludzi

Obszarami, ktore moga by¢ przeznaczone pod zabudowg sa:

5.1 — skreslony; .

5.2 — obszar do rehabilitacji zabudowy i zagospodarowania zabytkowego zespolu bytej fabry-
ki Beckera, ob. ,,Biruna”. Nalezy zachowaé zasadnicze elementy rozplanowania i za-
bytkowego zagospodarowania. Realizacja nowych obiektéw mozliwa, pod warunkiem
ustalenia zasad harmonijnego uzupetnienia zabudowy w stosunku do zabudowy istnie-
jacej;

5.3 — obszar Zakladéw ,,POLPLED” do przeksztalcen. Polityka, jak w rozdz. 4.2.3. Dopusz-
cza sie realizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2”.

5.4 — obszar do zabudowy zwiazanej z obstugg biznesu, turystyki, zdrowia, ustug i szkolnic-
two. Jako uzupelnienie, mieszkalnictwo.

STREFA NR 6

FUNKCJE PODSTAWOWE:
e mieszkalnictwo
e ushugi, szkolnictwo wyzsze
e rekreacja
e produkcja, przetworstwo i rzemiosto
e Dbazy, sklady

FUNKCJA WYKLUCZONA:
e przemyst ucigzliwy i szczegdlnie szkodliwy dla srodowiska i zdrowia ludzi

Obszarami, ktére moga by¢ przeznaczone pod zabudowg sa:
6.1 — obszar do zabudowy jednorodzinnej z ushugami. Od strony ul. ks. Jerzego Popietuszki
zaleca sie lokalizacje obiektéw uslugowych posiadajacych cechy identyfikatorow
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przestrzeni.

6.2 — obszar Miejskich Spotek Komunikacyjnych do przeksztatcen. Obszar moze by¢ prze-
znaczony do zabudowy zwigzanej z ustugami, administracja, obstugg turystyki. Istnie-
jace zaklady powinny by¢ przeniesione w inne miejsce Polityka, jak w rozdz. 4.2.3.

6.3 — zagospodarowanie obszaru zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sporzadzonego po 1 stycznia 1995 roku.

6.4 — zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami sporzadzanego miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego.

6.5 — obszar do zabudowy zwiazanej z obshugg techniczna miasta.

6.6 — obszar do zagospodarowania jako bazy i sklady.

6.7 — obszar do zabudowy mieszkaniowej do 5 kondygnacji (zabudowa pierzejowa przy
ul. Transportowej) wg sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego.

6.8 — obszar do zabudowy jednorodzinnej z ustugami, z mozliwos$cig lokalizacji zabudowy
wielorodzinnej, do 4 kondygnacji. Przy projektowaniu zagospodarowania nalezy
uwzgledni¢ potrzebe przedtuzenia ul. Stanistawa Dubois do ul. Transportowe;.

STREFA NR 7
FUNKCJE PODSTAWOWE:
‘e mieszkalnictwo
e ushugi
e rekreacja
FUNKCIJE UZUPELNIAJACE:
e produkcja, przetwdrstwo
e bazy, skiady
FUNKCJA WYKLUCZONA:
e przemyst ucigzliwy i szczeg6lnie szkodliwy dla srodowiska i zdrowia ludzi

Obszarami, ktére moga by¢ przeznaczone pod zabudowg sa:

7.1, 7.2 — obszary do zabudowy jednorodzinne;j.

7.3 — obszar do zabudowy ustugowej z mozliwoscia lokalizacji ustlug o znaczeniu ponadlo-
kalnym. Zagospodarowanie wedtug uchwalonego po 1 stycznia 1995 r. miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

7.4 — obszar do zabudowy ustugowe;j i produkcyjno-ustugowej z mozliwos$cia realizacji zabu-
dowy mieszkaniowej dla wiascicieli zaktadéw od strony ul. Nowohetmanskie;.

7.5 — obszar do zabudowy zwigzanej z obstuga techniczna miasta.

7.6 — obszar do zabudowy mieszkaniowej z ustlugami. W programowaniu ustug nalezy
uwzgledni¢ potrzeby mieszkancow wsi Klepacze. Nalezy uwzgledni¢ dominant¢ ar-
chitektoniczna (istniejaca kaplica — w przysztosci kosciot) przy ul. Klepackiej, przy
ksztaltowaniu przestrzeni publicznej na tym obszarze. Od strony kolei zachowa¢ 100
m pas izolacji, ktory moze by¢ przeznaczony na zielen, obiekty produkcyjno-ustugowe
i sktady. Zaleca si¢ wykorzystanie istniejacych ciekow wodnych 1 ich otoczenia do
ksztaltowania ogdlnie dostgpnych terenéw zieleni osiedlowe;.

STREFA NR 8
FUNKCJE PODSTAWOWE:
e mieszkalnictwo
e ustugi
FUNKCIJE UZUPELNIAJACE:
e sportirekreacja
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FUNKCJA WYKLUCZONA:
e produkcja , przetworstwo, rzemiosto nieucigzliwe

Obszarami, ktére mogg by¢ przeznaczone pod zabudowg sa:

8.1 — obszar pod ustugi do zagospodarowania wedtug sporzadzonego po 1.01.1995 r. miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego.

8.2 — obszar do zabudowy mieszkaniowej. Zabudowa musi by¢ zharmonizowana z obiektem
cerkwi pw. Swietego Ducha.

8.3 — obszar do zabudowy ustugowo-mieszkaniowej. Zabudowa musi by¢ zharmonizowana z
planowana zabudowg na obszarze oznaczonym Nr 8.4. Konieczno$¢ uksztaltowania
przestrzeni publicznych, ciagéw pieszych. Wskazana lokalizacja ustug o znaczeniu
ponadlokalnym.

8.4 — obszar do zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. W zagospodarowaniu obszaru nalezy
uwzgledni¢ dominante bryty kosciola pw. Zmartwychwstania Pafiskiego. Zagospoda-
rowanie zgodnie ze sporzadzanym juz miejscowym planem zagospodarowania prze-
strzennego. Konieczno$¢ uksztaltowania przestrzeni publicznych, ciagéw pieszych

8.5 — obszar do zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Zabudowa musi by¢ zharmonizowana
z planowang zabudowa na obszarze oznaczonym Nr 8.3 i 8.4. Wskazana lokalizacja
wushug o znaczeniu ponadlokalnym.

8.6 — obszar pod budownictwo jednorodzinne. Realizacja zgodna z uchwalonym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego.

STREFA NR 9
FUNKCJE PODSTAWOWE:
e mieszkalnictwo — we wschodniej czgsci strefy
e ustugi

e przemyst, bazy, sktady i rzemiosto - w zachodniej czgsci strefy
FUNKCJA WYKLUCZONA:
e przemyst ucigzliwy i szczegdlnie uciazliwy dla srodowiska i zdrowia ludzi

Obszarami, ktére moga by¢ przeznaczone pod zabudowg sa:

9.1, 9.2 — obszar do zabudowy produkcyjno-ustugowej. Podzial obszaru wg potrzeb inwestora
pod warunkiem oszczednego gospodarowania przestrzenia.

9.3 — obszar do zabudowy produkcyjno-ustugowej, z mozliwoscia realizacji zabudowy
mieszkaniowej w zakresie niezbednym dla funkcji podstawowej obszaru i uzupetnien
istniejacej zabudowy.

9.4, 9.8 — zabudowa zgodnie z ustaleniami uchwalonego po 1 stycznia 1995 roku miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego.

9.5 — obszar do zabudowy ustugowej o charakterze ogélnomiejskim. Mozliwo$¢ przeksztat-
cenia istniejacej zabudowy, w celu reprezentacyjnego zagospodarowania terenow po-
tozonych przy wjezdzie do miasta. Przy planowaniu zagospodarowania przestrzenne-
go nalezy szczegdlnie zwrécié uwage na bezkolizyjne rozwiazanie komunikacyjne.

9.6 — obszar do zabudowy ustugowej wg sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego.

9.7 — obszar do zabudowy ustugowo-rzemieslniczej, z mozliwoscia realizacji zabudowy
mieszkaniowej w zakresie niezbgdnym dla funkcji podstawowej obszaru i uzupeinien
istniejacej zabudowy, pod warunkiem ograniczenia ucigzliwosci dziatalnosci do granic
wlasnoéci oraz samodzielnego zapewnienia standardu zamieszkiwania przez inwesto-
ra. Wielko$¢ dziatek, wedtug potrzeb inwestora. Podziat obszaru wg potrzeb inwestora
pod warunkiem oszczednego gospodarowania przestrzenia.

9.9 — obszar do zabudowy rzemieslniczej, ustugowej i mieszkaniowej. Od strony al. Jana
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Pawta II, teren predysponowany pod ustugi o znaczeniu ponadlokalnym, o reprezenta-
cyjnej zabudowie i zagospodarowaniu terenu ze wzgledu na lokalizacj¢ przy wjezdzie
do miasta. Przy zabudowie rzemieslniczej - ograniczenie ucigzliwosci dziatalnoscei do
granic wlasnosci oraz samodzielne zapewnienie standardu zamieszkiwania przez in-
westora. Przy planowaniu zagospodarowania przestrzennego nalezy szczegblnie zwro-
ci¢ uwage na bezkolizyjne rozwiazanie komunikacji kolejowe; i drogowej.

9.10 — obszar do zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej z ustugami. Przy
projektowaniu zagospodarowania nalezy uwzgledni¢ rezerwy terenu na realizacj¢ pod-
stawowego uktadu komunikacyjnego osiedla, koncentracj¢ ustug w rejonie skrzyzo-
wania ulic, ksztaltowanie pierzei i ciagéw przestrzeni publicznych, a takze lokalizacje
dominant przestrzennych. Zabudowa na obrzezu obszaru — jednorodzinna.

9.11 — Obszar do zabudowy jednorodzinnej o niskiej intensywnosci.

9.12 — obszar do zabudowy ustugowej i rzemieslniczej z mozliwo$cia budowy mieszkan wia-
Scicieli zaktadéw. Od strony al. Jana Pawta II reprezentacyjna zabudowa ustugowa ze
wzgledu na lokalizacj¢ przy wjezdzie do miasta. Przy zabudowie rzemie$lniczej -
ograniczenie ucigzliwo$ci dziatalnoéci do granic wlasnosci oraz samodzielne zapew-
nienie standardu zamieszkiwania przez inwestora. Podzial obszaru wedlug potrzeb in-
westora na dziatkach pod warunkiem oszcz¢dnego gospodarowania przestrzenia. Na

_obszarze tym nalezy zabezpieczy¢ rezerwg terenu przy zbiegu ulic Jana Pawta 1I 1
Elewatorskiej na stacje elektroenergetyczna 110/15 kV (RPZ-6). Obsluga komunika-
cyjna tego obszaru wylacznie od strony ul. Elewatorskiej.

9.13 — obszar do zabudowy produkcyjno-ustugowej, z mozliwoscia realizacji zabudowy
mieszkaniowej w zakresie niezbednym dla funkcji podstawowej obszaru i uzupelnien
istniejacej zabudowy. Podzial obszaru wedlug potrzeb inwestora pod warunkiem
oszczednego gospodarowania przestrzenia. Zabudowa dziatki nie mniej niz 40% jej
powierzchni.

9.14 — obszar do zabudowy produkcyjno-ustugowej, z mozliwoscia realizacji zabudowy
mieszkaniowej w zakresie niezbednym dla funkcji podstawowej obszaru i uzupelnien
istniejacej zabudowy.

6. SYSTEM PRZYRODNICZY MIASTA

System przyrodniczy Bialegostoku tworza przede wszystkim tereny zieleni 1 obszary
niezabudowane: lasy i zadrzewienia, cmentarze, ogrody dziatkowe, zielen miejska urzadzona,
grunty rolne i lotnisko. Do systemu przyrodniczego wiaczono réwniez ekstensywna zabudo-
we osiedla Pieczurki, ktére wraz z projektowanymi, na potnoc od niego, osiedlami zabudowy
jednorodzinnej i rezydencjonalnej stanowi¢ bedzie tagodne przejscie od intensywnej zabudo-
wy miasta, w strong laséw Puszczy Knyszynskiej. Opis poszczeglnych elementow systemu
przyrodniczego zawarto w czgsci dotyczacej uwarunkowarl rozwoju przestrzennego Biatego-
stoku.

Znaczenie dla ksztaltowania systemu przyrodniczego maja gléwnie tereny o wysokim
potencjale biotycznym, wylaczone z proceséw urbanizacyjnych na podstawie unormowan
prawnych i ograniczen wynikajacych z ich matej przydatnosci do celéw budowlanych.

Tereny systemu przyrodniczego uzupelnione sa terenami zieleni towarzyszacej tere-
nom zurbanizowanym. :

Podstawg ksztaltowania systemu przyrodniczego Bialegostoku jest, projektowany w
kolejnych edycjach miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta,
uktad ciagéw ekologicznych. Gtéwnymi jego elementami jest dolina rzeki Biatej oraz doliny
jej doptywéw Doliskowki i Bazantarki, a takze duze kompleksy lesne w potudniowej, pot-
nocnej czesci miasta, a takze w sasiedztwie wschodniej granicy miasta.
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6.1. Polityka przestrzenna

1.

Utrzymanie systemu przyrodniczego i jego poszczegdlnych elementéw w ksztalcie przed-
stawionym na rysunku ,,Polityka ochronna” oraz systematyczna poprawa jego funkcjono-
wania przez wzbogacanie form przestrzennych zagospodarowania terenow.

Bezwzgledne utrzymanie prawidtowosci funkcjonowania systemu przyrodniczego jako
systemu przewietrzania miasta oraz systemu korytarzy ekologicznych w jego strukturze
funkcjonalno-przestrzenne;.

. Podejmowanie dzialan zwigzanych z utrzymaniem aktywnosci biologicznej i bior6zno-

rodnosci na terenach systemu przyrodniczego, migdzy innymi przez zakaz jakiejkolwiek
zabudowy w pasie 50 m od brzeg6éw rzeki Biatej, Bazantarki i Dolistéwki oraz zakaz li-
kwidacji zadrzewien i zakrzewien.

Mozliwo$é realizacji obiektow ustugowych zwigzanych z terenami sportowo-
rekreacyjnymi (hotele, handel, gastronomia) pod warunkiem lokalizacji obiektéw w od-
leglosci minimum 100 m od rzeki Biatej i wykonaniem analizy przewietrzania doliny i
opracowania studium krajobrazowego.

4a Ustalenia punktéw 3 i 4 nie dotycza dolin rzecznych w obszarze srodmiejskim tj.: rzeki

N

(e<]

11.

12.

13.

14.
15.

Bialej na odcinku od ul. Ciotkowskiego do toréw kolejowych za ul. Sokdlska i rzeki Do-
listowki na odcinku od ul. Branickiego do ul. Towarowej oraz terenéw w dolinie rzeki
Biatej — rejon Auchan (pomiedzy ul. Produkcyjng i Gen. Maczka) Dla odcinkéw $rod-
miejskich oraz terenéw w dolinie rzeki Biatej — rejon Auchan (pomigdzy ul. Produkcyjng
i Gen. Maczka) ochrona korytarzy przyrodniczych dolin rzecznych powinna by¢ ustalana
w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan na podstawie opracowania ekofizjograficznego.
Zakaz lokalizacji budynk6w na obszarach zadrzewionych i w parkach.
Uzupelnianie malej architektury w istniejacych parkach miejskich.
Realizacja parkow w dolinie rzeki Bialej na odcinkach:
- od ul. Swictojanskiej do ul. Konstantego Ciotkowskiego,
- od al. marsz. Jézefa Pilsudskiego i ul. Fabrycznej do ul. Poleskiej,
- miedzy ul. Dlugg i rzekq Biala, od ul. Jana Pawta II do ul. Antoniuk Fabryczny.
Zatozenie ogrodu botanicznego w lesie komunalnym przy ul. Swierkowej.
Przeniesienie ogrodu zoologicznego w rejon ulicy Letniska lub terenu P.7.

. Przystosowanie laséw: Antoniuk, Solnicki, Pietrasze, Bacieczki oraz Komunalnego w

Dojlidach do potrzeb rekreacji masowe;.

Uzupelnianie nasadzen ro$linami odpowiednimi do warunkéw siedliskowych systemu

przyrodniczego miasta.

Ograniczenie mozliwosci przeznaczania terenéw lezacych w systemie przyrodniczym

miasta na cele nie zwiazane z obstuga tych terendw.

Dostosowanie elementéw systemu przyrodniczego miasta do letniej i zimowej, codzienne]
rekreacji mieszkancéw przez lokalizacje obiektow i urzadzen sportowych w zieleni, z
uwzglednieniem uwarunkowan przyrodniczych. Z lokalizacji takich obiektéw wylaczone
by¢ musza tereny zabagnione lub zmeliorowane.

Wykonanie oceny mozliwos$ci matej retencji na rzekach Bialej 1 Bazantarce.

Terenami polozonymi w systemie przyrodniczym, ktére moga by¢ przeznaczone pod za-
budowe lub zagospodarowanie sa:

P.1,P.5, P.8 i P.9 —tereny predysponowane do powigkszenia cmentarzy.

P.2, P.4 — teren do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach minimum
800 m”> z obowiazkiem zachowania istniejacego na terenie zadrzewienia. Zabu-
dowa dziatki nie powinna przekracza¢ 25% jej powierzchni. Zagospodarowanie
terenu moze nastgpowaé etapami obejmujacymi okolo Y terenu, wedtug jednolitej
koncepcji dla calego obszaru osiedla i pozostawieniu rezerw pod drogi i place pu-
bliczne, a takze pod lokalizacje szkoty podstawowej. Nalezy zachowa¢ strefe

51 2008-05-30 09:34:00



ochrony sanitarnej od cmentarza oraz stosowne odlegtosci od linii wysokiego na-
piecia. Przy projektowaniu osiedla, nalezy ksztaltowaé przestrzenie publiczne 1
lokalizowaé obiekty posiadajace charakter identyfikatoréw przestrzeni.

P.3 — teren do zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Zabudowa zgodnie z ustaleniami
sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

P.6 — obszar, ktéry moze byé przeznaczony pod zabudowe zwiazang z realizacja celow
publicznych (np. szkolnictwem wyzszym). Obowiazek utrzymania tymczasowej
lokalizacji ogrodéw dziatkowych znajdujacych si¢ na tym obszarze do czasu wy-
stapienia mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie z predyspozycja.

P.7 —Na zataczniku graficznym oznacza si¢ jako teren zamknigty.

P.10 — obszar do lokalizowania urzadzen sportu i rekreacji. Spetnia warunki do realizacji
duzej przestrzeni publicznej, niezb¢dnej w tej wielkosci miescie.

7. SYSTEM MIEJSKICH PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Podstawowe przestrzenie publiczne uksztaltowane w historycznym rozwoju miasta,
$wiadcza 0 jego tozsamosci, a reprezentacyjne obiekty realizowane w pierzejach tych prze-
strzeni staja si¢ czesto identyfikatorami przestrzennymi. Jednym z najbardziej znanych iden-
tyfikatorow w Bialymstoku jest ko$ciot pw. $w. Rocha.

We wspblczesnym ksztaltowaniu zagospodarowania przestrzennego miasta potrzeba
tworzenia nowych, reprezentacyjnych, estetycznych, czytelnych i przyjaznych cztowiekowi
przestrzeni publicznych staje si¢ potrzeba i moda. Swiadczy o nadejsciu takiego etapu rozwo-
ju miasta, gdzie nie ilo§¢ budowanych obiektéw, a jako$¢ tworzonej przestrzeni nabiera
szczegolnego znaczenia. Celem takiego podejécia do rozbudowy miasta jest potrzeba tworze-
nia nowych warto$ci w przestrzeni miejskiej. Takich wartoéci, ktore obok znakomitych za-
bytkow przesziosei, cheialyby chronié nastepne pokolenia.

7.1. Polityka przestrzenna

1. Projektowanie i realizowanie we wszystkich nowozabudowywanych terenach teren6w
publicznych odpowiednich do potrzeb i wielkosci przedsigwzige.
2. Wykorzystywanie zrealizowanych juz na obszarze miasta dominant przestrzennych, ktore
oznaczono na rysunku ,,Polityka przestrzenna”, do ksztaltowania przestrzeni publicznych.
3. Ksztaltowanie nowego centrum ustugowo-administracyjnego miasta na obszarach podda-
wanych przeksztalceniom w rejonie Srédmiescia.
4. Tworzenie nowych wartoéci w zakresie przestrzeni publicznych wzdtuz historycznie
uksztaltowanych ulic: Zytniej, Czystej, Cieplej i Czgstochowskiej.
5. Projektowanie obiektéw stanowiacych identyfikatory przestrzeni w nastgpujacych obsza-
rach:
- tereny przy ul. Jana Pawla II (obszary 1.1, 8.4, 8.5, 9.9, 9.12)
- skrzyzowanie ul. Jurowieckiej i ul. Widkienniczej z ul. Poleska (obszar 1.5),
- miedzy ulicami: Ogrodowa, Ciepta, Jurowieckq i Henryka Sienkiewicza (obszar 2.7),
- miedzy ulicami: Mazowiecka, Legionowa, Marii Sktodowskiej-Curie, Konstantego
Kalinowskiego, Krakowska, Stoleczna, kardynata Stanistawa Wyszyfiskiego (ob-
szar 1.9)
- w rejonie ulic Mikolaja Kopernika, Miynowej, Angielskiej i Mazowieckiej (ob-
szar 1.8).
6. Ksztattowanie przestrzeni przydworcowej jako jednej z wazniejszych wizytowek miasta
(obszary 1.211.3).
7. Ksztattowanie o$rodka ustug ponadpodstawowych w zabudowie mieszkaniowej:
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- Wysoki Stoczek z dominantg kosciota pw. Zmartwychwstania Panskiego (obszary 8.3
i8.5),

- Zielone Wzg6rza, Stoneczny Stok (obszar 7.3),
- teren centrum w nowopowstajacym osiedlu Wyzyny - Bagnéwka (obszar 3.6),

8. Ksztaltowanie nowych parkéw jako specjalistycznych przestrzeni publicznych, stanowia-
cych taczniki migdzy pozostatymi przestrzeniami publicznymi.

9. Ksztaltowanie nowych przestrzeni publicznych na terenach ktére moga by¢ przeznaczone
pod zabudowe zwigzang z realizacja celow publicznych, na przyklad ze szkolnictwem
wyzszym (obszar P.6).

Polityka przestrzenna, przedstawiona jest na rysunku ,Polityka przestrzenna.

8. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI

8.1. Wstep

System komunikacyjny, poza swymi podstawowymi funkcjami, to jest zapewnieniem
polaczeni pomiedzy miejscami generowania i odbioru ruchu oraz stymulowaniem rozwoju
miasta w pozadanych kierunkach, ma za zadanie zapewni¢ zaré6wno bezpieczenstwo ruchu
drogowego, jak i wygode podrézowania. Cele i zadania w tym zakresie realizowane sa przez:
- ksztaltowanie systemu komunikacji miejskiej,
organizacj¢ ruchu (w tym oznakowanie pionowe i poziome),
ksztaltowanie geometrii ulic, ze szczegdlnym uwzglgdnieniem skrzyzowan,
utrzymywanie wlasciwego stanu technicznego nawierzchni drog.

Wybér optymalnego dla mieszkancéw rozwoju przestrzennego miasta wigze sig, W

kazdym przypadku, z koniecznoscia adaptacji istniejacego uktadu komunikacyjnego do przy-
szlych potrzeb, a wiec z modernizacja i przebudowa ulic realizowana w celu zapewnienia
sprawnych powigzan funkcjonalnych w miescie.
Nalezy zwrocié uwage, ze decyzje planistyczne i realizacyjne w zakresie komunikacji maja
ogromne znaczenie w ksztattowaniu struktury miasta. Raz wytyczona ulica, cho¢ modernizo-
wana i adaptowana do zmieniajacych si¢ potrzeb, na diugie lata, a czg¢sto na zawsze, przesa-
dza o sposobie zagospodarowania terenow przyleglych.

Uklad drég ma decydujace znaczenie dla czytelnosci struktury miasta i jak zaden z in-
nych elementéw zagospodarowania przesadza o mozliwosci sprawnego funkcjonowania mia-
sta. Usprawnienie funkcjonowania systemu komunikacji w miescie ma réwniez znaczenie dla
poprawy obronno$ci miasta na wypadek wojny.

W Bialymstoku problemem komunikacyjnym jest obcigzenie ulic miasta przez tranzy-
towy ruch cigzki. Sytuacje te moze zmieni¢ jedynie budowa projektowanej w planie zagospo-
darowania przestrzennego wojewddztwa potudniowej obwodnicy miasta.

Przy modernizacji ulic i projektowaniu nowych tras komunikacyjnych nie mozna za-
pomnie¢ o ekologicznych warto$ciach obszaréw, bedacych w zasiegu oddziatywania systemu
transportowego. Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Natu-
ralnych i Lesnictwa (Dz. U. z 1995 r. Nr 52) drogi krajowe s zaliczane do inwestycji moga-
cych pogorszyé stan srodowiska, dlatego tez istnieje wymog opracowywania oceny oddziaty-
wania projektowanej drogi na $rodowisko (na etapie decyzji o warunkach zabudowy i zago-
spodarowania terenu).
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8.2. Polityka przestrzenna

8.2.1. W odniesieniu do komunikacji drogowej

1.

2.

Podejmowanie dziatah w sprawie budowy poludniowej obwodnicy Bialegostoku, ktéra

spowoduje zmniejszenie obcigzenia ulic miejskich ruchem tranzytowym.

W celu ustalenia specjalistycznych rozwiazan w zakresie rozwoju komunikacji w Bialym-

stoku niezbedne jest, stosownie do przepiséw ustawy z dnia 21 marca 1985 1. o drogach

publicznych, sporzadzenie studium rozwoju komunikacji w miescie.

Na podstawie przyjetych w studium, o ktérym mowa w pkt 2, rozwigzan, zarzad miasta,

bedacy zarzadca wszystkich drég publicznych (art. 19 ust. 5 ustawy o drogach publicz-

nych), podejmie dzialania majace na celu pozyskania gruntow lezacych w pasach projek-

towanych drég do zasobéw komunalnych (art. 24 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomo-

$ciami).

Po opracowaniu projektu planu rozwoju sieci drogowej (art. 20 pkt 1 ustawy o drogach

publicznych) oraz sporzadzeniu stosownych miej scowych planéw zagospodarowania

przestrzennego (art. 13 ust. 1 pkt 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym), na pod-

stawie ktorych wydawane beda decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowywania

terendw, moze nastepowa¢ wywlaszczenie terenéw niezbednych do realizacji drég i ulic

(art. 116 ust. 2 pkt 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami).

Rezerwacja terenu pod przyszia budowe lub modernizacj¢ drog, realizuje si¢ takze przez

odmowe wydania zezwolenn budowlanych w pasie terenu o szerokosci uwzgledniajacej

ochrone uzytkownikéw drog i terenu przyleglego przed wzajemnym niekorzystnym od-

dziatywaniem (art. 35 ustawy o drogach publicznych), wyznaczonym w miejscowym pla-

nie zagospodarowania przestrzennego.

Przy projektowaniu tras komunikacyjnych i wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy 1

zagospodarowywania terenéw drég i ulic nalezy ustali¢ warunki zapewnienia, badz

utrzymania standardéw zamieszkania na terenach przylegtych do tras komunikacyjnych,

ktére powinien zabezpieczyé inwestor przedsigwzigcia. Przy budowie tras komunikacyj-

nych na terenach niezabudowanych, wojewoda moze ustali¢ w rozporzadzeniu obszar

ograniczonego uzytkowania, na ktérym zostana okreslone mozliwe sposoby zabudowy 1

zagospodarowania wzdtuz tej trasy.

Gospodarka na gruntach przeznaczonych na pasy drogowe musi by¢ prowadzona zgodnie

z przepisami ustawy o drogach publicznych.

W przypadku sporzadzania planéw miejscowych dla terenow przeznaczonych pod bu-

downictwo mieszkaniowe, nalezy wyznaczy¢ przebieg i parametry drég publicznych ob-

stugujacych te tereny, z zachowaniem zasady bezposredniego dostgpu wszystkich projek-

towanych dzialek budowlanych do drég publicznych.

Niezbedna jest konsekwentna modernizacja i realizacja brakujacych elementow systemu

komunikacji, a mianowicie: ,

1) budowa drugiej jezdni ul. Mazowieckiej (na odcinku od ul. Cieszynskiej do ul. Miko-
laja Kopernika),

2) zakonczenie budowy ul. kard. Stefana Wyszyfiskiego (od ul. gen. Jozefa Bema do ul.
Mazowieckiej),

3) budowa Trasy Kopernikowskiej (od ul. Zwierzynieckiej do ul. Piastowskiej),

4) budowa ul. Swigtokrzyskiej (przedluzenie obecnej do ul. Gen. Maczka),

5) budowa II jezdni ul. Boh. Monte Cassino,

6) budowa ul. Konstantego Kalinowskiego,

7) budowa II jezdni ul. Wiejskiej,

8) budowa tunelu pod torami kolejowymi na przedtuzeniu ul. ks. Jerzego Popietuszki,

9) budowa ul. Hugo KoHataja (przedtuzenie obecnej ulicy do ul. Gen. Kleeberga),
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10.

11.

12.

10) modernizacja nawierzchni ul. Konstantego Ciolkowskiego wraz z poszerzeniem jej
przekroju dla potrzeb kompleksu koszarowego przy ul. Kawaleryjskiej, do os$rodka
¢wiczen ,,Zielona”,

11)budowa przedtuzenia ul. Piastowskiej do ul. 27 Lipca,

12) budowa wiaduktu nad torami jako elementu Trasy Kopernikowskiej,

13)budowa przedhuzenia ul. 27 Lipca i ul. Zacisze w kierunku na Bobrowniki,

14) przebudowa skrzyzowania ulic: Marii Sktodowskiej-Curie, Wiadystawa Liniarskiego,
Suraskiej i Konstantego Kalinowskiego (przy Parku Centralnym),

15)budowa ul. ks. Stanistawa Suchowolca w nowym przebiegu,

16)budowa ul. Grochowej do al. marsz. Jézefa Pitsudskiego, a nastepnie do ul. Poleskiej,

17)rozbudowa wezla na skrzyzowaniu ulic Henryka Jana Dabrowskiego i Poleskiej,

18)budowa II jezdni ulic gen. Wiadystawa Sikorskiego, Konstytucji 3 Maja, Wroctaw-
skiej,

19) budowa przedtuzenia ul. Hetmanskiej,

20)budowa II jezdni ul. ks. Jerzego Popietuszki od ul. gen. Wiadystawa Sikorskiego do
al. Niepodleglosci,

21)budowa drogi od ul. 27 Lipca do ul. Wiadystawa Wysockiego,

22) poszerzenie wjazdu do miasta od strony gminy Choroszcz (ul. Jana Pawta II) na droge
czteropasmowa,

23)realizacja Alei Niepodlegtosci (zachodnia obwodnica §rédmiejska),

24) poszerzenie drogi wojewddzkiej przebiegajacej w kierunku Wysokiego Mazowiec-
kiego o teren gruntéw lesnych miasta Bialegostoku.

Zmiana przebiegu historycznych ulic w strefach konserwatorskich musi by¢ uzgadniana z
wojewddzkim konserwatorem zabytkow.
Parametry techniczne ulic, zasady rozwiazywania wezlow i skrzyzowan, szczegdtowy
przebieg tras komunikacji miejskiej oraz gléwnych ciagéw rowerowych, podawane beda
w specjalistycznych projektach branzowych, stosownie do przepisow szczego6lnych obo-
wiazujacych w czasie ich sporzadzania. Obecnie obowiazuja przepisy warunkow tech-
nicznych, jakimi ma odpowiadaé projektowanie drég i ulic (Dz. U. Nr43 z 1999 r. poz.
430).
Liczbe i sposéb urzadzania miejsc postojowych lub budowy garazy nalezy ustala¢ w de-
cyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenéw, z uwzglednieniem potrzeb-
nej liczbie miejsc, z ktérych korzystaja osoby niepelnosprawne, przy zachowaniu warun-
kéw okreslonych w rozporzadzeniu w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Przyjmuje si¢ wskazniki programowe miejsc par-
kingowych dla samochodéw osobowych, podane w ponizszej tabeli.

Rodzaj obiektu |Jednostka odniesienia Strefa A Strefa B
(centrum) (zewngtrzna)
Budynki wielo- |1 mieszkanie 1,0 1,2
rodzinne 1000 MK 330 400
Biura 1000 m” p.u. 24 -27 29 -32
Handel, ustugi | 1000 m” p.u. 20-22 30-35
Zaklady produk- | 100 zatrudnionych 20 -22 24 -28
cyjne
Restauracje, ka- | 100 miejsc konsumpcyjnych 22-24 30-36
wiarnie
Kino, teatr 100 miejsc widowiskowych 27 - 30 33-37
Obiekty sporto- | 100 uzytkownikow jednoczesnie 14-16 22-24
we
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Szpitale 100 t6zek 3-4 4-5
Przychodnie 1000 m? p. u. 24 - 27 27 -30
zdrowia

Kluby, domy 100 uzytkownikéw jednoczesnie 14-16 22 -24
kultury

Pracownicze 100 dziatek 18 -20 27 —-34
ogrodki dziatko-

we _

Stacje obstugi 1 stanowisko naprawcze 4—-6 5-7
samochodéw

13. Realizacja wszystkich drég publicznych, dla ktorych nie sporzadzono planu zagospoda-
rowania przestrzennego po 01.01.1995 roku, poprzedzona by¢ musi sporzadzeniem sto-
sownych planéw zagospodarowania przestrzennego.

14. W opracowaniach planistycznych i pracach modernizacyjnych nalezy szczegbtowo, zgod-
nie z przepisami, rozwiazywa¢ problemy wiaczania ruchu lokalnego do tras przelotowych
przez wezty lub skrzyzowania.

15. Planuje si¢ polaczenie $ciezkami rowerowymi osrodkéw ustugowych wigkszych osiedli z
centrum miasta wzdhuz ciekéw wodnych i ksztalttowanych ciggéw komercyjnych 1 prze-
strzeni publicznych, oraz realizacj¢ dwukierunkowej drogi rowerowej wzdtuz rzeki Bialej.
Szczegblowe rozwiazania w tym zakresie nalezy realizowaé zgodnie z ,Koncepcja drog
rowerowych” wykonana do projektu planu ogolnego Biategostoku w 1993 r. uzupelniong
o propozycje przedstawiong na rysunku ,,Kierunki rozwoju komunikacji”.

8.2.2. W odniesieniu do komunikacji kolejowej

1. W komunikacji kolejowej nastgpowaé beda zmiany w zakresie podniesienia standardu
obshugi podréznych i zwigkszenia szybkosci jazdy pociagéw bez koniecznos$ci przezna-
czania nowych terenéw pod budowe linii kolejowych.

2. W zwiazku ze wzrostem iloéci samochodéw i obnizaniem si¢ standardu podrézowania
samochodem po miescie, oprocz realizacji inwestycji wymienionych w pkt 9, nalezy pod-
ja¢ badania dotyczace mozliwosci wykorzystania komunikacji kolejowej do obstugi trans-
portu zbiorowego w Biatymstoku.

3. Pod lokalizacje weztow integracyjnych mogly by by¢ przeznaczone dotychczasowe przy-
stanki kolei podmiejskiej.

8.2.3. W odniesieniu do komunikacji lotniczej

1. Przewiduje si¢ mozliwo$é rozbudowy i modernizacji obecnego lotniska sanitarno — spor-
towego ,,Krywlany” do standardow lotniska komunikacyjnego, ktére moze funkcjonowac
na tym terenie do czasu budowy regionalnego portu lotniczego zlokalizowanego poza
granicami miasta.

2. Przewiduje si¢ mozliwo$é zmiany funkcji i przeznaczenia na cele niele$ne czesci lasow
otaczajacych lotnisko, w zakresie niezbednym do funkcjonowania lotniska i bezpieczen-
stwa lotoéw.

3. Przewiduje si¢ mozliwo$¢ wykorzystania czgsci terenéw zajmowanych przez obecne lotni-
sko i zbednych do jego rozbudowy, na funkcje produkcyjno — ustugowe”.

Kierunki rozwoju komunikacji, przedstawiono na rysunku ,Kierunki rozwoju komuni-
kacji”.

9. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Analiza wyposazenia obszaréw miasta w sieci infrastruktury technicznej wskazuje, ze:
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1) wiekszo$¢ odbiorcow na terenie miasta zaopatrywana jest we wszystkie rodzaje mediow.

2) na obszarze miasta wystepuja jeszcze tereny nie uzbrojone w sieci okreslonych mediow,
ale wynika to czesto z ograniczonego zapotrzebowania zwigzanego z wiekiem jak i rodza-
jem zabudowy.

Uzupelnienie wyposazenia, w przypadku wystapienia potrzeb na takich terenach, na
0g6l moze by¢ realizowane w liniach rozgraniczajacych istniejacych drog. Realizacje nie
sa zwiazane z potrzeba sporzadzania planéw miejscowych, a jedynie z konieczno$cig
opracowania stosownej dokumentacji technicznej.

3) cze$é zasobow budowlanych znajduje si¢ na terenach juz uzbrojonych wymagajacych
jednak modernizacji istniejacych sieci. Modernizacja prowadzona jest na dotychczaso-
wych miejscach lokalizacji sieci. Dotyczy to osiedli z lat pigédziesiatych i szesédziesig-
tych. Sa nimi osiedla: ,,Centrum I”, ,,Sienkiewicza”, ,,Tysiaclecia” i ,,Piasta” lub obszary
strategiczne wymagajace przeksztatcen zdegradowanej zabudowy i zagospodarowania w
szerokim zakresie. Na tych obszarach prace zwigzane z uzbrojeniem technicznym terenu
moga polegaé na wymianie starego uzbrojenia i uzupelnieniu uzbrojenia w brakujace me-
dia, jednak moze to dotyczyé nowej lokalizacji sieci przystosowanej do zmienianego za-
gospodarowania. Dla jednego z takich terenow (1.9) wykonywany jest juz miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w ktorym okreslone zostana: przewidywana ilos¢
mieszkancow i uklad sieci drogowej, w pasach ktérej zabezpieczy sig¢ tereny do umiesz-
czenia sieci infrastruktury techniczne;.

4) wyznacznikiem kierunkéw rozwoju sieci infrastruktury technicznej bedzie zagospodaro-

~ wywanie nowych obszaréw, okreslonych w niniejszym studium jako obszary strategiczne.

5) na terenach wskazanych jako strategiczne, dla ktorych sporzadzono juz miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego lub plany takie sa w trakcie sporzadzania, wykonywane
s juz czesto sieci infrastruktury technicznej, na przyktad osiedla Skorupy i Bacieczki.

6) pozostata czg§¢ obszaréw strategicznych to obszary jeszcze niezabudowane, wymagajace
wyprzedzajacych realizacji w zakresie uzbrojenia technicznego. Jednak i w takich przy-
padkach czesto polegaé to bedzie na rozwoju sieci uzbrojenia podiaczanych do istnieja-
cych sieci magistralnych lub kolektoréw. Wyrazem polityki w tym zakresie bedzie wypo-
sazenie nowozabudowywanych terenéw we wszystkie rodzaje systemu infrastruktury
technicznej. Na rysunku ,,Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej” przedstawiono
rozmieszczenie obszaréw strategicznych. Orientacyjng ilo$¢ mieszkafcéw na tych tere-
nach przyjeto jak w polityce mieszkaniowej Biategostoku. Generalnie przyjmuje sig, ze do
roku 2020 w Bialymstoku mieszkaé bgdzie 325 000 oso6b.

9.1. Wodociagi

W sie¢ wodociagowa wyposazono wigkszo$¢ jednostek urbanistycznych i potencjal-
nych odbiorc6w wody na terenie Bialegostoku (wyjatek stanowia rozproszone na terenach
rolnych pojedyncze siedliska). Istniejacy system wodociagéw biatostockich w zakresie eks-
ploatacji uje¢ i eksploatacji sieci nie powoduje istotnych konfliktow.

Do waznych dzialan w zakresie poprawy funkcjonowania systemu zaopatrzenia w
wode naleza:

— modernizacja stacji uzdatniania wody,

— modernizacja sieci wodociagowych magistralnych i rozdzielczych, zrealizowanych przed
1980 .,

— wymiana istniejacych odcinkéw rur azbestowo - cementowych oraz przylaczy wodociag-
gowych wykonanych z rur stalowych na rury wykonane z materiatéw bezpiecznych dla
$rodowiska i zdrowia ludzi.
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Potrzeby w zakresie wyposazenia w sie¢ wodociagowa wynikaja gléwnie z planowa-
nego rozwoju miasta.

Warunkiem objecia powigkszajacej si¢ ilosci odbiorcow w urzadzenia sieci wodocia-
gowej jest wyprzedzajaca procesy zabudowy terenéw dzialalnos¢ inwestycyjna w zakresie
rozbudowy lub modernizacji wszystkich elementéw uktadu:

— zrédel i magistrali wodociggowych,
— stacji uzdatniania wody,
— sieci wodociggowej.

Uwarunkowania fizjograficzno-przestrzenne nie stanowig barier w dowolnym rozwoju
sieci wodociggowej. Cze$é inwestycji zwiazanych z przygotowaniem wyposazenia w wodg
projektowanej zabudowy bedzie wymagala podiaczenia do istniejacych magistrali wodocia-
gowych i rozprowadzeniu wody siecig do odbiorcéw. Zaopatrzenie w wodg pozostatej czgsci
odbiorcéw zwigzane bedzie z konieczno$cig budowy magistrali wodociagowych.

Kolejnos¢ realizacji uzbrojenia technicznego teren6w musi by¢ skorelowana z planami
miasta w zakresie realizacji budownictwa mieszkaniowego. Polityka mieszkaniowa Biatego-
stoku przyjeta zostata przez Zarzad Miasta w 1997 roku. W dokumencie tym okreslono:

—  warianty rozwoju budownictwa zalezne od uwarunkowan zewngtrznych i wewngtrznych,
— dostgpnos¢ gruntow,

— lokalizacje terenéw przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe.

Biorac za podstawe dane z tego opracowania, jak réwniez wykonane badania i pomiary aktu-
alnego stanu zaopatrzenia i poboru wody, ustalono kierunki rozwiazania problemu zaopatrze-
nia w wode w specjalistycznym opracowaniu branzowym ,,Program ogdlny sieci wodociago-
wej miasta Biategostoku”.

W roku 1997 dokonano weryfikacji sieci z Programu Ogoélnego (opracowanie Poli-
techniki Warszawskiej) i uzyskano dane pozwalajace na zmniejszenie $rednic magistrali przy
zachowaniu projektowanej wczesniej typologii ukladu. Jak stwierdzono w tym opracowaniu
zapotrzebowanie na wod¢ w Bialymstoku w roku 2020 Qumax Wynosi¢ bedzie 118 266 m’ /d, a
wydajnoéé obu zrodet (Wasilkéw i Jurowce) wynosi 114 200 m®/d. W zwiazku z przewidy-
wanym deficytem wody po roku 2010 proponuje si¢ rozwazenie:

- zwiekszenia wydajnosci ujeé na potrzeby roku 2020,

- zwickszenie przepustowosci stacji uzdatniania wody dla potrzeb 2010 i 2020 roku.
Ostateczne rozwigzania w zakresie dostawy wody i optymalizacji $rednic przewodow wyma-
gaja przeprowadzenia dalszych, bardziej szczegblowych studiow i badan.

Ze wzgledu na przewidywany rozw6j budownictwa mieszkaniowego na terenach sa-
siadujacych z miastem, istnieje potrzeba rozwijania wspétpracy migdzy gminami granicza-
cymi z Biatymstokiem, w celu ustalenia wspolnej polityki w zakresie rozwoju sieci wodocig-
gowej, obejmujacej swoim zasiggiem réwniez tereny poza granicami miasta, i okreslenie za-
sad partycypacji w jej budowie i eksploatacji. Przykltadem wspétpracy w tym zakresie jest
wykonywanie sieci wodociagowej w miescie w taki sposb, ze istnieje mozliwo$é podiacze-
nia do niej czesci terendw gminy sasiedniej (np. Wasilkow).

Szczegolowe dziatania realizacyjne podejmowane bgda na podstawie wyzej wymie-
nionych opracowan branzowych i odpowiednich projektéw technicznych.

W celu umozliwienia sprawnego zaopatrzenia ludnosci w wod¢ w warunkach ekstre-
malnych nalezy w miescie realizowa¢ studnie awaryjne, ktore zapewnia wodg w ilosci 7,5
litra na osobe na dobe. Odlegtosé studni od budynkow nie moze przekraczaé 800 metrow.
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9.2. Kanalizacja sanitarna

Stopien wyposazenia osiedli mieszkaniowych w kanalizacj¢ sanitarng w Biatymstoku
zmienit si¢ w ostatnich latach na korzys¢.

W 1997 roku ilo$¢ mieszkancow korzystajacych z kanalizacji sanitarnej wzrosta z 86%
na poczatku roku do 87,1% na koniec roku.

Do obliczef i wymiarowania rozwijanej sieci kanalizacji sanitarnej postugiwano si¢ da-
nymi z nastepujacych opracowan:

— Polityka mieszkaniowa Bialegostoku z 1997 r.

—Zalozenia rozwoju ilo§ciowego miasta zawarte w Strategii rozwoju miasta wykonanej w

1996 1.

—Studium zagospodarowania przestrzennego bytego wojewoddztwa biatostockiego.

W obowiazujacym w 1990 r. miejscowym planie ogdlnym zagospodarowania przestrzen-
nego chlonnosci terenéw miasta okre$lano na 320 000 mieszkancéw. W zwigzku z tym, Ze na
osiedlu Bagnéwka przyjmowano jedynie zabudowg zagrodowa i jednorodzinng oraz z tym, ze
obecnie pojawiaja sie szanse przeksztalcen wybranych terenéw zabudowy baz i sktadow w
tereny zabudowy mieszkaniowo-ushugowej, mozna obecnie zalozy¢, ze chlonno$¢ terenow
miasta wynosi 325 tys. mieszkancow.

‘W celu rozbudowy sieci kanalizacyjnej w kierunku wschodnim (osiedle Bagnowka)
projektuje sie kanat na przedtuzeniu ul. Piastowskiej, Zacisze oraz w ul. Kluka. Projektuje si¢
réwniez kanat na przedtuzeniu ulicy Piastowskiej do Raginisa. Planuje si¢ przedsigwzigcia ma-
jace na celu udroznienie systemu kanalizacji w poludniowo-wschodniej czgsci miasta. Propo-
nowany kanat w ul. A. Mickiewicza (od ul. K. Ciolkowskiego) zabezpieczy potrzeby terenow
przeznaczonych na ushugi lecznictwa. Potudniowa cz¢$¢ miasta posiada rozbudowany system
kanalizacji, zabezpieczajacy potrzeby tej czesci miasta. W celu umozliwienia rozbudowy sieci
kanalizacji w kierunku zachodnim projektuje si¢ przediuzenie istniejacych kanatéw w liniach
rozgraniczajacych ul. Kleeberga do wylotu na szos¢ warszawska. Odgalezienie kanatu w Szo-
sie Elckiej, przejsciem pod torami PKP i ul. Elewatorska umozliwi odprowadzenie $ciekow z
terenéw przemystowych przy ul. Elewatorskie;.

Szczegbtowe rozwiazanie w zakresie budowy kanaléw drugorzednych, lokalnych prze-
pompowni, miejsc wlaczen kanalizacji z gmin sgsiednich do systemu kanalizacji miejskiej za-
warto w specjalistycznym opracowaniu branzowym wykonanym w 1997 r. przez Biuro Pro-
jektéw Budownictwa Komunalnego w Biatymstoku. W opracowaniu tym zaproponowano row-
niez kolejnosé realizacji projektowanych w tym zakresie inwestycji.

9.3. Kanalizacja deszczowa

Aktualnie wszystkie odplywy z kanalizacji deszczowej oddzialywuja niekorzystnie na stan

czystosci wod powierzchniowych w poszczegdlnych odbiornikach. W szczegélnoscei dotyczy

to cieku Jaroszéwka. W zwigzku z powyzszym wprowadza si¢ obowiazek ustalania, w opra-
cowaniach planistycznych i decyzjach administracyjnych, zakazu odprowadzania nieoczysz-
czonych $ciekéw do rzek i ciekéw wodnych.

W celu poprawy stanu kanalizacji deszczowej niezbgdna jest:

— Rozbudowa sieci kanalizacji deszczowej celem odwodnienia zainwestowanych terenow z
zachowaniem optymalnych sptywéw powierzchniowych w gérnych odcinkach ulic z za-
budowsg mieszkaniowa jednorodzinna.

— Renowacja rzek i rowéw odwadniajacych w celu uzyskania wlasciwych parametrow tech-
nicznych.

— Budowa urzadzen podczyszczajacych (osadnikéw i separatoréw) celem uzyskania wyma-
ganych redukcji zanieczyszczen, z rezerwacjg niezbgdnych terendw przy poszczegblnych
wylotach kanatéw deszczowych.
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Powigzania z sasiednimi gminami sa wytworzone naturalnym systemem hydrologicz-
nym, z ktérego w zakresie odprowadzania wod opadowych korzysta giownie Bialystok.
Utrzymanie ustalonych klas czystosci wod powierzchniowych (rzeki miejskie III klasy czy-
stoéci, ciek Jaroszowka I klasy czystosci) jest podstawowym wymogiem ekologicznym, stu-
7acym zachowaniu mozliwosci korzystania z tych wod przez uzytkownikéw w sasiednich

gminach.

9.4. Usuwanie odpadow

Problem gromadzenia, usuwania i unieszkodliwiania odpadéw wymaga w Biatymstoku przy-
gotowania specjalistycznego opracowania branzowego i podjecia szerokiego zakresu dziatan,
ktére zapewnia wlasciwe rozwiazania spetniajace normy ochrony $rodowiska.

Dotyczy to szczego6lnie:

— oddzielania i odrebnych metod utylizacji odpadéw komunalnych i toksycznych,
— selekcji odpadéw w miejscach ich wytwarzania,
— unieszkodliwiania i recyklingu odpadow.

Wiaze si¢ to z konieczno$cia kontynuacji nast¢pujacych dziataf inwestycyjnych:

~ budowa nowoczesnego zaktadu utylizacji odpadow komunalnych,

— rozbudowa pola sktadowego IB na wysypisku w Hryniewiczach,

~ budowa sortowni odpadow,

— budowa kompostowni odpadéw organicznych,

~ rekultywacja pola sktadowego IA. :

Realizacjg tych zadan zaplanowano w przyjetej w 1997 1. strategii rozwoju Biategostoku.

9.5. Cieptownictwo

Potencjalnymi terenami zabudowanymi do objecia scentralizowanym systemem za-
opatrzenia w ciepto sa Zesp6t Produkcyjno-Ustugowy ,,Elewatorska”, Starosielce - Zachod w
cze$ci obejmujacej osiedle mieszkaniowe i kotlowni¢ KZKS, ewentualnie ,,Fasty” - Zespot
Produkcyjno-Ushugowy oraz cze$é obszaru Przemystowa i Dojlidy poprzez rozszerzenie za-
siggu dziatania sieci parowe;j.

Realizacja sieci do wyzej wymienionych terenéw pozwoli na zlikwidowanie znacznej
cze$ei niskosprawnych, wyeksploatowanych i uciazliwych kottowni weglowych. Zaklada sig,
ze udziat wegla jako zrédlo ciepta w tych kottowniach zmniejszy si¢ z 19% w roku 1998 do
2% w roku 2010

Pozostale tereny zabudowane, w szczeg6lnosci zabudowa jednorodzinna, nie sg prze-
widywane do objecia systemem scentralizowanym. Podstawowym rozwiazaniem potrzeb
cieplnych tych terenow jest i bedzie system gazowniczy.

Istniejacy system cieptowniczy, obstugujacy przede wszystkim zabudowe wieloro-
dzinna, zaréwno na etapie inwestycyjnym jak i eksploatacyjnym, dotychczas nie powodowat
wiekszych konfliktéw. Funkcjonuje on w granicach administracyjnych miasta oraz w Kleosi-
nie. Elementem powiazan zewnetrznych jest zlokalizowane w Sowlanach wysypisko popiotu
z Elektrocieptowni Bialystok.

Po wyczerpaniu mozliwej do uzyskania maksymalnej mocy istniejacych Zrodet, moze
byé konieczna budowa nowego zrodla systemowego, wedhig opracowanego stosownie do
przepiséw prawa energetycznego (Dz. U. z 1997 r. Nr 54, poz. 348) ,,Projektu zalozef do
planu zaopatrzenia miasta w cieplo, energi¢ elektryczna i paliwa gazowe”.
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Objecie systemem scentralizowanym nowych terenéw budownictwa wielorodzinnego
wymaga kontynuacji budowy sieci cieplnych do os. Bacieczki, Nowe Miasto II i os. Skorupy
oraz budowy sieci do osiedla Wyzyny Bagnéwka.

Warunki terenowe oraz stosowana technologia rur preizolowanych pozwalaja na moz-
liwo$¢ bezkolizyjnego zrealizowania tych sieci w ramach rezerw terenowych gléwnie w li-
niach rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych ciagéw komunikacyjnych.

Warunkiem prawidlowego funkcjonowania rozwijajacego sie ukladu sieciowego jest
budowa magistrali faczacej rejon ul. 27 Lipca z rejonem Nowego Miasta.

Wymogi ochrony $rodowiska wskazujg na potrzebe dalszego prowadzenia prac mo-
dernizacyjnych zmierzajacych do zmniejszenia ucigzliwosci obu zrédel centralnych.

Nalezy takze podkresli¢, ze w kazdym rejonie miasta istnieja mozliwosci dostawy ga-
zu do celow ogrzewniczych. Zgodnie z tendencjami w innych krajach nalezy tez zaklada¢, ze
coraz czg$ciej do ogrzewania mieszkan uzywana bedzie energia elektryczna.

9.6. Elektroenergetyka

- Sie¢ wysokiego napigcia miasta pod wzgledem bezawaryjnej pracy jest rozbudowana
w sposdb dostateczny. Istniejace glowne punkty zasilania zapewniajg prawidlowa prace ukla-
du i umozliwiaja dostarczenie wystarczajacej ilosci mocy i energii w przysztosci.

Ze wzgledu na istniejace obszary niezabudowane, a przewidywane do zabudowy, np.
os. Bacieczki 1 Wyzyny-Bagnoéwka, przewidzie¢ nalezy lokalizacje stacji transformatorowych
— RPZ na tych terenach, a takze odpowiednig ilo$¢ linii 15 kV.

Réwniez poprawa warunkéw zasilania Srédmiescia wiaze si¢ z modernizacjg sieci
WN. Dlatego tez nalezy rozwazy¢ mozliwo$¢ realizacji stacji transformatorowych oraz ka-
blowych linii zasilajgcych 110 kV.

Zaktad Energetyczny Bialystok S.A. przewiduje realizacje nastepujacych urzadzen:

a) stacja 110/SN:

- stacja 110/15 kV RPZ3 ,,Stawy” w budynku EC1 na tereme posesji ZEB S.A. przy
ul. Elektryczne;,

- stacja 110/15 kV RPZ6 w rejonie uhcy Elewatorskiej,

- stacja 110/15 kV ,,Wyzyny”,

b) linii 110 kV: .

- linia 110 kV, zasilajagca RPZ3 — wprowadzeme linii 110 kV pierscienia miejskiego
110 kV, RPZ9 — stacja ,,Narew”,

- rozdzielenie na dwa ciagi 110 k'V stacji RPZS5 i RPZ8 i Fasty (dokoriczenie budowy
wyj$¢ 110 kV ze stacji ,,Narew”, wymagajace dowieszenia drugiego toru na istnie-
jacej linii pierscienia miejskiego i dobudowanie nowych odcink6w linii),

- linia 110 kV do zasilania stacji RPZ6 — wprowadzenie linii 110 kV, stacja ,,Narew”
- GPZ1,

- linia 110 kV do zasilania stacji ,,Wyzyny” — wprowadzeme linii 110 kV, EC Biaty-
stok — Wasilkow,

c) rozdzielni sieciowej ,,Zielone Wzgorza wraz z mnymi hmarm zasﬂamcyrm 15kV ze
stacji RPZ5 1 RPZS8,

d) linii 15 kV, stanowigcych wyjécia liniowe z istniejacych i pI‘O_] ektowanych stacji
110/15 kV 1 rozdzielni sieciowych 15kV, zasilajacych tereny Bialegostoku i tereny
przylegle, ktérych ostateczna ilos¢ wyniknie z potrzeb opracowywanych terenéw,

e) linii 15 kV, zasilajacych stacje transformatorowe, wynikajace z potrzeb odbiorcow
miasta, stacje transformatorowe 15/0,4 kV i sie¢ NN. Ostateczna ilo$¢ wyzej wymie-
nionych urzadzen wyniknie z potrzeb opracowywanego terenu i warunkow przylacze-
nia poszczegdlnych obiektow,
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f) stacji 110/15 kV RPZ ,,Przemyslowy” zlokalizowanej poza granicami miasta do zasila-
nia Biategostoku i terenéw przyleglych, zwiazanych z nim funkcjonalnie. Zasilanie
wyzej wymienionej stacji przewiduje si¢ poprzez przelotowe wprowadzenie napo-
wietrznej linii 110 kV, stacja ,,Narew” — RPZ5.

W polityce przestrzennej miasta w zakresie elektroenergetyki nalezy stosowaé ustale-

nia zawarte w rozdz. 3.3. pkt. 6, 71 8.

W zwiazku z powyzszym ustala si¢ obowigzek:
e ograniczania prowadzenia linii napowietrznych na terenie miasta ‘
e zakaz realizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych w odniesieniu do ponizej

wymienionych obszaréw: _ :

- systemu przyrodniczego, na odcinkach projektowanych parkéw,

- - terenow zieleni lezacych w strefach konserwatorskich, -

- obszar6w, ktére moga by¢ przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa.

9.7. Gazownictwo

Obecnie wigkszos¢ odbiorcéw ma mozliwo$é korzystania z paliwa gazowego. Ocenia
si¢, ze miasto jest zgazyfikowane w 90% i dalszy rozwéj gazyfikacji winien nastgpowac w
oparciu o juz istniejacy system sieci przesylowych i dystrybucyjnych, posiadajacych duze
rezerwy przepustowosci gazu.
Obecna mozliwos¢ dostawy gazu wynosi okolo 35 tys. Nm?, a w roku 1997 szczytowe pobory
godzinowe wynosily 18 tys. Nm?.

Podstawowymi czynnikami wplywajacymi na rozwéj gazownictwa sa :

— niepewno$¢ co do gwarancji importu gazu z terenéw Rosji 1 Bialorusi,

— niepewno$¢ co do mozliwosci realizacji niezbednych zamierzen inwestycyjnych, szcze-
golnie w zakresie budowy gazociagéw wysokiego cinienia, wobec braku unormowan
prawnych — w zakresie prawa energetycznego i sposobéw finansowania budowy gazocia-
gow,

— koniecznos$¢ zapewnienia wspélpracy Bialegostoku z sasiednimi gminami w celu koordy-
nacji budowy sieci gazowych wysokiego i §redniego ci$nienia oraz budowy stacji reduk-
cyjnych pierwszego stopnia.

Przy projektowaniu zabudowy i zagospodarowania na obszarach lezacych w strefie od-
dziatywania istniejacego gazociagu wysokiego ci$nienia DN 250 mm relacji Bialoru$ — Bialy-
stok, nalezy zachowa¢ strefg bezpieczenstwa zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra
Przemystu i Handlu z 14 listopada 1995 roku w sprawie warunkéw technicznych, jakimi po-
winny odpowiada¢ sieci gazowe (Dz. U. Nr 139 z 1995 r. poz. 686).

Po wyjasnieniu problemu mozliwosci zwigkszenia ilo$ci dostarczanego do miasta gazu
lub dodatkowego dostawcy gazu nalezy Opracowaé program rozwoju sieci gazowe] w Bia-
tymstoku. ;

Przy projektowaniu rozwoju sieci gazowej nalezy dazy¢ do lokalizacji magistrali wyso-
kiego ci$nienia i stacji redukcyjnych pierwszego stopnia poza terenami miasta, na gruntach
wolnych od zabudowy (przeniesienie stacji z ul. Zacisze). Projektowana, w opracowaniu do-
tyczacym zaopatrzenia w cieplo, linia gazociagu DN 1400 mm, przebiega po wschodniej
stronie Juchnowca Koscielnego i wpada do stacji redukcyjnej I stopnia zlokalizowanej w sa-
siedztwie poludniowej granicy miasta.

Sie¢ gazowa Sredniego i niskiego ci$nienia projektowana w mie$cie powinna byé loka-
lizowana w liniach rozgraniczajacych ulic. W przypadku koniecznosci przeprowadzenia sieci
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przez nieruchomosci prywatne wystapi potrzeba zawierania z wiascicielami lub uzytkowni-
kami wieczystymi tych nieruchomo$ci uméw gwarantujacych dostgp do sieci w przypadku
awarii lub koniecznosci przebudowy.

9.8. Telekomunikacja

W zwiazku z oddanym do uzytku, w 1994 roku, Biatostockim Weztem Komunikacyj-
nym, ktéry zabezpiecza obecne potrzeby obstugi mieszkancéw, rozwoj uzbrojenia terenow w
urzadzenia w zakresie telekomunikacji zwigzany bedzie z dostosowywaniem systemu do
wzrastajacych potrzeb. Niezbgdna bedzie rozbudowa sieci abonenckich na obszarach, ktére
moga by¢ przeznaczone pod zabudowe oraz budowa linii §wiattowodowej Biatystok — Zabtu-
dow.

Kierunki rozwoju infrastruktury, przedstawiono na rysunku ,Kierunki rozwoju infra-
struktury”

10. OBSZARY OBJETE OBOWIAZKOWYM SPORZADZENIEM PLANOW MIEJ-
SCOWYCH :

10.1. Obszary objete obowigzkiem sporzadzenia miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego na podstawie przepiséw szczegolnych

Na terenie Biategostoku obszary takie nie wystgpuja.

10.2. Obszary objete obowigzkiem sporzadzenia miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego ze wzgledu na istniejace uwarunkowania

Obowiazkiem sporzadzenia planu obejmuje si¢ obszary predysponowane do zabudowy
mieszkaniowej, ustugowo-mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-ustugowej, na ktérych nalezy
wyznaczy¢ przebieg drég publicznych, zasady obstugi terenu w urzadzenia infrastruktury, a
takze zasady podziatu terenu na dziatki budowlane i zasady ich zabudowy. Tylko poprzez
sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla takich terenow,
mozna zagospodarowa¢ je w sposob kompleksowy i zgodny z zasadami ksztaltowania urbani-
stycznego.

Do obszaréw tych zalicza sig: 1.3,2.1,2.2,2.11,3.6,5.4,6.8,7.4,8.3,85,19.9.

10.3. Obszary, dla ktérych sporzadzenie planéw miejscowych moze by¢ nie-
zbedne na podstawie przepisow szczegéinych

1. Stosownie do przepisu art. 53 ustawy z dnia 7 lutego 1994 roku prawo geologiczne i gor-
nicze (Dz. U. Nr 27 poz. 96 z pbzniejszymi zmianami), dla terenu gorniczego sporzadza
sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktory powinien zapewni¢ integra-
cje wszelkich dziatan podejmowanych w granicach terenu gérniczego w celu:

— wykonania uprawnien okre$lanych w koncesji,

— zapewnienia bezpieczenstwa powszechnego,

— ochrony $rodowiska, w tym obiektéw budowlanych.

Koszty sporzadzenia projektu planu ponosi przedsigbiorca.

Na terenie miasta jedno zloze kopalin pospolitych posiada wyznaczony obszar i teren
gérniczy (PPH ,,SILIKATY” — Bialystok). Wyznaczenie obszaréw nastapito zgodnie z
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W przypadku wydo-
bywania kopalin po utracie mocy wiazacej obecnego planu, przedsigbiorca powinien si¢
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zglosi¢ do organu wydajacego koncesje¢ z prosba o zwolnienie go z obowiazku wykony-
wania nowego planu miejscowego dla terenu gérniczego.

Stosownie do artykuhi 13 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu prze-
strzennym (tekst jednolity 1999 r. Dz. U. Nr 15 poz. 139) miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego sporzadza si¢ obowiazkowo, gdy:

— przepisy szczegoblne tak stanowia,

— na obszarze gminy przygotowywana jest realizacja zadania rzadowego, albo zadania
samorzadu wojewodztwa, umieszczonych w stosownych programach i w wojewodz-
kim rejestrze,

— przewidywana jest realizacja lokalnego celu publicznego, z wyjatkiem zadan zwigza-
nych z budowa urzadzen infrastruktury technicznej w granicach pasa drogowego.

W zwiazku z powyzszym plany zwiazane z realizacja celow publicznych sporzadza-
ne beda po:

—  wystapieniu warunk6w okreslonych w przepisach szczego6lnych,

— sporzadzeniu programéw zadan rzadowych lub zadan samorzadu wojewo6dztwa i ne-
gocjacji z gming warunkow wprowadzenia ich do planu miejscowego,

—  zaistnieniu mozliwosci realizacji lokalnego celu publicznego, szczegélnie w przypad-
ku koniecznosci wywlaszczania nieruchomosci. Najczg$ciej bedzie to dotyczy¢ reali-
zacji drég publicznych, obstugujacych tereny zabudowy mieszkaniowe;.

Stosownie do przepiséw art. 93 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, podziatu nieru-
chomo$ci mozna dokonaé, jezeli jest on zgodny z ustaleniami miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego lub decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowywania
terenu. W zwigzku z zamierzeniami inwestoréw dotyczacymi zabudowy terenéw, na kto-
rych wystapi konieczno§¢ wyznaczenia przebiegu drég publicznych i ustalenia podziatu
na dziatki budowlane, moze wystapi¢ potrzeba sporzadzenia planu miejscowego.

. Dla terené6w predysponowanych pod zabudowg jednorodzinng nalezy okresli¢:

przebieg drég publicznych, obstugujacych nowozagospodarowywany teren i ich potacze-
nie z drogami istniejacymi,

zasady podziatu terenu na dziatki budowlane,

zasady zabudowy i zagospodarowywania terenow, ze szczegélnym uwzglednieniem zago-
spodarowania terenow przylegtych do wyznaczonych przestrzeni publicznych,

zasady uzbrojenia technicznego,

szczegdlowe zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Poniewaz podziaty nieruchomoéci rolnych nie daja si¢ wprost wykorzysta¢ do ksztat-
towania zabudowy tych terenoéw, z zachowaniem zasad ksztattowania tadu przestrzenne-
go i urbanistycznego, zagospodarowanie tych teren6w moze nastapi¢ jedynie poprzez
procedure scalenia nieruchomosci i ponownego podziatu terenu na dziatki budowlane
(rozdziat 2 ustawy o gospodarce nieruchomodciami). Szczegétowe warunki scalenia i po-
dziatu okresla miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z tym dla przedmiotowych terenéw, moze wystapi¢ potrzeba sporzadze-
nia planu miejscowego. Po pierwsze z powodu koniecznosci okreslenia innego niz rolni-
cze ich przeznaczenia, po drugie z powodu konieczno$ci okre$lenia zasad scalenia i po-
dziatu. Poniewaz scalenia i podziatu mozna dokona¢ wtedy, gdy o scalenie i podziat wy-
stapia wlasciciele lub uzytkownicy wieczy$ci posiadajacy ponad 50% powierzchni pre-
dysponowanej do scalenia i podziatu, to plan miejscowy powinien by¢ sporzadzony wia-
$nie w takiej chwili, kiedy wiadomo, ze sa juz chetni na przeprowadzenie tej procedury i
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ze beda oni uczestniczyé w procedurze sporzadzania planu dla terenéw, ktorych zabudo-
wa ich interesuje oraz beda uczestnikami w sprawie scalenia i podziatu (art. 103 ustawy o
gospodarce nieruchomos$ciami).

Do obszardéw tych zalicza si¢: 1.6,2.4,3.4,3.7,6.1,7.1,7.219.11.

11. TERENY NIEZBEDNE DLA REALIZACJI POLITYKI PANSTWA NA OB-
SZARZE MIASTA

Obszary przewidywane do lokalizacji zadan i programéw dla realizacji ponadlokal-
nych celéw publicznych wynikaja z polityki zawartej w planie zagospodarowania przestrzen-
nego wojewodztwa, ktéry zgodnie z przepisem art. 54b ust. 2 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym, uchwala sejmik wojewodztwa. W planie tym ustala si¢ obszary, na ktorych
przewiduje si¢ realizacje zadan rzadowych oraz zadan samorzadu wojew6dztwa wpisanych
do wojewoddzkiego rejestru.

Wojewodzki rejestr sporzadza i prowadzi wojewoda (art. 61 ustawy o zagospodaro-
waniu przestrzennym).

W zwiazku z wdrozeniem reformy ustrojowej panstwa i zwiazanymi z tym zmianami
w ustawie o zagospodarowaniu przestrzennym, realizacje zadan, bedacych w kompetencjach
wojewody i sejmiku wojewddzkiego, dopiero rozpoczgto.

Brak strategii rozwoju wojewddztwa, planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,
a przede wszystkim brak wojewédzkiego rejestru zadan rzadowych i zadan samorzadu woje-

- wodztwa uniemozliwia w chwili obecnej okreslenie obszardéw, ktore beda niezbedne dla reali-
zacji ponadlokalnych celéw publicznych na obszarze miasta. Realizacja tych celow bedzie
jednak mozliwa, bowiem przepisy ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym reguluja zasa-
dy postepowania w tym zakresie. Umieszczenie zadania rzadowego lub zadania samorzadu
wojewbdzkiego w rejestrze wojewoddzkim jest podstawa podjecia negocjacji z Zarzadem Mia-
sta w sprawie wprowadzania zadan dla realizacji ponadlokalnych celéw publicznych do miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W wyniku negocjacji podpisywana jest umowa w sprawie zapewnienia $rodkéw finan-
sowych niezbednych do sporzadzenia lub zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz do pokrycia roszczefi wiascicieli lub uzytkownikéw wieczystych nieru-
chomosci, na ktérych planuje si¢ realizacje tych programéw. Nalezy jednak bra¢ pod uwagg
fakt, ze ustalenia planu sporzadzanego po uchwaleniu studium zgodnie z przepisem art. 18
ust. 2 pkt 2a ustawy, musza by¢ spdjne z polityka przestrzenng gminy okreslona w tym stu-
dium. W zwiazku z tym przy opracowywaniu programéw rzadowych i wojewédzkich nalezy
uwzgledniaé polityke przestrzenng miasta, na obszarze ktorego zadania te beda realizowane.

Wskazniki programowe miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych.

Rodzaj obiektu |Jednostka odniesienia Strefa A Strefa B
(centrum) (zewnetrzna)
Budynki wielo- |1 mieszkanie 1.0 1.2
rodzinne 1000 MK 330 400
Biura 1000 m” p.u. 24 -27 29 - 32
Handel, ustugi | 1000 m” p.u. 20-22 30-35
Zaktady produk- | 100 zatrudnionych 20-22 24-28
cyjne
Restauracje, ka- | 100 miejsc konsumpcyjnych 22-24 30-36
wiarnie
Kino, teatr 100 miejsc widowiskowych 27 - 30 33-37
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Obiekty sporto- | 100 uzytkownikéw jednoczesnie 14 - 16 2224
we

Szpitale 100 16zek 3-4 4-5
Przychodnie 1000 m” p.u. 24 -27 27 -30
zdrowia

Kluby, domy 100 uzytkownik6w jednocze$nie 14-16 22 -24
kultury

Pracownicze 100 dzialek 18 -20 27 -34
ogrodki dziatko-

we

Stacje obstugi 1 stanowisko naprawcze 4-6 5-7
samochodéw

12. OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O POW.
SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 M2

_Na terenie miasta Biategostoku przewiduje si¢ mozliwos¢ rozmieszczenia obiektow han-
dlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 na obszarach kategorii I i II okre$lonych
na zataczniku graficznym ,,Polityka przestrzenna”.

Obszary te wyznaczone zostaly na nastgpujacych terenach funkcjonalnych miasta:

e terenach przemystowych, sktadowych, ustugowych i rzemiosta przeznaczonych w studium
do sukcesywnej modernizacji i uzupelnien,

e terenach usiu;owych 7 istniejacymi obiektami handlowymi o powierzchni sprzedazy po-
wyzej 2000 m” lub powierzchni sprzedazy zblizonej do 2000 m’,

e terenach przeznaczonych w studium do przeksztatce w kierunku ksztaltowania funkcji
ushugowej i produkcyjno ustugowej,

e terenach przeznaczonych w studium do przeksztatcenh w kierunku ksztaltowania funkcji
ushugowej.

Wyklucza sie mozliwo$¢ rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprze-
dazy powyzej 2000 m” na nastgpujacych terenach:,

e terenach systemu przyrodniczego miasta wytypowanych w opracowaniu ekofizjograficz-
nym jako tereny wylaczone z przeznaczania pod zabudowe i tereny ograniczonego zainwe-
stowania budowlanego, nie dotyczy terenéw w dolinie rzeki Bialej —rejon Auchan (pomig-
dzy ul. Produkcyjna i Gen. Maczka)

e terenach ochrony zabytkowych uktadéw urbanistycznych i obszarach zabytkowych, nie
dotyczy terenu Biruny przy ul. Swietojanskiej,

e terenach przemystowych ze strategicznymi dla miasta obiektami jak elektrocieptownia ,
oczyszczalnia $ciekow itp..

e terenach uksztaltowanej zabudowy mieszkaniowej.

Na okreslonych obszarach rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? - ograniczenia w zakresie formy, branzy, typu i rodzaju obiektéw, powinny
wynika¢ z lokalnych uwarunkowan.

Przy sporzadzaniu projektow miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dla
tych terenéw nalezy w szczegoélnosci:

- dokonaé analiz komunikacyjnych uwzgledniajacych symulacj¢ ruchu kotowego generowa-
nego przez obiekty handlowe,

- uwzgledni¢ uwarunkowania lokalizacyjne dla okreslonych obszarow, ktdre nalezy odnies$¢
do nastepujacych kategorii:
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Kategoria I — to obszary, na ktérych mozliwa jest lokalizacja obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m” bez ograniczen ich rodzaju, struktury organizacyj-
no- funkcjonalnej, branzy i formy.

Kategoria II — to obszary, na ktérych mozliwa jest lokalizacja obiektow handlowych o po-
wierzchni sprzedazy powyzej 2000m?, ktére beda pelnity role centrotwéreza i beda charakte-
ryzowaty sig:
- indywidualng forma o szczegolnych walorach architektonicznych,
- ztozona strukturg funkcjonalno — przestrzenna.

Do tego typu obiektow zaliczane s m.in. wielofunkcyjne centra handlowo — ushugo-
we, domy towarowe i handlowe, galerie handlowe, hale targowe.
Wyklucza si¢ na obszarach tej kategorii lokalizacje ,,hipermarketow”.
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CZESC II - ZAWADY

KIERUNKI I POLITYKA

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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I. CELE I KIERUNKI ROZWOJU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU ZAWAD

1. CELE ROZWOJU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU
ZAWAD

Opracowany aneks do Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego Bialegostoku jest uzupetnieniem dokumentu stanowigcego zasady realizacji poli-
tyki przestrzennej na obszarze miasta Bialegostoku o przytaczone Zawady. Polityka prze-
strzenna obszaru Zawad musi by¢ spéjna z polityka przestrzenng Bialegostoku, a giowne
funkcje tego obszaru powinny wynika¢ z potrzeb calego miasta.

Obszar Zawad pelni¢ bedzie nastgpujace funkcje:

e mieszkaniowe — jako tereny istniejacej i w przysztosci projektowanej zabudowy
mieszkaniowej gtéwnie jednorodzinnej,

e produkcyjno-ustugowe — na bazie istniejacej zabudowy zlokalizowanej gléwnie
przy drodze krajowe;j,

e wypoczynkowe — w oparciu o istniejace walory srodowiska naturalnego,

e rolniczo-produkcyjne — na bazie istniejacej zabudowy siedliskowej, ogrodniczej,
ferm hodowlanych.

Cele rozwoju zagospodarowania przestrzennego obszaru Zawad wynikaja z polityki
przestrzennej miasta. Rozwéj zagospodarowania przestrzennego Biategostoku to sukcesywny
rozw6j proceséw urbanizacyjnych, realizowanych jako réznorodne funkcje przypisywane
poszczeg6lnym terenom, z uwzglednieniem predyspozycji przestrzennych tych terenow do
zabudowy.

Podstawowym celem rozwoju zagospodarowania przestrzennego Biategostoku jest:

STWORZENIE PODSTAW DO WIELOFUNKCYJNEGO ROZWOJU PRZESTRZEN-
NEGO, POPRAWY JAKOSCI ZYCIA MIESZKANCOW ORAZ PODNIESIENIA STAN-
DARDU OBSEUGI REGIONU, W WARUNKACH EKOLOGICZNEJ ROWNOWAGI,
FUNKCJONALNEJ SPRAWNOSCI I ESTETYCZNEJ ATRAKCYJNOSCI MIASTA, A
TAKZE STYMULACJI ROZWOJU BIALOSTOCKIEJ AGLOMERACJI MIEJSKIEJ WE
WSPOEPRACY Z SASIEDNIMI GMINAMI.

W odniesieniu do obszaru Zawad cel ten pozostaje aktualny i realizowany bedzie na
réznych szczeblach rozwoju przestrzennego i gospodarczego

2. KIERUNKI ROZWOJU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ZAWAD

2.1 Struktura funkcjonalno — przestrzenna

Jednym z celéw zagospodarowania przestrzennego Biategostoku, przyjetym w stu-
dium, jest wykorzystanie dolin ciekéw wodnych do ksztaltowania ogélnie dostepnych tere-
néw zieleni miejskiej, ktore w sposéb planowy stana si¢ ozdoba zagospodarowania prze-
strzennego miasta bedacego kulturalnym, ustugowym i administracyjnym centrum regionu.

Potozone na kraficach systemu przyrodniczego miasta kompleksy lesne, bedac tere-
nami zapewniajacymi bogactwo bioréznorodnosci systemu, zapewniajg takze mozliwos¢ wy-
poczynku i rekreacji mieszkaficom miasta.

Z uwagi na system przyrodniczy na obszarze miasta wydzielono 9 stref strukturalnych,
oznaczonych cyframi od 1 do 9.
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Zawady z jednej strony opasane doling rzeki Bialej, z drugiej kompleksem lesnym
Lasu Antoniuk beda uzupetniaty strefe 8 facznie z Wysokim Stoczkiem i Dziesi¢cinami. Te-
reny polozone w dolinie rzeki Bialej i Suprasli powigksza obszar systemu przyrodniczego. W
strukturze przestrzennej miasta oprécz systemu przyrodniczego wyrdzniono roéwniez systemy:
komunikacyjny, infrastruktury technicznej i miejskich przestrzeni publicznych.

2.2 Gléwne kierunki zagospodarowania Zawad

Zagospodarowanie Zawad z jednej strony uzaleznione bedzie od stanu zagospodaro-
wania przestrzeni w obrebie tego obszaru wchodzacych w sklad strefy strukturalnej nr 8, z
drugiej strony zalezne bedzie od stanu funkcjonowania poszczegblnych systeméw miejskich
tworzacych jeden organizm.

Gléwne kierunki zagospodarowania w odniesieniu do strefy strukturalnej, jak 1 po-
szczegdlnych systeméw przedstawiaja si¢ nastgpujaco:
® Strefa strukturalna

- pokonanie bariery trasy szybkiego ruchu i sprawne polaczenie komunikacyjne Zawad
7 reszta strefy z uwzglednieniem bezkolizyjnego ruchu pieszego i rowerowego,

- uzupehienie i modernizacja istniejacej zabudowy produkcyjno-ustugowej na terenach

* przylegltych do drogi krajowej,

- modernizacja zagospodarowania terenéw osiedlowych i przeznaczenie terendéw nie za-
inwestowanych na cele mieszkaniowe i rekreacyjne.

o System przyrodniczy

Podstawowy system przyrodniczy na terenie Zawad stanowi czgs¢ systemu przyrodni-
czego miasta i regionu. Tworzy¢ go beda tereny wylaczone z urbanizacji o wysokim potencja-
le biotycznym w tym:

- doliny rzek Supra$li i Biatej w swoich granicach geomorfologicznych jako gtéwne ob-
szary powiazan przyrodniczych miasta z systemem ekologicznym regionu,

- zagajniki lesne przylegte do kompleksu le$nego Antoniuk wspoltworzace zwarty
kompleks ekosysteméw lesnych potnocnej czgsci miasta,

- dolinki denudacyjne z odptywem wéd opadowych do rzeki Biatej jako sie¢ lokalnych
elementéw wspomagajacych podstawowy uklad ekologiczny,

- tereny upraw rolniczych —jako tereny otwarte uzupelniajace system przyrodniczy mia-
sta.

Gléwnymi kierunkami ochrony waloréw Srodowiska sa:

- ochrona waloréw przyrodniczych, zapewniajacych prawidtowe funkcjonowanie przy-
rody, a takze prawidlowe standardy zamieszkiwania nie tylko w Zawadach, ale 1 ca-
tym miescie, ‘

- oszczedne korzystanie z zasobow srodowiska przyrodniczego z preferencja dla rozwo-
ju funkcji rekreacyjnych i turystycznych.

° System komunikacyjny

- modernizacja drogi krajowej z uwzglednieniem skrzyzowafi z ulicami Zawady — Ga-
jowa i Lodowa — Oliwkowa,

- uzupetnienie uktadu komunikacyjnego poprzez powiazanie ulicy Polowej z ulica Pro-
dukcyjna,

- modernizacja stanu technicznego ulic istniejacych (budowa nawierzchni),

- realizacja ulic w zakresie obstugi komunikacyjnej nowoprojektowanych terenéw bu-
downictwa mieszkaniowego,

- budowa $ciezek rekreacyjnych komunikacji pieszej i rowerowe;.

° System infrastruktury technicznej
- kontynuacja rozwoju systemu infrastruktury technicznej na terenach zabudowanych,
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- poprawa stanu technicznego poszczegolnych elementéw systeméw przez podejmowa-
nie procesu ich modernizacji i przebudowy,

- przygotowywanie specjalistycznych opracowan branzowych w zakresie rozwoju infra-
struktury technicznej, stosownie do planowanych proceséw inwestycyjnych,

- realizacja uzbrojenia technicznego na terenach przygotowywanych do zabudowy.

° System miejskich przestrzeni publicznych
Pozadane jest, aby Zawady jako oddzielne osiedle miaty wydzielone centrum

ustugowe zlokalizowane przy placu miejskim. Jednak z uwagi na istniejace zagospo-
darowanie uksztaltowanie takiego miejsca bedzie bardzo trudne. Przy ul. Zawady
znajduje si¢ jedyna dzialka gminna. W powiazaniu z ciagiem komunikacyjnym przy-
leglych ulic: Zawady, Sapiehy i Krysztalowej powinna wyksztalci¢ si¢ tu przestrzef
publiczna — plac obudowany ustugami. W planie zagospodarowania przestrzennego
nalezy okre$li¢ warunki zagospodarowania placu i przyleglej zabudowy, aranzujac
przestrzen publiczna.

IL. POLITYKA W ZAKRESIE PRZESTRZENNEGO ZAGOSPODAROWANIA
ZAWAD

1. OBSZARY OBJETE OCHRONA NA PODSTAWIE PRZEPISOW SZCZEGOL-
NYCH

1.1.  Srodowisko kulturowe oraz obszary i obiekty chronione na podstawie przepiséw
o ochronie zabytkéw
Na terenie Zawad nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, o ktérym mo-
wa w przepisach ustawy z dnia 15 lutego 1962 roku o ochronie dobr kultury (Dz. U. Nr 10,
poz. 48, z pozniejszymi zmianami). Znajdujg si¢ jednak budynki o warto$ciach kulturowych.
Sa to obiekty dawnej drewnianej architektury ludowej typowej dla Podlasia. Zostaly one wy-
mienione w rozdziale ,,Uwarunkowania”. Obiekty te stanowiag wiasnos¢ prywatna, a ich wia-
$ciciele czesto sg nieSwiadomi posiadania dziedzictwa kulturowego.
Aby chroni¢ te obiekty nalezy:
- remonty i przebudowy tych obiektéw przeprowadza¢ w porozumieniu z Panstwowa
Stuzba Ochrony Zabytkéw,
- w przypadku koniecznoéci rozbiérki uzyskaé zgode Panstwowej Stuzby Ochrony
Zbytkow,
- nowa zabudowe ksztaltowaé w nawiazaniu do architektury regionalnej wykorzystujac
rodzime tradycje materiatowe i konstrukcyjne.

1.2.  Obszary objete lub wskazane do objecia szczegélnymi formami ochrony przyro-
dy
Na terenie Zawad nie ma teren6w objetych szczegélnymi formami ochrony przyrody i
nie przewiduje si¢ wprowadzenia szczegolnych form ochrony.
System przyrodniczy i poszczegdlne elementy srodowiska przyrodniczego chronione bgda na
podstawie przepiséw ogoélnych i w ramach ochrony lokalnych wartosci przyrodniczych na
podstawie prawa miejScowego.

2. LOKALNE Vl{ARTOS Cl ZASOBOW SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO | ZA-
GROZENIA SRODOWISKOWE

2.1 Gléwne elementy Srodowiska przyrodniczego
Za lokalne wartoéci zasobéw §rodowiska przyrodniczego na terenie Zawad uznaje sig:
- doliny rzek Suprasli i Biatej z ekosystemami lakowymi wystgpujacymi na ich terenie,
wlaczone do systemu powiazan ekologicznych miasta i regionu,
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lasy i tereny zadrzewione,
system hydrograficzny w tym: wody gruntowe i powierzchniowe.

Wartosci te powinny by¢ chronione w planach zagospodarowania przestrzennego poprzez:

przeznaczanie na funkcje proekologiczne,

wylaczanie z tereno6w zabudowy,

ochrong przed degradacja,

tworzenie korytarzy i ciggdéw powigzan ekologicznych miedzy poszczegdlnymi tere-
nami,

ochrong poszczegodlnych elementéw srodowiska przed zanieczyszczeniami.

2.2 Polityka ochronna w stosunku do poszczegélnych elementéw Srodowiska

Ochrona systemu przyrodniczego

wylaczenie obszaréw podstawowego systemu przyrodniczego z zainwestowania i
zmiany dotychczasowych form uzytkowania na funkcje kolidujace z ochrong warto$ci
przyrodniczych,

tworzenie ciagdéw powiazan ekologicznych migdzy obszarami systemu przyrodnicze-
go.

Ochrona laséw i gruntéow lesnych

utrzymanie le$nego uzytkowania gruntéw lesnych wg zasad okreslonych w planie
urzadzania laséw oraz zgodnie z zasadami zagospodarowania i uzytkowania laséw
ochronnych, uznanych za ochronne ze wzgledu na potozenie w granicach miasta,
preferowanie dolesien na terenach przyleglych do kompleksu lesnego Antoniuk i do
istniejacych zagajnikow.

Ochrona Srodowiska wodnego

Ochrona wo6d powierzchniowych i gruntowych przed zanieczyszczeniem:

utrzymanie standardéw zagospodarowania i ograniczeni wg zasad przewidzianych dla
obszarow Glownych Zbiornikéw Wéd Podziemnych,

wprowadzenie dla terenéw zurbanizowanych scentralizowanego systemu gospodarki
wodno-§ciekowe;j,

wprowadzenie systeméw podczyszczania wod opadowych z terenéw utwardzonych i
komunikacyjnych,

eliminowanie dzialéw produkcji rolnej wytwarzajacych duze ilosci gnojowicy i innych
odchodéw zwierzgcych,

wprowadzenie strefy ochrony posredniej przy ujeciu wod podziemnych Fasty.

Ochrona przed powodzia:

wylaczenie z terenéw przeznaczonych do zabudowy i urbanizacji obszaréw zalewo-
wych — dolin rzek i terenéw w obnizeniach oraz utrzymanie tych obszaré6w jako natu-
ralne poldery przeciwpowodziowe,

przyjecie rzednej 117 m n.p.m. si¢ jako rzgdnej powodziowej dla obszaru przyleglego
do dolinny rzeki Suprasl,

utrzymanie droznosci istniejacego systemu melioracyjnego i naturalnego uktadu doli-
nek odprowadzajacych wody opadowe do doliny rzeki Biatej i Suprasli,

utrzymanie istniejacych urzadzen podstawowych melioracji wodnych — jazu Zajma na
rzece Supra$l, ogroblowania rzeki w rejonie przemystowego ujecia wody ,,Fasty” oraz
rowu szczeg6lowego z budowlami i urzadzeniami wodno- melioracyjnymi.

Ochrona zasobéw wéd podziemnych:

wprowadzenie ograniczen indywidualnego ujgcia i poboru wod podziemnych na ob-
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szarach objetych scentralizowanym systemem zaopatrzenia w wodg.

2.3 Zagrozenia $rodowiska i ludzi, polityka przestrzenna w zakresie ich mini-
malizacji

° Zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego

W Zawadach zaznacza si¢ wyrazna sezonowo$¢ poziomu stezen pylu 1 dwutlenku
siarki, powodowana wzrostem zanieczyszczen w S€zonie grzewczym.

Gtéwne zrédlia zanieczyszczen powietrza w Zawadach to:

- lokalne kottownie przydomowe,
- fermy drobiu i zwierzat futerkowych,
- ruch drogowy.

Fermy hodowlane nie stanowig zagrozenia dla stanu higieny atmosfery. Powoduja na-
tomiast lokalne uciazliwosci odczuwalne jako nieprzyjemne zapachy, odory i obnizajg stan-
dard zamieszkania w bezposrednim sasiedztwie.

W odniesieniu do wymienionych zagrozen przewiduje si¢ dwa kierunki dziatan:

1) ograniczenie emisji poprzez:
- eliminacje obiektow najbardziej uciazliwych, lokalnych kottowni i ferm hodowla-

" nych,

- ograniczenie emisji przez wprowadzenie nowoczesnych rozwigzan technicznych;
2) ochrone zabudowy mieszkaniowej przed wptywem zanieczyszczen poprzez:
- odsuniecie zabudowy od zrddet zanieczyszczen
- stosowanie barier i przegréd izolacyjnych miedzy Zrédtami zanieczyszczen a zabu-
dowa w postaci zieleni izolacyjnej, ekran6w ochronnych.

® Halas

Przekroczenie dopuszczalnych norm hatasu w Zawadach nastepuje na trenach przyle-
gtych do ul. Generata Maczka. W wigkszosci problem dotyczy istniejacej zabudowy ustugo-
wej. Istniejq tu jednak i budynki mieszkalne. Wraz ze wzrostem ruchu samochodowego na
istniejacej drodze krajowej problem ten begdzie coraz wigkszy. W celu zabezpieczenia istnie-
jacej zabudowy przed hatasem zastosowano ekrany akustyczne.

W odniesieniu do wymienionych zagrozen przy projektowaniu zabudowy przewiduje
si¢ nastepujace dziatania:

- przyjecie jako minimalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy 50 m — od kraweznika
jezdni drogi krajowej dla nowej zabudowy ustugowej i 100 m dla nowej zabudowy
mieszkaniowej,

- wprowadzenie paséw zwarte] zieleni izolacyjnej, jesli jest to mozliwe, na wszystkich
dziatkach budowlanych,

- zastosowanie ochrony biernej w budynkach (szczelne okna, wygluszajace Sciany).

e Promieniowanie niejonizujjce

Zrédla elektromagnetycznego promieniowania niejonizujacego na terenie Zawad to
istniejace linie elekroenergetyczne wysokiego i $redniego napigcia. Natezenie pola elekroma-
gnetycznego nie moze przekracza¢ dopuszczalnych norm zawartych w Rozporzadzeniu Mini-
stra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa z dnia 11.08.1998 r. w sprawie
szczegbtowych zasad ochrony przed promieniowaniem szkodliwym dla ludzi 1 $rodowiska,
dopuszczalnych pozioméw promieniowania jakie moga wystgpowaé w srodowisku oraz wy-
magan obowiazujacych przy wykonywaniu pomiaréw kontrolnych promieniowania.

Przy zagospodarowaniu trenéw w rejonie pasow przebiegu linii elektroenergetycznych
nalezy przyja¢ minimalna odlegtos¢ lokalizacji budynku 15 m od linii WNi 7 m od linii SN.
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Zgodnie z PN-E-05100-1:98 linie napowietrzne WN i SN powinny by¢ wykonane z
nastepujacymi stopniami obostrzenia:

- 2° przy skrzyzowaniu z budynkiem mieszkalnym, podworzem, droga krajowa 1 miej-
ska,
- 1° przy zblizeniu z budynkiem mieszkalnym, podworzem, drogg krajowa i miejska.

3. ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

3.1 Grunty orne i uzytki zielone

Gtéwny kierunek zagospodarowania przestrzennego Zawad okresla zmiang¢ podsta-
wowej funkcji tego obszaru z rolniczej na obszar urbanizacji. W zwiazku z tym przewiduje
si¢ w dalszej perspektywie wylaczenie znacznej powierzchni gruntéw rolnych pod zabudowg
mieszkaniowa. Pod zabudowe przeznaczone zostana gidwnie grunty orne o dobrych warun-
kach fizjograficznych do zabudowy, w tym grunty III i IV klasy bonitacyjnej.

Docelowo jako obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej powinny pozosta¢ uzytki
zielone w dolinach rzek wiaczone do systemu przyrodniczego i grunty gospodarstw rolnych
potnocnej i zachodniej czgsci obszaru, w ktérych utrzymana zostanie produkcja rolna.

3.2 Polityka przestrzenna w zakresie ochrony gruntéw rolnych.

Ochrong przed zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze powinny by¢ objete grunty
polozone na terenach systemu przyrodniczego i na terenach zalewowych w dolinach rzek 1
obnizeniach terenowych
Ponadto obowigzywaé beda ogélne zasady gospodarowania gruntami rolnymi, w tym:

- ochrona obecnie uzytkowanych gruntéw rolnych przed dewastacjg oraz ich wlasciwe
wykorzystanie w okresie poprzedzajacym administracyjne wylaczenie ich z produkceji
rolniczej,

- zakaz lokalizacji nowych siedlisk rolniczych na obszarze terenow przeznaczonych w
perspektywie pod zabudowe.

Polityke ochronng w Zawadach przedstawiono na rysunku ,,Polityka ochronna”.

4. OBSZARY ZABUDOWANE ZE WSKAZANIEM TERENOW WYMAGAJACYCH
PRZEKSZTALCEN LUB REHABILITACJI

4.1 Formy zabudowy i tereny ich wystgpowania

Zawady charakteryzuja si¢ zabudowa typowa dla terenow peryferyjnych powstala w
wyniku przeksztalcen zabudowy wiejskiej. Jest to zabudowa niska, ekstensywna. Ogolnie
mozna wyrdzni¢ trzy rodzaje zabudowy:

- zabudowa siedliskowa (budynki mieszkalne z zabudowa gospodarcza oraz do

prowadzenia produkcji rolnej — hodowla i ogrodnictwo),

- zabudowa mieszkaniowa,

- zabudowa ustugowa i produkcyjno-ustugowa.
Zabudowa siedliskowa to zaréwno polozone przy ulicy Zawady jak i rozproszone drobne go-
spodarstwa rolne oraz specjalistyczne towarowe gospodarstwa rolne: ogrodnicze lub hodow-
lane.
Zabudowa mieszkaniowa w Zawadach to tylko indywidualna zabudowa jednorodzinna wol-
nostojaca. Jest to zarbwno pozostato§¢ dawnej zabudowy siedliskowej w wyniku wtérnych
podzialéw, gtéwnie w rejonie ulicy Zawady, oraz nowa zabudowa mieszkaniowa realizowana
na wydzielonych trenach mieszkaniowych powstatych w wyniku zmiany przeznaczenia i po-
dziatu gruntow rolnych.
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Zabudowa ustugowa i produkcyjna wystepuje glownie w bezposrednim sgsiedztwie drogi
krajowej. Powstata ona w wyniku przeksztatcen dziatek siedliskowych lub niezabudowanych
dziatek rolniczych.

4.2 Polityka przestrzenna w odniesieniu do poszczegélnych rodzajow zabudowy
o zabudowa siedliskowa
Zabudowa siedliskowa, a zwlaszcza budynki inwentarskie i inne budynki do produkcji
rolnej, nie powinny towarzyszyé zabudowie typowo mieszkaniowe;j. Istniejace dziatki siedli-
skowe znajdujace si¢ w sasiedztwie tej zabudowy wymagaja przeksztalcen w pierwszej kolej-
noéci. Przewidywana polityka przestrzenna w stosunku do tej zabudowy to:
- zmiana funkcji budynkéw inwentarskich i gospodarczych na funkcje ustugowe nie
stwarzajace ucigzliwosci dla istniejacej i przyszlej zabudowy mieszkaniowej,
- okreslenie w planie miejscowym przysztych warunkéw zabudowy i zagospodarowa-
nia tych obiektéw i ich otoczenia.
° zabudowa mieszkaniowa
Istniejace budynki mieszkalne to domy jednorodzinne wolnostojace, jedno lub dwu-
kondygnacyjne z ewentualnymi poddaszami mieszkalnymi. Zabudowa ta jest w r6znym sta-
nie technicznym. Najstarsza zabudowa wystepuje przy ulicy Zawady. Znajduja si¢ tu budynki
drewniane, parterowe, z dachami dwuspadowymi. Towarzyszy im drobna, ale liczna zabu-
dowa gospodarcza (garaze, drewutnie). W uzupetnieniu tej zabudowy powstaly nowsze domy
murowane. Najnowsza budynki mieszkalne powstaly na nowych wydzielonych terenach bu-
dowlanych.
Przewidywana polityka przestrzenna:
- dalsza poprawa stanu technicznego istniejacej zabudowy,
- modernizacja i dalszy rozwéj sieci infrastruktury technicznej i budowa nawierzchni
drogowych w rejonach istniejacej zabudowy,
- okreslenie w planie miejscowym warunkéw, na jakich dopuszczona bedzie lokalizacja
zabudowy gospodarcze;.

° zabudowa uslugowa

Zabudowa ustugowa zlokahzowana jest gléwnie na dzialkach przyleglych do ulicy
Generata Maczka. Uciazliwoséci komunikacyjne (hatas, drgania, zanieczyszczenie powietrza)
nie zniechecity uzytkownikéw tych terenéw. Mimo duzego obciazenia komunikacyjnego tej
ulicy wiele dzialek ma bezposredni dostep do trasy. Po przystosowaniu drogi krajowej do
parametréw drogi ekspresowej dostepno$é komunikacyjna tych terenéw zostanie znacznie
ograniczona.

Przewidywana polityka przestrzenna:

- poszukiwanie rozwiazan minimalizujacych utrudnienia komunikacyjne — sprawny we-
zel komunikacyjny w rejonie ulicy Lodowej ze wszystkimi relacjami lub wezet ze-
spolony obejmujacy dwa skrzyzowama z ulicami Gajowa — Zawady i Oliwkowa —
Lodowa; oba rozwigzania wymagaja potaczenia z ulicami — dublerami do obstugi
komunikacyjnej terendw przyleglych,

- okre$lenie w planie miejscowym warunkéw zabudowy i zagospodarowania tych ob-
szar6w i ustalenie minimalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy ustugowej w odlegto-
$ci 50m od kraweznika jezdni drogi ekspresowej.

5. OBSZARY, KTORE MOGA BYC PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE

5.1 Potencjalne tereny budowlane
Obszarami, ktére moga by¢ przeznaczone pod zabudowe sa:
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- tereny niezabudowane w granicach istniejacej zabudowy jako uzupeltniajaca zabudowa
plombowa,

- tereny niezabudowane lecz przeznaczone do zabudowy (w ewidencji gruntow sklasy-
fikowane jako tereny budowlane),

- tereny nie przeznaczone jeszcze do zabudowy, na ktérych nie wystgpuja jednak uwa-
runkowania wykluczajace lub istotnie ograniczajace rozwoj zagospodarowania prze-
strzennego, a wige predysponowane do rozwoju proceséw urbanizacyjnych.

Pierwsze dwa przypadki wystapia w Zawadach sporadycznie.

Gtéwnymi terenami inwestycyjnymi beda wige obszary niezabudowane i mozliwe do prze-
znaczenia na cele budowlane. Funkcje tych terenéw to zabudowa mieszkaniowa oraz produk-
cyjno-ushugowa.

W I etapie zabudowa mieszkaniowa zlokalizowana bedzie po obu stronach ulicy Za-
wady w kwartale ulic Dolna, Konicowa, Lodowa i Sapiehy oraz na trenach na wschod od ul.
Lodowej (obszar oznaczony 8.7). W drugim etapie, po wykonaniu przepompowni $ciekow
kanalizacji sanitarnej, bedzie mozna przeznaczy¢ do zabudowy tereny polozone na péinoc od
ulicy Koncowej.

Zabudowa ustugowa i produkcyjno-ustugowa to zabudowa o charakterze ogdlnomiej-
skim. W dalszym ciagu lokalizowana bedzie na wolnych terenach w sasiedztwie drogi krajo-
wej (obszar oznaczony 8.8). Presja inwestycyjna na te obszary jest duza. Bardzo wazng spra-
wa W opracowywanym planie miejscowym bedzie zapewnienie wlasciwe] dostgpnosci komu-
nikacyjnej tych terenow.

5.2 Zorganizowana dzialalno$¢ inwestycyjna i zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych
Generalnie w Zawadach przewidywana jest zabudowa mieszkaniowa ekstensywna.
Mozliwe formy zabudowy to:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca realizowana na pojedynczych
dziatkach przez prywatnych wiascicieli,
- zabudowa jednorodzinna zorganizowana realizowana przez firmy developerskie,
- ewentualna zabudowa wielorodzinna niskiej intensywno$ci z ograniczeniem wysoko-
$ci do 3 kondygnacji.

Polityke przestrzenng przedstawiono na rysunku ,Polityka przestrzenna’.

6. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI

6.1 Droga ekspresowa

Polaczenie Zawad z miastem, oddzielonym droga ekspresowa, jest najwazniejszym
zadaniem kierunkéw rozwoju komunikacji.

W obowiazujacym do konca 2002 r. planie ogélnym zak}adano, ze droga krajowa Nr 8
bedzie miejska droga ekspresowa. ,,Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 50 — 70 m. Liczba
paséw ruchu 2x2. Skrzyzowania z innymi ulicami w réznych poziomach”.

W opracowanym dla potrzeb miasta Studium Komunikacyjnym oraz w Studium Uwa-
runkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Biategostoku przewidywano skrzyzowania z na-
stepujacymi ulicami: Narodowych Sit Zbrojnych (GP), Hugo Koltataja (2), Produkcyjna (G),
Oliwkowa (Z), Swigtokrzyska (G).

Na zlecenie Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad Oddzial w Bialymstoku
(zarzadcy drogi) Biuro Projektowe ,,DROMEX” opracowato koncepcje przystosowania drogi
krajowej do parametréw drogi ekspresowej. W koncepcji tej uwzgledniono wielopoziomowe
skrzyzowania (wezly) z ulicami:

- Aleja Narodowych Sit Zbrojnych,
- Produkcyjna,
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- Gajowg — Oliwkowa (wezel zespolony),

- Dziesieciny — Swietokrzyska,
oraz bezkolizyjny przejazd nad droga ekspresows - potaczenie ulicy Hugo Kottataja z Pro-
dukcyjna

Przyjecie zaproponowanych przez DROMEX rozwigzan technicznych spowoduje uzy-
skanie kolizji srednio co okoto 1,5 km, co pozwoli na zachowanie minimalnych odlegtosci
spelniajacych warunki drogi ekspresowej. Z uwagi na potrzeby miasta skrzyzowania te po-
winny by¢ czgstsze.

Niezaleznie od przyjetych rozwiazan technicznych wprowadzenie do uktadu komuni-
kacyjnego miasta drogi ekspresowej bedzie zawsze bardzo uciazliwe dla jego mieszkanicow
szczegblnie w rejonach bezposrednio przyleglych do trasy, a takze utrudni, a nawet uniemoz-
liwi im korzystanie z tej trasy, ze wzgledu na wymagane przepisami ograniczenia dostgpno-
sci.

Docelowo przebieg drogi ekspresowej powinien omija¢ miasto po trasie pétnocnej obwodnicy
przez Sochonie, Dobrzyniewo i Choroszcez — tak jak zaktadano w projekcie Planu Wojewo6dz-
twa Podlaskiego.

Budowa obwodnicy pozamiejskiej jest realizacja odlegla w czasie i przez wiele lat
ruch tranzytowy bedzie musial odbywa¢ sie przez miasto, powodujac ucigzliwosci dla miesz-
kaficow. Dlatego inwestor drogi ekspresowej bedzie musial spetni¢ wszystkie wymagane
przepisami warunki i zastosowaé¢ rozwigzania minimalizujace te ucigzliwosci.

6.2 Powigzania dzielnicowe

W ogélnym ukladzie komunikacyjnym Zawad bardzo wazna rolg petni ulica Lodowa i
jej przedtuzenie do Osowicz (ulica zbiorcza) oraz powiazanie tego kierunku z ulica Produk-
cyjna. Ulice te (modernizowana i projektowane) utatwia powiazania komunikacyjne Zawad z
terenami sasiednimi. Zwlaszcza to dodatkowe, nowe powiazanie bgdzie bardzo wazne wow-
czas, gdy dostepnosé komunikacyjna drogi ekspresowej zostanie po jej modernizacji ograni-
czona. Przebieg projektowanej ulicy przedstawiono na planszy kierunkéw rozwoju komuni-
kacji.
6.3 Drogi lokalne i dojazdowe

Ulicami obstlugujacymi ruch lokalny i dojazdowy w Zawadach beda ulice Zawady 1
Koncowa, a docelowo réwniez ulica Polna, ktérej projektowane przedtuzenie taczy si¢ z ulica
Produkcyjna. Ulice te powinny jak najszybciej zostaé przystosowane do przyjgcia ruchu sa-
mochodowego (budowa nawierzchni utwardzonej), w tym komunikacji miejskiej. Ich realiza-
cja jest gldownym zadaniem gminy w Zawadach.
Pozostate ulice beda speialy role drog dojazdowych. Ich realizacja w duzej mierze uzalez-
niona bedzie od przysztych uzytkownikow.

6.4 Komunikacja miejska i $ciezki rowerowe

Powigzanie komunikacyjne Zawad z miastem jest utrudnione poprzez przebieg drogi
krajowej. Planowane bezkolizyjne przejazdy ,,géra” przez trasg: Gajowa — Zawady i Oliwko-
wa — Lodowa, ktére tacznie z dodatkowymi powiazaniami beda tworzyly jeden wezet zespo-
lony, poprawia polaczenie Zawad z miastem. Do obstugi komunikacja miejska nalezy przy-
stosowaé ulice Lodowa, Koricowa i Zawady. Docelowo przewiduje si¢ przeniesienie komuni-
kacji miejskiej z ulicy Koficowej na ulicg Polna. W opracowywanym planie miejscowym na-
lezy przyja¢ odpowiednie linie rozgraniczajace tych ulic oraz przewidzie¢ mozliwos¢ lokali-
zacji przystankéw komunikacji autobusowe;.

Gtéwne trasy Sciezek rowerowych powinny by¢ traktowane jako element wypoczynku
i rekreacji. Ich kierunki powinny wynika¢ z systemu przyrodniczego i przebiega¢ dolinami
rzecznymi. W Zawadach, gléwna trasa komunikacji rowerowej po bezkolizyjnym skrzyzowa-
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niu z droga krajowa powinna, wigc przebiegaé wzdhuz rzeki Bialej, a dalej jedna do Osowicz,
a druga do kompleksu lesnego Antoniuk. Poza ciagami rekreacyjnymi, §ciezki rowerowe na-
lezy przewidywaé w liniach rozgraniczajacych gtéwnych ulic.

Kierunki rozwoju komunikacji przedstawiono na rysunku ,Kierunki rozwoju komunika-

cazy

cji”.
7.KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

7.1 Wodociagi

Istniejaca i projektowana sie¢ wodociagowa na terenie Zawad bedzie zasilana z sieci
miejskiej m. Biategostoku. Przewiduje si¢ objgcie siecia wodociagowa calego obszaru zabu-
dowy mieszkaniowej i polaczenie projektowanych sieci w uktad pier$cieniowy z siecig wodo-
ciagowa w ul. Produkcyjnej i we wsiach Szelachowskie i Osowicze (na terenie gminy Wasil-
kéw). W dalszej perspektywie przewiduje si¢ polaczenie sieci wodociggowych na terenie
dzielnicy Zawady z projektowana magistrala wodociagowa w ul. Gen. St. Maczka. Rozbudo-
wa systemu sieci wodociaggowych wymaga opracowania koncepcji sieci wodociggowe] na
terenach objetych planem miejscowym Zawad.
Lokalizacje sieci wodociagowych nalezy przewidywa¢ w liniach rozgraniczajacych pasa dro-
gowego.

7.2 Kanalizacja sanitarna

Odbiornikiem $ciekéw sanitarnych z terenu Zawad bedzie podobnie jak obecnie ko-
lektor Z1 odprowadzajacy $cieki z terenu miasta do oczyszczalni przy ul. Produkcyjne;.
Przewiduje si¢:

- objecie siecig kanalizacji sanitarnej calego obszaru przeznaczonego pod zabudowe
mieszkaniowa,

- likwidacje szamb i ustepéw suchych na terenach objetych kanalizacja sanitarna,

- konieczno$é opracowania koncepcji kanalizacji sanitarnej na terenach objgtych pla-
nem Zawad z uwzglednieniem istniejacej i docelowej zabudowy i uksztattowania po-
wierzchni,

- prowadzenie sieci kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych pasa drogowego.

7.3 Kanalizacja deszczowa

Przewidywana urbanizacja terenéw dawnej wsi Zawady powoduje koniecznos¢ zapro-
jektowania systemu odprowadzenia wod opadowych.

Nalezy preferowaé rozwiazania prowadzace do zwigkszenia retencji wod opadowych
przez utrzymanie duzej ilosci powierzchni przepuszczalnych i odprowadzenie wod deszczo-
wych z uwzglednieniem ich separacji ze wzgledu na stopien zanieczyszczenia. Przy projek-
towaniu systemu odprowadzenia wod deszczowych w rej. Zawad nalezy dazy¢ do utrzymania
istniejacego uktadu rowéw i ciekoéw wodnych przez:

- stosowanie szczegdtowych zapiséw w planie zagospodarowania przestrzennego osie-
dla obligujacych whascicieli posesji do utrzymania i konserwacji istniejacego systemu
odprowadzenia wéd deszczowych (lub jego przywrécenia w przypadku dewastacji),

- pozyskanie terenu cieku i pasa terenu wzdluz cieku na rzecz gminy ze wzgledu na je-
go ochrong, funkcje retencyjne i przyrodnicze,

- proponowanie lokalizacji na wykupionych obszarach rekreacyjnych ciagdéw komuni-
kacji pieszej 1 rowerowej,

- projektowanie sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z naturalnymi kierunkami sptywow
przy zachowaniu istniejacych zlewni i wododzialow.
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7.4 Ogrzewanie budynkoéw i doprowadzenie gazu

Ogrzewanie budynkéw na terenie osiedla Zawady przewiduje si¢ z wykorzystaniem ko-
ttowni lokalnych lub osiedlowych na olej opatowy niskosiarkowy, gaz propan-butan, gaz
ziemny, energie elektryczna lub inne niekonwencjonalne ekologiczne zroédla ciepta np. pompy
cieplne. Nalezy dazy¢ do eliminowania ogrzewania budynkéw trzonami weglowymi i piecami
na paliwo stale.

Zrédlem gazu ziemnego na terenie objetym studium bedzie gazociag D 225 PE w ul.
Gen. St. Maczka, a posrednio istniejaca stacja redukcyjno-pomiarowa na terenie wsi Grabow-
ka, zasilana z gazociagu wysokiego ci$nienia Dn 250 mm.

Przewiduje sie objecie siecig gazowa calego obszaru zabudowy mieszkaniowe;.

W opracowywanym planie miejscowym nalezy opracowa¢ przebieg osiedlowej sieci gazowej,
przewidujac lokalizacje gazociagéw pod chodnikami i w pasach zieleni w liniach rozgranicza-
jacych ulic.

7.5 Elektroenergetyka
Obecnie przez Zawady przebiegaja nast¢pujace linie 110 kV:
- GPZ1-Jezewo
- GPZ1-Fasty—RPZ 8 — RPZ 5 — Narew
- GPZ1-Narew

Zaktad Energetyczny Biatystok planuje rozdzielenie na dwa ciagi 110 kV linii zasila-
jacych stacje RPZ 5, RPZ 8 i RPZ Fasty. Bedzie to ciag dalszy budowy wyj$¢ liniowych ze
stacji 400/110 kV Narew. Wymagac¢ to bedzie budowy nowych odcinkéw linii 110 kV. Pro-
jektowana linia 110 kV pier$cienia miejskiego nie zostata dotychczas wykonana z uwagi na
brak zgody ze strony wlascicieli gruntéw, po ktérych terenie linia ta miataby przebiegac.
Przedsiewziecie to bedzie bardzo klopotliwe proceduralnie. Juz istniejace pasy przebiegaja-
cych linii s3 znacznym utrudnieniem przy zagospodarowaniu tego obszaru.

Zasilanie Zawad obywa sie istniejacymi liniami $redniego napigcia za posrednictwem
pieciu stacji transformatorowych oraz linii niskiego napigcia wyprowadzonymi z tych stacji.
W zwiazku z przeznaczaniem nowych terenéw pod zabudowe konieczna bedzie dalsza rozbu-
dowa tych urzadzen.

7.6 Telekomunikacja

Na terenie Zawad konieczna jest rozbudowa sieci rozdzielczej wzdiuz wigkszosei ulic,
ktére obecnie jeszcze nie sa utwardzone. Rozbudowa ta umozliwi $wiadczenie ustug ( w
szczegblnosci ISDN i SDI) dla obecnych i przysztych abonentéw oraz stworzy mozliwosci
przylaczenia istniejacych abonentéw pracujacych po PCM i SRDA na ONU.

Przy opracowywaniu planu miejscowego nalezy przewidzie¢ w liniach rozgraniczaja-
cych projektowanych ulic koniecznos¢ rezerwy niezbednego pasa terenu pod urzadzenia tele-
techniczne, co umozliwi w przysztoéci bezkolizyjna budowe sieci telekomunikacyjnych.

7.7 Gospodarka odpadami

Odpady komunalne z terenu Zawad unieszkodliwiane beda w ramach miejskiego sys-
temu unieszkodliwiania odpadéw statych, w ramach, ktérego wyspecjalizowane firmy prowa-
dzi¢ beda odbiér gromadzonych czasowo w pojemnikach odpadow, wywdz, sortowanie, re-
cykling i unieszkodliwianie w Zakladzie Utylizacji Odpadéw Komunalnych w Hryniewi-
czach.
Docelowo w ramach powadzonego systemu gospodarki odpadami przewiduje si¢ segregacje
odpadéw u ich wytworcy.
Na terenie Zawad nie przewiduje sie lokalizacji sktadowisk odpadéw i zaktadéw ich uniesz-
kodliwiania.
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Kierunki rozwoju infrastruktury przedstawiono na rysunku ,Kierunki rozwoju infra-
struktury technicznej”. :

8. OBSZARY OBJETE OBOWIAZKIEM SPORZADZENIEM PLANOW MIEJ-
SCOWYCH

8.1 Obowiazek sporzadzania planéw na podstawie przepiséw szczegélnych

Na terenie Zawad nie wystgpuja tereny objete obowiazkiem sporzadzania planow
miejscowych na podstawie przepiséw szczegblnych, gdyz nie wystgpuja obszary i obiekty
chronione, o ktérych mowa w ustawie o ochronie przyrody, w prawie gérniczym i geologicz-
nym i w ustawie o ochronie bytych hitlerowskich obozow zaglady.

8.2 Obowigzek sporzadzania planéw ze wzgledu na istniejace uwarunkowania

Z uwagi na wystepujace uwarunkowania — konieczno$¢ uporzadkowania istniejgce]
zabudowy i przygotowanie terenéw pod przyszla zabudowg — wskazane jest opracowanie
planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego Zawad. Majac powyzsze na wzgledzie,
dnia 25 marca 2002 r. Rada Miejska Biategostoku podjeta uchwate Nr L1/665/2002 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czescel
Zawad i czesci os. Dziesieciny. W planie tym zostana uwzglednione potrzeby terenowe na
przystosowane drogi krajowej do parametréw drogi ekspresowe;. Ustalenie przebiegu tej dro-
gi i zasad obstugi komunikacyjnej terenow przylegtych jest kluczowym zadaniem planu. Mo-
dernizacja drogi jest ponadlokalnym celem publicznym i z uwagi na zabezpieczenie terenu
niezbednego na poszerzenie tej drogi opracowanie planu jest konieczne.

Oprécz tego w planie wyznaczone zostana obszary predysponowane pod zabudowe
mieszkaniowa, ushugowo - mieszkaniowa oraz ustugowa i produkcja, przebieg drog publicz-
nych, zasady obstugi terenu w urzadzenia infrastruktury, a takze zasady podzialu terenu na
dzialki budowlane i zasady ich zabudowy. Tylko poprzez sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego mozna bedzie ten obszar zagospodarowac w sposob kom-
pleksowy i zgodny z zasadami ksztattowania urbanistycznego.

9. TERENY NIEZBEDNE DLA REALIZACJI ZADAN I PROGRAMOW ZAWAR-
TYCH W STRATEGII I PLANIE WOJEWODZTWA

Obszary przewidywane do lokalizacji zadan i programéw dla realizacji ponadlokal-
nych celéw publicznych wynikaja z polityki zawartej w strategii i w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa, ktéry zgodnie z przepisem art. 54b ust. 2 ustawy o zagospoda-
rowaniu przestrzennym, uchwala sejmik wojewodztwa. W planie tym ustala si¢ obszary, na
ktérych przewiduje si¢ realizacje zadan rzadowych oraz zadafi samorzadu wojewodztwa wpi-
sanych do wojewédzkiego rejestru. Wojewddzki rejestr sporzadza i prowadzi wojewoda (art.
61 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym). Rejestr taki nie przewiduje zadnych zadan na
terenie Zawad.

Jednak ponadlokalne elementy struktury przestrzennej wystepujace w Zawadach, zo-
staly okre$lone w strategii rozwoju wojewodztwa i w projekcie planu zagospodarowania prze-
strzennego wojewodztwa podlaskiego. Sa to:

e droga krajowa ekspresowa Nr S 8 Warszawa — Biatystok — Suwatki — Budzisko zwa-
na ,Via Baltica” w I Paneuropejskim Korytarzu Transportowym z ograniczong do-
stepnoscia oraz potrzeba budowy drugiej jezdni, .

e linie elektroenergetyczne WN 110 kV : GPZ 1 Biatystok — RPZ Knyszyn, GPZ 1 Bia-
lystok — RPZ Jezewo, GPZ 1 Bialystok — RPZ Fasty, RPZ 1 Fasty Biatystok — GPZ
Narew i RPZ 8 Bialystok.
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CZESC Il

DOJLIDY GORNE, HALICKIE I ZAGORKI

KIERUNKI

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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1. CELE ROZWOJU ZAQOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU
DOJLID GORNYCH, HALICKICH I ZAGOREK

Celem opracowania jest okreslenie zasad realizacji polityki przestrzennej miasta Bialego-
stoku na obszarze terenéw wiaczonych z dniem 01. 01. 2006 r. w granice administracyjne
miasta tj. Dojlid Gérnych, Halickich i Zagoérek.

Okreslona polityka przestrzenna dla obszaréw Dojlid Gornych, Halickich i Zagoérek jest
zgodna z polityka przestrzenna Biategostoku, a glowne funkcje obszaru objgtego opracowa-
niem ustalono po rozpoznaniu i uwzglednieniu potrzeb catego miasta.

Podstawowym celem rozwoju zagospodarowania przestrzennego miasta Biategostoku jest:

STWORZENIE PODSTAW DO WIELOFUNKCYJINEGO ROZWOJU PRZE-
STRZENNEGO, POPRAWY JAKOSCI ZYCIA MIESZKANCOW ORAZ PODNIESIENIA
STANDARDU OBSEUGI REGIONU, W WARUNKACH EKOLOGICZNEJ ROWNO-
WAGI, FUNKCJONALNEJ SPRA WNOSCI I ESTETYCZNEJ ATRAKCYJNOSCI MIA-
STA, A TAKZE STYMULACJI ROZWOJU BIALOSTOCKIEJ AGLOMERACJI MIEJ-
SKIEJ WE WSPOEPRACY Z SASIEDNIMI GMINAMI.

W odniesieniu do obszaréw Dojlid Gérnych, Halickich i Zagérek w/w cel pozostaje nadal
aktualny i realizowany bedzie na réznych szczeblach rozwoju przestrzennego i gospodarcze-
go poprzez przypisanie roznorodnych funkeji poszczegdlnym terenom, z uwzglednieniem ich
predyspozycji fizjograficznych, przestrzennych i mozliwosci zabudowy.

Jako indywidualne dla obszaru objgtego opracowaniem i uzupehniajace w/w cel podsta-
wowy, ustala si¢ nastgpujace cele rozwoju:

1) przeksztalcenie, rozw6j i zmiana wizerunku architektoniczno — urbanistycznego po-
tudniowo - wschodniej czeéci miasta Biategostoku o charakterze peryferyjno - podmiejsko -
rolniczym w miejski — zurbanizowany;

2) wykreowanie miejskiego stylu zycia i zamieszkiwania;

3) rozwdj sieci ushug;

4) doprowadzenie do powstania harmonijnych osiedli zabudowy mieszkaniowej z wig-
czeniem ukladéw urbanistycznych wiejskich form zabudowy miejscowosci wigczonych do
Biategostoku, w tym integracja istniejacych rozproszonych zgrupowani zabudowy w catosci
urbanistyczne;

5) rozwdj i podniesienie jakosci systemu ogblnodostegpnych przestrzeni publicznych
nawiazujacych w uksztattowaniu do ukladow urbanistycznych dawnych wsi, jako Iacznika
wigzacego ze soba poszczegolne elementy struktury funkcjonalno — przestrzennej;

6) zachowanie i podwyzszenie jakosci istniejacych oraz doprowadzenie do powstania
nowych miejsc integracji lokalnych spolecznosci w ramach systemow przestrzeni publicz-
nych;

7) powiazanie zabudowy mieszkaniowej z zielenia i obiektami sportowo — rekreacyj-
nymi realizowanymi w ramach systeméw przestrzeni publicznych;

8) wyeksponowanie i wzbogacenie lokalnych waloréow przyrodniczych i krajobrazo-
wych w zespotach urbanistycznych.

Planuje sie, ze w/w cele beda realizowane sukcesywnie wraz z rozwojem uktadu urbani-
stycznego i jego powiazaf,/ w szczegdlnosci drogowych i infrastruktury technicznej/ ze struk-
tura przestrzenng miasta Bialegostoku.

2. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ
DOJLID GORNYCH, HALICKICH I ZAGOREK
ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW

2.1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ DOJLID GOR-
NYCH, HALICKICH I ZAGOREK
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W nawigzaniu do podziatu obszaru miasta, w CZESCI I STUDIUM, na 9 stref struktural-
nych ustala sie, ze teren Dojlid Gérnych, Halickich i Zagorek bedzie stanowit strefg struktu-
ralna nr 10.

Teren objety opracowaniem przylega do poludniowej czesci strefy strukturalnej Nr 5 i za
jel posredmctwem zostanie powiazany z pozostala czg¢$cia miasta Biategostoku.

W nawigzaniu do wyrdznionych w strukturze miasta Bialegostoku, w CZESCI I STU-
DIUM, systeméw: przyrodniczego, komunikacyjnego, infrastruktury technicznej i miejskich
przestrzeni publicznych ustala sie, ze zostang one wyrdznione réwniez na terenie objgtym
opracowaniem z uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan i powiazane z ich odpowiednikami
polozonymi w pozostalej czgsci miasta Bialegostoku.

Biorac pod uwage analize lokalnych uwarunkowan, oraz stan zmieniajacej sig¢ rzeczywi-
sto$ci, uznaje si¢ za uzasadnione uwzglednienie lokalnej odmiennosci i tozsamosci obszaru,
jako nadrzednego priorytetu w ksztaltowaniu jego zagospodarowania przestrzennego.

Planuje sie, nastepujace kierunki zmian w strukturze przestrzennej Dojlid Gérnych, Halic-
kich i Zagoérek:

1) sukcesywne przeksztalcame charakteru obszaru z peryferyjno — podmiejsko - rolni-
czego w miejski — zurbanizowany o charakterze mieszkaniowo — ustugowym z wydzielonymi
strefami aktywno$ci gospodarczej w tym rowniez rolniczej - jako funkcji gasnacej;

2) pojawienie sie nowych osiedli i nowych form zabudowy mieszkaniowej realizowanej
jako zabudowa bliZniacza, szeregowa lub niska zabudowa wielorodzinna wylacznie w formie
tzw. willi miejskich;

3) intensyfikacje gestosci zabudowy mieszkaniowej w miejscach juz zainwestowanych
/wtérne podziaty nieruchomosci, rozbudowy i nadbudowy budynkéw istniejacych, zmiany
sposobu uzytkowania, przebudowy i rozbudowy w tym np. budynkéw gospodarczych na
mieszkalne/ oraz zabudowa teren6w dotychczas uzytkowanych rolniczo;

4) pojawienie si¢ nowych formy zabudowy i nowych funkcji w postaci:

a) obiektéw ustug uzytecznosci publicznej,

b) budynkéw o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? z rozbudowanymi progra-
mami funkcjonalnymi, ktére umozliwia przejecie przez te obiekty funkcji osiedlowego o$rod-
ka ustugowego - jako miejsc sprzyjajacych integracji spotecznosci lokalnej, dobrze powigza-
nych z uktadem komunikacyjnym i innymi elementami struktury funkcjonalno — przestrzen-
nej,

5) intensyfikacje rozwoju dziatalno$ci gospodarczej i zwiazanej z nig zabudowy pro-
dukcyjno - ushugowej — na bazie istniejacej zabudowy zlokalizowanej przy drodze krajowe;
Nr 19 /ul. Zabtudowska/ oraz powstanie nowych terenéw produkcyjno — ustugowych w sa-
siedztwie terenéw o analogicznej funkcji potozonych w poludniowo - wschodniej czgsci mia-
sta Bialegostoku, na ktérych planowana jest lokalizacja filii Suwalskiej Specjalnej Strefy
Ekonomiczne;j;

6) wyeksponowanie gléwnych ciggéw systemu przyrodniczego zwigzanych z lokalnymi
ciekami wodnymi oraz zalesien §rédpolnych planowanych do pozostawienia jako tereny nie-
zabudowane i wlaczenie ich do systemu przestrzeni publicznych.

2.2. NOWA STRUKTURA FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNA

Zaklada sie, ze najwazniejszymi elementami w zmieniajacej si¢ strukturze funkcjonalno -
przestrzennej beda:
1) osiedla zabudowy jednorodzinnej, w tym reprezentacyjnej willowej;
2) osiedlowy i lokalne o$rodki ustugowe;
3) ustugi publiczne;
4) tereny obiektow i urzadzen sportowo — rekreacyjnych;
5) uktad ulic i placéw publicznych;
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6) obszary lokalnych dolin ciekéw wodnych;

7) system ciggéw pieszych i tras rowerowych;

8) obszary i obiekty infrastruktury technicznej oraz komunikacji.

Uzupetniajacymi elementami w zmieniajacej si¢ strukturze funkcjonalno - przestrzennej
beda:

1) zespoty zabudowy wielorodzinnej /wille miejskie/;

2) obiekty i zespoly obiektéw ustugowych poza osrodkami ustugowymi;

3) obiekty i zespoly obiektow produkcyjno — ustugowych;

4) zgrupowania zabudowy zagrodowej;

5) zespoty obiektéw sakralnych;

6) parki i skwery;

7) zbiorniki i urzadzenia wodne;

8) tereny upraw ogrodniczych i sadowniczych;

9) uprawy rolne i zielone;

10) cmentarze.

W ksztaltowaniu nowej, zmieniajacej si¢ struktury funkcjonalno — przestrzennej na etapie
sporzadzania planéw miejscowych nalezy dazy¢ do:

1) podnoszenia standard6w istniejacych elementow struktury funkcjonalno — przestrzen-
nej wymienionych w akapitach 1 i 2 poprzez poprawg i uzupelnianie obiektami wysokiej ja-
kosci oraz usuniecie lub przeksztalcenie /nadbudowe, przebudowg, rozbudowe, zmiang wy-
stroju zewnetrznego, zmiang sposobu uzytkowania/ obiektow dysharmonizuj acych przestrzen;

2) doprowadzenia do powstania osiedlowego osrodka ustugowego dla obszaru opraco-
wania jako miejsca sprzyjajacego integracji spotecznoéci lokalnej, dobrze powiazanego z
uktadem, komunikacyjnym i innymi elementami struktury funkcjonalno — przestrzennej;

3) tworzenia w miar¢ mozliwosci i potrzeb:

a) zespoléw zabudowy mieszkaniowej, w ktorych nie dopuszcza si¢ innego przezna-
czenia terenu poza zabudowa mieszkaniowa;

b) zespotéw zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia ich zamknigcia i ochrony w for-
mie tzw. kondominiow;

¢) zespotow zabudowy mieszkaniowo — ustugowej;

4) tworzenia i urzadzania ogélnodostgpnych skweréw, parkow i innych form zieleni
urzadzonej z obiektami i urzadzeniami rekreacyjnymi, wiazac je ciggami pieszymi z innymi
elementami struktury funkcjonalno — przestrzennej w tym szczegélnie zespolami zabudowy
mieszkaniowej;

5) wykorzystania, do tworzenia ogélnodostgpnych skweréw 1 parkéw, obszarow obec-
nych pastwisk, zadrzewien oraz zalesief §rédpolnych;

6) niezaleznie od postanowien pkt 4 tworzenia w zespotach mieszkaniowych wydzielo-
nych teren6w zieleni;

7) wzajemnego sytuowania wzgledem siebie poszczeg6lnych elementow struktury
funkcjonalno — przestrzennej w sposéb umozliwiajacy minimalizacj¢ negatywnego oddziaty-
wania, ze szczeg6lnym uwzglednieniem sasiedztwa zabudowy mieszkaniowej;

8) tworzenia i urzadzania w zespotach zabudowy ustugowej i produkcyjnej w sasiedz-
twie zespoldw mieszkaniowych stref wiclostopniowej zieleni izolacyjnej, a w tym zimozielo-
nej oraz lokalizowania innych obiektéw minimalizujacych negatywne oddzialywanie;

9) tworzenia wysokiej jako$ci obudowy przestrzeni publicznej /ulic i placow/ 1 lokali-
zowania woko} nich reprezentacyjnej zabudowy ze szczegolnym uwzglednieniem ulicy ukla-
du podstawowego — projektowanego polaczenia ul. Zabludowkiej z ul. Halicka, wazniejszych
ulic lokalnych, obiektow sakralnych oraz innych waznych obiektéw uzytecznoscei publicznej;
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10) modernizacji, rozbudowy i budowy uktadu przestrzeni publicznych /ulic, plac6w i
ciagéw pieszych oraz skweréw i parkéw/ wiazac ze sobg poszczegoélne elementy struktury
funkcjonalno — przestrzennej z uwzglednieniem systemu przystankéw komunikacji zbiorowe;.

2.3. KSZTALTOWANIE KOMPOZYCJI PRZESTRZENNEJ

W ksztattowaniu kompozycji przestrzennej na etapie sporzadzania planéw miejscowych
nalezy dazy¢ do:

1) uksztattowania tadu przestrzennego, rozumianego jako doprowadzenie do wyksztat-
cenia kompletnych i wysokiej jakosci jednostek kompozycyjnych, obiektéw kompozycyjnych
oraz elementéw wiazacych poszczegélne jednostki i obiekty kompozycyjne migdzy soba;

2) likwidacji obszaréw chaosu w przypadkach, gdy wystepuja one w wyksztatconych
jednostkach kompozycyjnych i obiektach kompozycyjnych;

3) uzyskania ciaglosci tkanki miejskiej, poprzez aczenie poszczegdlnych elementow
struktury przestrzennej, a w szczeg6lnosci do wzmocnienia wzajemnych powiazan obszarow
rozproszonej zabudowy Halickich i Zagérek z obszarem Dojlid Gérnych oraz z pozostalg
cze$cig miasta.

4) uformowania czytelnego ukladu obszaréw hierarchicznie waznych w oparciu o:

a) zréznicowanie szerokosci ulic i ciagdw pieszych,

b) stosowanie regularnych placéw, skweréw, poszerzen ulic i innych elementow wy-
rézniajgcych miejsce w ukladzie przestrzennym,

¢) lokalizowanie obiektéw istotnych przy lub na obszarach hierarchicznie waznych
oraz akcentowania tych obiektéw i przestrzeni np. dominantami lub znakami szczegélnymi,

d) wystgpowanie obiektow o wysokich walorach estetycznych,

e) uksztaltowanie osi widokowych lub panoram,

f) komponowania ukladéw urbanistycznych w sposob wskazujacy na usytuowanie
obiektéw hierarchicznie waznych np.: oérodka ustugowego, ustug publicznych, obiektow sa-
kralnych lub innych waznych dla spoteczno$ci lokalne;j,

5) kontynuacji i uzupelniania uktadéw geometrycznych posiadajacych wysokie walory
oraz usuniecia z nich lub z ich otoczenia elementéw zaburzajacych kompozycje;

6) doprowadzenia do czystosci i spjnosci uktadow geometrycznych;

7) ksztattowania nowych, oryginalnych ukladéw geometrycznych jednostek kompozy-
cyjnych, ktére stanowic¢ beda o ich atrakcyjnosci;

8) zréznicowanie poszczegdlnych zespoléw zabudowy w ramach jednostek kompozy-
cyjnych poprzez stosowanie réznicowania ich wystroju zewngtrznego;

9) wykorzystanie waloréw krajobrazowych i przyrodniczych terendéw oraz ich konfigu-
racji /dolin ciekéw wodnych, ptaszczyzn, stokéw, wzniesien, zadrzewien i zalesier/ do ksztal-
towania przestrzennego poszczegdlnych jednostek kompozycyjnych, a w nich zespotow za-
budowy.

Za wyjatkowo wazne w ksztattowaniu kompozycji przestrzennej uznaje sig przestrzenie
publiczne, jako elementy wiazace sasiednie jednostki kompozycyjne oraz poszczegdlne ze-
spoly zabudowy.

W ksztattowaniu przestrzeni publicznych nalezy dazy¢ do:

1) wzajemnego powiazania przestrzeni publicznych z waznymi obiektami, o$rodkami
ustugowymi i ze soba;

2) wkomponowania ciekéw wodnych, zadrzewien i zalesiefi w uklady zieleni wchodza-
cej w sktad ogélnodostepnych przestrzeni publicznych i powigzania ich w szczegblnosci z
zespotami zabudowy mieszkaniowej oraz terenami rekreacji;

3) podkre$lania miejsc hierarchicznie waznych;
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Za szczegblnie istotne wsrdd przestrzeni publicznych uznaje si¢ ulice 1 place, stanowiace
przestrzenie hierarchicznie wazne, ktore zaleca sig¢ ksztalttowa¢ w oparciu o nastgpujace zasa-
dy:

1) staranne wyeksponowanie i zapewnienie estetyki zabudowy od strony ulic 1 placow
poprzez stosowanie okreslonych linii zabudowy;

2) zharmonizowanie zabudowy oraz zieleni jej towarzyszacej w sposob, umozliwiajacy
ich taczny odbidr jako $cian otaczajacych ulice lub place;

3) wprowadzenie nasadzen drzew i lokalizacji paséw zieleni wzdtuz ulic uktadu pod-
stawowego i wazniejszych ulic uktadu uzupelniajacego przedstawionych na rysunku Kierunki
rozwoju komunikacji.

Istotne jest stosowanie wysokiej jakosci zagospodarowania, urzadzenia i wyposazenia
przestrzeni publicznych, a w tym w szczegdlnosci miejsc hierarchicznie waznych poprzez:
ksztattowanie posadzek, komponowanie zieleni, stosowanie odpowiednich obiektéw matej
architektury, miejsc rekreacji i wypoczynku, sytuowanie elementow informacyjnych, pla-
stycznych i o§wietlenia.

2.4. KIERUNKI ZMIAN W PRZEZNACZENIU TERENOW

Planuje si¢ ksztaltowanie zmian przeznaczenia terenéw na etapie sporzadzania planéw
miejscowych w nastgpujacych kierunkach:

1) tereny zabudowy mieszkaniowe;j:

a) jako tereny zabudowy istniejacej przewidzianej do modernizacji i uzupelnien tj.
nadbudowy, odbudowy, przebudowy i rozbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania np. bu-
dynkéw gospodarczych na funkcje mieszkaniowe, z mozliwoscia uzupelnien nowa zabudowa,
a w tym formami intensywnymi wg okre$lonych zasad,

b) jako tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
atrialnej, blizniaczej, szeregowej oraz wielorodzinnej /wille miejskie/;

2) tereny zabudowy ustugowej:

a) jako tereny waznych obiektow uzyteczno$ci publicznej stuzacych integracji spo-
tecznodci lokalnej, w tym m.in. obiekty oswiaty i kultu religijnego,

b) jako tereny obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? o
rozbudowanym programie funkcjonalnym, umozIliwiajacym przejgcie przez te obiekty funkcji
osiedlowego osrodka ustugowego,

c) jako pozostate tereny obiektéw ustug i drobnej wytworczosci;

3) tereny zabudowy zwiazanej z aktywnoS$cia gospodarcza:

a) jako tereny zabudowy produkcyjne;j, '

b) jako tereny zabudowy magazynowo — sktadowej i handlu hurtowego,

c) jako tereny zabudowy obstugi transportu oraz obiektéw i urzadzen telekomunikacji,

d) jako tereny zabudowy zwiazanej z gospodarka i utylizacja odpadow;

4) tereny obiektow sportu, tereny rekreacyjno — wypoczynkowe oraz tereny zieleni par-
kowej — tj. tereny ogoélnodostgpnych przestrzeni publicznych stuzacych integracji spoteczno-
§ci lokalnej realizowane w oparciu o istniejace walory srodowiska naturalnego w formie boisk
i placow zabaw, skweréw i parkow;

5) tereny obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej lokalizowanych i realizowa-
nych stosownie do zatozen programowych w sposéb umozliwiajacy obshuge poszczegdlnych
zespolow zabudowy.

6) tereny rolnicze — zwigzane z prowadzeniem rolniczej dziatalnosci gospodarczej — ja-
ko funkcji gasnacej zwigzanej z istniejaca zabudowa siedliskowa, zagrodowa oraz obiektami
produkcji rolniczej;
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W wyniku przyjetych wyzej kierunkéw zmian w przeznaczeniu terenéw w granicach tere-
nu objetego opracowaniem dopuszcza si¢ nastepujace kategorie /funkcje/ przeznaczenia tere-
nu:

1) kategoria dominujaca — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) kategorie uzupetniajace:

a) zabudowa mieszkaniowa, w tym:
- budynki wielorodzinne /wille miejskie/ oraz zamieszkania zbiorowego,
- zabudowa zagrodowa,

b) ustugi, w tym:
- handel detaliczny,
- administracja, biura,
- kultura, gastronomia, rozrywka,
- obstluga turystyki,
- shuzba zdrowia, opieka spoteczna, obiekty weterynaryjne,
- edukacja, nauka, o$wiata i szkolnictwo wyzsze,
- zespoty obiektéw sakralnych, ustugi pogrzebowe,
- ustugi rozne i inne, wytworczos$¢ drobna,
- bezpieczenstwo publiczne,

c) obszary aktywnosci gospodarczej, w tym:
- produkcja,
- handel hurtowy, magazyny i sklady,
- obstuga transportu i telekomunikacji,
- gospodarka odpadami,

d) tereny zieleni, w tym:
- tereny sportowo — rekreacyjne, parki 1 skwery,
- cmentarze,

e) gospodarka rolna i le$na.

W planach miejscowych nalezy wyznaczaé lokalizacje poszczeg6lnych kategorii /funkcji/
stosownie do przyjetych zatozen programowych z uwzglgdnieniem wytycznych zawartych w
postanowieniach Rozdzialu 3.

3. KIERUNKI 1 WSKAZN_IKI DOTYCZACE ZAG()SPODAROWANIA
ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW,
W TYM TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

3.1. KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW

3.1.1. Miejsca centralne - oSrodki uslugowe

Planuje sig, na terenie objgtym opracowaniem, miejsca centralne, realizowane jako osrod-
ki ustugowe — osiedlowy i lokalne - w nawigzaniu do ogélnomiejskiego uktadu istniejacych i
projektowanych o$rodkéw ustugowych.

Ustala si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego osrodka osiedlowego,
ktéry powinien:

1) by¢ uksztattowany w sposéb umozliwiajacy obstuge mieszkancéw calego terenu ob-
jetego opracowaniem jak réwniez ludnosci pobliskich miejscowosci polozonych poza grani-
cami administracyjnymi Biategostoku;

2) byé miejscem sprzyjajacych integracji spotecznosci lokalnej, dobrze powiazanym z
uktadem komunikacyjnym i innymi elementami struktury funkcjonalno — przestrzennej, W
tym w szczegdlnosci sprzyja¢ poruszaniu si¢ pieszo;
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3) integrowac tereny objete opracowaniem i rozdzielone ul. Zabludowska — droga klasy
GP;

4) charakteryzowaé si¢ indywidualng forma architektoniczng dostosowana do skali za-
budowy otaczajacej, przez co nalezy rozumie¢ obowiazek odejScia od zabudowy z formy
,blaszanej hali” otoczonej parkingiem w kierunku zespotu bryl w zieleni np.: o r6znych funk-
cjach powigzanych pasazami komunikacji pieszej, co dodatkowo umozliwi réwniez etapowa-
nie realizacji w czasie;

5) posiada¢ duza ré6znorodnos¢ ushug;

6) by¢ uksztattowany w sposéb umozliwiajacy uniknigcie kolizji ruchu pieszego od ko-
lowego oraz klientéw od dostawczego;

7) powinien posiadaé starannie urzadzone przestrzenie publiczne, w tym strefe wej-
$ciowq oraz zielen dekoracyjna.

Osrodek osiedlowy planuje si¢ zlokalizowaé w rejonie projektowanego skrzyzowania ul.
Zabtudowkiej /ulica klasy GP/ z projektowanymi ulicami klasy Z i L — odpowiednio przedtu-
zeniem ul. Skowronkowej i ul. Jachtowej na terenach oznaczonych na rysunku Polityka prze-
strzenna, jako obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powy-
zej 2000 m? kat. II - wyklucza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow z kategorii marketéw lub
innych zrealizowanych jako otoczonych parkingiem, ktorych dziatalno$¢ bedzie sprowadzata
sie do wylacznie do handlu wielkopowierzchniowego.

W odniesieniu do o$rodkéw lokalnych ustala si¢ nastgpujace kierunki zagospodarowania:

1) zaleca si¢ ksztaltowanie obiektow o$rodka w sposéb nawigzujacy do charakteru za-
budowy zespohu, w ktérym si¢ znajduje;

2) za lokalne o$rodki uznaje si¢ rowniez ustugi w parterach zabudowy;

3) zaleca si¢ réznicowanie ustug;

4) nalezy stosowaé rozwigzania przestrzenne sprzyjajace poruszaniu si¢ pieszo oraz za-
planowa¢ i urzadzi¢ przestrzenie publiczne wyposazone w zielen dekoracyjna;

5) zaleca si¢ planowa¢ o$rodki w rejonach hierarchicznie waznych tj.:

a) placéw w rejonach skrzyzowan wazniejszych ulic,
b) w sasiedztwie zespotéw obiektow sakralnych,
c) w sasiedztwie innych waznych obiektow uzytecznosci publiczne;.

Os$rodki lokalne planuje si¢ lokalizowaé na etapie sporzadzania planéw miejscowych w
zakresie niezbednym do przewidywanych potrzeb w oparciu o w/w wytyczne.

Nie dopuszcza si¢ lokalizowania lokalnych o$rodkéw ustugowych na terenach oznaczo-
nych na rysunku Polityka przestrzenna, jako obszary systemu przyrodniczego miasta oraz
obszary terenéw lesnych, natomiast wszelkie inne lokalizacje uznaje si¢ za zgodne z ideg III
czescel Studium.

3.1.2. Tereny zabudowy mieszkaniowej - wytyczne i zalozenia lokalizacyjne do pla-
néw miejscowych

W wyniku wlaczenia obszaru objetego opracowaniem do granic administracyjnych miasta
Biategostoku, uznaje si¢ za celowe wykreowanie miejskiego stylu zamieszkiwania odznacza-
jacego si¢ nastgpujacymi cechami:

1) r6znorodnoscia zharmonizowanych ze soba form zamieszkiwania;

2) wysokim poziomem zorganizowania i wyposazenia miejskiej przestrzeni publiczne;;

3) starannga kompozycja komplekséw zabudowy i osiedli, w tym wystgpowaniem hie-
rarchicznie waznych przestrzeni jak ulice i place oraz obiektéw stanowiacych identyfikatory
przestrzeni;

4) wkomponowania zabudowy w lokalne formy krajobrazu, w tym szczegdlnego wyko-
rzystania waloréw krajobrazowych i przyrodniczych terenéw oraz ich konfiguracji;

5) niewielkimi rozmiarami, kameralno$cia, poszczegdlnych zespotéw zabudowy.
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Tworzac osiedla, kompleksy i zespoty zabudowy mieszkaniowej nalezy dazy¢ do:

1) wytworzenia spéjnych i czytelnych ukladow przestrzennych z obiektami o innym
przeznaczeniu;

2) integracji istniejacych rozproszonych zgrupowan zabudowy;

3) uzupetniania zabudowy w ramach juz istniejacych osiedli, kompleksoéw lub zespotow
zabudowy.

Uznaje sie za uzasadnione dazenie do powstawania osiedli, kompleksow lub zespotow za-
budowy mieszkaniowej posiadajacych strefy wolne od dziatalno$ci gospodarczej, w tym w
szczegblnosci dotyczy to zespolow zabudowy kameralnej, rezydencjonalnej i willowe;.

Nalezy dazyé do tworzenia osiedli i kompleksow zabudowy mieszkaniowej spelniajacych
nastepujace warunki:

1) posiadanie lokalnego osrodka ustugowego;

2) posiadanie dostepu do obiektéw edukacji, stuzby zdrowia, zbiorowej komunikacji
miejskiej oraz infrastruktury technicznej w pelnym zakresie;

3) czytelnego rozdzielenia przestrzeni publicznych i prywatnych;

4) zapewnienie mozliwosci realizacji wypoczynku codziennego w postaci miejsc spo-
tkan mieszkafcéw, ogolnodostepnych terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych, placow za-
baw;

5) posiadanie powiazan z trasami komunikacji pieszej i kolowej;

6) nasycenie zielenia poprzez wykorzystanie i zastosowanie jej do uksztattowania kra-
jobrazu zespotu, kompleksu lub osiedla.

Dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej w formie kondominiéw tj. zespotow
lub komplekséw zabudowy w formie chronionej i zamknigtej, pod warunkiem nie tworzenia
barier w systemie powigzan przestrzeni publicznych.

Uznaje sie za uzasadnione daZenie - na etapie sporzadzania planéw miejscowych - do
osiagniecia czystosci rozwiazan przestrzennych i utrzymania jednorodnosci poszczeg6lnych
zespolow mieszkaniowych poprzez:

1) stosowanie, w przypadku uzupekien zabudowy istniejacej, zabudowy o analogicz-
nym lub zblizonym charakterze np.: w zespotach zabudowy wolnostojacej lokalizowanie no-
wych budynkéw wolnostojacych, blizniaczych lub tzw. wili miejskich, o ktérych mowa w
podrozdziale 3.1.2.2. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) eliminowanie poprzez wprowadzanie jednoznacznych zakazé6w mozliwosci uzupet-
nien zabudowa atrialna, szeregowa i inng niz opisana w pkt 1;

3) lokalizowanie zespoléw zabudowy atrialnej i szeregowej na terenach dotychczas nie-
zainwestowanych;

4) lokalizowanie jednorodnych zespotéw zabudowy mieszkaniowej lub, co najwyzej
dopuszczanie ewentualnych nastgpujacych potaczen:

a) zabudowy wolnostojacej i blizniacze;,
b) zabudowy atrialnej i szeregowe;.

3.1.2.1. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Przyjmuje sie, na podstawie przepisow szczegolnych, ze zabudowa mieszkaniowa jedno-
rodzinna obejmuje budynki mieszkalne posiadajace jedno mieszkanie i lokal uzytkowy o po-
wierzchni do 30% powierzchni uzytkowej budynku lub dwa mieszkania, usytuowane na
dzialce gruntowej, na ktorej ponadto moga znajdowaé si¢ obiekty towarzyszace takie jak:
garaze, budynki gospodarcze, obiekty malej architektury, obiekty wypoczynkowe, oczka,
stawy lub zbiorniki wodne oraz obowiazkowo zielen.

W ramach kategorii dominujacej okre$lonej jako zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
ustala si¢ mozliwos¢:

1) budowy budynkow:
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a) atrialnych,

b) blizniaczych,

c) szeregowych,

d) wolnostojgcych;

2) lokalizacji szczegdlnych form zabudowy realizowanych jako:

a) zabudowa rezydencjonalna,

b) zabudowa wiejska.

Przyjmuje sig, ze zabudowa rezydencjonalna to budynek mieszkalny jednorodzinny usy-
tuowany na duzej dzialce mieszczacej oprocz budynku mieszkalnego obiekty i urzadzenia
budowlane takie jak: domki go$cinne, ogrody zimowe, garaze, budynki gospodarcze, obiekty
architektury ogrodowej, obiekty rekreacyjne, sportowe i wypoczynkowe, stawy lub zbiorniki
wodne ozdobne oraz nasadzenia zieleni parkowej.

Zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w formie rezydencjonalnej planuje si¢ lokalizo-
wac:

1) na obszarach, ktérych lokalizacj¢ cechuja walory krajobrazowe i przyrodnicze takie
jak m.in.: bliskie sasiedztwo wody, duze tereny zieleni;

2) na obrzezach zespotéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) incydentalnie jako zabudowe plombowa w przypadkach zaistnienia mozliwosci wy-
korzystania w ramach nieruchomosci istniejacych zalesien z przeznaczeniem na zielen par-
kowa;

4) na styku teren6w przeznaczonych pod zabudowe z terenami dolin ciekéw wodnych.

Przyjmuje sie, ze zabudowa wiejska to:

1) przeksztalcony na cele mieszkalne zesp6t zabudowan zabudowy zagrodowej, ktdry:

a) polozony jest na terenie dawniej uksztattowanej wsi,

b) obejmuje budynek mieszkalny oraz obiekty pomocnicze takie jak: garaze, budynki
gospodarcze, kuchnie letnie, pracownie, obiekty rekreacyjne,

c) eksponuje i zachowuje m.in.: tradycyjny uktad budynkéw w ramach dziatki, ich
ksztalt, tradycyjne materialy wykonczeniowe np.: ukfad szaléwki na budynku, ozdobne we-
gly, spos6b urzadzenia ogrodu i sadu, jak réwniez charakterystyczne elementy: ganki, wyku-
sze, werandy, ksztatt dachu;

2) nowe lub adaptowane obiekty ksztalttowane wg pkt 1.

Zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w formie zabudowy wiejskiej planuje si¢ lokali-
zowaé na terenach dawnych wsi, a w szczego6lno$ci Dojlid Gornych na fragmentach, ktére nie
utracity wiejskiego charakteru tzn.: zachowaty dawny uktad rozplanowania urbanistycznego,
charakter zabudowy i zagospodarowania dzialek oraz nie pojawita si¢ tam zabudowa inna niz
jednorodzinna zabudowa wiejska lub zagrodowa.

Przyjmuje si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j:

1) w nowej zabudowie dopuszcza si¢ maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne;

2) druga kondygnacje zaleca si¢ realizowa¢ w formie poddasza uzytkowego z dachem
stromym o symetrycznych katach nachylenia potaci dachowych /dotyczy réwniez lukarn pod-
dasza/ o zalecanym kacie nachylenia potaci dachowych zawierajacym si¢ w przedziale od 35°
do 45°%;

3) dopuszcza si¢ budowe budynkéw dwukondygnacyjnych z dachem innym niz opisany
w pkt 2 np. kopertowym o kacie nachylenia potaci dachowych zawierajacym si¢ w przedziale
od 15° do 25°, plaskim lub pograzonym, przy czym zaleca si¢, aby zostaly one zastosowane
jako obowiazujace dla catego zespolu mieszkaniowego lub na catym kwartale zabudowy jako
element charakterystyczny i wyrézniajacy dany zespét zabudowy w przestrzeni,
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4) w przypadku rozbudowy budynku o innej formie architektonicznej niz opisana w pkt
1, 2 i 3 mozliwe jest stosowanie rozwigzan indywidualnych dostosowanych do formy budyn-
ku istniejacego;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie ciagéw zabudowy atrialnej lub szeregowej o maksymal-
nej dhugosci 9 segmentéw, a w przypadkach, gdy istnieje mozliwos¢ lokalizacji dtuzszych
zespotow o wiekszej liczbie budynkow poszcezegdlne ciagi nalezy oddzielaé przestrzenia nie-
zabudowang dziatek budowlanych;

6) zaleca sie ksztaltowanie powierzchni dziatek i ich frontéw wg zestawienia w tabeli nr

1;
Tabela Nr 1

powierzchnia dziatki /m”/ szeroko$¢ frontu /m/
Budynek maks. min. maks. min.
atrialny 450 280 18 14
bliZniaczy 800 400 20 12
SZETegowy 450 280 9 6
wolnostojacy 1500 600 35 18

7) w planach miejscowych nalezy okresli¢:

a) udzial terenu biologicznie czynnego w powierzchni dzialki budowlanej, przy czym
zaleca si¢ aby minimalny wskaznik nie byl mniejszy niz 35%, w przypadku budynku o funk-
cji wylacznie mieszkaniowej i 15% w przypadku budowy budynku mieszkalno ~ustugowego,

b) maksymalng powierzchnie zabudowy, przy czym nalezy dazy¢ aby wskaznik ten
byt nie wiekszy niz 50% w przypadku budynku o funkcji wylacznie mieszkaniowej i 60% w
przypadku budowy budynku mieszkalno —ustugowego,

c) obowiazujacy ksztalt dachéw dla poszczegélnych zespotéw lub kwartaléw zabudo-
wy, przy czym zaleca si¢ dazenie do ograniczenia tj. zmniejszenia rozpigtosci dopuszczalnego
przedziatu lub wrecz $cislte jego okreslenie,

d) dopuszczalne przeznaczenie lokali uzytkowych z uwzglednieniem postanowier:
podrozdziatéw kategorii - Ustugi,

e) zalecane rozwiazania kolorystyczne, przy czym nalezy eliminowac poprzez stoso-
wanie zakazéw mozliwo$é stosowania wszelkich odcieni kolorow niebieskiego, rézu i zieleni
jako koloréw pokryé dachowych i $cian budynkéw.

Za najbardziej predysponowane dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
uznaje si¢ nastgpujace tereny oznaczone na rysunku Polityka przestrzenna:

1) symbolem 10.1 — jako pozostate tereny zabudowane do sukcesywnej modernizacji i
uzupelnien;

2) symbolem 10.2 — jako mieszkaniowo — ustugowe wchodzace w sklad obszarow stra-
tegicznych.

Funkcje mieszkaniowsa dopuszcza si¢ réwniez jako funkcje towarzyszaca /mieszkanie
wlasciciela lub mieszkania wspélwlascicieli/, na terenach wchodzacych w skiad obszarow
strategicznych, oznaczonych na rysunku Polityka przestrzenna:

1) symbolami 10.3 i 10.4 — jako tereny zabudowy ustugowej;

2) symbolem 10.5.1 — jako tereny zabudowy produkcyjno — ustugowe;,

ktéra moze by¢ realizowana w formie wbudowanej w budynku ushigowym, produkcyj-
nym lub jako budynek/budynki jednorodzinne lub willa miejska na wydzielonej przestrzennie
czesci nieruchomosci.

Budynki istniejace nieodpowiadajace w/w zasadom pozostawia sig na obszarach przez nie
zajmowanych, przy czym w przypadku dziatan inwestycyjnych nalezy dazy¢ do ich dostoso-
wania do w/w zasad.
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3.1.2.2. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

Przyjmuje si¢, na podstawie przepiséw szczegoélnych, ze zabudowa mieszkaniowa wielo-
rodzinna obejmuje budynki mieszkalne - posiadajace wigcej niz dwa mieszkania wraz z do-
puszczalnymi ewentualnymi lokalem/lokalami uzytkowymi wbudowanymi - usytuowane na
dzialce gruntowej, na ktérej ponadto powinny si¢ znajdowac obiekty towarzyszace takie jak:
garaze, ewentualne budynki gospodarcze, plac gospodarczy, obiekty malej architektury,
obiekty rekreacyjno - wypoczynkowe, plac zabaw, ciagi komunikacji pieszej i kolowej oraz
miejsca postojowe jak rowniez obowiazkowo tereny zieleni.

W ramach kategorii uzupetniajacej okreslonej jako zabudowa mieszkaniowa wielorodzin-
na ustala si¢ mozliwo$¢ budowy budynkéw:

a) apartamentowych i mieszkalnych w formie tzw. wilii miejskich,
b) obiektéw zamieszkania zbiorowego takich jak: bursy, domy studenckie i asystenc-
kie, domy ksiezy emerytéw, domy zakonne, hotele robotnicze, internaty, klasztory.

Przyjmuje si¢, ze budynek willi miejskiej to budynek mieszkalny wielorodzinny posiada-
jacy minimum trzy lub maksimum sze$¢ mieszkan, odznaczajacy si¢ wysokim poziomem
rozwiazan architektonicznych, eksponujacy cztery elewacje, w tym frontowg wyrdzniajaca si¢
usytuowaniem wejScia, zlokalizowany najczeécie] na ogrodzonym terenie urzadzonym w
formie ogrodu lub zespotu ogrodéw przynaleznych do poszczeg6lnych mieszkan.

Popiera si¢ upowszechnianie wilii miejskich jako atrakcyjnej formy miejskiego zamiesz-
kiwania.

Przyjmuje si¢, ze budynek apartamentowy, to szczegdlny przypadek wilii miejskiej, od-
znaczajacy si¢ wysokim poziomem rozwiazan architektonicznych, ktéry oprécz mieszkan
posiada dodatkowe elementy wyposazenia przeznaczone dla mieszkancéw podwyzszajace
jako$¢ zamieszkiwania takie jak np.: basen, sitownia, urzadzone ogrody, recepcja i ochrona
budynku, parking wbudowany.

Ewentualna budowa budynk6éw apartamentowych bedzie wynikata z zainteresowania po-
tencjalnych nabywcow zamieszkaniem w poludniowo — wschodniej czgsci miasta Biategosto-
ku, a lokalizacje tych budynkéw powinny odznaczaé si¢ szczegdlnymi walorami krajobrazo-
wymi np.: bliskim sgsiedztwem wody, lasu, parku, otaczajaca cisza i pigknym widokiem.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie wilii miejskich i ich szczegdlnych przypadkéw budynkéw
apartamentowych zaréwno jako pojedynczych oraz w formie zespoldéw, zgrupowan takich
budynkow.

W planach miejscowych nalezy eliminowa¢ inne niz w/w formy zabudowy wielorodzin-
nej poprzez stosowanie zakazu.

W celu zapewnienia miejskich standardéw zamieszkiwania w zabudowie wielorodzinne;j
nalezy dazy¢ do:

1) dbatosci o estetyke i techniczny poziom wyposazenia budynkéw oraz otoczenia;

2) organizacji przestrzeni otaczajacej, w tym zapewnienia dla mieszkancow urzadzo-
nych terenéw wypoczynku codziennego, placow zabaw, boisk, przestrzeni i miejsc spotkan
mieszkancoOw oraz nasycenia zielenia;

3) wzajemne] segregacji i zminimalizowania kolizyjnosci estetycznej i funkcjonalne;j
miejsc postojowych, placéw gospodarczych i garazy z elementami opisanymi w pkt 2;

4) czytelnej segregacji ruchu pieszego od kolowego;

5) wyposazenia w infrastruktur¢ techniczng w pelnym zakresie.

Przyjmuje si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;j:

1) dopuszcza si¢ budynki nalezace do kategorii uzupelniajacej okreslonej jako zabudo-
wa mieszkaniowa wielorodzinna o wysokosci maksymalnie do trzech kondygnacji nadziem-
nych;
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2) trzecia kondygnacje zaleca sie realizowa¢ w formie poddasza uzytkowego z dachem
stromym o symetrycznych katach nachylenia potaci dachowych /dotyczy réwniez lukarn pod-
dasza/ o zalecanym kacie nachylenia potaci dachowych zawierajacym si¢ w przedziale od 35°
do 45°%

3) dopuszcza sie¢ budowe budynkéw o trzech kondygnacjach nadziemnych z dachem in-
nym niz opisany w pkt 3 np. kopertowym o kacie nachylenia potaci dachowych zawierajacym
sie w przedziale od 15° do 25°, ptaskim lub pograzonym przy czym zaleca sig, aby zostaly
one zastosowane jako obowigzujace dla catego zespotu mieszkaniowego lub na calym kwarta-
le zabudowy jako element charakterystyczny i wyrd6zniajacy dany zesp6t zabudowy w prze-
strzeni;

4) zaleca sie ksztaltowanie powierzchni dziatek i ich frontéw wg ponizszego zestawie-

nia:
Tabela nr 2
powierzchnia dziatki /m”/ szerokos¢ frontu
dziatki /m/

forma zabudowy maks. - min. maks. min.
1. wilia miejska 3000 1500 35 25
2. budynek apartamentowy, bu- stosownie do wymagan indywidualnych
dynek zbiorowego . zamieszkania

5) w planach miejscowych nalezy okresli¢:

a) udzial zieleni w powierzchni dziatki budowlanej, przy czym nalezy dazy¢ aby
wskaznik ten byt nie mniejszy niz 30%,

b) maksymalna powierzchni¢ zabudowy, przy czym nalezy dazy¢ aby wskaznik ten
byl nie wigkszy niz 50%,

c) obowiazujacy ksztalt dachéw dla poszczegdlnych zespotow lub kwartaléw zabudo-
wy, przy czym zaleca sie dazenie do ograniczenia tj. zmniejszenia rozpigto$ci dopuszczalnego
przedziatu lub wrecz Sciste jego okreslenie,

d) dopuszczalne przeznaczenie lokali uzytkowych z uwzglednieniem postanowien
podrozdziatow kategorii - Ustugi,

e) zalecane rozwiazania kolorystyczne, przy czym nalezy eliminowa¢ poprzez stoso-
wanie zakazéw mozliwo$é stosowania wszelkich odcieni koloréw niebieskiego, rézu i zieleni
jako koloréw pokry¢ dachowych i $cian budynkoéw,

f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — tj. stosunek sumy powierzchni
wszystkich kondygnacji nadziemnych /budynkéw istniejacych i projektowanych/ liczonej w
zewnetrznym obrysie $cian do powierzchni terenu okre$lonego na rysunku planu liniami roz-
graniczajacymi lub powierzchni dziatki/dziatek budowlanych przy czym nalezy dazy¢ aby
wskaznik ten zawieral sie w strefie niskiej lub $redniej w przedziale od 0,40 do 0,80.

Za najbardziej predysponowane dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;
uznaje sie tereny wchodzace w sklad obszaréw strategicznych, oznaczonych na rysunku Poli-
tyka przestrzenna symbolem 10.2 jako - tereny mieszkaniowo — ustugowe w tym potozone w
szczegblnosci: '

1) w sasiedztwie zespotoéw obiektow sakralnych;

2) innych waznych obiektéw uzytecznosci publicznej np.: lokalnych o$rodkéw ustugo-
wych, szkot;

3) w rejonie ulic: Stoczni Gdanskiej, Skowronkowej, Milowej, Brzoskwiniowe;.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na obszarach
oznaczonych jako na rysunku Polityka przestrzenna symbolem 10.1 jako pozostale tereny
zabudowane — do sukcesywnej modernizacji i uzupelnien pod warunkiem:
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1) budowy zespotéw zabudowy na nieruchomosciach stanowiacych odrebne kwartaty
oddzielone od pozostatej zabudowy ulicami publicznymi lub w inny trwaty sposob np.: istnie-
jacym lub projektowanym terenem zieleni parkowej;

2) budowy budynku plombowego w otoczeniu zabudowy jednorodzinnej — wylacznie w
formie wilii miejskiej lub budynku apartamentowego.

Dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa wielorodzinng jako funkcje towarzyszaca /budynek
mieszkalny wiasciciela lub wspétwiadcicieli/, na terenach wchodzacych w sktad obszaréw
strategicznych, oznaczonych na rysunku Polityka przestrzenna:

1) symbolem 10.3 — jako tereny zabudowy ustugowej;

2) symbolem 10.5.1 — jako tereny zabudowy produkcyjno — ustugowej,

realizowana w formie wilii miejskiej lub budynku apartamentowego na wydzielonej prze-
strzennie czes$ci nieruchomosci.

Budynki istniejace nicodpowiadajace w/w zasadom pozostawia si¢ na obszarach przez nie
zajmowanych, przy czym w przypadku dziatan inwestycyjnych nalezy dazy¢ do ich dostoso-
wania do w/w zasad.

3.1.2.3. Zabudowa zagrodowa

Przyjmuje sie, ze zabudowa zagrodowa obejmuje nastgpujace obiekty usytuowane na wy-
odrebnionej dzialce:

1) wolnostojacy budynek mieszkalny mieszczacy nie wigeej niz dwa mieszkania;

2) obiekty towarzyszace takie jak: obiekty gospodarcze i inwentarskie zwiazane z ro-
§linng lub zwierzeca produkcja rolna, jak np.: szklarnie, budynki dla zwierzat hodowlanych,
pomieszczenia na maszyny rolnicze;

3) niewielkie obszary upraw rolnych, takie jak sady i ogrody.

Przyjmuje sig, ze zabudowa zagrodowa gospodarstw ogrodniczych obejmuje zespoly za-
budowan, do ktérych naleza obiekty gospodarcze zwiazane jedynie z ro$linng produkcja
ogrodnicza, taka jak produkcja warzyw i owocodw, kwiatéw oraz roslin ozdobnych.

Uznaje si¢ za uzasadnione dazenie do:

1) stopniowego ograniczania terenéw zabudowy zagrodowej z wyjatkiem zabudowy
zagrodowej gospodarstw ogrodniczych;

2) lokalizowania gospodarstw ogrodniczych w formie zwartych zespotow zabudowy
zagrodowej z produkcja o profilu ogrodniczym;

3) powstrzymywania dziatan i tendencji niekorzystnych polegajacych na wykorzysty-
waniu zabudowan zagrodowych do prowadzenia dzialalnosci gospodarczej niezgodnej z prze-
znaczeniem takiej jak handel hurtowy, produkcja, magazyny i sktady, zlomowiska w przy-
padkach, gdy nie sa one polozone na terenach strategicznych oznaczonych jako produkcyjno
— ustugowe lub ustugowe;

Uznaje si¢ za celowe i wlasciwe dazenie do przeksztatcania zabudowy zagrodowej w za-
budowe wiejska opisang w podrozdziale 3.1.2.1. Zabudowa jednorodzinna.

Lokalizacje nowej zabudowy zagrodowej dopuszcza si¢ na terenach potozonych na potu-
dnie od ul Halickiej oznaczonych na rysunku Polityka przestrzenna symbolem 10.6.1 — jako
tereny niezabudowane do utrzymania i przeksztalcesi.

Przyjmuje si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow dla zabudowy
zagrodowej: -

1) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy zagrodowej nie moze by¢ mniejsza niz
3000 m?,

2) zaleca si¢ ksztaltowanie szerokosci frontu dziatki w przedziale od 35,0 do 50 m;

3) w ksztattowaniu zabudowy siedliska nalezy w czytelny spos6b okresli¢ jego po-
szczegblne czesci skladowe tj.: otoczenie budynku mieszkalnego z urzadzeniami rekreacji
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przydomowej i zielenia urzadzona oraz stosownie: sad, ogréd, dziedziniec/podworze gospo-
darcze potaczone z budynkami zwigzanymi z produkcja rolna;

4) nalezy ustala¢ sposoby zagospodarowania zmniejszajace i eliminujace ucigzliwosci
dla otoczenia powodowane m.in. przez: ruch i pracg cigzkich maszyn i pojazdéw, zabiegi
agrotechniczne, sktadowanie materialéw do produkcji rolnej i ptodow rolnych oraz prowa-
dzenie produkcji zwierzgcej jak np.:

a) zachowanie odpowiedniej odlegtosci od innych budynkéw, w tym w szczegélnosci
zabudowy mieszkaniowe;j,

b) lokalizowanie stref granicznych zieleni ochronnej w tym zimozielonej,

¢) eliminowanie poprzez wprowadzanie zakazéw lokalizacji obiektéw i urzadzen
uciazliwych takich jak np.: budynki hodowlane dla zwierzat, otwarte place postojowe dla ma-
szyn i urzadzen, otwarte sktadowiska materiatéw do produkcji rolnej i innych mogacych po-
wodowac ucigzliwosci.

d) zamknigcie w maksymalnym stopniu mozliwych proceséw produkcyjnych do np.:
hal, szklarni lub folii ogrodniczych.

Zabudowe mieszkaniowa na terenie siedliska nalezy ksztattowaé w oparciu o wytyczne
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw w for-
mie wolnostojacej, blizniaczej oraz realizowanych jako zabudowa rezydencjonalna.

Budynki i zespoly budynk6w istniejace nieodpowiadajace w/w zasadom pozostawia si¢ na
obszarach przez nie zajmowanych, przy czym w przypadku dzialan inwestycyjnych nalezy
dazy¢ do ich dostosowania do w/w zasad.

3.1.3. Uslugi — wytyczne i zalozenia lokalizacyjne do planéw miejscowych

3.1.3.1. Handel detaliczny
Przyjmuje sie, ze kategoria uzupelniajaca okreslona jako - handel detaliczny - obejmuje
powierzchnie, obiekty oraz przestrzenie handlowe stuzace do osobistych zakupéw przez
klienta z wyjatkiem stacji paliw i obiektow opisanych w podrozdziale 3.1.4.2. Handel hurto-
wy, magazyny i sktady.
Przyjmuje sig¢, nastepujacg klasyfikacj¢ form obiektow handlu detahcznego
1) market — to obiekt handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 500 m* miesz-
czacy sklep samoobstugowy z przewaga artykutéw spozywczych i artykuléw codziennego
uzytku, zajmujacy ponad polowe powierzchni sprzedazy lub sklep samoobstugowy wyspecja-
lizowany w okre$lonej grupie towar6w wyjatkiem spozywczych wyrézniajacy si¢ nastgpuja-
cymi cechami:
a) przed budynkiem usytuowany jest parking jednopoziomowy,
b) budynek w calosci jednokondygnacyjny lub w czgsci dwukondygnacyjny;
2) supermarket — to obiekt handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy od 501 m?® do
2000 m?, mieszczacy sklep samoobshugowy z przewaga artykutéw spozywezych i artykuléw
codziennego uzytku, zajmujacy ponad polowe powierzchni sprzedazy lub sklep samoobstu-
gowy wyspecjalizowany w okre$lonej grupie towaréw wyjatkiem spozywczych wyrézniajacy
si¢ nast¢pujacymi cechami:
a) przed budynkiem usytuowany jest parking jednopoziomowy,
b) budynek w catosci jednokondygnacyjny lub w czgsciowo dwukondygnacyjny;
3) hipermarket — to obiekt handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m?, mieszczacy sklep samoobshigowy z przewaga artykuléw spozywezych i artykutow co-
dziennego uzytku, zajmujacy ponad potowe powierzchni sprzedazy lub sklep samoobstugowy
wyspecjalizowany w okreslonej grupie towaréw wyjatkiem spozywczych wyr6zniajacy sig
nastepujacymi cechami:
a) przed budynkiem usytuowany jest parking jednopoziomowy,
b) budynek w calosci jednokondygnacyjny lub w czgsciowo dwukondygnacyjny,
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c) zespot wyspecjalizowanych sklepéw /tzw. galeria/ przyjmuje form¢ wewnetrznej
ulicy — pasazu handlowego;
4) market, supermarket lub hipermarket specjalistyczny — to obiekt handlu detalicznego
wyspecjalizowany w okre$lonej grupie towardw z wyj atkiem spozywczych;

Lokalizowanie marketéw mozliwe jest si¢ na terenach wchodzacych w skiad obszarow

strategicznych oznaczonych na rysunku Polityka przestrzenna:
a) symbolem 10.4 — jako tereny zabudowy ustugowej,
b) symbolem 10.2 — jako tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;,
oraz symbolem 10.1 jako pozostate tereny zabudowane — do sukcesywnej modernizacji
i uzupelnien.

Lokalizowanie supermarketéw dopuszcza si¢ na terenach wchodzacych w sktad obszarow

strategicznych oznaczonych na rysunku Polityka przestrzenna:
a) symbolem 10.4 — jako tereny zabudowy ustugowej,
b) symbolem 10.2 — jako tereny zabudowy mieszkaniowo — uslugowe;.

Lokalizowanie hipermarketéw dopuszcza si¢ wylacznie na terenach wchodzacych w sktad
obszaréw strategicznych oznaczonych na rysunku Polityka przestrzenna jako tereny, na kto-
rych bedzie mozliwa budowa obiektéw o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m”.

Hala targowa — to obiekt handlowy, w ktorym poszczegolne stoiska handlowe prowadzo-
ne sa przez niezalezne podmioty gospodarcze.

Zaleca sie zlokalizowanie hali targowej w osiedlowym osrodku ustugowym, nie popicra
sie w os$rodkach lokalnych.

Targowisko - to teren urzadzony przystosowany do handlu na otwartym powietrzu, w od-
niesieniu, do ktérego ustala sig:

a) mozliwos¢ lokalizowania wylacznie obiektow tymczasowych,
b) lokalizowanie w spos6b nie zaburzajacy fadu przestrzennego i w miejscach dobrze
skomunikowanych.

Popiera si¢ zlokalizowanie targowiska lub innych form zorganizowanego handlu na
otwartym powietrzu wzbogacajacych koloryt miejsca w osiedlowym lub lokalnych osrodkach
ustugowych np. na straganach lub innych obiektach sezonowych, ktore beda demontowane na
okres, w ktérym nie prowadzi si¢ sprzedazy.

Popiera si¢ sytuowanie matych sklepow oferujacych mozliwo$¢ dokonywania zakupow
codziennych w bezposrednim sasiedztwie zabudowy mieszkaniowe] stanowiacych alternaty-
we dla obiektow handlowych usytuowanych w osrodkach ustugowych w oddaleniu od miej-
sca zamieszkania.

Nalezy dazy¢ do lokalizowania obiektoéw handlu detalicznego w nastepujgcych rejonach:

1) w osiedlowym i lokalnych o$rodkach ustugowych;
2) w rejonach placow, skrzyzowan gléwnych ciagow komunikacyjnych.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie handlu detalicznego w nastepujacych rejonach:

1) w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych potozonych w sasiedztwie
ulic i placow;

2) w budynkach realizowanych poza o$rodkiem ustugowym;

3) w lokalach uzytkowych w budynkach jednorodzinnych wolnostojgcych.

3.1.3.2. Administracja, biura

Przyjmuije sig, Ze kategoria uzupetniajaca okreslona jako — administracja, biura - obejmuje
nastepujace rodzaje przeznaczen:
1) archiwa,
2) obstuga firm i 0s6b fizycznych m.in. w zakresie:
a) doradztwa, prawnego, gospodarczego, doboru personelu, podatkowego, rachunko-
woscl i ksiag itp.,
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b) informatyki i dziatalno$ci pokrewnej, w tym: prowadzenia doradztwa komputero-
wego, tworzenia i utrzymania baz danych, przygotowania oprogramowania, konserwacji i
naprawy maszyn biurowych i komputerow,
¢) badanie rynku i opinii, publicznej,
d) obstuga nieruchomosci, posrednictwo w obrocie, zarzadzanie,
e) doradztwo techniczne, w tym prowadzenie wszelkiej dziatalnosci projektowej,
f) biura i agencje turystyczne,
g) sprzatanie i czyszczenie obiektow,
h) stowarzyszenia i organizacje spoteczno — polityczne,
i) poczta i przyjmowanie przesytek,
j) redakcje gazet, czasopism oraz studia radiowe i telewizyjne, telewizje kablowe, do-
stawcy internetu itp.,
3) lokale i budynki wytacznie o funkcji biurowej dla wszelkich podmiotow,
4) finanse, a w tym m.in.:
a) agencje, oddziaty, ekspozytury i filie bankéw oraz bezobstugowe punkty obstugi
klienta,
b) instytucje posrednictwa finansowego,
¢) agencje, oddziaty, ekspozytury i filie towarzystw ubezpieczeniowych,
5) administracja tj.: rzadowa, wojewodzka, samorzadowa;
6) inne o podobnym charakterze do wymienionych w pkt 1-5 i nienalezace do innych
kategorii.
Popiera sie rozw6j w/w kategorii i lokalizowanie administracji i biur w obiektach lub w
ich czg$ciach w granicach terenu objgtego opracowaniem.
Nalezy dazyé do lokalizowania obiektéw administracji 1 biur w nastgpujacych rejonach:
1) w osiedlowym lub w lokalnych osrodkach ustugowych;
2) w rejonach placéw, skrzyzowan gtéwnych ciagéw komunikacyjnych.
Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektéw administracji i biur w nastgpujacych rejonach:
1) w budynkach realizowanych poza o$rodkiem ustugowym;
2) w lokalach uzytkowych w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych potozonych w
sasiedztwie ulic 1 placow;
3) w lokalach uzytkowych w budynkach jednorodzinnych.

3.1.3.3. Kultura, gﬁstronomia, i rozrywka

Przyjmuje sig, ze kategoria uzupelniajaca okreslona jako — gastronomia, kultura 1 rozryw-
ka - obejmuje nastepujace rodzaje przeznaczen:

1) obiekty kultury takie jak: sale koncertowe i widowiskowe, opera, filharmonia, kino,
teatr, dom kultury, klub np. muzyczny, seniora;

2) obiekty wystawiennicze, takie jak: muzea, galerie sztuki, sale wystawowe;

3) obiekty upowszechniania kultury takie jak: biblioteki, czytelnie wypozyczalnie fil-
mow;

4) studia i pracownie artystyczne;

5) urzadzone miejsca organizacji plenerowych wydarzen kulturalnych;

6) obiekty w calosci lub czedci przeznaczone do prowadzenia dziatalno$ci gastrono-
micznej np.: baru, cukierni, cocktail — baru, restauracji, kawiarni, winiarni, piwiarni, pubu
itp.;

7) obiekty w calosci lub czgsci przeznaczone do prowadzenia dziatalnosci rozrywkowe;j
np.: dyskoteki, kluby i night kluby, sale taneczne, kasyna i salony gier w tym automatow,
kregielnie, sale bilardowe, kawiarnie internetowe itp.;

8) obiekty w calosci lub cze$ci przeznaczone do prowadzenia dziatalno$ci gastrono-
micznej cateringowej - sprzedaz positkéw na wynos, organizacj¢ przyje¢ w innych lokalach;
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9) astrologdw i wrozek;
10) inne o podobnym charakterze do wymienionych w pkt 1-10 1 nienalezace do innych
kategorii.

Popiera si¢ rozwo6j w/w kategorii i lokalizowanie funkcji kultury, gastronomii i rozrywki
w obiektach lub w ich czg$ciach w granicach terenu objgtego opracowaniem.

Nalezy dazy¢ do lokalizowania obiektéw gastronomii i rozrywki oraz kultury w nastgpu-
jacych rejonach:

1) w osiedlowym lub w lokalnych o$rodkach ustugowych;
2) w rejonach placow, skrzyzowan gléwnych ciggéw komunikacyjnych.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow gastronomii, kultury i rozrywki w budynkach re-
alizowanych poza o$rodkiem ustugowym.

W lokalach uzytkowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i wielorodzinnych na-
lezy eliminowa¢ mozliwos¢, poprzez stosowanie zakazéw, sytuowania lokali gastronomicz-
nych i rozrywkowych ucigzliwych prowadzacych dziatalnos¢ w rodzaju — dancingéw, dysko-
tek 1 klub6w nocnych, salonéw gier w tym automatdw, organizacji uroczystosci np.: chrzciny,
komunie, wesela, stypy i inne imprezy okoliczno$ciowe itp.

W lokalach uzytkowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i wielorodzinnych do-
puszcza si¢ sytuowanie bibliotek, czytelni, galerii sztuki, pracowni artystycznych i projekto-
wych, studiéw i sal wystawowych, wypozyczalni filméw, siedzib astrologéw i wrézek i in-
nych o podobnym charakterze.

Na cele lokalizacji biblioteki, czytelni, klubu seniora wskazuje si¢ cz¢$¢ dzialki gminnej
polozonej w rejonie ul Bajeczne;.

3.1.3.4. Obsluga turystyki

Przyjmuje si¢, ze kategoria uzupelniajaca okreslona jako — obsluga turystyki - obejmuje

nastgpujace rodzaje przeznaczen:

1) hotele, motele, pensjonaty, schroniska mlodziezowe state i tymczasowe;

2) campingi, pola biwakowe, pola carawaningu, przez co rozumie si¢ miejsca przewi-
dziane dla postoju przyczep i samochodow turystycznych;

3) inne o podobnym charakterze do wymienionych w pkt 1i 2 i nienalezace do innych
kategorii.

Popiera si¢ dziatania zmierzajace do lokalizowania obiektoéw obstugi turystyki w grani-
cach terenu objetego opracowaniem, gdyz moga one stanowié interesujaca alternatywe dla
obiektéw srodmiejskich.

Nalezy dazy¢ do lokalizowania obiektow obstugi turystyki w nast¢pujacych rejonach:

1) w osiedlowym lub w lokalnych o$rodkach ustugowych;
2) w rejonach placéw, skrzyzowan gtéwnych ciagéw komunikacyjnych.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow obstugi turystyki w budynkach realizowanych po-
za o$rodkiem ustugowym.

W lokalach uzytkowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i wielorodzinnych na-
lezy eliminowa¢, w ustaleniach planéw miejscowych, mozliwos¢, poprzez stosowanie zaka-
zOw, sytuowania obiektow obstugi turystyki z wyjatkiem biur zwigzanych z dzialalnos$cia
turystyczna.

3.1.3.5. Sluzba zdrowia, opieka spoleczna, obiekty weterynaryjne

Przyjmuje si¢, ze kategoria uzupelniajaca okreslona jako — opieka spoleczna, stuzba
zdrowia, opieka weterynaryjna - obejmuje nast¢pujace rodzaje przeznaczen:

1) obiekty lecznictwa i poradnictwa takie jak: kliniki, szpitale, przychodnie, poradnie

specjalistyczne, o$rodki zdrowia, indywidualne praktyki lekarskie, osrodki terapii uzaleznien,
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szkoly rodzenia, zaklady rehabilitacji leczniczej, zaklady opiekunczo — lecznicze, hospicja,
kostnice samodzielne;

2) obiekty jednostek ratownictwa medycznego;

3) obiekty jednostek pomocniczych takie jak: laboratoria medyczne i diagnostyczne, la-
boratoria stuzb sanitarno — epidemiologicznych, pracownie specjalistyczne np.; protetyki sto-
matologicznej, ortodoncji, ortopedii, ambulatoria, stacje dializ, krwiodawstwa, banki krwi 1
organow;

4) gabinety paramedyczne np.: akupunktury, akupresury, homeopatii;

5) ztobki, zespoly zlobkowo — przedszkolne, domy dziecka, pogotowie opiekuricze;

6) domy pomocy spotecznej, domy samotnych matek, ofiar przemocy, schroniska dla
bezdomnych;

7) obiekty doméw seniora 1 weterana,

8) obiekty klinik i lecznic weterynaryjnych, schronisk dla zwierzat;

9) inne o podobnym charakterze do wymienionych w pkt 1 - 8 i nienalezace do innych
kategorii.

Popiera si¢ wszelkie dziatania zmierzajace do rozwoju przedmiotowej kategorii w grani-
cach terenu objetego opracowaniem, w tym w miar¢ mozliwosci i potrzeb:

1) utatwienie dla mieszkancéw dostepu do w/w kategorii i lokalizowania tych funkcji w
obiektach lub w ich czgéciach;

2) ksztattowania réwnomiernego i powiazanego z lokalizacjq zespoléw mieszkanio-
wych rozmieszczenia ushug podstawowej opieki zdrowotnej oraz tworzenie i utrzymywanie
rezerw terenowych;

3) lokalizowanie lecznictwa zamknigtego.

Nalezy dazy¢ do lokalizowania obiektéw opieki spofecznej i stuzby zdrowia w nastgpuja-
cych rejonach:

1) w osiedlowym lub w lokalnych o$rodkach ustugowych;

2) w rejonach gléwnych placéw i ulic oraz ciagach pieszych.

Dopuszcza sie lokalizowanie opieki spotecznej i stuzby zdrowia w obiektach realizowa-
nych poza osrodkiem ustugowym.

Popiera sie lokalizowanie opieki spotecznej i stuzby zdrowia w budynkach specjalistycz-
nych poza o$rodkiem ushugowym na dziatkach wydzielonych w rejonach koncentracji zieleni.

W lokalach uzytkowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i wielorodzinnych do-
puszcza sie sytuowanie opieki spolecznej i stuzby zdrowia prowadzacych dziatalnos¢ z zakre-
su — indywidualnej praktyki lekarskiej i pielegniarskiej, pracowni specjalistycznych np. z za-
kresu protetyki stomatologicznej, gabinetéw paramedycznych, oddziatow ztobkéw itp.

Kliniki i lecznice weterynaryjne dla zwierzat dopuszcza sig:

1) w lokalach uzytkowych w osrodku ustugowym;

2) w lokalach uzytkowych budynkéw poza osrodkiem ustugowym;

3) w lokalach uzytkowych budynkéw mieszkalnych wytacznie jednorodzinnych wolno-
stojacych,

4) w zabudowie zagrodowej.

Lecznice weterynaryjne dla zwierzat hodowlanych, inwentarskich dopuszcza sig wytacz-
nie na terenach zabudowy zagrodowe;j.

3.1.3.6. Edukacja, nauka, o$wiata i szkolnictwo wyzsze

Przyjmuje sig, Zze kategoria uzupekniajaca okreslona jako — edukacja, nauka, o$wiata i
szkolnictwo wyzsze - obejmuje nastgpujace rodzaje przeznaczen:
1) obiekty wychowania przedszkolnego;
2) obiekty edukacji poziomu podstawowego, tj. szkoly podstawowe i gimnazja;
3) obiekty edukacji poziomu $redniego tj. szkoty ponadgimnazjalne;
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4) obiekty placowek ksztalcenia ustawicznego i ksztalcenia praktycznego;

5) obiekty placowek o$wiatowo — wychowawczych, ktére umozliwiajg rozwijanie zain-
teresowati i uzdolnien oraz korzystanie z réznych form wypoczynku i organizacji czasu wol-
nego, w tym m.in. kursy i szkolenia: tafica, rysunku, kierowcéw, muzyczne, plastyczne, jgzy-
kowe czy inne szkolenia amatorskie i profesjonalne;

6) uczelnie wyzsze, co oznacza ksztalcenie studentéw polaczone z prowadzeniem dzia-
talnosci badawczo — naukowe;;

7) instytuty naukowe, co oznacza prowadzenie dziatalnosci badawczo — naukowej bez
ksztalcenia studentow;

8) laboratoria prowadzace badania i analizy techniczne;

9) obserwatoria i stacje meteorologiczne;

10) inne o podobnym charakterze do wymienionych w pkt 1 - 9 i nienalezace do innych
kategorii.

Uznaje si¢ za konieczne podjecie wszelkich dzialan zmierzajacych do rozwoju przedmio-
towej kategorii w granicach terenu objetego opracowaniem, w tym w miar¢ mozliwosci i po-
trzeb:

1) ulatwienie mieszkaficom dostgpu do w/w kategorii i lokalizowania funkcji we wia-
$ciwie wyposazonych obiektach lub w ich cz¢sciach;

2) ksztaltowania réwnomiernego i powiazanego z lokalizacja zespol6w mieszkanio-
wych rozmieszczenia ustug edukacji i szkolnictwa oraz tworzenie 1 utrzymywanie rezerw
terenowych.

W granicach objetych opracowaniem nie popiera si¢ lokalizowania obiektow stanowig-
cych inwestycje celu publicznego wymienionych w pkt 6-9, dopuszcza si¢ analogiczne pla-
cowki o charakterze niepublicznym.

Postuluje si¢ stosowanie nastepujacych wskaznikéw z zakresu wielkosci ,,pojemnosci”
obiektéw i powierzchni teren6w niezbgdnych do ich realizacji:

1) przedszkole 4 lub 5 oddzialowe na dziatce o powierzchni okoto 0,3 ha - 0,4 ha;

2) szkota podstawowa dla od 500 do 700 uczniéw z pelnym wyposazeniem sportowo —
rekreacyjnym na dzialce o powierzchni okoto od 1,0 ha / powierzchnia minimalna/ do 1,5 ha
/powierzchnia zalecana/ przy zasiggu okoto 15 - 20 minut dojscia pieszego ucznidow;

3) gimnazjum od 300 do 600 uczniéw z pelnym wyposazeniem sportowo — rekreacyj-
nym na dzialce o powierzchni okolo od 1,0 ha /powierzchnia minimalna/ do 1,5 ha
/powierzchnia zalecana/, przy czym mozliwa jest lokalizacja zarowno w budynku odr¢bnym
jak rowniez w zespole gimnazjalno - licealnym;

4) szkola ponadgimnazjalna dla od 500 do 700 uczniéw z pelnym wyposazeniem spor-
towo — rekreacyjnym na dzialce o powierzchni okoto od 1,5 ha /powierzchnia minimalna/ do
2,0 ha /powierzchnia zalecana/;

5) szkota ponadgimnazjalna dla od 500 do 700 uczniéw z internatem i pelnym wyposa-
zeniem sportowo — rekreacyjnym w obrgbie jednego terenu o powierzchni okolo od 1,5 ha
/powierzchnia minimalna/ do 2,5 ha /powierzchnia zalecana/

Nalezy dazyé¢ do zapewnienia pelnego wyposazenia sportowo — rekreacyjnego dla obiek-
tow edukacyjnych.

Nalezy dazyé do stworzenia mozliwosci catodziennego wykorzystania wyposazenia spor-
towo — rekreacyjnego obiektéw edukacyjnych dla potrzeb spotecznosci lokalnej.

Nalezy dazy¢ do lokalizowania obiektow edukacji, nauki, o$wiaty i szkolnictwa wyzszego
w nastepujacych rejonach:

1) w rejonach dobrze skomunikowanych;

2) w rejonach zespolow obiektow i urzadzen sportowych;

3) w rejonach zieleni urzadzonej lub planowanej do urzadzenia.
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Obiekty edukacji, nauki, o$wiaty i szkolnictwa wyzszego zaleca si¢ lokalizowa¢ w zespo-
tach budynkéw specjalistycznych na dziatkach wydzielonych usytuowanych poza dzielnico-
wym lub lokalnym os$rodkiem ustugowym.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie edukacji w osiedlowym lub lokalnym osrodku ustugowym
lub w obiektach wielofunkcyjnych realizowanych poza osrodkiem ustlugowym np.: kursy,
tanca, rysunku, kierowcow, muzyczne, plastyczne, j¢zykowe czy inne szkolenia profesjonal-
ne.

W lokalach uzytkowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i wielorodzinnych do-
puszcza si¢ sytuowanie oddziatéw przedszkolnych /tzw. punktéow opieki nad dzieckiem —
pobyt dzienny na kilka godzin/, szk6t nauczania np. j¢zykow obcych lub innych placéwek o
podobnym charakterze.

Na cele lokalizacji przedszkola wskazuje sie cze$¢ dziatki gminnej polozonej w rejonie
ul Bajeczne;.

3.1.3.7. Zespoly obiektow sakralnych, uslugi pogrzebowe

Przyjmuje si¢, ze kategoria uzupelniajaca okre$lona jako — zespoty obiektéw sakralnych,

ustugi pogrzebowe - obejmuje nastgpujace rodzaje przeznaczen:
1) $wiatynie r6znych wyznan;
2) plebanie, domy parafialne, organistéwki itp.;
3) obiekty zwiazane z ustugami pogrzebowymi.

Utrzymuje sie lokalizacje zespotéw obiektéw sakralnych /katolickich/ w rejonie skrzyzo-
wania ulic: Stoczni Gdanskiej i Jana Chrzciciela.

Wyznacza si¢ lokalizacje zespotu obiektéw sakralnych /prawostawnych/ w rejonie skrzy-
zowania ulic: Milowej 1 Wegierskiej.

Popiera si¢ dziatania zmierzajace do lokalizowania innych niz w/w $wiatyn, zespolow
obiektow sakralnych i zwigzanych z nimi ustug pogrzebowych réznych wyznan.

Przy lokalizowaniu nowych zespotéw obiektéw sakralnych nalezy dazy¢ do stosowania
nastgpujacych zasad ich sytuowania:

1) w miejscach eksponowanych i hierarchicznie waznych np.: zamknigcia widokowe,
wzniesienia terenowe, place i skrzyzowania wazniejszych ulic;

2) na terenach dobrze skomunikowanych i powigzanych z lokalnym ukfadem urbani-
stycznym. :

Nalezy dazyé do lokalizowania obiektow, ktore beda pelnily rolg centrotworcza i beda
charakteryzowaly sig:

1) indywidualna forma architektoniczna, umozliwiajaca rozpoznawanie ich jako lokal-
nych dominant i wyr6znikéw przestrzeni;

2) uksztaltowang i rozbudowang stosownie do potrzeb wielofunkcyjnoscia sprzyjajaca
integracji spotecznosci lokalne;j. ,

W obiektach lub zespotach obiektéw sakralnych mozliwe jest lokalizowanie funkcji
mieszkaniowej w formie jednorodzinnej, wielorodzinnej np. willa miejska lub zamieszkania
zbiorowego stosownie do potrzeb.

Ustugi pogrzebowe nalezy lokalizowa¢ na terenach:

1) obiektéw lub zespotéw obiektow sakralnych;

2) poza o$rodkiem ustugowym na dziatkach wydzielonych zachowujac niezbedny dy-
stans zwlaszcza od terenow zabudowy mieszkaniowej;

3) w rejonach cmentarzy.

Nalezy eliminowaé, poprzez stosowanie zakazéw w ustaleniach planéw miejscowych
mozliwo$¢ sytuowania ustug pogrzebowych na terenach zabudowy mieszkaniowej oraz w
lokalach uzytkowych w budynkach mieszkalnych.
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3.1.3.8. Uslugi rézne i inne, wytwérczo$¢ drobna

Przyjmuje si¢, Ze kategoria uzupelniajaca okreslona jako — ushlugi rézne 1 inne oraz wy-
tworczo$é drobna - obejmuje nastepujace rodzaje przeznaczen:

1) ustugi krawieckie, kusnierskie, gorseciarskie;

2) punkty napraw obuwia i innych wyrobéw skorzanych;

3) punkty napraw artykutéw gospodarstwa domowego;

4) punkty napraw specjalistycznych w tym np.: mebli, instrumentéw muzycznych,
urzadzen audio — wideo, rowerow, zegarow itp.;

5) punkty wynajmu i wypozyczania w tym np.: artykutow uzytku osobistego i domowe-
go, sportowego, majsterkowania i narzedzi, zastawy stolowej, sprzgtu elektrycznego, sprzgtu
komputerowego itp.;

6) punkty fotograficzne i wywolywania zdje¢;

7) pralnie;

8) laznie, sauny, solaria, gabinety masazu;

9) salony fryzjerskie i kosmetyczne;

10) salony krawieckie szyjace na zaméwienie, zakiady szewskie szyjace obuwie na mia-
re, pracownie jubilerskie, kaletnicze, rusznikarskie oraz podobne wytwarzajace jednostkowe
produkty na zaméwienie klienta detalicznego;

11) zaktady introligatorskie, ustugi kserograficzne i druku z no$nikow elektronicznych;

12) inne o podobnym charakterze do wymienionych w pkt 1-11 nienalezace do innych
kategorii.

Popiera si¢ rozw6j ustug réznych i innych oraz wytworczosci drobnej w granicach terenu
objetego opracowaniem i tym samym utatwienie dla mieszkaficow dostepu do w/w kategorii i
lokalizowanie tych funkcji w obiektach lub w ich czg$ciach.

Nalezy dazy¢ do lokalizowania obiektéw ustug réznych i innych oraz wytwoérczosci drob-
nej w nastgpujacych rejonach:

1) w osiedlowym lub lokalnym osrodkach ustugowych;

2) w rejonach placow, skrzyzowan gléwnych ciagow komunikacyjnych.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow ustug roéznych i innych oraz wytworczosci drobnej
w nastepujacych rejonach:

1) w budynkach realizowanych poza o$rodkiem ustugowym,

2) w lokalach uzytkowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i wielorodzin-
nych.

3.1.3.9. Bezpieczenstwo publiczne

Przyjmuje sie, ze kategoria uzupelniajaca okreslona jako — bezpieczenstwo publiczne -
obejmuje nastgpujace rodzaje przeznaczen:
1) tereny i obiekty agencji bezpieczefistwa wewngtrznego;
2) tereny i obiekty policji;
3) tereny i obiekty wojskowe;
4) areszty, wigzienia i zaklady poprawcze;
5) tereny i obiekty strazy pozarnej, strazy miejskiej 1 obrony cywilne;j;
6) inne o podobnym charakterze do wymienionych w pkt 1-5 nienalezace do innych ka-
tegorii.
W granicach objetych opracowaniem nie popiera sig lokalizowania terenow i obiektow
stanowiacych inwestycje celu publicznego wymienione w pkt 1-5.
Uznaje sie za uzasadnione docelowe, w miarg postepujacego rozwoju urbanistycznego ob-
szaru, dazenie do podniesienia bezpieczenstwa publicznego poprzez przeznaczenie czgsci

102 2008-05-30 09:34:00



obiektéw lub lokali na terenie osiedlowego osrodka ustugowego dla potrzeb strazy miejskiej i
policji.

3.1.3.10. Wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw i obiek-
tow uslug

Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania obiektéw z kategorii ustug

wymienionych w podrozdziatach od 3.1.3.1 do 3.1.3.9:
1) dopuszcza sig:

a) budowe obiektéw o maksymalnej wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych,

b) stosowanie poddaszy uzytkowych realizowanych wytacznie z dachem stromym o
symetrycznych katach nachylenia potaci dachowych, dotyczy réwniez lukarn poddasza,

¢) stosowanie dachéw plaskich, pograzonych dwu lub wielospadowych lub innych in-
dywidualnych rozwiazan architektonicznych;

2) planach miejscowych nalezy okresli¢ réwniez:

a) udziat terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej, przy czym
zaleca si¢ aby minimalny wskaznik nie byt mniejszy niz:

- 30% - w przypadku obiektéw edukacji, nauki i oswiaty, obstugi turystyki, stuzby
zdrowia, sportu i zespolow sakralnych,

- 10% - w przypadku obiektéw osrodka ustugowego, obiektéw wielkopowierzch-
niowych, obiektéw wielofunkcyjnych realizowanych poza osrodkiem ushugowym oraz obiek-
tow nalezacych do pozostatych kategorii,

b) maksymalng powierzchnie zabudowy, przy czym nalezy dazy¢ aby wskaznik ten
byt nie wigkszy niz:

- 50% - w przypadku w przypadku obiektéw edukacji, nauki i o$wiaty, obstugi tury-
styki, stuzby zdrowia, sportu i zespoléw sakralnych,

- 60% - w przypadku obiektéw o$rodka ustugowego, obiektow wielkopowierzch-
niowych oraz obiektow nalezacych do pozostatych kategorii,

c¢) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — tj. stosunek sumy powierzchni
wszystkich kondygnacji nadziemnych /budynkéw istniejacych i projektowanych/ liczonej w
zewnetrznym obrysie $cian do powierzchni terenu okreslonego na rysunku planu liniami roz-
graniczajacymi lub powierzchni dzialki/dziatek budowlanych przy czym nalezy dazy¢ aby
wskaznik ten byl nie wigkszy od 1,5,

d) ksztalt dachéw dla poszczeg6lnych kwartatow lub zespotéw zabudowy,

e) kat lub dopuszczalne katy nachylenia potaci dachowych oraz mozliwos¢ innych in-
dywidualnych rozwiazan architektonicznych,

f) zalecane rozwiazania kolorystyczne dla poszczegélnych kwartatéw lub zespolow
zabudowy, przy czym nalezy wyklucza¢ /zakazywaé/ mozliwosci stosowania wszelkich od-
cieni koloréw niebieskiego, r6zu i zieleni jako koloréw pokryé dachowych oraz dazy¢ do wy-
kluczenia ich z elewacji dopuszczajac maksymalnie do 10% powierzchni elewacji,

g) zasady umieszczania szyldow i tabliczek informacyjnych oraz reklam i znak6éw in-
formacyjno - plastycznych na budynkach oraz wolnostojacych nosnikéw reklamowych np.:
pylonéw, konstrukcji przestrzennych, stupéw ogloszeniowych, stelazy,

h) zasady w zakresie aranzacji i wystroju sezonowych /tymczasowych/ ogrodkow ga-
stronomicznych.

Za najbardziej predysponowane dla lokalizacji zabudowy ushugowej uznaje si¢ nastgpuja-
ce tereny wchodzacych w sktad obszaréw strategicznych oznaczonych na rysunku Polityka
przestrzenna.

1) symbolem 10.4 — jako tereny, na kt6rych dopuszcza si¢ réwniez budowg obiektéw o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
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2) symbolem 10.3 — jako tereny zabudowy ustugowej — preferencje i rezerwa terendw
pod obiekty edukacji i oswiaty publicznej;

3) symbolami 10.5 oraz 10.5.1 — jako tereny zabudowy produkcyjno — ushugowe;.

Dopuszcza zabudowe ustugowa na terenach wchodzacych w sklad obszarow strategicz-
nych, oznaczonych na rysunku Polityka przestrzenna symbolem 10.2 jako tereny mieszka-
niowo — ushugowe oraz symbolem 10.1 jako pozostate tereny zabudowane — do sukcesywnej
modernizacji i uzupelnien, przy czym nalezy:

1) stosowaé ograniczenia i zalecenia dotyczace ich sytuowania okreslone dla poszcze-
golnych kategorii, ze szczegdlnym zwrdceniem uwagi na ochrong polozonej w sasiedztwie
zabudowy mieszkaniowej;

2) ustala¢ sposoby zagospodarowania zmniejszajace i eliminujace ewentualne ucigzli-
wosci powodowane przez t¢ zabudowe jak np.:

a) zachowanie odpowiedniej odleglo$ci od innych budynkéw, w tym w szczegOlnosci
od zabudowy mieszkaniowej oraz obiektow uzytecznosci publicznej,

b) lokalizowanie stref zieleni ochronnej, w tym zimozielonej,

¢) wprowadzanie zakazéw lokalizacji wybranych kategorii lub przedsi¢gwzigé inwesty-
cyjnych w ramach okreslonych terenéw.

W przypadku ustug lokalizowanych w lokalach uzytkowych w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych i wielorodzinnych zaleca si¢ stosowanie ograniczefi w maksymalnym do-
puszczalnym zatrudnieniu pracownikow.

Konieczne jest zwrocenie szczeg6lnej uwagi na staranno$¢ zaprojektowania strefy prze-
strzeni publicznej, w tym w szczeg6lnosci wejsé, placow i ciagéw pieszych.

Budynki istniejace nieodpowiadajace w/w zasadom pozostawia si¢ na obszarach przez nie
zajmowanych, przy czym w przypadku dziatan inwestycyjnych nalezy dazy¢ do ich dostoso-
wania do w/w zasad.

3.1.4. Tereny aktywnosci gospodarczej - wytyczne i zalozenia lokalizacyjne do pla-
now miejscowych

3.1.4.1. Produkcja
Przyjmuje sig, ze kategoria uzupelniajaca okre$lona jako — produkcja - obejmuje nastgpu-
jace rodzaje przeznaczen:
1) obiekty zwiazane z prowadzeniem dziatalnosci wytworczej;
2) obiekty zwiazane wytwarzaniem energii elektrycznej, cieplnej, uzdatnianiem wody.
3) inne o podobnym charakterze do wymienionych w pkt 1 i 2 i nienalezace do innych
kategorii.
Na terenie objetym opracowaniem wyklucza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia dziatalnos$ci wy-
dobywcze;.
Rozwdj produkeji uznaje si¢ za bardzo wazny element ksztaltowania struktury przestrzen-
nej miasta.
Nalezy dazy¢ do:
1) lokalizowania obiektéw produkcji w powiazaniu z obiektami ustugowymi, w tym
m.in.: sklepami firmowymi, salonami sprzedazy i salonami wystawienniczymi;
2) poprawy warunkéw dojazdu w tym w szczeg6lnosci w zakresie szeroko$ci drég pu-
blicznych oraz obstugi komunikacja zbiorowa; :
3) urzadzania paséw zieleni oddzielajacych obiekty produkcyjne od terenow innych ka-
tegorii przeznaczenia, w formie nasadzen wielopigtrowej w tym zimozielonej.
Nalezy dazy¢ do lokalizowania obiektéw produkeyjnych w nastgpujacych rejonach:
1) zgrupowan podobnych obiektow;
2) dobrze skomunikowanych;
3) umozliwiajacych minimalizowanie negatywnego wptywu na otoczenie;
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4) na terenach wzdtuz drogi w kierunku Zabtudowa i innych dobrze skomunikowanych.
5) na terenach wchodzacych w sklad obszaréw strategicznych oznaczonych na rysunku
Polityka przestrzenna symbolami 10.5 i 10.5.1 - jako tereny produkcyjno — ustugowe.
Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektéw produkcyjnych w lokalnym osrodku ustugowym
jak réwniez w obiektach wielofunkcyjnych realizowanych poza oSrodkiem ustugowym.
Ze wzgledu na ustalenie dominacji kategorii — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna —
przewiduje si¢ unikanie lokalizacji zaktadéw przemystowych duzego i zwigkszonego ryzyka.

3.1.4.2. Handel hurtowy, magazyny i sklady

Przyjmuje sie, ze kategoria uzupelniajaca okreslona jako — handel hurtowy, magazyny i
sklady - obejmuje nastepujace rodzaje przeznaczen wraz z obiektami towarzyszacymi i pla-
cami sktadowymi:

1) obiekty baz specjalistycznych maszyn i urzadze w tym np.: maszyn, urzadzen 1 r6z-
nego sprzetu budowlanego, pojazdéw oczyszczania miast, maszyn i sprzgtu rolniczego itp.;
2) obiekty sktadéw i magazynéw obstugujacych ustugi sprzedazy poza siecia sklepowa
w tym np.: sklepéw internetowych, wysylkowych;
3) obiekty sktadéw i magazynéw ogélnego przeznaczenia i specjalistycznych np. skta-
dowania wysokiego, chlodni, cystern;
4) obiekty sortowni np.: odziezy uzywanej, przesylek pocztowych;
5) obiekty handlu hurtowego w tym gietd rolno — towarowych;
6) obiekty magazynowania i sktfadowania np.:
a) artykulow zywnosciowych,
b) artykutéw budowlanych, i przemystowych,
¢) artykuléw chemii i wyrob6w farmaceutycznych,
d) materialéw opatu, w tym sktadowiska otwarte;
7) bazy obstugi terendw zieleni;
8) inne o podobnym charakterze do wymienionych w pkt 1-7 i nienalezace do innych
kategorii.

Na terenie objetym opracowaniem zakazuje si¢ lokalizowania baz paliw oraz gield rolno —
towarowych.

Rozw6j handlu hurtowego, magazynéw i sktadow uznaje si¢ za istotny element rozwoju
gospodarczego miasta.

Zaleca sie tworzenie jednorodnych funkcjonalnie obszaréw lokalizowania obiektéw han-
dlu hurtowego, magazynéw i sktadéw powiazanych z obstuga transportu i produkcja.

Nalezy dazyé do lokalizowania obiektow handlu hurtowego, magazyndéw i skladow w na-
stepujacych rejonach:

1) zgrupowan podobnych obiektow;

2) dobrze skomunikowanych;

3) wzdhuz drogi w kierunku Zabtudowa;

4) umozliwiajacych minimalizowanie negatywnego wptywu na otoczenie;

5) na terenach wchodzacych w sktad obszaréw strategicznych oznaczonych na rysunku
Polityka przestrzenna symbolem 10. 5 i 10.5.1 - jako tereny zabudowy produkcyjno — ustu-
gowej.

3.1.4.2. Obsluga transportu i telekomunikacji

Przyjmuje si¢, ze kategoria uzupelniajaca okreslona jako — obstuga transportu i telekomu-
nikacji - obejmuje nastgpujace rodzaje przeznaczen wraz z obiektami towarzyszacymi i pla-
cami sktadowymi:

1) salony i serwisy obejmujace kompleksowe ustugi w zakresie przegladow 1 napraw
samochodow;
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2) komisy samochodowe;

3) stacje kontroli pojazdow;

4) warsztaty samochodowe wyspecjalizowane w réznych specjalnosciach np.: blachar-
sko — lakierniczej, elektrycznej, mechanicznej, wulkanizacyjnej;

5) myjnie samochodowe;

6) miejsca obstugi podr6znych rozumiane jako kompleks zlozony ze stacji paliw, myjni
samochodowej, obiektéw handlu i gastronomii, hotelu lub motelu, parkingu dla samochodow,
zieleni towarzyszacej, ktérego zadaniem jest zaspokajanie potrzeb podroznych w zakresie
wypoczynku na trasie;

7) stacje paliw z wylaczeniem baz paliw;

8) bazy transportowo — spedycyjne,

9) bazy ekspedycyjne firm kurierskich i wysytkowych, w tym poczty;

10) parkingi odrebne tj. nieobstugujace obiektow innych kategorii;

11) lotniska pasazerskie i towarowe;

12) ladowiska dla $miglowcéw, w tym terenowe i na obiektach budowlanych;

13) centrale telekomunikacyjne, radiokomunikacyjne, maszty antenowe i stacje bazowe
telefonii komorkowe;;

14) inne o podobnym charakterze do wymienionych w pkt 1-12 i nienalezace do innych
kategorii.

Popiera si¢ dziatania prowadzace do rozwoju:

1) obshugi transportu, przedsigbiorstw spedycyjnych i kurierskich w szczegdlnosci w
powiazaniu i wspélpracy z hurtowniami, magazynami i sktadami;

2) sieci, obiektéw i urzadzen zwlaszcza zwigzanych z nowoczesnymi systemami tele-
komunikacyjnymi.

Nalezy dazyé do lokalizowania obiektéw obstugi komunikacji i transportu oraz urzadzen
telekomunikacyjnych w nast¢pujacych rejonach:

1) podobnych obiektow;

2) umozliwiajacych minimalizowanie negatywnego wptywu na otoczenie;

3) na terenach wzdtuz drogi w kierunku Zabludowa i innych dobrze skomunikowanych.

Zaleca sie ograniczanie mozliwos¢ lokalizowania masztow telekomunikacyjnych wylacz-
nie do terenéw aktywnosci gospodarcze;j.

Na terenie objetym opracowaniem zakazuje si¢ lokalizowania lotnisk i ladowisk dla $mi-
glowcow.

3.1.4.4. Gospodarka odpadami

Przyjmuje si¢, ze kategoria uzupetniajaca okreslona jako — gospodarka odpadami - obej-
muje nastepujace rodzaje przeznaczef wraz z obiektami towarzyszacymi i placami sklado-
wymi:

1) obiekty zwiazane ze zbiorka, przetwarzaniem na surowce widrne lub unieszkodli-
wianiem odpadéw, w tym: punkty zbiorki i skupu odpadéw, sortownie, kruszarnie, stacje
przeladunkowe odpad6éw, punkty recyclingu, obiekty obrobki zlomu metalowego, spalarnie
odpadéw, kompostownie, oczyszczalnie sciekow;

2) tereny sktadowisk odpadéw, w tym odpadoéw niebezpiecznych, gruzu budowlanego,
zuzytych pojazdow;

3) inne o podobnym charakterze do wymienionych w pkt 1-2 i nienalezace do innych
kategorii.

Przyjmuje sig, ze gospodarka odpadami prowadzona bgdzie w oparciu o gminny plan go-
spodarowania odpadami.

Odpady beda czasowo gromadzone w wyznaczonych miejscach np. w pojemnikach w
miejscach ich wytwarzania np.: gospodarstwach domowych, tj. w zabudowie mieszkaniowej,
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w obiektach uzytecznosci publicznej, ushugowych, produkcyjno — uslugowych, produkcyj-
nych i innych.
Odpady komunalne z terenu Dojlid Goérnych, Halickich i Zagoérek unieszkodliwiane bgda
w ramach miejskiego systemu unieszkodliwiania odpadéw statych, zgodnie, z ktérym wyspe-
cjalizowane firmy prowadzi¢ beda odbiér odpadéw gromadzonych czasowo w pojemnikach,
ich wywdz, sortowanie, recykling i unieszkodliwianie w Zakladzie Utylizacji Odpadéw Ko-
munalnych w Hryniewiczach.
Nalezy dazy¢ do rzeczywistego osiagnigcia systemu gospodarki odpadami, w ktérym se-
gregacja odpadow bedzie prowadzona przez ich wytworcg.
Na terenie objetym opracowaniem dopuszcza si¢ lokalizowanie nastgpujacych obiektow z
kategorii gospodarki odpadami:
1) punktéw skupu np.: makulatury, ztomu;
2) zlomowisk np. samochodéw prowadzacych demontaz i handel czg§ciami samocho-
dowymi;
3) indywidualnego gromadzenia i oczyszczania Sciekéw oraz lokalnych oczyszczalni
$ciekéw - na obszarach nieskanalizowanych;
4) zbiornikéw chtonnych wdd opadowych - na obszarach nieskanalizowanych
i zakazuje lokalizowania obiektéw o innym przeznaczeniu mieszczacym si¢ w przed-
miotowej kategorii.
Nalezy dazy¢ do lokalizowania obiektéw gospodarki odpadami w nast¢pujacych rejonach:
1) podobnych obiektéw;
2) umozliwiajacych minimalizowanie negatywnego wplywu na otoczenie.

3.1.4.4. Wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw i obiek-
tow aktywnoSci gospodarczej

Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania obiektéw ustug wymienio-
nych w pkt 3.1.4.1. do 3.1.4.4.:

1) dopuszcza sig¢:

a) budowe obiektéw o maksymalnej wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych,

b) stosowanie dachéw plaskich, pograzonych dwu lub wielospadowych lub innych in-
dywidualnych rozwiazan architektonicznych,

¢) w przypadku poddaszy uzytkowych, stosowanie wylacznie dachéw stromych o sy-
metrycznych katach nachylenia potaci dachowych, dotyczy réwniez lukarn poddasza;

2) w planach miejscowych nalezy ustala¢ sposoby zagospodarowania zmniejszajace lub
eliminujace ewentualne ucigzliwo$ci przez obiekty z kategorii aktywno$ci gospodarczej, w
tym szczegdlnie zaleca sig:

a) zachowanie odpowiednich odlegtosci od terenéw zabudowy mieszkaniowej,

b) wprowadzanie obowiazku nasadzefi wielostopniowe;j zieleni izolacyjnej i ochronne;j
w przypadku mozliwo$ci wystapienia sytuacji konfliktowych,

c) ustalanie zakazu lokalizowania obiektow i urzadzen uciazliwych w sasiedztwie bu-
dynkéw mieszkalnych,

3) w planach miejscowych nalezy okre$li¢ réwniez:

a) udzial terenu biologicznie czynnego w powierzchni dzialki budowlanej, przy czym
zaleca si¢ aby minimalny wskaznik nie byl mniejszy niz 10%,

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy, przy czym nalezy dazy¢ aby wskaznik ten
byt nie wigkszy niz 65%,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — tj. stosunek sumy powierzchni
wszystkich kondygnacji nadziemnych /budynkéw istniejacych i projektowanych/ liczonej w
zewnetrznym obrysie $cian do powierzchni terenu okre$lonego na rysunku planu liniami roz-
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graniczajacymi lub powierzchni dziatki/dziatek budowlanych przy czym nalezy dazy¢ aby
wskaznik ten byt nie wigkszy od 2,

d) ksztatt dachéw dla poszczegdlnych kwartaléw lub zespotow zabudowy,

e) kat lub dopuszczalny zakres katow nachylenia potaci dachowych oraz mozliwos¢
stosowania lub nie, innych indywidualnych rozwiazan architektonicznych oraz warunkéw ich
zastosowania,

f) zalecane rozwiazania kolorystyczne dla poszczegdlnych kwartaléw lub zespotow
zabudowy, przy czym nalezy wykluczaé¢ /zakazywaé/ mozliwosci stosowania wszelkich od-
cieni koloréw niebieskiego, rézu i zieleni jako koloréw pokry¢ dachowych oraz dazy¢ do wy-
kluczenia ich z elewacji dopuszczajac maksymalnie do 10% powierzchni elewacji — nie doty-
czy logo firm i znakéw reklamowych,

g) zalecane rozwiazania materiatowe, przy czym nalezy wyklucza¢ /zakazywac/ moz-
liwosci stosowania sidingu tj. wykonanej z tworzywa sztucznego imitacji tradycyjnej szalow-
ki drewnianej, do licowania $cian zewngtrznych bez wzglgdu na typ zabudowy,

h) zasady umieszczania szyldow i tabliczek informacyjnych oraz reklam i znakow in-
formacyjno - plastycznych na budynkach oraz wolnostojacych nosnikéw reklamowych np.:
pylonéw, konstrukcji przestrzennych, shupoéw ogloszeniowych, stelazy.

Za najbardziej predysponowane dla lokalizacji zabudowy z kategorii aktywnosci gospo-
darczej uznaje sie nastgpujace tereny wchodzace w sktad obszar6w strategicznych oznaczo-
nych na rysunku Polityka przesirzenna:

1) symbolami 10.5 i 10.5.1 — jako tereny zabudowy produkcyjno — ustugowej;

2) symbolem 10.4 — jako tereny, na ktérych bedzie mozliwa réwniez budowa obiektow
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’;

3) symbolem 10.3 — jako tereny zabudowy ustugowe;j.

Dopuszcza lokalizacje zabudowy z kategorii aktywnoéci gospodarczej na terenach wcho-
dzacych w sklad obszaréw strategicznych, oznaczonych na rysunku Polityka przestrzenna
symbolem 10.2 - jako tereny mieszkaniowo — ushugowe oraz symbolem 10.1 - jako pozostate
tereny zabudowane do sukcesywnej modernizacji i uzupelnien, przy czym nalezy:

1) stosowa¢ ograniczenia i zalecenia dotyczace ich sytuowania ze szczegdlnym zwrdce-
niem uwagi na ochrone polozonej w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej oraz obiektow
uzytecznosci publicznej;

2) ustalaé sposoby zagospodarowania zmniejszajace ewentualne ucigzliwosci powodo-
wane przez zabudowg ustlugowa jak np.:

a) zachowanie odpowiedniej odleglosci od innych budynkéw, w tym w szczego6lnosci
zabudowy mieszkaniowej oraz obiektow uzytecznosci publicznej,

b) lokalizowanie stref zieleni ochronnej,

¢) dopuszczanie do realizacji tylko wybranych kategorii lub przedsigwzigc,

d) eliminowanie poprzez wprowadzanie jednoznacznych zakazéw lokalizacji okreslo-
nych kategorii lub przedsigwzi¢¢ inwestycyjnych w ramach poszczegolnych terenow.

Budynki istniejace nieodpowiadajace w/w zasadom pozostawia si¢ na obszarach przez nie
zajmowanych, przy czym w przypadku dzialan inwestycyjnych nalezy dazy¢ do ich dostoso-
wania do w/w zasad.

3.1.5. Tereny sportu, zieleni oraz tereny rolnicze
3.1.5.1. Sport, rekreacja i wypoczynek, parki i skwery

Przyjmuje si¢, ze kategoria uzupetniajaca okreslona jako — sport, rekreacja i wypoczynek,
parki i skwery - obejmuje nastg¢pujace rodzaje przeznaczen:
1) parki, parki le$ne, skwery;
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2) place zabaw - to jest odpowiednio urzadzone, wyposazone i zabezpieczone place do
zabaw dla dzieci najmlodszych;

3) terenowe urzadzenia sportowe - to jest odpowiednio urzadzone boiska, trasy biegowe
i $ciezki zdrowia, korty tenisowe, sezonowe lodowiska i $lizgawki, ogrody jordanowskie oraz
inne obiekty sportowe na otwartym powietrzu,

4) obiekty sportowe, a w tym: hale sportowe, baseny ptywackie, sitownie, sale aerobiku
i fitness oraz inne obiekty sportowe mieszczace si¢ w budynkach;

5) o$rodki sportowe - sktadajace si¢ z obiektow sportowych wraz z zapleczem technicz-
nym, terenowych urzadzen sportowych oraz zieleni w formie parkéw, skwer6w, alej, Sciezek,
polan — shuzacych do zaspokajania réznorodnych potrzeb w zakresie sportu, rekreacji i wypo-
czynku;

6) specjalistyczne osrodki sportowe - skladajace si¢ z obiektow sportowych wraz z za-
pleczem technicznym, terenowych urzadzen sportowych oraz zieleni - dostosowanych i shuza-
cych dla okreslonej dyscypliny np.: pole golfowe, tory wyscigdw konnych;

7) szkoty tresury psow;

8) inne o podobnym charakterze do wymienionych w pkt 1-7 i nienalezace do innych
kategorii.

Na terenie objetym opracowaniem wyklucza si¢ mozliwo$¢ lokalizowania:

1) stadionow;

2) ogblnomiejskich parkéw rozrywki;

3) statych wesotych miasteczek.

Uznaje sie za uzasadnione wspieranie rozwoju i upowszechnienia aktywnego wypoczynku
i aktywnego spedzania wolnego czasu, jako metod zmierzajacych do poprawy zdrowego 1
kreowania miejskiego stylu zycia.

Nalezy dazyé do lokalizowania obiektow i urzadzen sportu w nastgpujacych rejonach:

1) w rejonach dobrze skomunikowanych;

2) w rejonach obiektéw edukacji i o§wiaty publicznej jako pelnego wyposazenia spor-
towo — rekreacyjnego na terenach wchodzacych w sktad obszaréw strategicznych oznaczo-
nych na rysunku Polityka przestrzenna symbolem 10.3 — jako tereny zabudowy ustugowej dla
ktérych ustalono preferencje dla potrzeb rezerwy tych terenéw pod w/w funkcje edukacyjne.

Popiera si¢ i zaleca lokalizowanie sportu:

1) w budynkach lub w zespotach budynkéw specjalistycznych poza dzielnicowym lub
lokalnym osrodkiem ushigowym w rejonach i w powiazaniu z terenami zieleni jak np.: osrod-
ki sportowe lub specjalistyczne osrodki sportowe;

2) w dzielnicowym lub lokalnym osrodku ustugowym lub w obiektach wielofunkcyj-
nych realizowanych poza osrodkiem ustugowym jak np.: sale do aerobiku, fitness, silowni,
sportow walki, éwiczen ogdlnorozwojowych, rehabilitacyjnych, czy réwniez kregielnie, sale
bilardowe i §ciany wspinaczkowe w obiektach charakterze rozrywkowo - rekreacyjnym.

Na cele sportowo — rekreacyijne, tj. lokalizacjg boisk i urzadzen terenowych z mozliwos$cia
lokalizacji obiektéw kubaturowych wskazuje si¢ dziatki gminne potozone w rejonie ul Brzo-
skwiniowej, ul. Stokrotki oraz ul. Wolifiskiej - dopuszcza si¢, popiera si¢ i zaleca lokalizowa-
nie podobnych terenéw i obiektéw na etapie sporzadzania planow miejscowych, w innych
lokalizacjach na pozostatych terenach, w miejscach nieoznaczonych na rysunku Polityka
przestrzenna.

Popiera si¢ przeznaczenie na cele agrorekreacyjne i edukacyjne, w tym edukacji publicz-
nej, terenéw potozonych w Dojlidach Gérnych i Halickich, w rejonie ul Brzoskwiniowej i
Skowronkowej na styku i z mozliwoscig rozwoju w kierunku potudniowo — wschodnim w
ramach obszaru funkcjonalnego miasta na terenach rolniczych Gminy Zabtudéw, na ktérych
mozliwe jest zlokalizowanie:
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1) specjalistycznego osrodka jezdzieckiego 1 hippicznego z torem wy$cigow 1 hodowlg
w tym m.in. koni jako np.: funkcji wiodacej gospodarstwa pomocniczego Zespotu Szkét Rol-
niczych w Bialymstoku, ktorej tereny potozone poza granicami opracowania w poludniowo —
wschodniej czeéci miasta rejonie ul. Mysliwskiej i Wiewidrczej, beda ulegaty sukcesywne;j
zabudowie z przeznaczeniem na cele powstajacej filii Suwalskiej Specjalnej Strefy Ekono-
micznej;

2) w rozszerzeniu oferty prowadzonej dziatalnosci - klubu i pola golfowego;

Uznaje si¢ za uzasadnione, w kreowaniu miejskiego stylu zycia dazenie do tworzenia
miejsc spotkan mieszkancow, za ktore uznaje si¢ m.in. parki i skwery, ktére powinny si¢ cha-
rakteryzowa¢ wysokimi walorami krajobrazu, starannym urzadzeniem i wyposazeniem, za-
checajacym do spaceréw, przebywania na powietrzu czy jazdy na rowerze.

Nalezy dazy¢ do tworzenia zespotow zieleni urzadzonej, parkow i skweréw w nastgpuja-
cych rejonach:

1) w otoczeniu obiektéw uzytecznosci publicznej, a w szczegblnosci obiektéw nauki 1
o$wiaty, opieki spotecznej, stuzby zdrowia, sportu i zespolow sakralnych;

2) w zespotach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) w zespolach intensywnej zabudowy jednorodzinnej - atrialnej i szeregowej,

- jako przestrzeni wyposazonych rowniez w place zabaw 1 terenowe urzadzenia sportu,
rekreacji i wypoczynku;

W tworzeniu obszaréw zieleni urzadzonej - parkow i skweréw nalezy dazy¢ do maksy-
malnego wykorzystania lokalnych waloréw przyrodniczych i terenowych jak np.:

1) dolin ciekéw wodnych i zbiorniki wodne;

2) zadrzewienia, zakrzaczenia i zalesienia $rédpolne — po zmianie ich charakteru z dzi-
kich i niekontrolowanych zaro$li w $§wiadomie uksztaltowana zielen urzadzona o charakterze
parkowym.

Za najbardziej predysponowane dla lokalizacji zieleni urzadzonej w formie parkow 1
skweréw na etapie sporzadzania planéw miejscowych uznaje si¢ tereny oznaczone na rysunku
studium jako:

1) obszar systemu przyrodniczego;

2) tereny lasow.

Dopuszcza si¢ i zaleca lokalizowanie i sytuowanie zieleni urzadzonej w formie parkow i
skwerdw, na etapie sporzadzania planow miejscowych, na pozostatych terenach, w miejscach
nieoznaczonych na rysunku Polityka przestrzenna.

Na etapie sporzadzania plandw miejscowych nalezy okresla¢ rowniez ustalenia dotyczace:

1) no$nikéw reklamowych, przy czym zaleca si¢ eliminowanie no$nikow niezwigza-
nych z dziatalno$cia wlasna,

2) zasad lokalizacji ciagéw infrastruktury technicznej, stacji transformatorowych, masz-
téw antenowych oraz innych tego typu obiektow.

Uznaje si¢ za konieczne i uzasadnione:

1) zrealizowanie powiazan terenu objgtego opracowaniem Zz ogolnomiejskim systemem
tras rowerowych oraz spacerowych dla realizacji, ktorych nalezy dazy¢ do maksymalnego
wykorzystania przestrzennego ukladu terenéw o walorach przyrodniczych i krajobrazowych,
w szczegdlnosci oznaczonych jako tereny systemu przyrodniczego zwigzanego z glownym
ciekiem wodnym na kierunku péinoc — potudnie;

2) podejmowanie dziatan organizacyjnych i formalno — prawnych na rzecz rozwoju
funkcji wypoczynkowej polegajacych m.in. na:

a) poszukiwaniu inwestoréw zainteresowanych budowa obiektow sportowych i rekre-
acyjnych,

b) stwarzaniu mozliwo$ci wykorzystania istniejacych obiektéw i pomieszczen np.: W
szkotach, gimnazjach, przedszkolach w godzinach popotudniowych,
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c) rezerwowaniu terenéw pod obiekty sportowo — rekreacyjne i niedopuszczanie do
ich zabudowania,

d) wspotpracy z gminami przyleglymi i lokalnym nadlesnictwem na rzecz wzbogace-
nia oferty wypoczynku weekendowego.

3.4.5.2. Cmentarze

Przyjmuje sig, ze kategoria uzupelniajaca okreslona jako — cmentarze — obejmuje nastepu-

jace rodzaje przeznaczen:

1) cmentarze;

2) cmentarne kaplice pogrzebowe;

3) krematoria;

4) kolumbaria — co oznacza miejsca pochéwkéw urnowych;

5) inne o podobnym charakterze do wymienionych w pkt 1-4 i nienalezace do innych
kategorii.

Na terenie objetym opracowaniem wyklucza si¢ mozliwo$¢ zlokalizowania cmentarza
komunalnego miasta Bialegostoku oraz cmentarza dla zwierzat.

Utrzymuje si¢ lokalizacje istniejacego cmentarza parafialnego Parafii p.w. Niepokalanego
Serca Maryi i w jego sasiedztwie wyznacza teren zarezerwowany na lokalizacj¢ cmentarza
zgodnie z oznaczeniami na rysunku Polityka przestrzenna symbolami 10.7.1 10.7.1.

Dopuszcza sie lokalizowanie cmentarzy, na etapie sporzadzania planéw miejscowych, na
innych terenach i w miejscach nieoznaczonych na rysunku Polityka przestrzenna z pod wa-
runkiem stosowania nastepujacych zasad:

1) zachowanie odpowiedniej odlegtosci od innych budynkéw, w tym w szczegdlnosci
zabudowy mieszkaniowej oraz obiektéw uzytecznosci publicznej;

2) lokalizowanie stref izolacji wzrokowej z zieleni wielopigtrowej w tym obowigzkowo
zimozielonej w granicach terenu cmentarza;

3) lokalizowanie miejsc postojowych w rejonach odpowiednio urzadzonych i wyposa-
zonych stref wejsciowych w granicach terenu cmentarza;

4) wyznaczania, stosownie do zapotrzebowania miejsc na ewentualne kolumbaria do
pochéwkow urnowych.

Lokalizacje krematorium dopuszcza si¢ wylacznie na terenie zarezerwowanym na cmen-
tarz oznaczonym na rysunku Polityka przestrzenna symbolem 10.7.1. w odleglosci nie mniej-
szej niz 150 m od najblizszych terenéw zabudowy mieszkaniowej potozonych w rejonie ul.
Zalesie.

Za najbardziej predysponowane dla lokalizacji cmentarzy uznaje si¢ tereny potozone na
wzniesieniach o niskim poziomie wéd gruntowych, potozone z dala od zabudowy w rejonach
zadrzewien i zalesien.

3.1.4.4. Gospodarka rolna i leSna

Przyjmuje sie, ze kategoria uzupelniajaca okreslona jako — gospodarka rolna i lesna -
obejmuje:
1) uzytki zielone, co oznacza Iaki i pastwiska;
2) grunty orne;
3) sady;
4) lasy;
5) ogrody dziatkowe;
6) uprawy warzywne niebedace ogrodami dziatkowymi;
7) obiekty chowu, hodowli oraz ubojni zwierzat;
Na terenie objetym opracowaniem wyklucza si¢ mozliwos$¢ lokalizowania:
1) ogrodow dziatkowych;
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2) obiektow chowu i hodowli zwierzat z wyjatkiem hodowli koni opisanej w podroz-
dziale 3.1.4.1. Sport, rekreacja i wypoczynek, parki i skwery;
3) ubojni zwierzat.

Za najbardziej predysponowane dla prowadzenia gospodarki rolnej uznaje si¢ obszary
oznaczone na rysunku Polityka przestrzenna: symbolami 10.6 i 10.6.1 — jako tereny niezabu-
dowane do utrzymania i przeksztatcen.

Tereny lesne ze wzgledu na ich wymiary i powierzchniowe rozdrobnienie oznaczono na
rysunku Polityka przestrzenna wytacznie symbolem graficznym.

Kategoria uzupetniajgca okreslona jako — gospodarka rolna i lesna zostata szczegdtowo
oméwiona w rozdziale 11 - Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni pro-
dukcyjnej.

3.2. TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

Wylacza si¢ z zabudowy z niZej wymienionymi wyjatkami nast¢pujace obszary uznane za
chronione oznaczone na rysunku Polityka przestrzenna jako tereny systemu przyrodniczego,
w tym:

1) doliny ciekéw wodnych i strumieni;
2) lasy.

W planach miejscowych nalezy wykluczaé mozliwos¢ zabudowy terenéw systemu przy-
rodniczego, tj. dolin ciekéw wodnych i strumieni, poprzez stosowanie jednoznacznych zaka-
76w z dopuszczeniem nastgpujacych odstepstw 1 wyjatkow:

1) budowy obiektoéw i urzadzen rekreacji 1 sportu;

2) budowy obiektow malej architektury w tym np. altan;

3) budowy drég, ciagdw pieszych i tras rowerowych;

4) budowy obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) budowy obiektéw i urzadzen zwiazanych z gospodarka wodna, w tym oczek wod-
nych, stawow i zbiornikow;

6) zaktadania skwer6w i parkow oraz innych form zieleni urzadzonej.

Zasady ochrony gruntéw lesnych, w tym dopuszczalne mozliwosci przeznaczania ich na
cele nielesne okreslono w podrozdziale 11.2. Lesna przestrzen produkcyjna

4. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO I UZDROWISK

4.1 OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA 1 JEGO ZASOBOW
4.1.1. Gléwne obszary, Kkierunki i cele ochrony §rodowiska i jego zasobow

W skiad obszaréw o wiodacej funkcji przyrodniczej wchodza:

1) przedstawione na rysunku Polityka przestrzenna obszary systemu przyrodniczego,
zwiazane gloéwnie z dolinami lokalnych ciekéw wodnych i terenami podmoktymi, stanowiace
og6lnomiejski ciag terenéw przyrodniczych, jak rowniez lasy;

2) tereny zieleni towarzyszacej obiektom uzytecznosci publicznej i zabudowie mieszka-
niowej oraz tzw. laczniki ekologiczne, rozumiane jako ciggi i pasy zadrzewien i zakrzewien,
jak réwniez np.: szpalery drzew i trawniki uliczne, oraz parki i skwery, a takze inne mniejsze
formy lokalne laczace obszary w system powigzaf przyrodniczych — nieprzedstawione na
rysunku Polityka przestrzenna, ktére beda przedmiotem ustalen planéw miejscowych;

3) obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej zar6wno wykorzystywane tymczasowo tj.
do chwili realizacji docelowego zagospodarowania, jak i przewidywane do utrzymania na
nich funkgji rolniczej.

Nalezy rozwija¢ w/w obszary poprzez:
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1) utrzymanie i wzbogacanie lokalnych waloréw $rodowiska w tym bioréznorodnosci
przyrodniczej;
2) eliminacje potencjalnych zagrozen pogorszenia stanu $rodowiska;
3) stwarzanie warunkéw rozwoju gospodarczego przy zachowaniu obecnych standar-
dow stanu srodowiska w poszczegdlnych komponentach.
Nalezy, w miare mozliwosci, dazy¢ do tworzenia tacznikéw ekologicznych poprzez np.:
1) nasadzenia drzew, zakladanie trawnik6w, wyznaczanie skweréw zwiazanych z uli-
cami ukladu podstawowego oraz wazniejszymi ulicami lokalnymi;
2) taczenie wnetrz zabudowy mieszkaniowej, w szczegblnosci wielorodzinnej z obsza-
rami systemu przyrodniczego;
3) lokalizowanie obiektow uzytecznosci publicznej z programem funkcjonalnym umoz-
liwiajacym wykorzystanie istniejacych waloréw przyrodniczych.
Tworzenie warunkéw do bioréznorodno$ci winno sie, w miar¢ mozliwosci, wigzac z:
1) dazeniem do zachowania dotychczasowych biologicznych obudéw koryt ciekow
wodnych oraz ograniczaniem stosowania ich zamknigtej obudowy;
2) budowa obiektéw matej retencji w tym stopni utatwiajacych natlenianie;
3) ksztattowaniem terenéw zieleni z uwzglednieniem wielopigtrowego ukladu zieleni
dostosowanego do rodzaju siedliska;
4) unikaniem zmiany naturalnych warunkéw $rodowiska w tym m.in. poziomu wod
gruntowych.
Zasady ochrony gruntéw lesnych, w tym dopuszczalne mozliwosci przeznaczania ich na
cele nielesne okreslono w podrozdziale /1.2. Lesna przestrzen produkcyjna.
Realizacja w/w gtéwnych kierunkéw i celow prowadzona bedzie na wielu plaszczyznach i
w réznorodnych dziataniach problemowych w poszczegodlnych dziatach ochrony $rodowiska
oraz poprzez dostosowanie form zagospodarowania terenu do warunkéw fizjograficznych wg
zasad okre$lonych w rozdziale 3 ,, WskaZniki zabudowy i zagospodarowania terenu”.

4.1.2. Potencjalne obszary ograniczen i zagrozen

W granicach opracowania wystepuja lub moga wystapi¢ m.in. nastgpujace obszary ogra-
niczen i zagrozen dla planowanych kategorii zagospodarowania poszczeg6lnych terenow:
1) strefa ochrony sanitarnej cmentarza;
2) strefy pdl elektromagnetycznych wokot:
a) napowietrznych linii energetycznych, w tym w szczegolnosei linii 110 kV, 15 kV
oraz na niewielkim fragmencie 440 kV,
b) nadajnikéw bazowych stacji telefonii komoérkowe;;
3) strefy ucigzliwosci hatasu i wibracji — przemyst, komunikacja, w tym w szczeg6lno-
éci od drogi klasy GP - wyjazdu z Bialegostoku w kierunku Zabludowa.
Planuje si¢ nastgpujace zalecane kierunki minimalizacji wptywu strefy ochrony sanitarne;
cmentarza na otoczenie:
1) nalezy dazyé do lokalizowania strefy ochrony sanitarnej cmentarza w jego granicach
Z przeznaczeniem na:
a) lokalizowanie odpowiednio urzadzonych i zagospodarowanych stref wejsciowych,
b) miejsc postojowych,
¢) wielostopniowej zieleni izolacji wzrokowej w tym obowiazkowo zimozielonej;
2) mozliwe jest réwniez sytuowanie strefy ochrony sanitarnej cmentarza na:
a) gruntach lesnych wytacznych spod zabudowy,
b) terenach ulic i placéw publicznych.
Planuje si¢ nastgpujace zalecane kierunki minimalizacji wptywu pol elektromagnetycz-
nych na otoczenie:
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1) lokalizowanie nowej zabudowy lub nowych linii w stosunku do zabudowy stosownie
do wymagan ustalanych na podstawie przepisow szczegolnych;

2) sukcesywng wymiang, w miar¢ postgpu procesu urbanizacyjnego i zastgpowanie linii
napowietrznych liniami kablowymi;

3) ograniczanie liczby miejsc lokalizacji nadajnikow bazowych stacji telefonii komor-
kowej;

4) wykorzystanie istniejacych masztéw do lokalizacji nowych nadajnikow.
Planuje si¢ nastepujace zalecane kierunki minimalizacji wptywu uciazliwo$ci hatasu i wi-
bracji na otoczenie: '

1) wspieranie idei budowy poludniowej obwodnicy miasta Biategostoku planowanej
poza granicami miasta, ktéra umozliwi wiasciwe skanalizowanie ci¢zkiego ruchu tranzytowe-
go stanowigcego glowne Zrodlo hatasu i wibracji;

2) ograniczenie ucigzliwoéci akustycznych, w szczegblnosci na istniejaca zabudowe
mieszkaniowa poprzez zastosowanie barier akustycznych;

3) lokalizowanie na obszarach narazonych na hatas zabudowy niewrazliwej np.: pro-
dukcyjnej, magazynéw, skiadéw, miejsc postojowych, handlu hurtowego i innej o podobnym
charakterze;

4) unikania lokalizowania kategorii dziatalnosci i obiektow chronionych w zasig¢gu ha-
lasu;

5) w miar¢ mozliwosci stosowanie nasadzen zieleni wielostopniowej, w tym zimozielo-
nej od strony zrodet halasu;

6) na ulicach lokalnych i dojazdowych zmniejszenie dopuszczalnej predkosci jazdy, w
szczegblnosci na obszarach osiedli zabudowy mieszkaniowe;, polegajace m.in. na stosowaniu
tzw. ,,lezacych policjantow”.

4.1.3. Ochrona §rodowiska wodnego, ochrona przed powodzia

W celu zmniejszenia ilosci zanieczyszczen odprowadzanych z obszaru objgtego opraco-
waniem do wéd powierzchniowych i podziemnych nalezy:

1) prowadzi¢ racjonalng gospodark¢ wodno - Sciekowa, oparta o scentralizowany, sys-
tem wodociagowo — kanalizacyjny zgodnie z zasadami okreslonymi w podrozdziale 6.2 Kie-
runki rozwoju systeméw infrastruktury techniczney,

2) tworzy¢ warunki do samooczyszczania w wodach powierzchniowych;

3) prowadzi¢ racjonalne wykorzystanie wody do celow gospodarczych i w rolnictwie;

4) egzekwowaé powszechny zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do Sro-
dowiska;

5) chroni¢ powierzchni¢ ziemi przed zanieczyszczeniami mo gacymi przenika¢ do wod;

6) stosowa¢ zasady opisane w podrozdziale 4.1.1 dotyczace stwarzania warunkow do
rozwoju bior6znorodnosci.

W celu zapobiegania osuszania obszaréw zainwestowanych zaleca sig, aby w miar¢ moz-
liwosci:

1) retencjonowaé niezanieczyszczone wody opadowe poprzez zaktadanie zbiornikow 1
wykorzystywa¢ je do nawadniania terenéw zieleni;

2) umozliwia¢ sptyw woéd opadowych z powierzchni utwardzonych nie-
zanieczyszczonych np. chodnikéw i ciagéw pieszych bezposrednio na tereny przylegtych te-
rendéw zieleni;

3) lokalizowaé obiekty i urzadzenia matej retencji na ciekach wodnych.

Zasady ochrony przeciwpowodziowej zawarte sa w rozdziale 12.

4.1.4. Ochrona powietrza i klimatu lokalnego
W celu poprawy stanu sanitarnego powietrza nalezy dazy¢ do:
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1) ograniczenia ucigzliwosci Zrodel emisji poprzez wymiang istniejacych i zwykle ni-
skosprawnych urzadzen i systemow na nowoczesne systemy o duzej sprawnosci technolo-
gicznej;

2) stosowania nisko lub bezemisyjnych zrédet energii;

3) docelowej eliminacji z obszaru cigzkiego ruchu tranzytowego poprzez wspieranie
idei budowy potudniowej obwodnicy miasta Biategostoku poza jego granicami na terenach
niezabudowanych;

4) zwigkszenie udziatu miejskiej komunikacji zbiorowej w transporcie 0sob i towarow;

5) sprzyjanie rozwojowi ruchu rowerowego poprzez rozbudowa ogoélnomiejskich cia-
gow drog i §ciezek rowerowych;

6) obudowe ciaggéw komunikacyjnych ulic ukladu podstawowego oraz wazniejszych
ulic lokalnych zielenia wielostopniowa w tym réwniez zimozielong lub w formie nasadzen
alejowych i szpalerowych.

W celu ochrony klimatu lokalnego nalezy dazy¢ do:

1) ochrony walor6w przyrodniczych terenéw wylaczonych z zabudowy wymienionych
w podrozdziale 3.2;

2) tworzenia warunkéw dla rozwoju bior6znorodnosci na w/w terenach wg zasad opisa-
nych w podrozdziale 4.1.1;

3) nasycania obszaréw zabudowanych terenami biologicznie czynnymi.

4.1.5. Gospodarka zasobami geologicznymi, tereny gornicze

Na terenie nie ma udokumentowanych zt6z kopalin i terendw gérniczych.
Na terenie gminy nie wystepujg obszary narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych jak tez
obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny.

4.2. OCHRONA PRZYRODY i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Na terenie objetym opracowaniem nie planuje objecia obszaréw prawnymi formami
ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego.

Ochrone waloréw przyrodniczych najcenniejszych przyrodniczo obszaréw zapewniaja
ustalenia zawarte w podrozdziatach 3.2 oraz 4.1.1.

Ze wzgledu na planowany charakter zabudowy oraz przewidywany do utrzymania dawny
uklad ruralistyczny z zabudowa zagrodowa, uznaje si¢ za uzasadnione wkomponowanie ist-
niejacego zagospodarowania w powstajacy ukltad urbanistyczny oraz zaleca si¢, na etapie
opracowania planéw miejscowych, wyznaczanie obszaréw tzw. zabudowy wiejskiej, o ktorej
mowa w podrozdziale 3.1.2.1. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

4.3. OCHRONA UZDROWISK

Na terenie objetym opracowaniem nie wystepuja i nie sa planowane do zlokalizowania
obszary uzdrowisk.

5. OBSZARY 1 ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Teren objety opracowaniem nie jest objety ochrong konserwatorska, nie wystgpuja na nim
obiekty zabytkowe i obiekty débr kultury wspdtczesne;.

Na terenie objgtym opracowaniem wystgpuja stanowiska archeologiczne oznaczone nu-
merami 171 18.

W przypadku odkrycia przedmiotow, co, do ktorych istnieje, przypuszczenie, ze sg one
zabytkiem, inwestor i wykonawca robot jest zobowiazany wstrzymac wszelkie prace i zawia-
domi¢ PWKZ.
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6. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
‘ TECHNICZNEJ

6.1. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI
6.1.1. Struktura i kompozycja ukladu komunikacyjnego

Przyjmuje sie, ze uktad komunikacyjny zapewniajacy powiazania zewnetrzne z ukltadem
og6lnomiejskim oraz powiazania wewnetrzne o charakterze dzielnicowym i osiedlowym two-
1z3;:

1) ulice uktadu podstawowego, do ktérych naleza ulica gtowna ruchu przyspieszonego i
ulice klasy zbiorczej - oznaczone na rysunku Polityka przestrzenna;

2) ulice uktadu uzupetniajacego, do ktoérego naleza ulice lokalne 1 dojazdowe, — z kto-
rych na rysunku Kierunki rozwoju komunikacji oznaczono tylko ulice uznane za najwazniej-
sze.

Zaklada sig, ze role uzupelniajaca w strukturze uktadu komunikacyjnego bgda pelnic trasy
rowerowe i ciagi komunikacji pieszej - nieoznaczone na rysunkach.

Wiérod w/w ulic mozliwe jest wyréznienie ulic najistotniejszych dla uktadu funkcjonalne-
go, ktore stanowié beda podstawe kompozycji struktury funkcjonalno — przestrzennej frag-
mentu miasta objetego opracowaniem, a w tym:

1) gléwny ciag komunikacyjny, a zarazem gléwna o$ kompozycyjng projektowanego
uktadu urbanistycznego na kierunku péinoc - potudnie utworzy projektowane polaczenie ul.
Zabtudowkiej z ul. Halicka — ulica nowoprojektowana klasy /Z/ - z podlaczeniem do ul. Za-
bludowkiej w rejonie ul. Jachtowej, a nastgpnie z wykorzystaniem ul. Skowronkowej i w
niewielkiej czesci ul. Nad Potokiem do wiaczenia do ul. Halickiej;

2) wzajemne powigzanie dwoch obszaréw rozdzielonych przez ul. Zabludowska za-
pewnia ulice nowoprojektowane klasy Z i L ze skrzyzowaniami o pelnych relacjach z ulicg
Zabtudowska w rejonie ul. Jachtowej i Gminnej;

3) za wazniejsze wérdd ulic lokalnych majacych wplyw na kompozycje struktury funk-
cjonalno — przestrzennej uznaje si¢ ulice lokalne oznaczone na rysunku Kierunki rozwoju ko-
munikacji,

4) pozostaly uklad urbanistyczny utworza ulice lokalne i dojazdowe realizowane w
ukladzie szachownicowym lub zblizonym do szachownicowego, jako najwlasciwszym i na-
wiazujacym do juz cze$ciowo zrealizowanego oraz wynikajacym z historycznie uksztaltowa-
nych podziatéw nieruchomosci.

Przyjmuje si¢, ze szczegblowe parametry techniczne, jak np. szerokosci ulic w liniach
rozgraniczajacych, promienie tukéw ulic oznaczonych na rysunkach Polityka przestrzenna 1
Kierunki rozwoju komunikacji oraz parametry techniczne, przebieg ulic nieoznaczonych oraz
lokalizacje placow, skweréw, tras rowerowych i ciagéw pieszych beda ustalane po rozpozna-
niu lokalnych mozliwosci, potrzeb i uwarunkowan na etapie opracowania planéw miejsco-

wych.

6.1.2. Powigzania zewngtrzne - ogélnomiejskie

Zaklada sig, ze gléwnymi ciggami komunikacyjnymi faczacymi teren objety opracowa-
niem z obszarem zurbanizowanym i §rédmiesciem Bialegostoku oraz sasiednimi gminami sg
trasy wylotowe z Biategostoku w kierunku potudniowym:

1) ul. Zabludowska, stanowigca kontynuacj¢ i przedtuzenie ul. Ks. St. Suchowolca - uli-
ca gtéwna uktadu podstawowego /klasy GP/ - wylot z miasta w kierunku Lublina — planowa-
na do poszerzenia, jako ulica dwuprzestrzenna z drogami serwisowymi; potozona obecnie w
ciagu drogi krajowej Nr 19 przewidywanej docelowo do przelozenia na potudniowa obwodni-
cg¢ miejska poza granicami opracowania,
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2) ul. Mickiewicza i jej przedtuzenie poza granicami miasta Bialegostoku - ulica zbior-
cza uktadu podstawowego /klasy Z/ - droga powiatowa;

3) ul. Halicka- ulica zbiorcza uktadu podstawowego /klasy Z/, laczaca potudniowa
cze$é terendw opracowania z przedtuzeniem ul. Mickiewicza - droga powiatowa.

Uzupelniajaca role w tym ukladzie bedzie spetnia¢ ul. Dojlidy Gorne, zaklasyfikowana

jako ulica lokalna z powodu szerokosci w liniach rozgraniczajacych, wynikajacych z istnieja-
cej zabudowy mieszkaniowej, taczaca rejon zachodniej czgsci zabudowy mieszkaniowej z
miastem, doprowadzajac ruch w rejon skrzyzowania ul. Ks. S. Suchowolca z ul. Plazowa i jej
projektowanym przedtuzeniem do ul. Mickiewicza.

6.1.3. Powiagzania wewnetrzne - dzielnicowe

Ustala sie, ze gtéwny ciag komunikacyjny osiedla, na kierunku péinoc — potudnie utworzy
projektowana ulica zbiorcza /Z /, faczaca ul. Zabludowska z ul. Halicka, po $ladzie istniejacej
ul. Skowronkowej i fragmentarycznie posladzie ul. Nad Potokiem.

Powiazanie terendw osiedla polozonych po dwoch stronach ul. Zabludowskiej, drogi kra-
jowej wysokiej klasy technicznej, o ograniczonej dostgpnosci komunikacyjnej, zapewnig pro-
jektowana ulica zbiorcza ze skrzyzowaniem w rejonie ul. Jachtowej oraz projektowana ulica
lokalna ze skrzyzowaniem w rejonie ul. Gminne;.

Planuje sig, ze pozostate wlaczenia ulic nizszych klas do ul. Zabludowskiej beda sukce-
sywnie ograniczane i docelowo beda mogly si¢ odbywac jedynie na zasadzie prawych skre-
tow poprzez projektowane drogi serwisowe.

6.1.4. Powigzania wewnetrzne - osiedlowe

Ustala sie, ze ulicami obstugujacymi osiedla beda istniejace i projektowane ulice ukladu
uzupelniajacego - lokalne i dojazdowe.

Planuje sig, ze rozbudowa uktadu ulic wewngtrznych, bgdzie nastgpowata sukcesywnie w
miare postgpujacego procesu urbanizacji.

6.1.5. Komunikacja miejska

Przyjmuje sie, ze w sytuacji gwaltownego rozwoju motoryzacji i negatywnego wplywu
tego zjawiska na $rodowisko konieczny jest rozwdj sprawnie dzialajacej miejskiej komunika-
cji zbiorowej, jako atrakcyjnej alternatywy dla samochodowej komunikacji indywidualne;
zwlaszcza w relacjach z centrum miasta.

Planuje sie obstuge catego obszaru objetego opracowaniem miejska komunikacjg zbioro-
wa.

Trasy autobusowe przewiduje si¢ do poprowadzenia wszystkimi ulicami uktadu podsta-
wowego oraz wybranymi ulicami lokalnymi, pelniacymi wazniejsza role w uktadzie komuni-
kacyjnym osiedla. :

Planuje sie, ze rozbudowa tras miejskiej komunikacji zbiorowej bedzie postepowala suk-
cesywnie w miare postgpujacego procesu urbanizacji.

6.1.6. Komunikacja kolejowa

Na terenie objetym opracowaniem nie sa przewidziane przebiegi tras komunikacji kole-
jowej w tym potudniowej obwodnicy kolejowej miasta Biategostoku.

6.1.7. Komunikacja lotnicza

Na terenie objetym opracowaniem nie przewiduje si¢ lokalizowania lotnisk i ladowisk.
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6.1.8. Trasy rowerowe

Uznaje si¢ za uzasadnione podejmowanie dziatan i przedsiewzi¢¢ majacych na celu roz-
woj bezpiecznego i wygodnego transportu rowerowego jako alternatywnego dla innych $rod-
koéw transportu.

Planuje si¢ wiaczenie catego obszaru objgtego opracowaniem do miejskiego systemu drog
rowerowych.

Trasy rowerowe powinny by¢ kontynuacja istniejacych i projektowanych $ciezek rowe-
rowych w pozostalej czg¢sci miasta Biategostoku.

Zaklada si¢ budowe dwéch typow tras rowerowych:

1) trasy rowerowe w liniach rozgraniczajacych ulic ukladu podstawowego oraz w uli-
cach uktadu obstugujacego stosownie do potrzeb i mozliwosci;

2) trasy rowerowe prowadzone niezalezne od uktadu drogowego i przebiegajace wzdhuz
ciekéw wodnych i zielonych terenéw otwartych.

6.1.9. Ruch pieszy

Dopuszcza si¢ budowg tras pieszych na catym terenie objetym opracowaniem.

Postuluje si¢ budowe tras pieszych przebiegajacych wzdluz ciekéw wodnych i zielonych
terenow otwartych. '

Zaleca si¢ organizacje strefy ruchu pieszego w rejonie dzielnicowego osrodka ustugowe-

go.
6.1.10. Parkowanie i miejsca postojowe

Przyjmuje si¢, wskazniki zapewnienia miejsc postojowych wg tabeli zamieszonej w pod-
rozdziale 8.2.1 1 czeéci Studium, jak dla strefy B — zewngtrznej.

6.2 KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

6.2.1. ZaloZenia ogélne z zakresu infrastruktury technicznej

Planuje si¢ obstuge terenéw przewidzianych pod zabudowe, infrastruktura techniczng w
pelnym zakresie.

System infrastruktury miejskiej obejmuje poszczegblne systemy zaopatrzenia miasta, W
tym: zaopatrzenie w wodg, odprowadzenie $ciekow sanitarnych i wod opadowych, doprowa-
dzenie gazu, energii elektrycznej i budowg sieci teletechnicznych.

Przewiduje si¢ budowe i rozbudowe poszczeg6lnych systemOw sieci infrastruktury tech-
nicznej w pasach drog publicznych oraz w granicach innych terenow stosownie do potrzeb.

W planach miejscowych nalezy:

1) przedstawiaé pelny rozrzadu uzbrojenia;

2) lokalizacje ciagéw infrastruktury technicznej w pasach drogowych dostosowa¢ do
przewidywanego ukladu drog, z uwzglednieniem lokalizacji osi jezdni, szerokosei jezdni i
granicy pasa drogowego.

Realizujac zagospodarowanie poszczegdlnych terenow nalezy dazy¢ do:

1) budowy sieci wodociagowych rownoczesnie z budowa sieci kanalizacji sanitarnej;

2) budowy sieci infrastruktury technicznej wyprzedzajaco w stosunku do budowg obiek-
tow budowlanych, w tym w szczegélnosci do zabudowy terenéw przeznaczonych pod bu-
downictwo mieszkaniowe.

Na rysunku Kierunki rozwoju infrastruktury oznaczono obszary przewidziane do obj¢cia
systemem infrastruktury technicznej w zakresie sieci wod—kan, gazowej, energetycznej i tele-
komunikacyjne;.
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6.2.2. Zaopatrzenie w wode¢

Majac na wzgledzie spodziewang szybsza urbanizacj¢ terenu objgtego opracowaniem po
jego wlaczeniu do miasta Bialegostoku i w konsekwencji wzrost zapotrzebowania na wodg
spowodowany zwigkszeniem ilosci odbiorcow oraz niewystarczajaca wydajno$¢ lokalnego
uktadu wodociagowego, w tym ujecia wody ,,Biatostoczek”, w stosunku do przewidywanych
potrzeb, zaklada si¢ rozbudowg ogdlnomiejskiego uktadu sieci wodociggowych.

W celu zapewnienia niezawodnosci i stabilno$ci zasilania w wodg zaklada si¢ budoweg
nowych rozdzielczych sieci wodociagowych polaczonych z sieciami istniejacymi oraz z sie-
ciami wodociagowymi miasta Bialegostoku wraz z wykorzystaniem istniejacych miejskich
ujec 1 stacji uzdatniania wody.

Warunkiem niezbednym realizacji przyjetych zatozen jest budowa magistrali wodociggo-
wej od ul. Lesnej przez ul. Dojnowska, ul. Plazowa, ul. My$liwska i ul. Borsucza.

Bezposrednie zasilanie sieci rozdzielczych na terenie objgtym opracowaniem planuje si¢ z
istniejacych i projektowanych magistral wodociggowych w ul. Mickiewicza i Ks. St. Sucho-
wolca.

Rozbudowa sieci wodociagowej bedzie realizowana zgodnie z programem ogélnym roz-
budowy sieci wodociggowej miasta Bialegostoku, uzupelnionym o program ogolny dla tere-
now Dojlid Gérnych, Halickich i Zagorek.

6.2.3. Odprowadzenie Sciekéw

Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych z terenu osiedli Dojlidy Goérne, Halickie i Zagorki
przewiduje si¢ do kanalizacji miejskiej Biategostoku.

Odprowadzenie $ciekéw przewiduje si¢ z wykorzystaniem sieci grawitacyjnych kanatow
sanitarnych ze strefowymi przepompowniami.

Scieki z przepompowni odprowadzane bedg z wykorzystaniem sieci przewodéw ttocz-
nych do zbiorczych kanaléw grawitacyjnych, a nastgpnie do projektowanego kolektora sani-
tarnego w ul. Ks. ST. Suchowolca.

Rozbudowa systemu kanalizacji sanitarnej bedzie realizowana zgodnie z programem
ogolnym rozbudowy kanalizacji sanitarnej m. Biategostoku, uzupetnionym o program ogoélny
teren6w Dojlid Gérnych, Halickich i Zagoérek.

Przewiduje si¢ dopuszczenie do dalszej eksploatacji lokalnych oczyszczalni $ciekow z
odprowadzeniem wod oczyszczonych do ciekéw wodnych lub do gruntu.

Po wybudowaniu kanalizacji sanitarnej w ulicach przyleglych do budynkéw wykorzystu-
jacych do odprowadzania $ciekéw zbiorniki szczelne, zbiorniki te nalezy zlikwidowa¢ lub
przebudowaé na studnie przelotowe, a instalacj¢ kanalizacyjna w budynkach podiaczy¢ do
miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej.

6.2.4. Odprowadzenie wod opadowych

Gléwnym odbiornikiem wéd opadowych z terenéw objetych opracowaniem beda istnieja-
ce cieki wodne i rowy.

Ze wzgledu na powiekszenie zlewni wod deszczowych w stosunku do zlewni istniejacej
oraz ze wzgledu na przewidywane utwardzenie znacznej czgsci obszaru zlewni, nalezy dosto-
sowaé przepustowosé istniejacych rowdw i ciekéw, do potrzeb zwigzanych z odprowadze-
niem zwiekszonej ilosci wod opadowych.

Do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub do indywidualnego systemu odprowadzenia
wod opadowych, powinny by¢ odprowadzane wody opadowe i roztopowe z drég, parkingow,
sktadéw, terenéw przemystowych, handlowych, ustugowych, sktadowych i innych obszar6w
zanieczyszczonych, z ktorych nastepuje splukiwanie substancji ropopochodnych i innych za-
nieczyszczen — po oczyszczeniu w stopniu okreslonym przepisami szczegélnymi.
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Wody deszczowe z terenéw utwardzonych np.: ciagow pieszych, tras rowerowych oraz
innych terenéw i nawierzchni o matym stopniu zanieczyszczenia moga by¢ odprowadzane do
zbiornikéw retencyjnych lub bezposrednio do kanalizacji deszczowej, ciekéw wodnych, ro-
woOw lub do gruntu.

Na terenach, gdzie wykonanie kanalizacji deszczowej nie bgdzie mozliwe ze wzgledu na
male zaglebienie odbiornikéw wod opadowych, dopuszcza si¢ stosowanie rowow, odwodnien
liniowych lub lokalne odprowadzenie wéd powierzchniowo.

6.2.5. Ogrzewanie

Na terenie objetym opracowaniem nie przewiduje si¢ scentralizowanego systemu ogrze-
wania budynkow.

Ogrzewanie budynkéw, ogrzewanie powietrza wentylacyjnego, przygotowanie cieplej
wody na terenie objetym opracowaniem nalezy rozwiazywac w oparciu zrodta ciepla indywi-
dualne lub lokalne, wykorzystujace energi¢ solarna, energi¢ odzyskang ze zrodel naturalnych
(np. za pomoca pomp cieplnych), energi¢ elekiryczng lub ze zrodet ciepta wytwarzajacych
energig z proceséw spalania: paliw statych, gazu ziemnego, oleju opatowego niskosiarkowe-
go, propanu-butanu.

Poniewaz preferowany typ zrédel ciepta i sposob zabudowy moze powodowac powstanie
efektu tzw. niskiej emisji prowadzacego do gromadzenia si¢ zanieczyszczen powietrza w naj-
nizszej warstwie atmosfery, a w konsekwencji przekraczanie dopuszczalnych stezen zanie-
czyszczen w strefie przebywania ludzi, w ustaleniach planow miejscowych zaleca si¢ wpro-
wadzanie ustalefi odnognie ograniczen w stosowaniu paliw i rozwigzan technicznych w Zro-
diach ciepta stosownie do przepisow szczeg6lnych ochrony srodowiska.

6.2.6. Zaopatrzenie w gaz

Przewiduje si¢ rozbudowe sieci gazowych $redniego cisnienia na catym obszarze przewi-
dywanym pod zabudowe.

Utrzymuje si¢ przebieg istniejacego gazociagu wysokiego ci$nienia w rejonie Halickich.

Przy lokalizacji obiektéw kubaturowych w sasiedztwie gazociagu wysokiego ci$nienia na-
lezy stosowaé ograniczenia wynikajace z przepisow szczegdlnych.

Doprowadzenie gazu ziemnego realizowane bedzie z wykorzystaniem gazociggu Dn 200
zlokalizowanego w ul. Mickiewicza, zasilanego ze stacji redukcyjno — pomiarowej zlokali-
zowanej przy na przedtuzeniu ul. Mickiewicza u wylotu ul. Ksiezycowej poza granicami mia-
sta Biategostoku.

Projektowane sieci gazowe powinny by¢ polaczone w jeden ukiad z systemem gazocig-
gbéw m. Biategostoku.

6.2.7. Elektroenergetyka

Obszar objety opracowaniem zasilany bgdzie w energi¢ elekiryczna z krajowego systemu
elektroenergetycznego sieci 400, 220 i 110 kV za po$rednictwem miejskiego systemu elektro-
energetycznego linii 110 kV i stacji transformatorowo — rozdzielczych 110/15 kV.

Glownymi punktami zasilajacymi teren beda:

1) istniejaca stacja transformatorowo — rozdzielcza 110/15 kV RPZ-4 zlokalizowana
przy u. Plazowej poza terenem objetym opracowaniem,

2) projektowana stacja transformatorowo — rozdzielcza 110/15 kV RPZ-Dojlidy Gorne
/dawniej Olmonty/ zlokalizowana w rejonie ul. Brzoskwiniowej;

3) zasilanie projektowane;j stacji 110/15 kV planuje si¢ projektowang linig 110 kV wy-
prowadzona od istniejacej linii napowietrznej 110 kV GPZ-NAREW - RPZ-4, RPZ-3.
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Typ projektowanej stacji /napowietrzna lub wngtrzowa oraz rodzaj linii zasilajacej
/napowietrzna lub kablowa/ nalezy okresli¢ po sporzadzeniu analizy urbanistyczno — tech-
niczno - ekonomicznej na etapie opracowania planu miejscowego.

Elektroenergetyczng sie¢ rozdzielcza doprowadzajaca energi¢ elektryczng do odbiorcow
istniejacych i projektowanych beda tworzyly:

1) istniejace i projektowane stacje transformatorowe 15/04 kV napowietrzne i wngtrzo-
we kontenerowe;

2) istniejace i projektowane linie napowietrzne i kablowe §redniego napigcia 15 kV wy-
prowadzone z w/w punktow zasilajacych;

3) istniejace i projektowane linie niskiego napigcia kablowe i napowietrzne wg potrzeb,
wyprowadzone ze stacji transformatorowych 15/04 kV.

Zaklada sie sukcesywna likwidacje napowietrznych stacji transformatorowych 1 zastgpo-
wanie ich stacjami wnetrzowymi kontenerowymi, natomiast istniejace stacje transformatoro-
we kolidujace z planowanym zagospodarowaniem terenu przewiduje si¢ do przeniesienia i
przebudowy.

Linie 15 kV, przeznaczone do zasilania stacji transformatorowych 15/04 kV, planuje si¢
budowagé jako kablowe; dopuszcza si¢, w przypadkach uzasadnionych wzgledami techniczno
- ekonomicznymi, budowe odcinkéw linii napowietrznych 15kV.

Docelowo zaktada si¢ likwidacje linii napowietrznych 15 kV.

Istniejace linie napowietrzne 15 kV kolidujace z planowanym zagospodarowaniem terenu
planuje si¢ do przebudowy badz likwidacji, z zastapieniem ich liniami kablowymi 15 KV.

W planach miejscowych nalezy okreslic:

1) lokalizacje stacji transformatorowych poprzez wskazanie wydzielonej dzialki - na te-
renach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna;

2) orientacyjnie lokalizacje i ilo$¢ stacji - na pozostatych terenach pozostawia si¢ do
uszczegbdlowienia ich rozmieszczenie na etapie opracowan realizacyjnych w projektach bu-
dowlanych;

3) w sposdb schematyczny przebiegi linii SN w rozrzadzie gtéwnych ciagéw infrastruk-
tury, ze wskazaniem powiazan stacji transformatorowych 15/04 kV liniami 15 kV na wydzie-
lonych liniami rozgraniczajacymi terenach urbanistycznych.

Na rysunku Polityka przestrzenna oznaczono istniejace i projektowane linie napowietrzne
WN:

1) istniejaca dwutorowa linia 2x110 kV GPZ-NAREW - RPZ-3, RPZ-4;

2) istniejgca jednotorowa linia 110 kV GPZ-NAREW - RPZ-3;

3) istniejaca jednotorowa linia 110 kV GPZ-NAREW - RPZ-4;

4) projektowane 2 linie 110 kV wyprowadzone od linii wym. w pkt. 2 i 3 do projekto-
wanej stacji 110/15 kV RPZ-Dojlidy Gérne /dawniej Olmonty/ - w przypadku budowy stacji
wnetrzowej budowa przedmiotowych projektowanych linii jako kablowych;

5) projektowana linia napowietrzna 400kV z kierunku stacji 400/110 kV GPZ-NAREW.

Przy lokalizacji obiektéw kubaturowych w sasiedztwie linii napowietrznych 110 kV zale-
ca sie nieprzekraczanie postulowanej linii zabudowy wyznaczonej w odleglosci 14,5 m od
rzutu poziomego skrajnego przewodu linii napowietrznej 110 kV.

W uzasadnionych przypadkach wymagajacych zblizenia projektowanych obiektéw do li-
nii 110 kV na odleglo$é mniejsza niz 14,5 m nalezy uwzgledni¢ obowigzujace przepisy i
normy dotyczace budowy obiektow w sasiedztwie linii elektroenergetycznych, warunkow
eksploatacji linii elektroenergetycznych, warunkow dotyczacych przebywania ludzi w sa-
siedztwie linii elektroenergetycznych w aspekcie stref ochronnych od elektromagnetycznego
promieniowania niejonizujacego, itp. oraz uzgodni¢ w/w lokalizacjg¢ z uzytkownikiem linii.
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6.2.8. Telekomunikacja

Obstuge terenu w zakresie teleinformacji z urzadzen telekomunikacyjnych doziemnych
stacjonarnych planuje si¢ z istniejacych i projektowanych central telefonicznych oraz istniejg-
cych i projektowanych urzadzen teletechnicznych i sieci kanalizacji teletechnicznych magi-
stralnych, kanalizacji i kabli doziemnych oraz napowietrznych rozdzielczych.

Ustugi teletechniczne bezprzewodowe planuje sie zapewni¢ poprzez stacje bazowe telefo-
nii cyfrowej oraz sieci internetowej.

Lokalizacje projektowanych stacji bazowych tacznosci bezprzewodowej dopuszcza si¢ na
terenach: przemystowych, komplekséw ustugowych, zieleni i rolnych.

7. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Na rysunku Polityka przestrzenna wyznacza si¢ obszary - na ktérych rozmieszczone beda
inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym - oznaczone jako:

1) tereny wehodzacych w sktad obszarow strategicznych - symbol 10.3, ktére moga by¢
przeznaczone do zabudowy ushugowej, na ktérych planuje si¢ lokalizowanie inwestycji z za-
kresu edukacji, o§wiaty i szkolnictwa publicznego wraz z zapleczem sportowo - rekreacyjnym
/w tym np.: ztobek, przedszkole, szkota podstawowa, gimnazjum, szkota ponadgimnazjalna/;

2) obszary systemu przyrodniczego i lasy, na ktérych mozliwa bedzie lokalizacja obiek-
tow i funkcji stosownie do postanowien podrozdziatow obejmujacych kategorig ustugi.

Szczegdtowe lokalizacje funkcji, obiektow 1 terenow wymienionych w pkt 1 i 2 oraz roz-
mieszczenie innych inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym takich jak:

1) korytarze i ulice uktadu uzupelniajacego;

2) place, ciagi piesze i trasy rowerowe;

3) korytarze i tereny obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) obszary wod $rédladowych

beda wyznaczane stosownie do potrzeb na etapie sporzadzania planéw miejscowych.

8. OBSZARY, NA KTORYCH BEDA ROZMIESZCZONE INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM, ZGODNIE Z USTALENIA-
MI PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA
ORAZ PROGRAMAMI RZADOWYMI SLUZACYMI REALIZACJI INWESTYCJI
CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU KRAJOWYM

Na terenie objetym opracowaniem przewiduje si¢ nastgpujace inwestycje celu publiczne-
go o znaczeniu ponadlokalnym zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzenne-
go Wojewddztwa Podlaskiego, zatwierdzonego uchwala Nr IX/80/03 Sejmiku Wojewddztwa
Podlaskiego z dnia 27 czerwca 2003 r. (Dz. U. W. P. Nr 108, poz. 2026):

1) droga krajowa Nr 19 — na terenie miasta Bialegostoku i poza terenem miasta jako
klasy GP;
2) istniejace linie elektroenergetyczne WN 110 kV, w tym:
a) GPZ "NAREW” —RPZ -3,
b) GPZ "NAREW” — RPZ — 4;
3) RPZ 110/15 kV ,,DOJLIDY GORNE” - dawniej ,,OLMONTY”;
4) projektowana linia 400 kV ,,R0$” Biatoru$§ — GPZ ,NAREW”;
5) istniejaca stacja bazowa telefonii komérkowej — Halickie;
6) istniejacy gazociag wysokiego ci$nienia Bialystok — Turo$n — Koscielna;.

Inwestycje wymienione w pkt 1, 2, 3 i 4 oznaczono na rysunku Polityka przestrzenna, na-

tomiast inwestycje wymienione w pkt 5 i 6 na rysunku Kierunki rozwoju infrastruktury.
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9. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA POD-
STAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH W TYM OBSZARY WYMAGAJACE PRZE-
PROWADZENIA SCALEN I PODZIALOW NIERUCHOMOSCI, A TAKZE OBSZA-
RY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZE-

DAZY POWYZEJ 2000 M ORAZ OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

9.1 OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA POD-
STAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH W TYM OBSZARY WYMAGAJACE PRZE-
PROWADZENIA SCALEN I PODZIALOW NIERUCHOMOSCI,

Na terenie objetym opracowaniem nie wystgpuja obszary, dla ktérych obowigzkowe jest
sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisOw
odrebnych w tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.

9.2 OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O PO-
WIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 M*

Na terenie objetym opracowaniem wyznacza Si¢ nastqpuj ace obszary rozmieszczenia
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m” kat IT:
1) w rejonie ulic: Skowronkowe;j, Astréw, Jastrzgbiej i Wodnej;
2) w rejonie ulic: Zabtudowkiej, Helskiej i Jachtowej
zgodnie z oznaczeniami na rysunku Polityka przestrzenna.
Na wyznaczonych terenach ustala si¢ lokalizacje¢ obiektéw, ktore przejma funkcje osie-
dlowego osrodka ustugowego wg zasad zawartych w podrozdziale 3.1.1. Miejsca centralne -
osrodki ustugowe.

9.3 OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Na terenie objetym opracowaniem za przestrzenie publiczne uznaje si¢ przestrzenie prze-
znaczone w duzym stopniu dla ruchu pieszego, umozliwiajace kontakty i uczestnictwo w wy-
darzeniach oficjalnych, kulturalnych, religijnych, komercyjnych, a takze zapewniajace dostgp
do obiektdw uzyteczno$ci publicznej w tym m.in.:

1) ulice i place publiczne;

2) przestrzenie stref wejsciowych do obiektow uzytecznosci publicznej;
3) parki i skwery;

4) tereny sportowo rekreacyjne ogélnodostepne;

5) ogdlnodostepne czesci terendw obiektow sakralnych;

6) cmentarze.

Przyjmuje sie, ze szczegdlowe lokalizacje przestrzeni publicznych, w dostosowaniu do
uwarunkowan lokalnych, beda wyznaczane w planach miejscowych, ktére zakiada si¢ spo-
rzadzaé sukcesywnie obejmujac docelowo caty obszar opracowania.

10. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJ-
SCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY
WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH

NA CELE NIEROLNICZE I NIELESNE

10.1 MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Przyjmuje sie, ze gmina bedzie sukcesywnie sporzadza¢ plany miejscowe obejmujac do-

celowo planami miejscowymi caty obszar opracowania.
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Orientacyjne granice obszaréw planowanych do objecia planami miejscowymi 0znaczono
na rysunku Polityka ochronna przyjmujac jako zasade, podzial w oparciu o uktad drog pu-
blicznych oraz granice obrebéw geodezyjnych, przy czym dopuszcza si¢ mozliwo$e odstapie-
nia od powyzszego podzialu i jego zmiang w dostosowaniu do potrzeb po rozpoznaniu uwa-
runkowan lokalnych.

10.2 PRZEZNACZENIE GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIE-
ROLNICZE I NIELESNE

Przewiduje si¢ zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze wszystkich gruntow rolnych wy-
stepujacych na terenach przeznaczonych do urbanizacji 4. przeznaczonych pod rézne katego-
rie zabudowy, infrastrukture drogowa i techniczna, tereny zieleni tj. parki i skwery i inne ob-
szary i obiekty zwigzane z funkcjonowaniem miasta wg oznaczen na rysunku Polityka prze-
strzenna.

Zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze dopuszcza sig réwniez na tere-
nach pozostawionych jako rolnicze /symbol 10.6./ w przypadku zamiaru ich wykorzystania w
sposéb opisany w podrozdziale 3.1.5.1 Sport, rekreacja i wypoczynek, parki i skwery.

Grunty rolne III i IV klasy bonitacyjne przeznaczane beda na cele nierolnicze w miejsco-
wych planach zagospodarowania przestrzennego po uzyskaniu stosownych zgod przewidzia-
nych przepisami szczegélnymi.

Zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne przewiduje si¢ w przypadkach
budowy i rozbudowy drég oraz lokalizacji innych inwestycji celu publicznego, w tym m.in.
obiektéw uzytecznosci publicznej, parkéw i skwer6w, terenéw sportowo — rekreacyjnych oraz
ciagdéw infrastruktury techniczne;.

Przyjmuje si¢, ze granice obszaréw, na ktorych dokonywane beda zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne beda analogiczne jak granice obsza-
réw planowanych do objecia planami miejscowymi, ktdre oznaczono na rysunku Polityka
ochronna.

11. KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ PRZE-
STRZENI PRODUKCYJNEJ

11.1. ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

Ze wzgledu na przestrzenny rozwdj miasta, spadek zainteresowania rolniczym wykorzy-
staniem terenéw oraz w zwiazku z powyzszym sukcesywnie zmniejszajacym sig, czynnie
uprawianym areatem uzytkéw rolnych, uznaje si¢ kategori¢ przeznaczenia terenu — rolnictwo
- za funkcje gasnaca, wycofujaca si¢ i stopniowo zanikajaca.

Planuje sig, ze rolnicza przestrzen produkcyjna rozumiana jako grunty oznaczone w geo-
dezyjnej ewidencji gruntéw jako uzytki rolne bedzie sukcesywnie zmniejszana na rzecz miej-
skich terenéw zurbanizowanych.

Popiera si¢ ten trend i zastgpowanie kategorii przeznaczenia terenu — rolnictwo, innymi
opisanymi kategoriami, w tym w szczeglnosci wplywajacymi na poprawe komfortu i jakosci
zycia jak np.: edukacja, sport, wypoczynek, zielen urzadzona o charakterze parkowym.

Uznaje sie, ze obiekty i urzadzenia oraz maszyny zwiazane z produkcja rolnicza, zwlasz-
cza zwierzeca stanowig uciazliwe sasiedztwo dla miejskich form zamieszkiwania.

W zwiazku z powyzszym przewiduje si¢ nastgpujacy podzial terendw rolniczych oraz
przyjmuje si¢ nastepujace formy i zasady ich zagospodarowania:

1) grunty rolne na terenach zurbanizowanych i przewidzianych do urbanizacji w odnie-
sieniu, do ktorych ustala sig:
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a) mozliwo$¢ tymczasowego wykorzystania rolniczego, pod warunkiem wprowadza-
niu zmian profilu produkcji rolniczej w kierunku upraw polowych, ogrodnictwa, sadownic-
twa,

b) wprowadzenie w ustaleniach planéw miejscowych nastepujacych zakazéw:

- budowy nowych siedlisk rolniczych z wyjatkiem zabudowy zwiazanej z gospodar-
stwami nastawionymi na produkcje ogrodnicza, roslinng i sadownicza w miejscach zgrupo-
wan zabudowy o podobnym charakterze,

- budowy nowych obiektow stuzacych hodowli zwierzat,

- budowy szklarni ogrodniczych,

- zakladania plantacji i sadéw o wieloletnim okresie uzytkowania,

- wprowadzania innych form inwestycyjnych utrwalajacych rolnicze wykorzystanie
tych terenow.

2) grunty rolne przewidziane do dalszego uzytkowania rolniczego oznaczone na rysun-
ku Polityka przestrzenna symbolami 10.6. i 10.6.1, na ktérych przewiduje si¢ nastgpujace
formy rolniczego zagospodarowania:

a) uzytki rolne, w tym grunty orne i uzytki zielone nastawione na produkcje roslinna,

b) uzytki rolne dostosowane do produkcji ogrodniczej i sadowniczej,

¢) uzytki rolne wraz z obiektami hodowlanymi dla potrzeb agrorekreacyjnych i eduka-
cyjnych, w tym edukacji, jako funkcji gospodarstwa pomocniczego Zespohu Szkét Rolniczych
w Biatymstoku — projektowana lokalizacja w rejonie ul. Skowronkowej i ul. Brzoskwiniowej
po potnocnej stronie ul. Halickiej na obszarze oznaczonym symbolem 10.6,

d) tereny do zalesien wylacznie na obszarze 10.6 1.

Na terenach rolnych przewidzianych do dalszego uzytkowania rolniczego ustala si¢ nastg-
pujace zasady lokalizacji obiektéw stuzacych hodowli zwierzat i zwiazanych gospodarka rol-
na;:

a) na catym obszarze wprowadza si¢ zakaz lokalizacji ferm hodowlanych o osadzie
powyzej 50 DIP dla bydla, koni, trzody i 10 DJP dla drobiu i innych zwierzat hodowlanych z
wyjatkiem ewentualnych obiektéw gospodarstwa pomocniczego Zespotu Szkoét Rolniczych w
Biatymstoku, dla ktérej dopuszcza si¢ zwigkszenie opisanych ograniczefi maksymalnie dwu-
krotnie,

b) dopuszcza si¢ budowe nowych siedlisk rolniczych i innych obiektéw zwigzanych z
gospodarka rolna wylacznie na terenach okreslonych w miejscowym planie zagospodarowa-
nia przestrzennego lub przy braku planu w gospodarstwach rolnych powyzej 10 ha - powyz-
sze nie dotyczy obiektéw zwiazanych z gospodarka ogrodnicza /szklarnie, namioty ogrodni-
cze itp./,

¢) ustala si¢ minimalng odleglo$¢ nowej zabudowy rolniczej, w tym siedlisk od zabu-
dowy mieszkaniowej i ustugowej na 100 m.

W celu powstrzymania, na terenach rolniczych, niekontrolowanej budowy w sposob nie-
zorganizowany rozproszonej zabudowy zagrodowej, ktérej przypadkowe sytuowanie moze
staé sie w dalszej perspektywie przeszkoda dla harmonijnego rozwoju miejskiej struktury
funkcjonalno - przestrzennej nalezy dazy¢ do zahamowania tego zjawiska 1 uporzadkowania
dzialan inwestycyjnych o opisanym charakterze za pomoca planu miejscowego.

Nalezy stosowaé rozwiazania przestrzenne zmierzajace do minimalizacji konfliktéw, jakie
wywoluje rolnictwo z dziatalno$ciami miejskimi.

11.2. LESNA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

Planuje si¢, ze gospodarcze wykorzystanie lesnej przestrzeni produkcyjnej, rozumianej ja-
ko grunty oznaczone w geodezyjnej ewidencji gruntéw jako lasy wystgpujace w granicach
opracowania w formie matych kompleksow i zagajnikéw, bedzie ulegato docelowo, w miarg
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postepu urbanizacji terenu, stopniowemu ograniczaniu w kierunku funkcji krajobrazowe;j,
ekologicznej, jak rowniez w rekreacyjne;.

Do czasu w/w zmian gospodarka lesna prowadzona bedzie na podstawie planow urzadza-
nia lasu.

Wszystkie lasy uznaje si¢ za ochronne ze wzglgdu na polozenie w granicach administra-
cyjnych miasta w zwiazku z tym podlegaja ochronie przed nieuzasadniong zmiang przezna-
czenia i degradacja.

Uznaje sig, ze zmiana przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne dopuszczalna jest
w trybie wiasciwych przepiséw szczegdlnych, np. na etapie sporzadzania plan6w miejsco-
wych w nastgpujacych kierunkach: '

1) przeksztatcenia struktury drzewostanéw w kompleksach lesnych potozonych na ob-
szarach zurbanizowanych w celu dostosowania do funkcji parkowej i zieleni urzadzonej;

2) zakladania cmentarzy;

3) budowy obiektow i urzadzen rekreacji i sportu;

4) budowy drég, ciagow pieszych i Sciezek rowerowych;

5) budowy obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;

6) budowy obicktéw i urzadzen zwiazanych z gospodarka wodna, w tym oczek wod-
nych, stawow i zbiornikow.

Poza w/w kierunkami w odniesieniu do gruntéw lesnych nieoznaczonych na rysunku Poli-
tyki przestrzennej i potozonych w obszarze Dojlid Goérnych zawierajacym si¢ w granicach
ulic: Zalesie, Dojlidy Gorne, Stokrotki i Solnickiej ustala si¢ mozliwo$¢ zmiany ich przezna-
czenia na cele nielesne w trybie wlasciwych przepisow szczegélnych, np. na etapie sporza-
- dzania planéw miejscowych w nastgpujacych kierunkach:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w formie wilii miejskich;

3) zabudowy ustugowej obiektow uzytecznoéci publicznej z kategorii: edukacji ... , kul-
tury ... , obshugi turystyki ... , sportu ... , shuzby zdrowia ... .

11.3. ZALESIENIA GRUNTOW ROLNYCH

Dopuszcza si¢ prowadzenie zalesiefi gruntéw rolnych niskiej jakosei V i VI klasy boni-
tacyjnej polozonych w sasiedztwie istniejacych kompleksow lesnych na obszarach rolnych
nieprzewidzianych do urbanizacji i zabudowy oznaczonych na rysunku Polityki przestrzennej
symbolem 10.6.1. potozonego po potudniowe;j stronie ul. Halickiej.

12. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI I OSUWA-
' NIA SIE MAS ZIEMNYCH

Na terenie objetym opracowanie nie wystgpuja obszary narazone na niebezpieczenstwo
powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych.

Lokalne podtopienia i roztopy pozimowe mozliwe sa na terenach tarasu zalewowego w
dolinach ciekéw oznaczonych na rysunku Polityka przestrzenna jako obszar systemu przy-
rodniczego.

W zakresie ochronny przed lokalnymi podtopieniami i roztopami pozimowymi ochrona
przeciwpowodziowa sprowadzac si¢ bedzie do nastgpujacych dziataf profilaktycznych:

1) wprowadzonego zakazu zabudowy na terenach tarasu zalewowego w dolinach cie-
kéw oznaczonych na rysunku Polityka przestrzenna jako obszar systemu przyrodniczego sto-
sownie do postanowien podrozdziatu 3.2,

2) zakazu zabudowy w Zagérkach na terenach potozonych ponizej rz¢dnej poziomu
wody w Stawach Dojlidzkich na ich przedwalu,
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3) dostosowanie parametréw istniejacych ciekéw i rowéw melioracyjnych do zwigk-
szonego odbioru wod opadowych z utwardzonych terendéw urbanizowanych i wigczenie ich
do ogoblnomiejskiego systemu odbioru wod opadowych.

13. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU
KOPALINY FILAR OCHRONNY
Na terenie opracowania nie wystepuja obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w
ztozu kopaliny filar ochronny.

14. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY I ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ
OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI
GOSPODARCZEJ, ZGODNIE Z PRZEPISAMI SZCZEGOLNYMI Z ZAKRESU
OCHRONY TERENOW BYLYCH HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGLADY

Na terenie objetym opracowaniem nie wystepujg obszary pomnikéw zaglady i ich stref
ochronnych, w zwiazku, z czym nie ustala si¢ ograniczen prowadzenia dziatalno$ci gospodar-
czej, zgodnie z przepisami szczegOlnymi z zakresu ochrony terenéw bylych hitlerowskich
obozéw zaglady.

15. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB
REKULTYWACJI

Na terenie objetym opracowaniem nie wystgpuja obszary wymagajace przeksztalceni, re-
habilitacji lub rekultywacii.

16. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH
Na terenie objetym opracowaniem nie wystepuja tereny zamknigte.
17. OBSZARY PROBLEMOWE

Na terenie objetym opracowaniem nie wyznacza si¢ obszaréw problemowych.

SaK
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ZALACZNIK NR 2
do Uchwaly Nr XXVIII/317/08
Rady Miejskiej Bialegostoku
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Rady Miejskiej Bialegostoku
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Rady Miejskiej Bialegostoku
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ZALACZNIK NR 6

do Uchwaly Nr XX VIII/317/08
Rady Miejskiej Bialegostoku
z dnia 26 maja 2008 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenmia uwag wniesionych do projektu zmiany
,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Bialegostoku”:

Na podstawie art.12. ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492;
2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635; z
2007 r. Nr 127, poz. 880):

I. Nie uwzglednia si¢ cze$ciowo nastgpujacych uwag wniesionych do projektu zmiany ,,Stu-
dium uwarunkowat i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Bialegostoku” przez:

1) mieszkancéw osiedla Dojlidy Gérne /komitet pod przewodnictwem Jana Dorosza - pismo
zbiorowe sygnowane podpisami 54 mieszkaficow/, dotyczacych:

a) zachowania obecnego charakteru obszaru objgtego opracowaniem jako dzielnicy
domkéw jednorodzinnych i nie lokalizowania w jego granicach zabudowy wielorodzinnej - w
zakresie wprowadzenia catkowitego zakazu lokalizowania zabudowy wielorodzinnej na ca-
tym terenie objgtym opracowaniem,

b) zmniejszenia szerokoéci ul. Skowronkowej z 20 do 12 m oraz realizacji niezalez-
nych skrzyzowan ul. Jastrzgbiej i ul. Wodnej z ul. Skowronkowg — w zakresie zmniejszenia
szerokosci ul. Skowronkowej;

2) mieszkancéw osiedla Dojlidy Gorne, Zagérki, Halickie i Kolonii Dojlidy /dwa pisma
zbiorowe o tej samej tresci sygnowane podpisami 266 i 7 mieszkafnicow/, dotyczacej zacho-
wania obecnego charakteru obszaru objetego opracowaniem jako dzielnicy domkow jednoro-
dzinnych i nie lokalizowania w jego granicach zabudowy wielorodzinnej oraz uzupelnienia
tekstu studium o jednoznaczny zapis, ze tereny przeznaczone sa Wylacznie pod zabudowg
jednorodzinng — w zakresie wprowadzenia catkowitego zakazu lokalizowania zabudowy wie-
lorodzinnej na calym terenie objgtym opracowaniem;

3) Pana Mariusza Doroszczyka, Panig Katarzyng¢ Dabrowska — Doroszczyk, Pana Da-
riusza Frankowskiego, Pana Janusza Kaczynskiego, Pania Barbar¢ Miron — Kaczynska,
Panig Iwong¢ Malgorzat¢ Grabowska — Snarska, Pana Slawomira Maksimowicza, Pana
Pawla Luksz¢ i Pania Danute Zolynska, dotyczacej ustalenia kierunkéw zagospodarowania
i przeznaczenia dziatek o nr geod. 1001/4 i 1001/5 z obrgbu 24 oraz dziatki o nr geod. 785 z
obrebu 21 pod lokalizacje cmentarza - w zakresie przeznaczenia dzialek o nr geod. 1001/4 z
obrebu 24 oraz dzialki o nr geod. 785 z obrgbu 21 pod lokalizacj¢ cmentarza;

4) Pana Bogdana Sawickiego i Panig Iren¢ Sawicks, dotyczacej braku zgody na lokalizo-
wanie zabudowy mieszkaniowej /budynki o wysokosci do 3 kondygnacji i maksymalnej ilosci
mieszkan - 27/ - w zakresie wprowadzenie catkowitego zakazu zabudowy wielorodzinnej na
calym terenie obj¢tym opracowaniem,

5) Panig Reging Dabrowska, Pania Iwon¢ Beate Korolczuk, Pana Andrzeja Antoniego
Paszkiewicza, Pana Boguslawa Korolczuka i Pana Ireneusza Jerzego Korolczuka, doty-
czacej przeznaczenia dziatek o nr geod. 159/1 i 159/4 pod zabudowe — w zakresie przezna-
czenia dzialki o nr geod. 159/4 pod zabudowe.

I1. Nie uwzglednia si¢ w catosci nastgpujacych uwag wniesionych do projektu zmiany ,,Stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Biategostoku” przez:

1) mieszkancéw i wlascicieli nieruchomosci osiedla Kolonii Dojlidy /pismo zbiorowe sy-
gnowane podpisami 27 mieszkancéw/, dotyczace]j utrzymania dotychczasowych rozwigzan
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komunikacyjnych w rejonie ulic: Zalesie, Jastrzebiej i Zabludowskiej, w tym m. in. docelo-
wego utrzymania wiaczenia ul. Zalesie do ul. Zabtudowskiej;

2) Panstwa Miroslawe i Lecha Mironskich, dotyczacej odmowy zgody na poszerzenie ul.
Jastrzebiej o pas terenu o szeroko$ci 4 m z ich dziatki o nr geod. 339/33;

3) komitet mieszkancéw ul. Milowej, reprezentowany przez Pana Jana Dorosza /pismo zbio-
rowe sygnowane podpisami 32 os6b/, dotyczacych:

a) utrzymania dotychczasowej szerokosci ul. Milowej /9,0 m/ oraz jej osiedlowego
charakteru,

b) wprowadzenia na ul. Milowej ruchu jednokierunkowego,

¢) komunikacji Kolonii Dojlidy z centrum miasta w ciggu ul. Skowronkowej;

4) Pania Ewe Sadowska, dotyczacej budowy obwodnicy na osiedlu Dojlidy Gérne w ciggu
ul. Skowronkowej i w zwiazku z tym odmowy zgody na poszerzenia ul. Skowronkowej o
cze$¢ dzialki nr geod. 231/2;

5) Pana Kazimierza Szpakowskiego, dotyczacych odmowy zgody na budowg projektowanej
ul. Skowronkowej wzdtuz lokalnego rowu melioracyjnego przez dziatke o nr geod. 273/4,
niepoinformowania zainteresowanego o zamiarze budowy tej drogi, narazenia dziesiatek wila-
Scicieli dzialek polozonych przy planowanej drodze na konieczno$¢ uzyskania zgody na wa-
runki zabudowy lub uzyskania pozwolenia na dziatalno$¢ gospodarcza, wprowadzenia zagro-
zenia potozonych w sasiedztwie rowu melioracyjnego posesji w postaci wiosennych podto-
piefi w zwiazku z jego planowang likwidacja, budowy infrastruktury technicznej oraz na-
wierzchni drog, jak réwniez zapewnienia ich utrzymania i od$niezania;

6) Panig Urszule¢ Krysiewicz, dotyczacych:

a) zachowania dotychczasowego charakteru ulic potozonych w obrebie Zagorek, jako
ulic osiedlowych,

b) nie poszerzania ul. Jachtowej do parametréw ulicy lokalnej /12 m/ oraz rozwazenie
alternatywnych rozwiazan, ktore nie beda ingerowaly w tak brutalny sposéb w istniejacy tad
przestrzenny obszaru;

7) Grupe Inicjatywng osiedla Dojlidy Gérne pod przewodnictwem Pani Haliny Wasiak,
dotyczacych:

a) weryfikacji lokalizacji stanowiska archeologicznego na dziatkach w rejonie ul.
Brzoskwiniowej,

b) pozostawienia terenéw potozonych pomiedzy ul. Dojlidy Gérme i ul. Solnicka jako
przeznaczonych wylacznie pod zabudowg jednorodzinng parterowa z poddaszem uzytkowym,

¢) usytuowania sklepu osiedlowego w obrebie ul. Stoczni Gdanskiej migdzy ul. Dojli-
dy Gérne i ul. Milowa;

8) Panstwa Danute i Zbigniewa Roleder oraz Panstwa Barbarg i Zdzistawa Klimezuk,
dotyczacej uwzglednienia drogi dojazdowej do dziatek o nr geod. 11/1, 11/2, 11/3, 11/4,9/12
i 10/1 potozonych na terenie Zagorek;

9) Panstwa Danute i Zbigniewa Roleder, dotyczacej potraktowania dzialki o nr geod. 75/3
polozonej w obrebie Halickich jako dziatki budowlanej;

10) Pana Marka Stefanskiego, dotyczacej przeznaczenia dziatki o nr geod. 1/41 polozonej w
rejonie skrzyzowania ul. Halickiej i ul. Dojlidy Gérne pod zabudowg mieszkaniowo — ustu-
gowa;

11) mieszkancéw osiedla Dojlidy Gérne /komitet pod przewodnictwem Jana Dorosza - pi-
smo zbiorowe sygnowane podpisami 54 mieszkancéw/, dotyczacych:

a) nie lokalizowania na terenie objetym studium zakiadoéw przemystowych oraz wiel-
kopowierzchniowych obiektow handlowych,

b) nie lokalizowania na terenie objetym studium stacji telefonii bezprzewodowej, emi-
tujacych promieniowanie elektromagnetyczne,

¢) rozwazenia propozycji budowy drogi wzdtuz linii wysokiego napigcia,
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d) nie poszerzania sieci istniejacych ulic, w tym m.in. ul. Berberysowej, ul. Nastur-
cjowej, ul. Niezapominajki, ul. Wigierskiej, ul. Zalesie, a szczegdlnie ul. Milowej,

¢) lokalizowania zakladéw rzemie$lniczo — ustugowych drobnej wytworczosei, kto-
rych funkcjonowanie nie bedzie uciazliwe dla otoczenia w rejonie ul. Zabtudowskiej,

f) utworzenia wezla komunikacyjnego w rejonie ul. Gminne; /skrzyzowanie z ul. Za-
bhudowska/ w celu zapewnienia powiazania osiedli potozonych po obu stronach ul. Zablu-
dowskiej oraz zapewnienia mieszkancom tatwego dojazdu do istniejacych i planowanych
obiektéw sakralnych i szkoty;

12) Stowarzyszenie Federacja Zielonych w Bialymstoku, dotyczacych:

a) lokalizowania §ciezek rowerowych w projektowanych ulicach — w zakresie wpro-
wadzenia $ciezek rowerowych we wszystkich ulicach, na ktérych predkos¢ pojazdéw bedzie
wieksza od 20 km/h,

b) ochrony przed dewastacja istniejacych teren6w zielonych, zaprojektowanie 1 wyko-
nanie nowych w postaci np. zielencéw, parkow, skweréw, trawnikow itp., wprowadzenia te-
renéw zielonych o wielkosci 30% powierzchni terenu, wprowadzenia zapisu okreslajacego
minimalny procentowy udziat terenéw zieleni w kazdej dzialce, wprowadzenia wskaznika 50
m? zieleni na mieszkancéw, zakazu zabudowy terenéw zielonych, zachowania odlegltosci od
rzek, utrzymania ich funkcji, zachowania ciagtosci oraz ochrony przed degradacja - w zakre-
sie proponowanych wskaznikow terenow zielonych oraz zakazu ich zabudowy,

¢) kwestii. lokalizacji obiektéw wielkopowierzchniowych, ktére powinny podlegac
procedurze oceny oddziatywania na srodowisko z udzialem spolecznym i z powiadamianiem
mieszkaficow oraz powinny byé lokalizowane na terenach poprzemystowych, zdegradowa-
nych w celu ich rewitalizacji;

13) Pana Daniela Izbickiego, dotyczacej odmowy zgody na poszerzenie ul. Skowronkowej o
cze$é dziatki nr geod. 250/18, przesunigcia pasa drogowego na dziatki polozone po stronie
przeciwnej, rozwazenie takiego poprowadzenia drogi, aby byla mozliwos¢ budowy zamierzo-
nego przez zainteresowanego domu oraz zmniejszenia parametrow, szerokosci drogi do mi-
nimalnych;

14) mieszkancéw ul. Solnickiej /pismo zbiorowe sygnowane podpisami 66 mieszkancow/,
dotyczacej pozostawienia ul. Solnickiej jako osiedlowej, utrzymania jej dotychczasowej sze-
rokosci i nie poszerzania do 15 m tj. do parametréw drogi szybkiego ruchu;

15) Panstwa Wieslawe i Miroslawa Kaminskich, dotyczacej przeznaczenia dziatki 218/11
potozonej przy ul. Busolowej i Kolonii Dojlidy na cele budowlane;

16) mieszkancéw osiedla Dojlidy Gérne, Zagérki, Halickie i Kolonii Dojlidy /dwa pisma
zbiorowe o tej samej tresci sygnowane podpisami 266 i 7 mieszkancow/, dotyczacych:

a) lokalizowania zakladéw rzemie$lniczo — ustugowych drobne; wytworczosci w rejo-
nie ul. Zabludowkiej,

b) wydania absolutnego zakazu lokalizowania na obszarze objetym opracowaniem
stacji paliw, spalarni odpadéw, kompostowni, innych zakladéw utylizacji $mieci, a takze za-
kladéw przemystowych i wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych odpowiadajacych
kategoriom supermarket i hipermarket i lokalizowania tego typu obiektow przy potudniowe]
obwodnicy Biategostoku,

¢) nie wyrazenia zgody na lokalizowanie stacji bazowych 1 masztow telefonii komor-
kowej nawet na terenach rzemie$lniczo — ushugowych,

d) sprzeciwu wobec nieuzasadnionej intensywnej urbanizacji, wprowadzania form za-
budowy charakterystycznych dla $rédmie$¢, zastgpowania naturalnych form ro$linnych beda-
cych ostojg rzadkich form roslinnych i schronieniem licznych gatunkow zwierzat tworami
sztucznymi jakimi sg parki i skwery,
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e) odciazenia ul. Zabtudowskiej poprzez przyspieszenie budowy potudniowej obwod-
nicy Bialegostoku, drogi ekspresowej Biatystok — Lublin — Rzeszow od wezla Kudrycze na
przedtuzeniu ul. Mickiewicza,

f) modernizacji ulicy Zabtudowskiej z wykonaniem zjazdéw lewo i prawoskrgtnych
do wszystkich obecnych drég i firm, analogicznie do drogi 65 w Za$ciankach,

g) sprzeciwu wobec budowy nowego ciggu komunikacyjnego wzdtuz ul. Jachtowej i
ul. Skowronkowej,

h) utworzenia gtéwnego ciagu komunikacyjnego klasy D (ulica dojazdowa) lub L (uli-
ca lokalna) wzdhuz ul. Posejdona poprzez wiaczenie jej bezposrednio do ul. Zabtudowskiej,

i) utworzenia drogi taczacej osiedle Zagérki i osiedle Dojlidy Gome na styku ul.
Stoczni Gdanskiej i przedhuzenia ul. Komandorskiej w kierunku ul. Zabludowskiej,

j) zaprojektowania i wykonania w Dojlidach Gornych szerokiej drogi komunikacyjne;j,
ktora bylaby polozona wzdhuz linii wysokiego napigcia i ktéra zastapitaby projektowang ul.
Skowronkowa,

k) braku, w przedtozonym projekcie studium, alternatywnych propozycji i rozrzutno-
$ci w wydawaniu pieniedzy podatnikéw na co nie ma aprobaty spoteczne;j,

1) sporzadzenia analizy ekonomiczne;j i raportu oddzialywania na srodowisko,

1) braku mysli przewodniej w projekcie studium;

17) mieszkancéw i wlascicieli nieruchomosci osiedla Kolonia Dojlidy /pismo zbiorowe
sygnowane podpisami 25 mieszkancéw/, dotyczacych:

a) wyeliminowania nowej ulicy o szerokosci 25 m po terenie torfowym pomigdzy ul.
Stoczni Gdanskiej i ul. Zabludowska,

b) pozostawienia ul. Jastrzebiej i Wodnej jako lokalnych o szerokosci 10 m,

¢) nie dopuszczania do lokalizacji na terenie (10.4) pomiedzy ul. Jastrzebig i nowopro-
jektowang ulicg - wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych,

d) zachowania istniejacego charakteru terenu jako dzielnicy domkéw jednorodzinnych
z drobnymi ustugami i zmiang oznaczenia terenu z symbolu 10.4 na 10.2;

18) Pana Mariusza Doroszczyka, Paniag Katarzyng¢ Dabrowska — Doroszczyk, Pana Da-
riusza Frankowskiego, Pana Janusza Kaczynskiego, Pania Barbar¢ Miron — Kaczynsks,
Panig Iwong¢ Malgorzatg Grabowskg — Snarska, Pana Slawomira Maksimowicza, Pana
Pawla Euksze i Panig Danute Zolynska, dotyczacej opracowania szczegotowej ekofizjogra-
fii pod katem przydatnosci dz. o nr geod. 1001/2 pod zalozenie cmentarza;

19) Pana Bogdana Sawickiego i Panig Ireng¢ Sawicka, dotyczacych:

a) braku zgody na zlokalizowanie strefy produkcyjno — ustugowej, a w niej na lokali-
zowanie obiektow zwiazanych ze zbidrkg i przetwarzaniem surowcéw wtérnych, unieszko-
dliwianiem odpadéw, punkty zbiérki i skupu odpadéw, spalarnie odpadéw, kompostownie,
oczyszczalnie $ciekéw, tereny skladowisk odpadéw w tym niebezpiecznych, gruzu budowla-
nego, zuzytych pojazdéw, central telekomunikacyjnych, radiokomunikacyjnych, masztow
antenowych i stacji bazowych telefonii komdrkowej,

b) lokalizowania wymienionych w lit. a obiektéw przy planowanej poludniowej ob-
wodnicy miasta Biategostoku;

20) Panig Reging Dabrowska, Pana Ireneusza Jerzego Korolczuka, Panig Grazyn¢ Mi-
roslawe Korolczuk, Pana Boguslawa Korolczuka i Pania Krystyn¢ Korolczuk, dotyczacej
przeznaczenia dziatek o nr geod. 218/3, 218/4, 218/5, 218/9 i 218/10 pod zabudowe;

21) Panig Ireng Sawicka, dotyczacych:

a) braku zgody na realizacj¢ obwodnicy w centrum osiedla - drogi zbiorczej w ciagu
ulic Skowronkowej i Jachtowej - poniewaz nie bedzie to droga osiedlowa, a potaczenie z po-
tudniowa obwodnicg miasta Bialegostoku,

b) wadliwie opracowanego rysunku - kierunki rozwoju komunikacji, ze wzgledu na
z1a skale i w zwiazku z tym nieczytelny rysunek;
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22) mieszkancéw osiedla Dojlidy Gérne, Zagérki, Halickie i Kolonii Dojlidy /pismo zbio-
rowe sygnowane podpisami 100 oséb/, dotyczacych;

a) braku zgody na zmiang kategorii ul. Stoczni Gdanskiej na odcinku od ul Zabtudow-
skiej do ul Milowej na ulicg 0 mniejszym znaczeniu komunikacyjnym oraz pozostawienia jej
parametréw technicznych w istniejacej szerokosci 12 m na odcinku od ul. Zabludowskiej do
ul. Dojlidy Gorne,

b) braku zgody na poszerzenie ul. Milowej,

¢) modernizacji i poszerzenia ul. Zabludowskiej z wykonaniem zjazdow lewo i prawo-
skretnych do wszystkich obecnych ulic i firm, analogicznie do drogi krajowej nr 65 w Za-
$ciankach;

23) Pana Romana Kanclerza, dotyczacej zmiany przebiegu drogi o szeroko$ci 25 m projek-
towanej na odcinku od ul. Stoczni Gdanskiej do ul. Zabtudowskiej wzdtuz rowu melioracyj-

nego.
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