------------------------

w sprawie rozpatrzenia wnioskéw do projektu miejscowego planu zagoespodarewania
przestrzennego czeSci osiedli Dojlidy i Skorupy w Bialymstoku w rejonie ulic Dejlidy
Fabryczne i Ks. S. Suchowolca

Na podstawie art. 30 ust. | ustawy z dnia § marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.
U. 2z 2019 r. poz. 506), w zwigzku z art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945" oraz art. 42 pkt | ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacii o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U.
72018 r. poz. 2081%) zarzadzam, co nastepuje:

§1
Uwzgledniam wnioski dotyczgce:

1) ujecia dzialek nr ew. 1312, 1337 (obr¢b 21) polozonych w Bialymstoku w rejonie ulic
Nowowarszawskie] 1 Stawowej jako teren statych rodzinnych ogrodéw dziatkowych { ZD -
zielen dziatkowa);

2) zachowania ciggu ekologicznego wzdtuz rzeki Bialej;

3) zaprojektowania ciggu pieszo-rowerowego wzdtuz doliny rzeki Bialej na odeinku od ul. K.
Ciotkowskiego do ul. Plazowej;

4) uwzglednienia $ciezki rowerowej w ciggu ulic Nowowarszawskiej i Dojlidy Fabryczne;

5) zaprojektowania parkingdw w rejonie Stawow Dojlidzkich w sgsiedztwie ul. Plazoweyj;

6) odtworzenia Stawu Miynskiego przy ul. Dojlidy Fabryczne vis a vis zaktadu Biaform S.A.

§2

1. Nie uwzgledniam w czeset wnioskow dotyczacych:

1) przeznaczenia dzialek nr ew, 34/2, 37/2, 38/2, 41/2, 42, 43/2, 46/2, 47, 48, 49/2, 52/2, 53,
54, 55/4, 58/1, 58/2, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 67, 68, 69/1, 69/2, 70, 71, 72,77, 78, 83, 84, 85,
86, 87, 88, 89, 93, 94, 95, 73, 74, 75, 76, 79, 80, 81, 82, 90/1, 90/2, 90/3, 91, 92/i, 92/2,
96/1, 96/2 (obreb 21) polozonych w Bialymstoku w rejonie ulic Nowowarszawskiej i
Stawowe] pod zabudowe mieszkaniows wielorodzinng (z dopuszezeniem nieucigzliwych
ustug 1 handlu);

2) przeznaczenia terenu zajmowanego przez Rodzinny Ogréd Dziatkowy ,Plazowy” pod
zielen dzialkowa (ZD);

3) przeznaczenia dziatek nr ew. 32/7, 33/5, 34/2, 37/ 2, 38/2, 41/2, 43/2, 46/2, 47, 48, 49/2,
52/2 53, 54, 55/3, 55/4, 58/2 {obreb 21) polozonych w Bialymstoku w rejonie ulic K.

' Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2019 r. poz. 60, 235, 7301 1009
* Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz, U, 22019 1. poz. 630




Ciolkowskiego i Nowowarszawskiej pod zabudowg ustugows z dopuszezeniem handlu o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’;

4) przeznaczenia dziatek nr ew. 890/1, 891/1, 892, 89472, 896/2, 898/1, 899/2, 899/4, 890/4,
891/4, 893, 895/2, 897, 898/4, 899/3, 900/1, 90072, 1203, 902/3, 902/5, 902/7, 903/1, 900/3,
901, 902/4, 902/6, 902/8, 90372, 903/3, (obreb 20) potozonych w Bialymstoku pomi¢dzy ul.
K. Ciotkowskiego i ul. Nowowarszawskg 2pocl zabudowe ushugows z dopuszezeniem handlu
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m”,

5) przeznaczenia dzialek nr ew. 62, 69/1, 73, 79, 89, 90/2, 91, 92/2, 96/2, 63, 69/2, 76, 82,
00/1, 90/3, 92/1, 96/1, 97 (obreb 21) potozonych w Bialymstoku pomi¢dzy ul.
Nowowarszawska 1 ul. Stawowa pod zabudowe uslugowg z dopuszezeniem handlu o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’;

6) zachowania charakteru zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nisko i $redniointensywnej
wzdluz ul. Dojnowskiej bez dopuszezenia zabudowy wielorodzinnej;

7) uwzglednienia decyzji Nr 213/2016 z dnia 31.05.2016 r. o warunkach zabudowy;
8) uwzglednienia decyzji Nr 206/2017 z dnia 02.06.2017 r. o warunkach zabudowy;

9) miejscowego zwickszenia wysokosci zabudowy do 7 kondygnacji nadziemnych wzdhuz
projektowanych gléwnych ciagéw komunikacyjnych na nieruchomosei nalezacej do Spdiki
Biaform SA.;

10) miejscowego zwickszenia wysokosci zabudowy do 7 kondygnacji nadziemnych wzdhuz
projektowanych glownych ciagdéw komunikacyjnych na nieruchomosel nalezacej do Spolki
Zielone Dojlidy;

1) utrzymania funkeji terenéw polozonych wzdluz ulic Nowowarszawskiej 1 Dojlidy
Fabryczne jako ustugowych i ustugowo-produkeyinych, z dopuszezeniem ,sklepow
sredniopowierzehniowych” z wykluczeniem zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinne;

12) pozostawienia dzialek polozonych w bezposrednim sgsiedztwie osuszonego stawu przy ul.
Dojlidy Fabryczne vis a vis zakladu Biaform S.A. niezabudowanymi;

13) pozostawienia terenu potozonego pomi¢dzy ulicami Plazowa, Dojlidy Fabryczne 1 Ks. S,
Suchowolca jako zielonego terenu rekreacyjnego z dopuszczeniem parterowej zabudowy
ustugowej lub  nieprzekraczajacej trzech  kondygnacji  nadziemnych zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej lokalizowanych wzdiuz ul. Plazowej w pasie od ul.
Dojnowskiej do rzeki Bialej z zachowaniem odstgpu od koryta rzeki 100 m;

14) niewprowadzania nowych rozwiazas komunikacyjnych, nieposzerzania istniejgcych drog 1
niedopuszczania nowej zabudowy .nielicujacej” z zabytkows tkankg obszaru polozonego w
rejonie Palacu Hasbacha, Stawu Mlynskiego, terenu zakladu Biaform S.A., Patacu
Lubomirskich wraz z zalozeniem parkowym i kosciola pw. Niepokalanego Serca Maryi;

15) zaplanowania parkingéw w rejonie kapieliska miejskiego oraz zapewnienia bezpiecznego
przejscia miedzy kapieliskiem i parkingiem;

16)ujecia dziatek nr ew. 140/2, 141 (obrgb 21) jako terenu stalych rodzinnych ogrodow
dziatkowych (ZD - zielef dziatkowa).

2. Uzasadnienie nicuwzglednienia w czesci wnioskow, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera
zatgeznik Nr 1 do niniejszego zarzgdzenia.
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§3

Nie uwzgledniam w calo$ci wnioskdéw dotyczacych:

bezcelowosci nowego odcinka drogi krajowej nr 19 na fragmencie od ul. Dojnowskiej do ul.
Ks. S. Suchowolca;

okreslenia wskaznika miejsc postojowych dla funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej na
poziomie 1 m. p./ 1 lokal mieszkalny;

zaniechania intensyfikacji ruchu kolowego poprzez wprowadzenie wigkszego niz istniejacy
przekrdj ulic Dojlidy Fabryczne, Ks. S. Suchowolca, My$liwskiej, Stawowej i Dojnowskiej;

dopuszczenia maksymalnie 3 kondygnacji nadziemnych i pozostawienia 70 % powierzchni
dziatki jako biologicznie czynnej dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

nieposzerzania ulic Dojnowskiej, Stawowej i Plazowej oraz niewprowadzania nowych
ciggdéw komunikacyjnych w ich rejonie;

pozostawienia niezabudowanego terenu polozonego pomigdzy kosciolem  pw.
Niepokalanego Serca Maryi a terenem parafii prawostawnej i cmentarzem pw. Sw. Eliasza;

zachowanie w nienaruszonym stanie zabytkowej hali produkcyjnej oraz utrzymanie terenu
zaktadu Biaform w przeznaczeniu produkcyjnym, ewentualnie przeznaczenie tego terenu
pod zabudow¢ mieszkaniowg jednorodzinng lub wielorodzinng o wysokosci do trzech
kondygnacji nadziemnych, dachach o kacie nachylenia polaci 20-40° i elewacjach
frontowych budynkéw nie dtuzszych niz 20 m;

ustanowienia strefy ochronnej z zakazem zabudowy na obszarze si¢gajacym 150 m od
brzegdéw rz. Biatej.

Uzasadnienie nieuwzglednienia w catosci wnioskow, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera
zatgcznik Nr 2 do niniejszego zarzadzenia.

§4

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.




Zalgcznik Nr 1
do ZARZADZENIA NR..4{%4../19

PREZYDENTA MIASTA BIALEGOSTOKU
z dnia .94 Lupck ... 2019 1.

Uzasadnienie nieuwzglednienia w cze$ci wnioskéw, o ktérych mowa w § 2 ust. 1
zarzadzenia.

Ad. pkt 1

Whiosek uwzglednia si¢ w czesci dotyczacej przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinna (z dopuszczeniem nieucigzliwych ustug i handlu) dziatek, na kt6re wydano
pozwolenie na budowe nr 309/2018 z dnia 23 kwietnia 2018 r. wraz z niezbgdnym
otoczeniem umozliwiajagcym dokonczenie rozpoczgtego zespotu zabudowy.

Whniosku nie uwzglednia si¢ w czesci dotyczacej przeznaczenia pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng (z dopuszczeniem nieucigzliwych ustug i handlu) catosci
wnioskowanego obszaru.

Whioskowany obszar polozony w sasiedztwie ulic podstawowego ukladu drogowego
miasta predysponowany jest do zabudowy zwiazanej z aktywnoscig gospodarcza. Ponadto
cze$¢ wnioskowanych dziatek wchodzi w skiad nienaruszalnego systemu przyrodniczego
miasta oraz stanowi teren planowany pod podstawowy uktad komunikacyjny miasta.

Ad. pkt 2

Whniosek uwzglednia sic w czedci dotyczacej przeznaczenia dzialek nr ew. 1312 i 1337
(obreb 21) pod ogrod dziatkowy.

Whniosku nie uwzglednia si¢ w czgsci dotyczacej przeznaczenia pod ogréd dziatkowy terenu
zajmowanego przez Rodzinny Ogréd Dziatkowy ,,Plazowy”, polozonego poza dzialkami nr
ew. 1312 i 1337 (obreb 21), ktére jako jedyne na wskazanym we wniosku obszarze
pozostajg we wladaniu Polskiego Zwigzku Dziatkowcow.

7 uwagi na potrzebe uzyskania cigglosci terenéw publicznych planuje si¢ przeznaczenie
obszaru polozonego wzdluz rzeki Bialej pod utworzenie publicznych terendw zieleni
urzadzone;.

Ad. pkt 3

Whiosek uwzglednia si¢ w czgsci dotyczqcej przeznaczema pod zabudowe ustugowa (w tym
handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m 2y czesei wnioskowanych dziatek z
wylaczeniem obszaru wchodzacego w sklad systemu przyrodniczego miasta okreslonego w
Studium oraz obszaru planowanego pod uklad komunikacyjny.

Whniosku nie uwzglednia si¢ w czesci dotyczacej przeznaczema pod zabudowe ustugowa (w
tym handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?) czesci wnioskowanych dziatek
stanowigcych obszar  systemu przyrodniczego miasta okreslony w Studium oraz
stanowiacych obszar planowanego uktadu komunikacyjnego.

Ad. pkt 4

Whniosek uwzglednia si¢ w czesci dotyczqcej przeznaczema pod zabudowg ustugowag (w tym
handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?) czesci wnioskowanych dzialek z
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wylgczeniem obszaru planowanego pod uktad komunikacyjny.

Wniosku nie uwzglednia sie w czesci dotyczgee) przeznaczenia pod zabudowe ustugowg (w
tym handlu o powierzchni sprzedazy powyze] 2000 m?) czesel wnioskowanych dziatek
stanowiacych obszar planowanego uktadu komunikacyjnego.

Ad, pkt 5

Wniosek uwzglednia si¢ w czesel dotyczace] przeznaczenia pod zabudowe ustugowa (w tym
handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?) czeéei wnioskowanych dzialek z
wytgczeniem obszaru planowanego pod uklad komunikacyjny oraz z wylaczeniem terenu,
na ktérym planowana jest realizacja zabudowy micszkaniowej wielorodzinnej w oparciu o
ustalenia wydanych decyzji o warunkach zabudowy.

Whniosku nie uwzglednia sie w czescl dotyczgeej przeznaczenia pod zabudowe ustugows (w
tym handlu o powierzehni sprzedazy powyzej 2000 m?) czesci wnioskowanych dziatek
stanowigeych obszar planowanego ukiadu komunikacyjnego oraz stanowigeych teren, na
ktérym planowana jest realizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w oparciu o
ustalenia wydanych decyzji o warunkach zabudowy.

Ad. pkt o

Wniosek uwzglednia sie w czedci dotyczacej przeznaczenia pod zabudowe jednorodzinng
czesel obszaru potozonego wzdhuz ul. Dojnowskiej gdzie utrzymat si¢ charakter zabudowy
jednorodzinnej.

Whniosku nie uwzglednia sig w czesci dotyczace] przeznaczenia pod zabudowe

mieszkaniowg jednorodzinng czgéci obszaru potozonego wzdtuz ul. Dojnowskiej, gdzie
wystepuje zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz zabudowa ustugowa.

Ad. pkt 7

Whniosek uwzglednia sie w czeéel dotyczgee] dopuszezenia budowy zespotu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych, z garazami, handlem [ ustugami, budowlami 1 niezbgdng
infrastruktura techniczng, wewnetrznym ukladem drogowym, parkingami i placami na
dziatkach nr ewid. gr. 800/2, 801/2, 251/7, 251/14, 251/20, 251/24, 251/29, 251/15, 251/30
cz. dz. nr ewid. gr. 251/27, 251/28 oraz 252/2 1 252/1 (dla urzadzen hydrotechnicznych) przy
ul. Zubréw, ul. Niedzwiedziej, ul. Dojlidy Fabryczne (obreb 21) w Bialymstoku zgodnie z
decyzjg o warunkach zabudowy nr 213/2016 z dnia 31.05.2016 1.

Whniosku nie uwzglednia sie w czgéei dotyczace] szezegdlowych ustalen decyzji, ktore
moga rozni¢ sie od ustalen planu ze wzgledu na koniecznoéé uwzglednienia uwarunkowar,
ktére nie byly brane pod uwage przy  ustalaniu warunkéw zabudowy. Decyzja
administracyjna obejmuje ponadto inny zakres ustalen obowigzkowych niz projekt planu.

Ad. pkt 8

Wniosek uwzglednia sie w czeéei dotyczacej dopuszezenia budowy przedszkola z poradnig
psychologiczno-pedagogiczng wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastruktura
techniczng zgodnie z decyzja o warunkach zabudowy nr 206/2017 z dnia 02.06.2017 r.
Whniosku nie uwzglednia sie¢ w czeéei dotyczgeej szezegdtowych ustalen decyzji, kidre
moga réznié sie od ustalen planu ze wzgledu na koniecznos$é uwzglednienia uwarunkowan,
ktére nie byly brane pod uwage przy  ustalaniu warunkdéw zabudowy. Decyzja
administracyjna obejmuje ponadto inny zakres ustaleni obowigzkowych niz projekt planu.

Ad. pkt9i10
Whniosek uwzglednia sic w czedci dotyczacej miejscowego zwickszenia wysokodci na
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nieruchomogciach nalezacych do Spétki Biaform SA. i Spotki Zielone Dojlidy w stosunku
do okreslonej w decyzji o warunkach zabudowy nr 213/2016 z dnia 31.05.2016 .

Whiosku nie uwzglednia sie w czesci dotyczacej zwigkszenia wysokosci zabudowy do 7
kondygnacji nadziemnych.

W projekcie planu uwzgledniajac interes réznych grup, w tym wiadciciela terenu i
mieszkancow osiedla, przewiduje sic dgzenie do lagodzenia konfliktéw spotecznych
uwzgledniajac walory architektoniczne i krajobrazowe terenu. Uwzgledniajac powyzsze
uwarunkowania nie planuje si¢ lokalizowania na przedmiotowym terenie budynkow o
wnioskowanej wysokosci.

Ad. pkt 11

Wniosek uwzglednia sie¢ w czesci dotyczacej utrzymania funkcji terenéw potozonych ulic
Nowowarszawskiej i Dojlidy Fabryczne jako ustugowych i ustugowo-produkeyjnych, z
dopuszczeniem obiektéw handlowych z wylaczeniem nieruchomosci, na ktére obowigzuja
ustalenia decyzji o warunkach zabudowy na zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng.

Whniosku nie uwzglednia sie w czedci dotyczacej nieruchomosci, na ktore obowigzuja
ustalenia decyzji o warunkach zabudowy na zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna.

Uchwalenie planu powodujacego obnizenie wartosci nieruchomosci w  zwiazku z
ograniczeniem korzystania z nieruchomosci w sposob dotychczasowy lub zgodny z
dotychczasowym przeznaczeniem, naraza gming na poniesienie kosztéw odszkodowania.

Ad. pkt 12

Whniosek uwzglednia sie¢ w czeéci dotyczacej pozostawienia jako niezabudowanego czgsci
wskazanego we wniosku obszaru polozonego w granicach podstawowego systemu
przyrodniczego okreslonego w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Biategostoku.

Wniosku nie uwzgledniania si¢ w czgsci dotyczacej pozostawienia czgdci obszaru, ktory
zgodnie z ustaleniami studium moze by¢ przeznaczony do zabudowy.

Przedmiotowy obszar posiada korzystne warunki ekofizjograficzne do zabudowy oraz moze
stanowi¢ potencjalne tereny inwestycyjne.

Ad. pkt 13

Whniosek uwzglednia sie w czeéci dotyczacej pozostawienia jako niezabudowanego czgsci
wskazanego we wniosku obszaru polozonego w granicach podstawowego systemu
przyrodniczego okreslonego w studium.

Whniosku nie uwzgledniania si¢ w czgsci dotyczacej pozostawienia jako zieleni o funkeji
rekreacyjnej z dopuszczeniem parterowej zabudowy ustugowej lub nieprzekraczajacej trzech
kondygnacji nadziemnych zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej obszaru, ktéry zgodnie
z ustaleniami studium moze by¢ przeznaczony do zabudowy.

Przedmiotowa cze$é obszaru posiada korzystne warunki ekofizjograficzne do zabudowy
oraz moze stanowié potencjalne tereny inwestycyjne. Ponadto na przedmiotowym obszarze
istnieje zabudowa o wysokosci réznigcej si¢ od wskazanych w niniejszym wniosku.

Ad. pkt 14

Wniosek uwzglednia sie w czesci dotyczacej niewprowadzania w projekcie planu
mozliwoéci lokalizacji zabudowy w otoczeniu wymienionych zabytkow, ktora nie
uwzglednialaby wartosci kulturowych wskazanego obszaru.



Whniosku nie uwzglednia si¢ w czgéei dotyczacej niewprowadzania nowych rozwigzan
komunikacyjnych i nieposzerzania istniejacych drog.

Ustalenia projektu planu powinny stwarza¢ mozliwo$é rozwoju i przeksztalcen uktadu
drogowo-ulicznego (docelowa klasa techniczna i przekrdj jezdni) poprzez wyznaczenie
miejsca dla realizacji nowych powigzan komunikacyjnych lub ich rozbudowg. Parametry
techniczne istniejacych i planowanych ulic powinny by¢ tak dobrane, aby umozliwiaty
wlasciwe funkcjonowanie podstawowego uktadu drogowego miasta a takze prawidlowa
obstuge terendw przylegltych, uwzgledniajac przypisang im docelows funkcje.

Ad. pkt 15

Whiosek uwzglednia si¢ w czedci dotyczacej zaplanowania parkingu w rejonie kapieliska
miejskiego przy ul. Plazowe;j.

Whniosku nie uwzglednia sie w czesei dotyczacej zapewnienia bezpiecznego przejscia
miedzy kapieliskiem i parkingiem, poniewaz do tego celu stuzg odpowiednie rozwigzania w
zakresie bezpieczenstwa ruchu, ktore zawiera si¢ projekcie organizacji ruchu drogowego, a
nie planie zagospodarowania przestrzennego.

Ad. pkt 16

Whniosek uwzglednia si¢ w czgécei dotyczacej przeznaczenia w projekcie planu dziatki nr ew.
140/2 (obreb 21) i czedci dziatki nrew. 141 (obrgb 21) pod teren ogrodéw dziatkowych.
Whniosku nie uwzglednia sie w czeSci dotyczace] czesci dzialki nr ew. 141 (obrgb 21)
potozonej w sgsiedztwie rz. Bialej.

Z uwagi na potrzebe uzyskania ciggtosci terenéw publicznych planuje si¢ przeznaczenie
tego obszaru pod utworzenie publicznych terenéw zieleni urzadzone;.




Zalgcznik Nr 2
do ZARZADZENIA NR..“%@../19

PREZYDENTA MIASTABIALEGOSTOKU
Zlii .L?.Z.M,Opm.. 2019 .

Uzasadnienie nicuwzglednienia w caloSci wnioskow, o ktéorych mowa w § 3 ust. 1
zarzgdzenia.

Ad. pkt 1

Przedmiotowa droga jest istotnym elementem ukfadu komunikacyjnego miasta
zapewniajacym gltéwne polaczenie obwodnicy $rodmiejskiej z obwodnicg miejska, a
nastepnie z planowang obwodnicg potudniowa, wyprowadzajac jednoczesnie ruch z miasta
w kierunku Lublina. Projektowane parametry tej drogi wynikajg z prognozy ruchu
opracowanej przy aktualizacji Studium Transportowego Miasta Biategostoku,
uwzgledniajacego docelowy przebieg drég krajowych (w tym potudniowa obwodnicg) i
zakladajacego eliminacje ruchu tranzytowego z obszaru miasta. Zgodnie z planami
Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad przebieg tej drogi, w przyjetych w
studium parametrach, bedzie kontynuowany poza granicami miasta. Utrzymanie
istniejacego przebiegu tej drogi, przy jednoczesnym dostosowaniu jej parametrow do
planowanej przepustowosci, wigzaloby sie z niedopuszczalng ingerencjg w istniejgca tkanke
zabytkowa, natomiast przyjecie odpowiednich rozwiazan technicznych na etapie projektu
budowlanego (np. estakada), pozwoli utrzymaé drozno$¢ systemu przyrodniczego.

Ad. pkt 2

W mys$l zasad przyjetej polityki transportowej miasta Biategostoku, wskazniki miejsc
postojowych ustala si¢ zgodnie z podzialem na strefy funkcjonalne o zréznicowanej polityce
transportowej. W rejonie $rédmiescia sg one nizsze w stosunku do pozostalej cz¢sci miasta,
gdyz jest to obszar o najwyzszej gestosci celow podrozy, a glowng role w obstudze
komunikacyjnej peini transport zbiorowy oraz ruch pieszy i rowerowy, zas ruch
samochodéw komunikacji indywidualnej jest cze$ciowo ograniczany. Zgodnie z wyzej
wymieniona zasada, warto$é wskaznika 1,0 miejsca postojowego na jedno mieszkanie, dla
zabudowy wielorodzinnej, moze by¢ stosowana tylko dla obszaru s$rédmiescia. Na
pozostalej cze$ci miasta, tj. w strefie zewnetrznej, na obszarze ktérej potozony jest teren
objety granicami projektu planu, przewiduje si¢ wyzszy wskaznik miejsc postojowych niz
wnioskowany. Przyjmowanie zbyt niskich wskaznikéw miejsc postojowych moze wplyngé
na pogorszenie warunkow zycia mieszkancow.

Ad. pkt 3

Struktura funkcjonalna oraz geometria podstawowej sieci drogowo-ulicznej miasta jest od
lat ksztaltowana i tworzy uklad promienisto-obwodnicowy. Ciag ulic: Nowowarszawska,
Dojlidy Fabryczne, ks. St. Suchowolca, ul. Zabludowska (fragment drogi krajowej nr 19)
zapewnia glowne potaczenie obwodnicy $rédmiejskiej z obwodnica miejska,
wyprowadzajac jednoczesnie ruch z miasta w kierunku Lublina. Ciggly wzrost wskaznika
motoryzacji a takze zakladana struktura funkcjonalno-przestrzenna terenéw wzdhuz wyzej
wymienionego ciaggu ulic, jak réwniez rozwdj obszaru funkcjonalnego miasta, moze
spowodowaé zwiekszenie przeptywu ruchu transportu zbiorowego i indywidualnego.
Potwierdza to opracowana prognoza ruchu na lata 2025 i 2035 r. W zwigzku z powyzszym
ustalenia projektu planu powinny stwarzaé mozliwo$¢ rozwoju i przeksztalcen ukladu
drogowo-ulicznego (docelowa klasa techniczna i przekréj jezdni) poprzez wyznaczenie
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miejsca dla realizacji nowych powigzan komunikacyjnych lub ich rozbudowe co pozwoli na
zwigkszenie parametréw technicznych catego ciggu ulic, odpowiednio do jego funkcji.

Ad. pkt 4

Na obszarze objetym opracowaniem znajdujg si¢ budynki mieszkalne wielorodzinne o
wysokosci przekraczajacej 3 kondygnacje nadziemne i wskazniku powierzchni biologicznie
czynnej mniejszym niz 70 % oraz obowigzujg ustalenia wydanych decyzji o warunkach
zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o wskaznikach rdznigcych si¢ od
wskazanych w niniejszym wniosku.

Uchwalenie planu powodujagcego obnizenie warto$ci nieruchomodci w zwigzku z
ograniczeniem Kkorzystania z nieruchomosci w sposob dotychczasowy lub zgodny z
dotychczasowym przeznaczeniem, naraza gming na poniesienie kosztéw odszkodowania.

Ponadto wnioskowany wskaznik powierzchni biologicznie czynnej jest whasciwszy dla
terendw zieleni publicznej lub ekstensywnej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej niz

dla zabudowy wielorodzinnej.

Ad. pkt 5

Ustalenia projektu planu powinny stwarza¢ mozliwos$¢ rozwoju i przeksztatcen uktadu
drogowo-ulicznego (docelowa klasa techniczna i przekrdj jezdni) poprzez wyznaczenie
miejsca dla realizacji nowych powigzan komunikacyjnych lub ich rozbudowe. Parametry
techniczne istniejacych i planowanych ulic powinny byé tak dobrane, aby umozliwiaty
prawidtowg obstuge terendw przylegltych, uwzgledniajac przypisana im docelowg funkcje.

Ad. pkt 6

Przedmiotowy obszar posiada korzystne warunki ekofizjograficzne do zabudowy oraz moze
stanowi¢ potencjalne tereny inwestycyjne wyznaczone w obowigzujgcym Studium.

Ad. pkt 7

Ingerencja w strukture zabytkowej hali produkcyjnej na terenie zaktadu Biaform begdzie
mozliwa w stopniu uzgodnionym z Miejskim Konserwatorem Zabytkow.

Na przedmiotowym obszarze wydana zostata decyzja o warunkach zabudowy dla inwestycji
polegajacej na budowie budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych o parametrach innych niz
we wniosku. Uchwalenie planu powodujgcego obnizenie warto$ci nieruchomoscei, z zwigzku
z ustaleniem innych warunkéw zabudowy, naraza gming na poniesienie kosztow
odszkodowania, w zwigzku z czym wniosek nie moze zosta¢ uwzgl¢dniony.

Ad. pkt 8

Z punktu widzenia ochrony przyrody chroniona powinna by¢ dolina rzeki Biatej, ktorej
szeroko$¢ jest zmienna w zaleznosci od uwarunkowan miejscowych. Nie ma podstaw do
wprowadzenia strefy ochronnej z zakazem zabudowy na obszarze sig¢gajacym 150 m od
brzegéw rz. Biatej bez uwzglednienia faktycznych uwarunkowan. Dlatego zakaz zabudowy
jest planowany w odniesieniu do nienaruszalnego obszaru systemu przyrodniczego miasta
wyznaczonego w Studium.
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