UCHWAELA NR ...cccovuvererrunnee
RADY MIASTA BIALYSTOK
zdnia .....cooevennnenn. 2026 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedli Dojlidy i Skorupy
w Bialymstoku w rejonie ulic Dojlidy Fabryczne i Ks. S. Suchowolca - etap 111

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2025r.
poz. 1153 zpodzn. zm.Y) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z pézn. zm.?), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688 z p6zn. zm.») uchwala si¢, co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci osiedli Dojlidy i Skorupy
w Biatymstoku w rejonie ulic Dojlidy Fabryczne i Ks. S. Suchowolca — etap III nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku” uchwalonego uchwatg Nr
XII/165/19 Rady Miasta Bialystok z dnia 18 czerwca 2019 r., zmienionego uchwata Nr LXXVII/1079/23 Rady
Miasta Biatystok z dnia 18 grudnia 2023 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedli Dojlidy i Skorupy
w Bialymstoku w rejonie ulic Dojlidy Fabryczne i Ks. S. Suchowolca — etap III, zwany dalej planem, sktadajacy sig¢
z ustalen zawartych w niniejszej uchwale i rysunku planu (zatgcznik Nr 1).

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okolo 48,56 ha, wrejonie ulic: Dojnowskiej, Plazowej, Ks. S.
Suchowolca, Dojlidy Fabryczne oraz przedtuzenia ul. Stawowe;.

3. Integralnag cze$cig niniejszej uchwaly sa:
1) zalacznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik Nr 2 — zawierajgcy rozstrzygniecia w sprawie uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 — okreslajacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych Gminy Biatystok;

4) zalacznik Nr 4 — zawierajacy dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
§ 3. 1. llekro¢ w tresci niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) budynkach i obiektach niezabytkowych objetych ochrong — nalezy przez to rozumie¢ niezabytkowe
budynki iobiekty o szczegolnych warto$ciach architektonicznych lub stanowigce element kompozycji
urbanistycznej, objete ochrong na mocy planu;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci do ptaszczyzny poziome;j
od 0° do 15° (z wyjatkiem zadaszen elementéw zewnetrznych budynkéw takich jak np.: tacznik, balkon,
wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, swietlik);

3) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach inny niz ptaski, ktérego gléwne potacie maja ten sam
kat nachylenia do plaszczyzny poziomej ite sama dlugosé, z wyjatkiem lukarn izadaszen elementow

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2025 r. poz. 1436.

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2024 r. poz. 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527,
680, 1668 1 1847 oraz z 2026 r. poz. 24.

3 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z2024r. poz. 1824iz 2025r1. poz. 527,
15431 1668.
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zewngtrznych budynkow takich jak np.: tacznik, balkon, wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek,
swietlik;
4) dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany lub jego czes$¢, ktory koncentruje

uwage obserwatoréw, wyrozniajacy sie¢ w stosunku do otaczajacej zabudowy lub zagospodarowania terenu
usytuowaniem, gabarytami, forma architektoniczng lub reprezentacyjnym charakterem;

5) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia oraz inne obiekty budowlane stuzace
do przesytania i dystrybucji ptynow, gazoéw, energii oraz sygnatow;

6) infrastrukturze technicznej ogélnomiejskiej — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture techniczng stuzaca
realizacji celow publicznych;

7) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o roznych funkcjach Iub réznych
zasadach zagospodarowania;

8) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ Sciana
zewnetrzna budynku w kierunku ulicy, sgsiedniego terenu lub sasiedniej dziatki, z zastrzezeniem
§ 4 ust. 1 pkt 4;

9) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i obiekty budowlane, §cisle
zwigzane z prawidlowym funkcjonowaniem terenu, wtym m.in. garaze, budynki gospodarcze, dojscia
i dojazdy, parkingi oraz obiekty malej architektury;

10) obiekcie socjalnym dla kierowcow komunikacji miejskiej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany,
w tym tymczasowy, o funkcji socjalnej wraz z zapleczem sanitarnym, posiadajacy jedna kondygnacje
nadziemng o wysokos$ci nie wigkszej niz 5 m, zlokalizowany w odlegltosci nie wigkszej niz 250 m od miejsca
wyznaczonego do postoju pojazdéw komunikacji miejskiej;

11) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje dominujaca na terenie w sposob okreslony
w ustaleniach planu;

12) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktora uzupetia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

13) retencji wody — nalezy przez to rozumie¢ dziatania prowadzace do spowolnienia [ub powstrzymania odptywu
wody (opadu atmosferycznego) z dziatki budowlanej, terenu lub zlewni, poprzez np. budowe urzadzen
wodnych, atakze wykorzystanie terendw nieutwardzonych, podmoktych, niecek chlonnych i zaglebien
terenowych poro$nietych roslinnoscia, oczek wodnych oraz skupisk roslinnosci i zadrzewien;

14) SIMB — nalezy przez to rozumie¢ elementy Systemu Informacji Miasta Bialystok tj. tablice iznaki
informacyjne, w tym m.in. nazwy ulic i numeracj¢ porzadkowa nieruchomosci;

15) schemacie infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ opis lub uktad powigzan elementow
systemu infrastruktury technicznej przedstawiony na rysunku planu;

16) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen wokot infrastruktury technicznej ogélnomiejskie;j,
w ktorej obowiazujg ograniczenia w sposobie uzytkowania wprowadzone w ustaleniach planu;

17) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczony wyrdzniajacym go sposrod pozostatych terenow symbolem;

18) terenowych urzadzeniach sportowych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone boiska, bieznie, tory
wrotkarskie, ,,$ciezki zdrowia” oraz inne obiekty usytuowane na wolnym powietrzu — poza budynkami;

19) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki z zakresu uzytecznosci publicznej 1 zamieszkania
zbiorowego, atakze przeznaczone do wykonywania wytworczosci drobnej tj. wytwarzania produktow
jednostkowych na zamowienie klienta detalicznego;

20) zasadach rozrzadu — nalezy przez to rozumie¢ przedstawione na rysunku planu zasady rozmieszczenia
infrastruktury technicznej wzglgdem siebie zuwzglednieniem rodzajow infrastruktury (np. sieci
wodociggowych, gazowych);

21) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumiec tereny pokryte roslinnoscia, swiadomie ksztattowana przez
cztowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe, estetyczne, o charakterze parkowym
lub jako zielen towarzyszaca przy obiektach budowlanych;
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22) zintegrowanym systemie fotowoltaicznym — nalezy przez to rozumie¢ zintegrowany z budynkiem system
oparty o wytwarzajace energie elektryczna moduly, takie jak np. fotowoltaiczna dachdéwka, szyba, panel
elewacyjny, zaluzja lub fasada;

23) zrédlach ciepla — nalezy przez to rozumie¢ zespdt urzadzen (np. kottow) stuzacych do wytwarzania lub
przetwarzania ciepta, stanowiacych jedna instalacje.

2. W odniesieniu do innych okre$len i poje¢ uzytych w uchwale i niewymienionych w ust. 1, nalezy stosowac
definicje zawarte w obowigzujacych przepisach.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu (zatacznik Nr 1) sa ustaleniami obowigzujacymi:
1) rzeczywista granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) symbole terenow;
4) linie zabudowy, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 8, z odstepstwem dla nastepujacych wyjatkow:
a) docieplen budynkow istniejacych,

b) nadbudowy wyzszych kondygnacji budynkoéw istniejacych iwykraczajacych poza lini¢ zabudowy
w kierunku przestrzeni publicznych, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

c) elementow zewnetrznych budynkow takich jak np.: balkon, wykusz — o maksymalnym wysiggu do 1,5 m
poza lini¢ zabudowy, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementéw
istniejacych) oraz na maksimum 30 % powierzchni elewacji,

d) elementéw tworzacych fakture zewngtrzng i wystrdj elewacji takich jak np. gzyms, okap, zadaszenie,
markiza, pilaster, zaluzja zewne¢trzna — o maksymalnym wysiggu do 1,5 m poza lini¢ zabudowy, lecz
niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementow istniejgcych),

e) urzadzen i pochylni dla os6b niepelnosprawnych, schodow zewnetrznych, ramp i podestow — o szerokosci
maksimum 3,0 m, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementoéw istniejacych),

f) klatek schodowych i wind o maksymalnym wysiggu do 2,0 m poza $cian¢ zewngtrzng budynku istniejacego,
lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementow istniejacych),

g) wiatrotapéw i przedsionkéw o wysokosci maksimum 3,5 m oraz maksymalnym wysiggu do 2,0 m poza lini¢
zabudowy, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementoéw istniejacych);

5) strefa pelnej ochrony konserwatorskiej;

6) strefa ochrony ekspozycji;

7) strefa ochrony krajobrazu;

8) klasyfikacja ulic — drog publicznych i wewnetrznych;
9) zasady rozrzadu infrastruktury technicznej.

2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na zataczniku Nr 1, niewymienione w ust. 1, maja charakter
informacyjny, w tym lokalizacja: jezdni, infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania oraz innych elementow
lokalizowanych w liniach rozgraniczajacych ulic, atakze oznaczenia: terenu wpisanego do rejestru zabytkow,
budynkow wpisanych do rejestru zabytkow, wpisanej do rejestru zabytkow czterorzgdowej alei lip, budynkow
ujetych w ewidencji zabytkdw, przypuszczalnej lokalizacji mogily ujetej w gminnej ewidencji zabytkow,
budynkéw oraz obiektow niezabytkowych objetych ochrong, dominant przestrzennych, strefy technicznej wzdtuz
napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV, ciekdéw naturalnych, w tym rzeki Biate;j,
terendw stale i okresowo podmoktych z wysokim poziomem wod gruntowych, gtownych ciggéw pieszych i pieszo-
rowerowych, drzew wartosciowych wskazanych do zachowania oraz istniejacych i projektowanych szpalerow
drzew do zachowania i uzupehien.

3. W odniesieniu do liniowych oznaczen graficznych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt1 12 oraz pkt4, 5i 6 za
rzeczywistg lokalizacje nalezy przyjmowac o$ linii.

§ 5. 1. Poszczegélnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi przypisuje si¢
symbole cyfrowo-literowe, w ktorych czton cyfrowy jest porzadkowy (numerujacy poszczegdlne tereny), a czton
literowy okresla nastepujace podstawowe przeznaczenie terendw:
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1) MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

3) U — zabudowa ustugowa, wtym z zakresu, o ktorym mowa w pkt4 — zuwzglednieniem ograniczen
wynikajacych z § 21 oraz ustalen szczegdtowych;

4) UOS — zabudowa ustugowa z zakresu kultu religijnego;
5) ZP — zielen urzadzona;

6) ZD — ogrody dziatkowe;

7) ZL — lasy;

8) WS — wody powierzchniowe §rodladowe;

9) E — infrastruktura elektroenergetyczna;

10) KD - drogi publiczne;

11) KDW - drogi wewnetrzne;

12) KX — parkingi;

13) KPL — plac.

2. Symbol literowy oznacza przeznaczenie podstawowe terenu, ktore moze by¢ uzupelione przeznaczeniem
uzupehniajacym terenu — zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi.

3. Wymienione po przecinku podstawowe przeznaczenia terenu mogg wystgpowac tacznie lub wymiennie —
o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej.

DZIAL 11.
USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdzial 1.
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego

§ 6. 1. Ustalenia szczegotowe z zakresu przeznaczenia parterow budynkoéw pod ustugi, dotycza czesci budynku
potozonej bezposrednio od strony przestrzeni publicznych, bez koniecznosci realizacji funkcji ustugowej na catej
powierzchni parteru.

2. Na obszarze obj¢tym planem, o ile ustalenia szczegbétowe nie stanowig inaczej, oraz z wyjatkiem budynkow
potozonych w liniach rozgraniczajacych droég publicznych ina terenie oznaczonym symbolem 14KPL,KX,
dopuszcza sig:

1) remont, przebudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw o funkcji i parametrach innych
niz okreslona ustaleniami planu;

2) realizacje¢ miejsc postojowych w formie budynkéw w catosci lub w czgsci o funkcji parkingowej (garazowej),
parkingow (garazy) wielopoziomowych i podziemnych oraz parkingéw terenowych (naziemnych).

3. Na fragmentach terené6w potozonych pomiedzy liniami rozgraniczajacymi od strony przestrzeni publicznych
a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy zakazuje si¢ lokalizacji (o ile ich lokalizacje¢ dopuszczaja ustalenia planu):

1) wiat;

2) naziemnych zbiornikdw;

3) masztéw antenowych;

4) przekry¢ namiotowych i powtok pneumatycznych;
5) obiektow kontenerowych.

4. W zakresie zagospodarowania gléwnych ciagow pieszych i pieszo-rowerowych, oznaczonych
odpowiednio na rysunku planu, z uwzglednieniem ustalen szczegotowych:

1) ustala si¢ ich ksztaltowanie w sposob uwzgledniajacy:
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a) zasadg cigglosci powigzan przestrzennych z przylegltymi przestrzeniami publicznymi, w tym drogami,
terenami zieleni urzadzonej, przystankami komunikacji miejskiej i obslugi miejskiego systemu rowerowego
oraz ich ogélnej dostgpnosci,

b) kompozycje calosci wngtrza urbanistycznego lub terenu zieleni urzadzonej, w tym rodzaje nawierzchni, ich
kolorystyke, zielen towarzyszaca oraz elementy matej architektury,

¢) szeroko$¢ ciagu pieszego - minimum 2,5 m,

d) indywidualne rozwigzania np. trapy, ktadki wynikajace z lokalnych uwarunkowan - na terenach zieleni
urzadzone;j;

2) dopuszcza si¢ korekte przebiegu i szerokosci wyznaczonych ciggdw pieszych i pieszo-rowerowych przy
zachowaniu ich powigzan przestrzennych.

§ 7. 1. W zakresie wystroju zewnetrznego budynkéw, z zastrzezeniem § 11 ust. 2, § 121 § 13:
1) ustala sig¢:

a) forme architektoniczng budynkow tworzaca kompozycyjna calos¢, o spojnym rodzaju wykonczenia
i kolorystyce w przypadku realizacji budynkow lokalizowanych w obrebie jednej dziatki budowlane;j,

b) kolorystyke $cian budynkow:
- maksimum 3 kolory na jednej elewacji,

-w odcieniach bieli, bezu, zolci, brazu iszarosci oraz kolorow wynikajacych zbarw naturalnych
materialow wykonczenia elewacji, takich jak: drewno, kamien, cegta,

- z zastosowaniem koloru wytacznie w sposdb odzwierciedlajacy rozrzezbienie elewacji budynku oraz
podkreslajacy detal architektoniczny — z zastrzezeniem pkt 2,

c) kolorystyke pokrycia dachow (nie dotyczy dachow ptaskich) — w odcieniach brazu, ciemnej czerwieni
1 szarosci,

d) forme¢, wielko$¢, rozwigzania materialowe oraz kolorystyke wiatrolapoéw — ujednolicong w ramach
poszczegblnych budynkow,

e) zagospodarowanie strefy wejScia do lokali uslugowych w istniejacych budynkach mieszkalnych
wielorodzinnych — zgodnie z ustaleniami ust. 2;

2) dopuszcza sie:

a) stosowanie dodatkowych akcentow kolorystycznych na maksimum 10 % powierzchni elewacji —
w przypadku ustug o$wiaty,

b) dopuszcza si¢ inng kolorystyke obiektow ustugowych, jesli kolorystyka obiektu wynika z barw patronackich
danego przedsigwzigcia,

3) ustalenia pkt 1 i 2 nie dotycza murali.

2. W zakresie zagospodarowania strefy wejscia do lokali ustugowych w parterach budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych ustala sig:

1) lokalizacj¢ wejs¢ do lokali ustugowych od strony otaczajacych przestrzeni publicznych, niezaleznie od wejs¢
do czesci mieszkalnej budynku;

2) ksztattowanie zagospodarowania stref wejs¢ do lokali ustugowych w obrgbie poszczegdlnych budynkéw —
z uwzglednieniem ujednolicenia:

a) materiatu i formy architektonicznej schodéw, podestéw i pochylni oraz kolorystyki i materialu wykonczenia
elewacji,

b) rozmiarow i podziatéw witryn oraz ich kolorystyki;
3) wkomponowanie formy i rozmiaré6w witryn w uklad elewacji.
3. W zakresie lokalizacji elementéw technicznego wyposazenia budynkéw, z zastrzezeniem § 11:

1) ustala si¢ umieszczanie urzadzen i instalacji: wentylacyjnych, klimatyzacyjnych, stuzacych do pozyskiwania
energii z promieniowania stonecznego oraz anten satelitarnych, wylacznie na dachach oraz na elewacjach
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budynkéw — z wyjatkiem elewacji i polaci dachow innych niz ptaskie zlokalizowanych od strony przestrzeni
publicznych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza sig¢ stosowanie zintegrowanych systemow fotowoltaicznych — o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 22.

4. Ustala si¢ ksztaltowanie przestrzeni publicznych, budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
zamieszkania zbiorowego i uzytecznosci publicznej oraz ich otoczenia w sposéb uwzgledniajacy standardy
projektowania uniwersalnego zapewniajgce powszechng dostgpnosé, w tym oséb ze szczegdlnymi potrzebami
w zakresie uprzywilejowania ruchu pieszego, bezkolizyjnych przej$¢, rozwigzan jednopoziomowych,
pozbawionych barier poziomych ipionowych przestrzeni komunikacyjnych i stosowania elementow orientacji
przestrzennej.

Rozdzial 2.
Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowanie krajobrazu

§ 8. 1. W zakresie ksztaltowania zieleni urzadzonej ustala sie:
1) wkomponowanie istniejgcych drzew w projektowane zagospodarowanie zieleni urzgdzonej;
2) zagospodarowanie zielenig w formie kompozycji wielostopniowej (drzew, krzewow i roslin okrywowych);

3) ksztaltowanie rzezby terenu umozliwiajace retencjonowanie wod opadowych z wykorzystaniem takich form
jak: niecki chtonne, oczka wodne, skupiska ro§linnosci i inne, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 13;

4) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu istniejacych drzew wartoSciowych wskazanych do zachowania oraz
istniejacych i projektowanych szpalerow drzew oznaczonych odpowiednio na rysunku planu — do zachowania
1 uzupetnien;

5)w przypadku budowy parkingéw (nie dotyczy parkingéw wielopoziomowych iw drogach publicznych) —
zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem zieleni w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych
w obrebie parkingu lub po jego obrysie;

6) zagospodarowanie zielenig w pasach drogowych ulic:

a) z zastosowaniem gatunkow drzew ikrzewow odpowiednich do nasadzen przyulicznych pod wzgledem
estetyki i odpornosci,

b) w miejscach wolnych od infrastruktury technicznej,
¢) z zachowaniem zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego i pieszych.

2. W odniesieniu do drzew warto$ciowych wskazanych do zachowania, tj. topdl, lip, kasztanowcow,
wigzow, brzoz, jesionow, klonéw i debéw oznaczonych na rysunku planu:

1) ustala sie:

a) utrzymanie terenu biologicznie czynnego wokot pnia, a w przypadku braku takiej mozliwosci, stosowanie
nawierzchni przepuszczalnych,

b) wkomponowanie w projektowane zagospodarowanie;
2) dopuszcza si¢ wycinke drzew:
a) ze wzgledow sanitarnych oraz zagrozenie ludzi lub mienia,

b) rosnacych w liniach rozgraniczajacych drég publicznych iinnych przestrzeni publicznych, kolidujacych
z realizacjg sieci i elementow infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

3. W zakresie zagospodarowania teren6w, oznaczonych na rysunku planu jako okresowo podmokle
z wysokim poziomem wo6d gruntowych:

1) ustala si¢ zagospodarowanie powierzchni utwardzonych, doj$¢, dojazdow i parkingow z wykorzystaniem
materialow isystemow shuzgcych retencji wody, wtym materiatdbw naturalnych, przepuszczalnych -
nie dotyczy terenow wymienionych w § 17 ust. 1 pkt 1, 7i 8;

2) zakazuje si¢:
a) lokalizacji kondygnacji podziemnych,

b) fundamentowania ciagtego w przypadku realizacji ogrodzen.
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§ 9. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ prowadzenie zagospodarowania odpadow w oparciu o plan
gospodarki odpadami.

§ 10. 1. W zakresie ochrony przed halasem dopuszczalny poziom halasu ustala sie:

1) na terenie oznaczonym symbolem 1MW - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego;

2) na terenie oznaczonym symbolem 2MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) na terenie oznaczonym symbolem 3MW,U — jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych;

4) na terenach oznaczonych symbolami 5.1ZP, 5.2ZP, 5.3ZP, 5.4ZP, 6ZP,WS, 7ZD, 8ZL, OWS,ZP - jak dla
terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.

2. Na terenach oznaczonych symbolami 4U, 10.1U,ZP, 10.2U, 11U, 12UOS, 13U, 14KPL,KX, 15KX, 16E
oraz na terenach przeznaczonych pod drogi publiczne idrogi wewnetrzne dopuszczalnego poziomu hatasu
w §rodowisku nie ustala si¢ — z zastrzezeniem ust. 3.

3. Na terenach oznaczonych symbolami 4U, 10.1U,ZP, 10.2U, 11U, 12UOS i 13U w przypadku lokalizacji:

1) ushug z zakresu o$wiaty — dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku ustala si¢ jak dla terenéw zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

2) zabudowy z zakresu opieki spotecznej — dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku ustala si¢ jak dla terenow
domoéw opieki spolecznej;

3) ustug z zakresu sportu irekreacji — dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku ustala si¢ jak dla terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych.

4. W budynkach mieszkalnych, zamieszkania zbiorowego i ustugowych z zakresu o$wiaty i opieki spotecznej
ustala si¢ spelnienie wymagan dotyczacych zabezpieczenia budynkéw przed hatasem np. poprzez zastosowanie
materiatlow elewacyjnych, stolarki okiennej idrzwiowej o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej oraz S$cian
kurtynowych.

Rozdzial 3.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ strefy pelnej ochrony konserwatorskiej, oznaczone
odpowiednio na rysunku planu.

2. W strefie, oktorej mowa w ust. | przedmiotem ochrony konserwatorskiej sa nastepujace zabytki
i obszary wpisane do rejestru zabytkow, oznaczone odpowiednio na rysunku planu:

1) zesp6t patacowy Hasbacha przy ul. Dojlidy Fabryczne 23, a w tym:
a) dawny patac Hasbacha, nr rej. A-134, dec. Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow z dnia 08.12.1981 r.,

b) park przy dawnym patacu Hasbacha wraz z czterorzedowa aleja lip, nr rej. A-134, dec. Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkoéw z dnia 18.12.1986 r.;

2) zesp6t zabytkowej zabudowy osady przyfabrycznej Hasbachow przy ul. Ks. S. Suchowolca: 25, 25a, 25b, 25c,
25d, 25e, 251, 25¢, nr rej. A-134, dec. Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow z dnia 26.06.1987 r.;

3) zespot kosciota parafialnego pw. Niepokalanego Serca Maryi przy ul. Ks. S. Suchowolca 27, a w tym:

a) kosciodt parafialny pw. Niepokalanego Serca Maryi, nr rej. A-195, dec. Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow z dnia 17.05.1994 r.,

b) kaplica pw. Sw. Tadeusza Judy, nr rej. A-195, dec. Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw z dnia
17.05.1994 r.,

¢) cmentarz przyko$cielny, nr rej. A-195, dec. Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow z dnia 17.05.1994 1.,
d) plebania, nr rej. A-195, dec. Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow z dnia 14.12.1981 r.

3. Prowadzenie robot budowlanych iinnych dziatan przy zabytkach wpisanych do rejestru, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, wymaga przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe¢ uzyskania pozwolenia na
prowadzenie tych robdt wydanego przez wlasciwego konserwatora zabytkow.
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§ 12. 1. Obejmuje sie ochrong nastepujace budynki i obiekty ujete w gminnej i wojewodzkiej ewidencji
zabytkéw, oznaczone odpowiednio na rysunku planu, z zastrzeZeniem ust. 4:

1) budynek mieszkalny przy ul. Dojlidy Fabryczne 3;

2) dom przy ul. Dojlidy Fabryczne 15;

3) budynek stacji transformatorowej przy ul. Dojlidy Fabryczne;

4) cmentarz wojenny — mogita z I wojny §wiatowej przy ul. Dojlidy Fabryczne 23.

2. Obejmuje si¢ ochrona budynki gospodarcze w osadzie przyfabrycznej przy ul. Ks. S. Suchowolca: 25-
25A, 25B-25C, 25D-25E i25F-25G ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow, oznaczone odpowiednio na
rysunku planu, z zastrzezeniem ust. 4:

3. W odniesieniu do budynkow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, 2, 3 i ust. 2:
1) nakazuje si¢ utrzymanie:
a) wysokos$ci budynkow, gornej krawedzi elewacji frontowej (badz attyki),
b) typu dachu i nachylenia potaci dachowych oraz rodzaju pokrycia dachu lub ich przywrocenie,

c) wielkosci, rozmieszczenia otworéw okiennych idrzwiowych oraz podziatdw okiennych Ilub ich
przywrocenie,

d) formy, podziatéw i materiatu wykonania stolarki okiennej i drzwiowej lub ich przywrdcenie,

e) pierwotnego/oryginalnego zewnetrznego wystroju architektonicznego ikompozycji elewacji, tj. detalu
architektonicznego, kolorystyki oraz materiatu wykonczenia elewacji lub ich przywrocenie;

2) dopuszcza sig¢:
a) translokacje budynkow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 11i 2,

b) docieplenie $cian budynkéw zzewnatrz — zzachowaniem plastyki i tektoniki budynku, odtworzeniem
drewnianego szalowania i detalu elewacji oraz z utrzymaniem glebokosci osadzenia okien w budynkach,
o ktorych mowa w ust. 1 pkt 112,

¢) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe budynkoéw, o ktorych mowa w ust. 2, z uwzglednieniem czytelnego
wyodrebnienia bryty obiektu objetego ochrona;

3) zakazuje si¢ nadbudowy, rozbudowy 1izmiany sposobu uzytkowania budynkéw, o ktérych mowa
wust. 1 pkt1,2i3.

4. W przypadku zmiany formy ochrony budynkow, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, 2, 3 i ust. 2, ustalenia planu
stosuje sie¢ odpowiednio.

5. Wszelkie prace ziemne lub budowlane, na cze¢sci terenu oznaczonej na rysunku planu jako przypuszczalna
lokalizacja mogily ujetej w gminnej ewidencji zabytkow, o ktorej mowa w ust. 1 pkt4, nalezy prowadzié
z uwzglednieniem przepisoOw odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 13. 1. Obejmuje sie ochrona nastepujace niezabytkowe obiekty budowlane, oznaczone odpowiednio na
rysunku planu, z zastrzezeniem ust. 3:

1) czes¢ dawnego budynku dla stuzby przed palacem Hasbacha przy ul. Dojlidy Fabryczne 23 na dz. nr ewid.
791/3 (obreb 21 - Dojlidy);

2) piwnica zlokalizowana przed patacem Hasbacha przy ul. Dojlidy Fabryczne 23 na dz. nr ewid. 791/9 (obrgb
21 - Dojlidy);

3) krzyz usytuowany w narozniku dziatki pod adresem ul. Dojnowska 1, w obrgbie dz. nr ewid. 923/2 (obreb 21 -
Dojlidy);

4) budynek przy ul. Dojnowskiej 68/1.
2. W odniesieniu do budynkow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1i4:
1) ustala si¢ utrzymanie:

a) wysokosci istniejagcego budynku, gornej krawedzi elewacji frontowe;,
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b) typu dachu i nachylenia potaci dachowych,
¢) wielko$ci, rozmieszczenia otwordw okiennych i drzwiowych oraz podziatow okiennych,

d) zewnetrznego wystroju architektonicznego ikompozycji elewacji, tj. detalu architektonicznego oraz
materialu wykonczenia elewacji lub ich przywrocenie;

2) dopuszcza sig:

a) rozbudowe oraz funkcjonalne powigzanie budynku, o ktorym mowa wust. 1 pktl, zzabudowsa
nowoprojektowana, z uwzglednieniem czytelnego wyodrebnienia bryty obiektu objetego ochrona,

b) docieplenie $cian zewngtrznych budynkow, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 i4, z zachowaniem plastyki
i tektoniki budynku, w szczegdlnosci osadzenia okien i zlicowania okien z zewnetrzng ptaszczyzng $ciany
oraz odtworzenia drewnianego szalowania i detalu elewacji budynku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 4;

3) zakazuje sig:
a) nadbudowy budynku,
b) rozbudowy budynku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 4.
3. W odniesieniu do obiektéw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 i 3, ustala sig:
1) zachowanie istniejacej formy obiektu,
2) zagospodarowanie terenu wokot obiektu uwzgledniajace jego wlasciwa ekspozycje.

4. W przypadku zmiany formy ochrony budynkoéw, o ktoérych mowa w ust. 1, ustalenia planu stosuje si¢
odpowiednio.

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ strefe ochrony krajobrazu, oznaczong odpowiednio na
rysunku planu.

2. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1, przedmiotem ochrony jest historyczna kompozycja przestrzenna zespotu
patacowego Hasbacha oraz zielen naturalna.

3. W granicach strefy, o ktorej mowa w ust. 1, ustala sig:

1) odtworzenie Stawu Mtynskiego na terenie oznaczonym symbolem 9WS,ZP powigzanego kompozycyjnie
z otoczeniem;

2) ochron¢ drzewostanu i struktury szaty roslinnej parku przy dawnym patacu Hasbacha na terenie
oznaczonym symbolem 10.1U,ZP oraz czterorzgdowe;j alei lip na terenie oznaczonym symbolem 5.3ZP;

3) zachowanie widoku na budynki zabytkowe zlokalizowane na terenach oznaczonych symbolami 10.1U,ZP
i11U.

4. W granicach strefy, o ktorej mowa w ust. 1, zakazuje si¢ lokalizacji wiez, masztow oraz innych obiektow
iurzadzen przestaniajacych widok na budynki zabytkowe znajdujace si¢ na terenach oznaczonych symbolami
10.1U,ZP i 11U.

5. Ustalenia szczegotowe dotyczace terenéw polozonych w strefie, o ktéorej mowa w ust. 1 — zgodnie z § 41, §
451 § 46.

§ 15. 1. Na obszarze objetym planem ustala sie strefe ochrony ekspozycji zespotu kosciola parafialnego pw.
Niepokalanego Serca Maryi przy ul. Ks. S. Suchowolca 27, oznaczong odpowiednio na rysunku planu.

2. W strefie , o ktorej mowa w ust. 1:

1) ustala si¢ zagospodarowanie terenu uwzgledniajace zachowanie widoku na ko$ciol oraz jego wlasciwg
ekspozycje;

2) zakazuje si¢ lokalizacji wiez, masztow, nasadzen drzew oraz innych obiektow i urzadzen przestaniajacych lub
dysharmonizujacych widok na kosciot.

3. Ustalenia szczegdtowe dotyczace terenow potozonych w strefie, o ktérej mowa w ust. 1 — zgodnie z § 51.
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§ 16. W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do
ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub
zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie zawiadomic
o tym odpowiednie wojewodzkie stuzby konserwatorskie lub Prezydenta Miasta Biategostoku.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 17. 1. Ustala sig, ze w sktad przestrzeni publicznych wchodza:
1) drogi publiczne oraz drogi wewnetrzne;
2) teren zabudowy uslugowej oznaczony symbolem: 4U;
3) tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolami: 5.1ZP, 5.2ZP, 5.3ZP 1 5.4Z.P;

4) tereny zieleni urzadzonej iwodd powierzchniowych $rédladowych oznaczonych symbolami: 6ZP,WS i
9WS,ZP;

5) teren ogrodow dziatkowych oznaczony symbolem: 7ZD;
6) teren lasu oznaczony symbolem: 8ZL;
7) teren placu i parkingu oznaczony symbolem: 14KPL,KX;
8) teren parkingu oznaczony symbolem: 15KX.
2. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1:

1) ustala si¢ ich zagospodarowanie w sposob uwzgledniajacy zasade ich ogdlnej dostepnosci oraz ciaglosci
powiazan przestrzennych z przyleglymi przestrzeniami publicznymi, w tym terenami komunikacji, terenami
zieleni urzadzonej i przystankami komunikacji miejskiej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) elementow systemu oznakowania SIMB,
b) ujednoliconego o$wietlenia,
¢) tymczasowych obiektow 1instalacji przestrzennych oraz innych elementdw wyposazenia przestrzeni
miejskiej,
d) sieci, obiektéw i1 urzadzen infrastruktury technicznej — z zastrzezeniem § 21 ust. 1 pkt 7,
) wiat przystankoéw autobusowych,

f) obiektow socjalnych dla kierowcow komunikacji miejskiej, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 10 — w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych,

g) urzadzen technicznych obshugi miejskiego systemu transportowego i strefy platnego parkowania oraz
ogolnodostgpnych stacji fadowania;

3) zakazuje si¢:
a) budowy budynkow, z zastrzezeniem pkt 2 lit. f,
b) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych niewymienionych w pkt 2.

3. Ustalenia szczegdlowe dotyczace terenow, o ktorych mowa wust. 1 pkt2- 8, zostaly okreslone
odpowiednio w § 40 - § 45 oraz § 51 - § 52.

Rozdzial 5.

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 18. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie przepisOw odrebnych, w tym tereny goérnicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia i osuwaniem
si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.
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Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 19. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszarow do scalenia i podziatu nieruchomosci.
2. Nie ustala si¢ minimalnej i maksymalnej wielkosci dzialek uzyskiwanych w wyniku podziatu nieruchomosci.
3. Dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne oraz taczenie dziatek stuzace poprawie warunkow zagospodarowania.

4. Zakazuje si¢ podzialéw w celu wydzielenia garazy, budynkéw gospodarczych oraz tymczasowych obiektow
budowlanych.

Rozdzial 7.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 20. Na terenie objetym planem ustala si¢ ograniczenie wysokosci budynkow, budowli oraz instalacji
i urzadzen technicznych, w tym lokalizowanych na dachach budynkéw — do rzednej 196 m n.p.m.

§ 21. 1. Na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji:
1) obiektéw obstugi komunikacji:
a) stacji paliw ptynnych i gazowych,
b) stacji obstugi pojazdow, lakierni, myjni,
¢) warsztatow: samochodowych, mechanicznych, wulkanizacyjnych i naprawczych;
2) warsztatow stolarskich, §lusarskich i kamieniarskich;
3) ustug handlu wielkopowierzchniowego;
4) krematorium, wyrobu trumien i nagrobkow;
5) garazy typu ,,blaszak”;

6) tymczasowych obiektéw budowlanych — z zastrzezeniem ustalen szczegotowych oraz obiektéw wymienionych
w § 17 ust. 2 pkt 2;

7) wolno stojacych systemow fotowoltaicznych, w tym wiat fotowoltaicznych oraz systemow fotowoltaicznych
nad miejscami do parkowania typu "carport".

2. Na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢ gospodarowania odpadami tj. dziatalnosci polegajacej na
zbieraniu, przetwarzaniu, odzysku oraz magazynowania i sktadowania odpadow.

§ 22. 1. Ustala si¢ nastgpujace strefy techniczne wzdluz infrastruktury technicznej ogélnomiejskiej
o nastepujacych szerokoS$ciach:

1)dla sieci telekomunikacyjnej, wodociagowej 1ikanalizacji sanitarnej — okre§lonej przez rzut pionowy
zewngtrznego obrysu elementow sieci na powierzchni¢ terenu;

2) dla sieci kanalizacji deszczowej oraz ciekow skanalizowanych (obustronnie od osi):
a) o $rednicy od Dn 200 do Dn 300 wiacznie — 2,0 m,
b) o $rednicy od Dn 301 do Dn 400 wiacznie — 3,0 m,
¢) o $rednicy wigkszej od Dn 400 — 4,0 m;

3) dla kanatéw sieci cieptowniczych — 2,0 m od krawedzi kanatu, komory cieplowniczej lub innych obiektow
budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem sieci cieplowniczej;

4) dla linii elektroenergetycznych:
a) $redniego napiecia 15kV kablowych — 0,5 m (obustronnie od linii),
b) $redniego napigcia 15kV napowietrznych (obustronnie od osi linii napowietrzne;j):
- dla przewodow izolowanych - 5 m,

- dla przewodow nieizolowanych - 7 m,
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¢) wysokiego napigcia 110 kV napowietrznych - 20 m (obustronnie od osi linii),

d) wysokiego napiecia 110 kV kablowych — 2,5 m (obustronnie od osi linii), przy czym minimalna odlegto$¢
skrajnego kabla linii od zabudowy nie powinna by¢ mniejsza niz 2 m.

2. W strefach technicznych, o ktéorych mowa w ust. 1, z zastrzezeniem ust. 3:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w spos6b umozliwiajacy zapewnienie dostepu do ogodlnomiejskich sieci
infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza sig¢ lokalizacje obiektow budowlanych przy zastosowaniu rozwigzan technicznych gwarantujacych
bezpieczne uzytkowanie sieci oraz bezpieczng budowe i uzytkowanie lokalizowanego obiektu.

3. W strefie technicznej okreslonej w ust. 1 pkt 4 lit. c:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkoéw przeznaczonych na pobyt ludzi, pod warunkiem spetnienia przepisow
odrebnych i norm dotyczacych budowy obiektow w sgsiedztwie linii energetycznych, warunkow eksploatacji
linii energetycznych oraz warunkow dotyczacych przebywania ludzi w sasiedztwie linii energetycznych;

2) zakazuje si¢ tworzenia hald, nasypow inasadzenia roslinnosci o wysokosci powyzej 2 m (dotyczy korony
drzewa) w odleglo$ci mniejszej niz 5,5 m — od rzutu pionowego skrajnego przewodu linii 110 kV.

4. W odniesieniu do sieci gazowych obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu na podstawie
przepisow odrebnych w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe 1iich
usytuowanie.

§ 23. 1. W zakresie obrony cywilnej ustala sie:
1) w okresie podwyzszonej gotowos$ci obronnej panstwa lub wystgpienia innego zagrozenia:

a) adaptacje, na potrzeby budowli ochronnych, pomieszczen takich jak: garaze, magazyny, parkingi podziemne,
piwnice - polozonych najnizszych kondygnacjach budynkow:

- mieszkalnych wielorodzinnych od 20 mieszkan,
- zamieszkania zbiorowego przeznaczonych na pobyt powyzej 15 0sob,
- ustugowych z zakresu uzytecznosci publicznej powyzej 15 pracownikow,

b) uwzglednienie rezerwy terenu pod budowe ukry¢ doraznych - wolno stojacych, np. szczelin p/lotniczych -
w przypadku budynkéw bez podpiwniczenia;

2) lokalizacje awaryjnych uje¢ wody pitnej — z projektowanej studni awaryjnej o wydajnosci min. 7,5 1 na
osobe/dobe 1 promieniu dojscia od budynkéw mieszkalnych nie wigkszym niz 800 m, zlokalizowanej przy ul.
Plazowej (poza granicami planu);

3) alarmowanie mieszkancow w przypadku zagrozenia — przez syreny alarmowe istniejgce o zasiggu styszalnosci
minimum 300 m, zlokalizowane przy ul. Dojlidy Fabryczne i Ks. S. Suchowolca (poza granicami planu) oraz
projektowang syren¢ alarmowa przy ul. Plazowej (poza granicami planu);

4) trasy ewakuacji ludno$ci — ulicami: Dojlidy Fabryczne, Dojnowska, Ks. S. Suchowolca iPlazowg oraz
projektowana drogg oznaczong symbolem 1KD-G;

5) dostosowanie stacji transformatorowych do systemu wygaszania o§wietlenia zewn¢trznego.
2. Nie ustala si¢ tras przejazddéw pojazdow z materiatami niebezpiecznymi.

§ 24. Przy projektowaniu i realizacji obiektow budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi na
obszarze objetym planem nalezy zapewni¢ m.in. wymagania w zakresie dojazdow pozarowych oraz zaopatrzenia
w wode do celow przeciwpozarowych, zgodnie z wymaganiami przepiséw szczego6lnych.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 25. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) 1KD-G, 2KD-Z (ul. Plazowa), 3KD-L (ul. Dojnowska), 4KD-L (ul. Ks. S. Suchowolca), SKD-D przeznacza
si¢ pod drogi publiczne wraz z infrastrukturg techniczng oraz zielenig urzadzona;

2) 6KDW przeznacza si¢ pod droge wewnetrzng wraz z infrastrukturg techniczna.
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2. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez:
1) ulice uktadu podstawowego oznaczone symbolami: 1KD-G, 2KD-Z;
2) ulice uktadu obstugujacego oznaczone symbolami: 3KD-L, 4KD-L, 5KD-D;
3) droge wewnetrzng oznaczong symbolem: 6KDW;
4) dojazdy i stuzebnosci dojazdow w ramach innych terenéw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala si¢ przebieg tras komunikacji zbiorowej ulicami uktadu podstawowego i wybranymi ulicami uktadu
obstugujacego.

4. Ustala si¢ drogi dla rowerow, drogi dla pieszych irowerow lub jezdni¢ w przekroju ulic ukladu
podstawowego i wybranych ulicach uktadu obstugujacego.

5. Ustala si¢ nastepujaca klasyfikacje i parametry techniczne drog publicznych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1:

1) 1IKD-G — ulica gtéwna, dwujezdniowa — docelowo planuje si¢ obnizenie klasy technicznej ulicy — ulica
zbiorcza, dwujezdniowa; w liniach rozgraniczajacych ulicy znajduja si¢ budynki ujete w gminne;j
1 wojewodzkiej ewidencji zabytkow, w odniesieniu do ktorych obowigzujg ustalenia § 12;

2) 2KD-Z — ulica zbiorcza, jednojezdniowa;
3) 3KD-L — ulica lokalna, jednojezdniowa;
4) 4KD-L — ulica lokalna, jednojezdniowa;

5) SKD-D — ulica dojazdowa, jednojezdniowa.

6. Szeroko$¢ drog publicznych idrogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ wedlug odczytu
geometrycznego na rysunku planu.

7. Ustala si¢ projektowanie drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KD-G z zastosowaniem rozwigzan
technicznych zapewniajacych powigzania funkcjonalno-przestrzenne 1 przyrodnicze, droznos$¢ Kkorytarza
ekologicznego doliny rzeki Bialej oraz migracje zwierzat pomiedzy terenami: 5.1ZP, 5.2ZP, 5.3ZP, 5.4ZP,
6ZP,WS, 8ZL i 9WS,ZP, np. w formie etakady.

8. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem - planu 0 % (stownie: zero procent).

§ 26. 1. Ustala si¢, z zastrzezeniem ust. 2, nastgpujace minimalne wskazniki urzadzania miejsc do parkowania
dla samochodow w granicach dziatki budowlanej, w tym przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1,2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 1 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny;
3) zabudowa ushugowa:

a) administracja, biura — 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

b) handel — 25 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

c) obiekty gastronomiczne — 20 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,

d) zamieszkanie zbiorowe — 15 miejsc postojowych na 100 16zek,

e) zlobki, przedszkola, szkoty — 20 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,

f) opieka zdrowotna — 8 miejsca postojowe na 10 t6zek lub 10 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej;
4) ushugi inne niz wymienione w pkt 3 — 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;.
2. W przypadkach wskazanych w ustaleniach szczegélowych, miejsca do parkowania ustala si¢ w granicach

dziatki budowlanej oraz w liniach rozgraniczajacych terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem
14KPL,KX i 15KX, bez okreslania wskaznika.
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3. Ustala sig, ze do powierzchni uzytkowej stuzacej obliczaniu liczby miejsc do parkowania, nie wlicza si¢
powierzchni uzytkowej komunikacji, zapleczy magazynowych, =zapleczy socjalnych oraz powierzchni
projektowanych miejsc do parkowania wbudowanych.

§ 27. Ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki urzadzenia miejsc do parkowania dla roweréw w granicach
dziatki budowlanej dla zabudowy nowo projektowane;j:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 0,5 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie, z czego minimum 20 %
nalezy zrealizowa¢ w formie ogélnodostepnej w poziomie terenu;

2) zabudowa ustugowa — 0,5 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowe;.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 28. 1. W zakresie lokalizacji i okre§lania parametrow infrastruktury technicznej ogélnomiejskiej oraz
infrastruktury zlokalizowanej na terenach przestrzeni publicznych i w drogach wewnetrznych:

1) ustala sie:

a) zasady lokalizacji irodzaje infrastruktury zgodnie ze schematami infrastruktury technicznej i zasadami
rozrzadu okreslonymi na rysunku planu,

b) dostosowanie parametrow projektowanej infrastruktury technicznej do przewidywanego pelnego
zainwestowania na terenach objetych ustaleniami planu, zuwzglednieniem przewidywanych potrzeb
przesytu mediow w obszarze obstugiwanym przez t¢ infrastrukture (np. zlewni, obszaru zasilania);

2) dopuszcza sig¢:

a) likwidacje lub przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej, pod warunkiem zastosowania rozwigzan
okreslonych w lit b-f,

b) zmiane lokalizacji infrastruktury technicznej okreslonej w pkt 1 lit. a, pod warunkiem zachowania zasad
rozrzadu infrastruktury okreslonych na rysunku planu,

¢) zmian¢ przedstawionych na rysunku planu zasad rozrzadu, o ktérych mowa w pkt 1 lit. a, pod warunkiem
opracowania nowych zasad rozrzadu, z uwzglednieniem wszystkich rodzajéw sieci przedstawionych na
rysunku planu,

d) lokalizacje¢ infrastruktury nieuwzglednionej w rozrzadzie, pod warunkiem opracowania nowych zasad
rozrzadu i zachowania priorytetu lokalizacji infrastruktury technicznej ogoélnomiejskiej przedstawionej na
rysunku planu,

¢) stosowanie innych schematow zaopatrzenia w wode, energi¢ i1 gaz oraz odprowadzenia Sciekdw sanitarnych
iwod opadowych, o ktorych mowa w pkt1lit. a, pod warunkiem uwzglednienia wszystkich terenow
zgodnie z ustaleniami planu,

f) lokalizacj¢ nad ciekami naste¢pujacych budowli infrastruktury techniczne;j:
- linii elektroenergetycznych 110 kV i wyzszych napig¢,
- budowli tymczasowych,

-innych budowli infrastruktury technicznej - pod warunkiem osloni¢cia ich innymi obiektami
budowlanymi, (np. mostami).

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na terenach innych niz wymienione wust. 1 —
zuwzglednieniem zasad zagospodarowania tych terenow okreslonych wustaleniach planu oraz zgodnie
7z przepisami odrgbnymi.

§ 29. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala si¢:
a) ogélnomiejska sie¢ wodociggows jako podstawowy system zaopatrzenia w wode,

b) zasilanie w wode¢ z ogélnomiejskich sieci wodociagowych w ul. Plazowej, ul. Dojlidy Fabryczne, ul.
Dojnowskiej oraz zinnych istniejacych i projektowanych ogolnomiejskich sieci wodociggowych
w sasiednich ulicach;
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2) dopuszcza sig:

a) zaopatrzenie w wod¢ z innych systeméw wodociagowych, spetniajacych warunki dotyczace zbiorowego
zaopatrzenia w wode,

b) korzystanie z wtasnych uje¢ wody, zgodnie z zasadami zawartymi w przepisach Prawa wodnego.
§ 30. W zakresie odprowadzenia $ciekéw komunalnych:
1) ustala sig:
a) ogolnomiejska sie¢ kanalizacji sanitarnej jako podstawowy system odprowadzenia $ciekéw komunalnych,

b) odprowadzenie s$ciekow do ogolnomiejskich sieci kanalizacji sanitarnej w ulicach: Dojlidy Fabryczne,
Dojnowskiej, Ks. S. Suchowolca oraz do innych istniejgcych iprojektowanych ogdlnomiejskich sieci
kanalizacji sanitarnej w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow do innych systemow kanalizacji sanitarnej speliajacych warunki
dotyczace zbiorowego odprowadzania Sciekdéw, okreslone w przepisach o zbiorowym odprowadzeniu $ciekow
lub innych rozwigzan zgodnych z przepisami odr¢bnymi.

§ 31. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢ nastepujace odbiorniki wod opadowych i roztopowych:
a) grunt, przy wykorzystaniu systemdéw retencji wody, o ktéorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 13,
b) rzeke Biata, zlokalizowana w granicach planu, za posrednictwem sieci kanalizacji deszczowej, drenazowej,
ciekow 1 rowow;
2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) do ogolnomiejskiej sieci kanalizacji deszczowej: w ul. Plazowej, ul. Dojnowskiej, ul. Dojlidy Fabryczne oraz
do innych istniejacych i projektowanych ogolnomiejskich sieci kanalizacji deszczowej w sasiednich ulicach,

b) do lokalnych Iub indywidualnych systemow odprowadzania wod opadowych.
§ 32. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala si¢ stosowanie lokalnych Iub indywidualnych zrodet ciepta, wytwarzanego w procesach:
a) przetwarzania energii elektrycznej,
b) odzyskiwania energii (solarnej, gruntowej, wodnej lub zawartej w innych nosnikach),
¢) spalania gazoéw opatowych, olejow opatowych niskosiarkowych,

d) wykorzystania ciepta z istniejacych ogélnomiejskich sieci cieptowniczych wodnych zlokalizowanych poza
granicami planu oraz z projektowanych sieci cieptowniczych w obrgbie planu;

2) dopuszcza si¢ stosowanie:

a) innych ogdlnomiejskich systemow i czynnikoéw stuzacych do przesylania energii, niz okreslone w pkt 1 lit.
aid,

b) indywidualnych zrdédet ciepta, wytwarzanego w procesie spalania paliw statych.
§ 33. W zakresie zaopatrzenia w paliwa gazowe:
1) ustala sig:
a) ogélnomiejska sie¢ gazowa jako podstawowy system zaopatrzenia w paliwa gazowe,

b) doprowadzenie gazu =z ogolnomiejskich sieci gazowych wulicach Plazowej, Dojnowskiej, Dojlidy
Fabryczne, Ks. S. Suchowolca oraz z innych istniejacych i projektowanych ogoélnomiejskich sieci gazowych
zlokalizowanych w sgsiednich ulicach;

2) dopuszcza sig:
a) stosowanie gazow opatowych,

b) doprowadzenie gazu zinnych systemow, spetniajacych warunki w zakresie zbiorowego zaopatrzenia
w gaz okreslone w przepisach prawa energetycznego.
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§ 34. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) ustala sig¢:

a) zasilanie w energi¢ elektryczna odbiorcow — z istniejacych stacji transformatorowo-rozdzielczych WN/SN
RPZ-3, RPZ-4 glownego systemu zasilania miasta za posrednictwem istniejacych i projektowanych linii
kablowych $redniego napiecia 15 kV,

b) zasilanie projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV — za posrednictwem projektowanych linii
kablowych 15 kV wyprowadzonych od istniejacych linii kablowych 15 kV 1 stacji transformatorowych 15/04
kV uktadu osiedlowe;j sieci rozdzielczej §redniego napigcia,

c) dostawe energii elektrycznej do odbiorcéw — zistniejacych stacji transformatorowych 15/04 kV
wnetrzowych zlokalizowanych na obszarze objetym planem, stacji transformatorowych 15/04 kV
zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie obszaru objetego planem oraz z projektowanych stacji
transformatorowych 15/04 kV,

d) bezposrednig dostawe energii elektrycznej do odbiorcoéw ze stacji transformatorowych 15/04 kV istniejacych
i projektowanych — za posrednictwem istniejacych oraz projektowanych linii kablowych niskiego napiecia;

2) dopuszcza sig:

a) przebudowe lub przeniesienie istniejgcych stacji transformatorowych 15/04 kV oraz linii $redniego
i niskiego napiecia kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem terenu,

b) przebudowg, rozbiorke i budowe linii elektroenergetycznych wysokiego, $redniego iniskiego napigcia —
z zastrzezeniem § 22 ust. 1 pkt 4,

¢) zmiang ilosci oraz lokalizacji projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV i projektowanych linii
kablowych w granicach planu (przedstawiona na rysunku planu ich lokalizacja ma charakter orientacyjny),

d) zasilanie energia elektryczna wytwarzang z odnawialnych zrédet energii — z zastrzezeniem § 7 ust. 3 oraz §
21 ust. 1 pkt 7.

§ 35. 1. Ustala si¢ obsluge telekomunikacyjna w zakresie:

1) urzadzen telekomunikacyjnych stacjonarnych — za posrednictwem istniejacych i projektowanych sieci
kanalizacji telefonicznej magistralnej oraz kanalizacji i kabli doziemnych rozdzielczych;

2) urzadzen teletechnicznych (internet, telewizja kablowa itp.) — za posrednictwem sieci kanalizacji i kabli
doziemnych;

3) tacznoséci bezprzewodowej telefonii iinternetu — zistniejacych stacji bazowych telefonii cyfrowe;j
zlokalizowanych poza granicami planu oraz projektowanych stacji bazowych telefonii cyfrowej i internetowych
lokalizowanych na istniejacych i projektowanych budynkach.

2. Zakazuje sie lokalizacji masztow i wiez:
1) wolno stojacych (tj. nie umieszczanych na budynkach);

2) potozonych na budynkach wpisanych do rejestru zabytkow iujetych w wojewodzkiej ewidencji zabytkow,
oznaczonych odpowienio na rysunku planu;

3) umieszczanych na budynkach na terenach oznaczonych symbolami: 4U, 10.2U, 12UOS i 13U.

Rozdzial 10.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 36. Jezeli istniejace zagospodarowanie terenu jest niezgodne zustalonym w planie, dopuszcza si¢
uzytkowanie terendw zgodnie ze stanem istniejacym do czasu realizacji ustalen planu.

DZIAL I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

§ 37. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MW przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Na terenie, o ktéorym mowa wust. 1, wramach przeznaczenia uzupelniajacego, dopuszcza si¢ funkcje
uslugowa w parterze istniejacego budynku.
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3. Ustalenia ogolne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust.1, zostaty okre$lone w dziale I1.
4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania:
a) udziat powierzchni zabudowy — maksimum 40 %,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0 do 1,6,
c¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 35 %,
d) wysoko$¢ budynkow — maksimum 12 m,
e) dachy — ptaskie,
f) miejsca do parkowania — zgodnie z § 26 ust. 11 § 27,
2) obstuge komunikacyjng — zgodnie z § 25 ust. 2;

3) zagospodarowanie czg¢sci terenu potozonej w strefie technicznej wzdhuz istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV, oznaczonej na rysunku planu — zgodnie z § 22 ust. 3.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 38. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2MN przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust.1, zostaty okreslone w dziale II.
3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng wylacznie w formie wolno stojace;;
2) wskazniki i parametry zagospodarowania:
a) udziat powierzchni zabudowy — maksimum 35 %,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0 do 0,7,
c¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 40 %,
d) wysoko$¢ budynkow:
- mieszkalnych jednorodzinnych — maksimum 10 m,
- gospodarczych i garazy — maksimum 5 m,
e) dachy:
- symetryczne lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 25° do 45°,

-w przypadku parterowych budynkéw gospodarczych, garazy, wiat dobudowanych do budynkéw
mieszkalnych — plaskie lub o kacie nachylenia potaci dachowej jak w budynku glownym;

-w przypadku rozbudowy budynkéw istniejacych posiadajacych inng geometri¢ dachu — dopuszcza
si¢ geometri¢ dachu taka, jak w budynku istniejacym,

f) miejsca do parkowania — zgodnie z § 26 ust. 11 § 27;
3) obstuge komunikacyjng — zgodnie z § 25 ust. 2;

4) zagospodarowanie czg¢$ci terenu polozonej w strefie technicznej wzdhuz istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110 kV, oznaczonej na rysunku planu — zgodnie z § 22 ust. 3;

5) realizacj¢ zabudowy w poludniowej cz¢éci terenu z uwzglednieniem:
a) zapewnienia dojazdow o szeroko$ci minimum 6 m,

b) odsuniecia elewacji frontowych projektowanych budynkéw o minimum 5 m od dojazdéw, o ktérych mowa
w lit. a.
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4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydzie$ci procent).

§ 39. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3MW,U przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng oraz ustugowa wraz z obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi i zielenig urzadzona.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okre§lone w dziale I1.
3. W zakresie zabudowy 1 zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania:
a) udzial powierzchni zabudowy — maksimum 40 %,
b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — od 0 do 1,6,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30 %,
d) wysoko$¢ budynkow — maksimum 14 m,
e) dachy — ptaskie,
f) miejsca do parkowania — zgodnie z § 26 ust. 11 § 27,
2) obstuge komunikacyjng — zgodnie z § 25 ust. 2;
3) lokalizacje istniejacego i projektowanego szpaleru drzew wzdtuz ulicy Plazowej, zgodnie z rysunkiem planu;

4) zagospodarowanie czg¢sci terenu potozonej w strefie technicznej wzdhuz istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110 kV, oznaczonej na rysunku planu — zgodnie z § 22 ust. 3.

4. Na czesci terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zlokalizowanej miedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a droga
wewnetrzng oznaczong symbolem 6KDW, zakazuje si¢ lokalizacji kondygnacji podziemnych.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutlu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 40. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4U przeznacza si¢ pod zabudowe uslugowa z zakresu
administracji, gastronomii, handlu, kultury oraz o$§wiaty wraz z obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi oraz
zielenig urzadzona.

2. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, stanowi przestrzen publiczna, ktdrej zagospodarowanie moze by¢ zwigzane
z realizacja celu publicznego.

3. Ustalenia ogo6lne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.
4. W zakresie zabudowy i1 zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie¢:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania:
a) udzial powierzchni zabudowy — maksimum 50 %,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0 do 1,5,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30 %,
d) wysoko$¢ budynkow — maksimum 12 m,
e) dachy - ptaskie,
f) miejsca do parkowania — zgodnie z § 26 ust. 11 § 27,
2) obstuge komunikacyjng — zgodnie z § 25 ust. 2;

3) zagospodarowanie czesci terenu potozonej w strefie technicznej wzdluz istniejagcych napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110 kV, oznaczonej na rysunku planu — zgodnie z § 22 ust. 3;

4) lokalizacje gtownego ciagu pieszego — zgodnie z rysunkiem planu.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, zakazuje si¢ lokalizacji kondygnacji podziemnych.
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6. Projekt zabudowy izagospodarowania terenu, o ktorym mowa wust. 1, uwzgledniajagcy powigzanie
funkcjonalne z terenami zieleni urzadzonej oraz relacje z otoczeniem, wymaga uzyskania opinii Miejskiej Komisji
Urbanistyczno-Architektoniczne;.

7. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 41. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 5.1ZP, 5.2ZP, 5.3ZP i 5.4ZP przeznacza si¢ pod
zielen urzadzona wraz z obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1:
1) stanowig przestrzen publiczna, ktorej zagospodarowanie moze by¢ zwigzane z realizacja celu publicznego;

2) wchodzg w sktad obszaréw wspomagajacych utrzymanie walorow przyrodniczych oraz powigzan
ekologicznych poza obszarem planu oraz petnig funkcje biologiczng, hydrologiczng oraz rekreacyjna.

3. Ustalenia ogo6lne obowiazujace dla terenow, o ktorych mowa w ust.1, zostaly okreslone w dziale I1.
4. W zakresie zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 95 %;

2) obstuge komunikacyjna — zgodnie z § 25 ust. 2;

3) zagospodarowanie zielenia o wysokim stopniu biordznorodno$ci, zutrzymaniem powigzan widokowych
w strefie ochrony krajobrazu oraz ekspozycji budynkéw zabytkowych potozonych na terenach oznaczonych
symbolami 10.1U i 11U;

4) utrzymanie powigzan funkcjonalno-przestrzennych i przyrodniczych zterenami oznaczonymi symbolami
6ZP,WS 19WS,ZP, ze szczegélnym uwzglednieniem zapewnienia droznosci przeptywu wod oraz
z umozliwieniem migracji zwierzat;

5) ksztaltowanie zagospodarowania z uwzglednieniem:

a) zagospodarowania zielenig w formie kompozycji wielostopniowej (drzew, krzewow i roslin okrywowych)
z uwzglednieniem warunkow siedliskowych oraz wkomponowania istniejacych drzew,

b) zachowania istniejacych terenéw podmoklych znaturalnymi siedliskami ros§linnosci (tak i szuwardéw)
w lokalnych obnizeniach terenu, jako elementéw przestrzennych oraz obszaré6w wchodzacych w skiad
miejskiego systemu terenéw aktywnych biologicznie,

c) ksztaltowania rzezby terenu umozliwiajacego retencjonowanie wod opadowych z wykorzystaniem takich
form jak: niecki chlonne, oczka wodne, skupiska roslinnosci i inne, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 13,

d) ograniczen wynikajacych z przebiegu linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV, o ktérych
mowa w § 22 ust. 3;

6) lokalizacje:

a) $ciezek spacerowych, gtownych ciggéw pieszych i pieszo-rowerowych z nawierzchni przepuszczalnych wraz
z elementami wyposazenia przestrzeni miejskiej, bez ingerencji w system korzeniowy drzew, np. w formie
trapu lub piasku, zwiru, drobnego zageszczonego ttucznia,

b) projektowanego szpaleru drzew wzdhuz ulicy Ks. S. Suchowolca — zgodnie z rysunkiem planu.
5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) ktadek, mostow, z uwzglednieniem maksymalnego poziomu wody oraz z umozliwieniem migracji zwierzat,
b) oswietlenia o zharmonizowanym charakterze;
2) zakazuje si¢:
a) budowy budynkow i lokalizacji obiektow tymczasowych,

b) lokalizacji:
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-miejsc do parkowania — z wylaczeniem fragmentu terenu oznaczonego symbolem S5.2ZP w pasie
o szerokosci 7 m wzdhuz granicy dziatki nr ewid. 1311/2,

- dojazdow,

c) przeksztalcen rzednej terenu i wymiany gruntu rodzimego, z wylaczeniem robot zwigzanych zbudowa
obiektow, o ktorych mowa w pkt 1, wylacznie w zakresie niezbgdnym do budowy tych obiektow.

6. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 0 % (stownie: zero procent).

§ 42. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 6ZP,WS przeznacza si¢ pod zielen urzadzona i wody
powierzchniowe Srédladowe wraz z obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi.

2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1:
1) stanowi przestrzen publiczng, ktorej zagospodarowanie moze by¢ zwigzane z realizacja celu publicznego;

2) wchodzi wsklad obszarow wspomagajacych utrzymanie walordw przyrodniczych oraz powigzan
ekologicznych poza obszarem planu oraz petni funkcj¢ biologiczng, hydrologiczng oraz rekreacyjna.

3. Ustalenia ogolne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust.1, zostaty okreslone w dziale I1.
4. W zakresie zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:

1) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 95 %;

2) obstuge komunikacyjng — zgodnie z § 25 ust. 2;

3) utrzymanie powigzan funkcjonalno-przestrzennych i przyrodniczych zterenami oznaczonymi symbolami
5.17ZP, 5.27P, 5.3ZP, 5.4ZP i 9OWS,ZP - ze szczegolnym uwzglednieniem zapewnienia droznosci przeptywu
wod oraz z umozliwieniem migracji zwierzat;

4) ksztattowanie zagospodarowania z uwzglednieniem:

a) maksymalnego wkomponowania istniejacych drzew, skupisk ro$linnosci iterendow podmokiych
w projektowane zagospodarowanie zieleni urzgdzonej,

b) zagospodarowania zieleniag w formie kompozycji wielostopniowej (drzew, krzewdw i roslin okrywowych)
z uwzglednieniem warunkow siedliskowych,

¢) zachowanie istniejacych terenow podmoktych z naturalnymi siedliskami roslinnosci (lagk i szuwarow)
w lokalnych obnizeniach terenu, jako elementow przestrzennych oraz obszaréw wchodzacych w sktad
miejskiego systemu terenéw aktywnych biologicznie,

d) ksztattowania rzezby terenu umozliwiajacego retencjonowanie wod opadowych z wykorzystaniem takich
form jak: niecki chlonne, oczka wodne, skupiska roslinnosci i inne, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 13,

e) utrzymania droznosci przeplywu wod oraz utrzymania biologicznej obudowy brzegow ciekow i rzeki Bialej,

f) ograniczen wynikajacych z przebiegu linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV, o ktorych
mowa w § 22 ust. 3;

5) lokalizacje $ciezek spacerowych, gltownych ciggow pieszych 1 pieszo-rowerowych znawierzchni
przepuszczalnych wraz z elementami wyposazenia przestrzeni miejskiej, bez ingerencji w system korzeniowy
drzew, np. w formie trapu lub piasku, zwiru, drobnego zageszczonego thucznia.

5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1:
1) dopuszcza sig¢ zastosowanie:
a) ktadek i mostow z uwzglednieniem maksymalnego poziomu wody oraz z umozliwieniem migracji zwierzat,
b) zmiany linii brzegowej zbiornikow wodnych i ciekow (w tym meandryzacje i tworzenie rozlewisk),
c) oswietlenia o zharmonizowanym charakterze;
2) zakazuje sie:
a) budowy budynkow i lokalizacji obiektow tymczasowych,

b) przeksztatcania koryta rzeki Biatej i cieku w forme kanatu zamknigtego,
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c) lokalizacji:
- miejsc do parkowania,
- dojazdow,

d) przeksztalcen rzednej terenu i wymiany gruntu rodzimego, z wylaczeniem roboét zwigzanych zbudowa
obiektow, o ktorych mowa w pkt 1, wylacznie w zakresie niezbgdnym do budowy tych obiektow.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa shuzagcej naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 0 % (stownie: zero procent).

§ 43. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 7ZD przeznacza si¢ pod ogrody dzialkowe wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1:
1) stanowi przestrzen publiczna;

2) wchodzi wsklad obszarow wspomagajacych utrzymanie walordw przyrodniczych oraz powigzan
ekologicznych poza obszarem planu oraz petni funkcj¢ biologiczng, hydrologiczng oraz rekreacyjna.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy, z wylaczeniem:
1) altan dziatkowych, o ktérych mowa w przepisach odrebnych z zakresu rodzinnych ogrodow dziatkowych;

2) obiektow z zakresu infrastruktury ogrodowej, o ktérych mowa w przepisach odrebnych z zakresu rodzinnych
ogrodow dziatkowych.

4. Ustalenia og6lne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust.1, zostaty okre§lone w dziale I1.
5. W zakresie zabudowy i1 zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:

1) wskazniki i parametry zagospodarowania:
a) udziat powierzchni zabudowy:

- dla altan dziatkowych lokalizowanych na dziatkach (podstawowych jednostkach przestrzennych ogrodu),
o ktérych mowa w przepisach odrebnych z zakresu rodzinnych ogrodoéw dziatkowych - maksimum 35 m?,
przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ tarasu, werandy lub ganku, oile ich laczna
powierzchnia nie przekracza 12 m?,

- dla obiektow z zakresu infrastruktury ogrodowej - maksimum 5 %,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy - od 0 do 0,5,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimum 75 %,
d) wysoko$¢:
- altan dziatkowych:
-- maksimum 5 m w przypadku dachéw symetrycznych,

-- maksimum 4 m w przypadku dachow ptaskich,

- obiektow z zakresu infrastruktury ogrodowej - maksimum 8 m,
e) dachy - ptaskie lub symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°%
f) miejsca do parkowania — zgodnie z § 26 ust. 11 § 27,
2) obstuge komunikacyjng — zgodnie z § 25 ust. 2;

3) uwzglednienie w zagospodarowaniu ograniczen wynikajacych zprzebiegu linii elektroenergetycznych
wysokiego napiecia 110 kV, o ktorych mowa w § 22 ust. 3.

6. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ stosowanie innych parametrow i wskaznikow niz
okreslone w ust. 5 pkt 1 lit. atiret pierwsze oraz ust. 5 pkt 1 lit. d tiret pierwsze, jezeli obowiazujace przepisy
dotyczace rodzinnych ogrodéw dziatkowych beda stanowily inacze;j.

7. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, zakazuje si¢ lokalizacji kondygnacji podziemnych.
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8. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu — 0 % (stownie: zero procent).

§ 44. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 8ZL przeznacza si¢ pod teren lasu.
2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1:
1) stanowi przestrzen publiczna;

2) wchodzi w sktad obszarow wspomagajacych utrzymanie walordw przyrodniczych oraz powigzan
ekologicznych poza obszarem planu oraz petni funkcje biologicznag, hydrologiczng oraz rekreacyjna.

3.Na terenie, oktéorym mowa w ust. 1, zakazuje si¢ budowy budynkoéw oraz lokalizacji urzadzen
infrastruktury techniczne;.

4. Ustala si¢ zagospodarowanie terenu, o ktorym mowa w ust. 1, na podstawie przepisow odrgbnych.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutlu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu — 0 % (stownie: zero procent).

§ 45. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 9WS,ZP przeznacza si¢ pod wody powierzchniowe
Srodladowe i zielen urzadzona wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1:
1) stanowi przestrzen publiczna, ktorej zagospodarowanie moze by¢ zwigzane z realizacja celu publicznego;

2) wchodzi w sklad obszarow wspomagajacych utrzymanie walorow przyrodniczych oraz powigzan
ekologicznych poza obszarem planu oraz peni funkcje biologiczng, hydrologiczng oraz rekreacyjna.

3. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.
4. W zakresie zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 95 %;

2) obstuge komunikacyjna — zgodnie z § 25 ust. 2;

3) zagospodarowanie zielenig o wysokim stopniu bioréznorodnosci, z uwzglednieniem warunkow siedliskowych,
z utrzymaniem powigzan widokowych w strefie ochrony krajobrazu oraz ekspozycji budynku zabytkowego —
patacu Hasbacha, polozonego na terenie oznaczonym symbolem 10.1U,ZP;

4) utrzymanie iodbudowe korytarzy przyrodniczych ipowigzan funkcjonalno-przestrzennych z terenami
oznaczonymi symbolami 5.1ZP, 5.2ZP, 5.3ZP i 6ZP,WS — ze¢ szczegolnym uwzglednieniem droznos$ci
przeplywu wod oraz migracji zwierzat;

5) zmiane linii brzegowej zbiornikd6w wodnych iciekow (w tym meandryzacje itworzenie rozlewisk oraz
odtworzenie zbiornika wodnego - dawnego Stawu Mtynskiego),

6) utrzymanie biologicznej obudowy brzegow stawu, z dopuszczeniem jedynie ich czgsciowego utwardzenia;
7) lokalizacje:

a) $ciezek spacerowych oraz gléwnych ciggdéw pieszych i pieszo-rowerowych z nawierzchni przepuszczalnych
bez ingerencji w system korzeniowy drzew, np. w formie trapu lub piasku, zwiru, drobnego, zageszczonego
tlucznia,

b) ktadek, mostow z uwzglednieniem maksymalnego poziomu wody oraz z umozliwieniem migracji zwierzat,
¢) oswietlenia o zharmonizowanym charakterze.
5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, zakazuje sig:

1) budowy budynkoéw oraz lokalizacji obiektow tymczasowych;

2) przeksztalcania koryta rzeki Bialej i cieku w forme¢ kanatu zamknigtego;

3) przeksztalcen rzednej terenu iwymiany gruntu rodzimego, z wylgczeniem robdt zwigzanych zbudowa
obiektow, o ktorych mowa w pkt 1, wylacznie w zakresie niezbgdnym do budowy tych obiektow;

4) zagospodarowania brzegéw rzeki i obwalowan stawu w sposdb mogacy spowodowaé przestanianie obiektu
zabytkowego — patacu Hasbacha, potozonego na terenie oznaczonym symbolem 10.1U,ZP.
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6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu — 0 % (stownie: zero procent).

§ 46. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 10.1U,ZP przeznacza si¢ pod zabudowe uslugowa
i zielen urzadzong wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, moze by¢ przeznaczony pod lokalizacje inwestycji celu publicznego.
3. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.
4. W zakresie zabudowy i1 zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania:
a) udziat powierzchni zabudowy - maksimum 15 %,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0 do 0,5,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 50 %,
d) wysoko$¢ budynkow — maksimum 22 m,
¢) dachy - istniejacy mansardowy, wielospadowy lub symetryczny,
f) miejsca do parkowania — zgodnie z § 26 ust. 21 § 27,
2) obstuge komunikacyjna — zgodnie z § 25 ust. 2;

3) zagospodarowanie terenu z wkomponowaniem drzew wartoSciowych wskazanych do zachowania — zgodnie z §
8 ust. 2.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydzie$ci procent).

§ 47. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 10.2U przeznacza si¢ pod zabudowe uslugowg wraz
z obiektami 1 urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, moze by¢ przeznaczony pod lokalizacje inwestycji celu publicznego.
3. Ustalenia ogolne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.
4. W zakresie zabudowy i1 zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania:
a) udzial powierzchni zabudowy - maksimum 30 %,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0 do 0,6,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30 %,
d) wysoko$¢ budynkow — maksimum 9 m,
e) dachy:
- plaskie,

-w przypadku rozbudowy budynkéw istniejacych posiadajacych inng geometrie¢ dachu — dopuszcza
si¢ geometri¢ dachu taka, jak w budynku istniejagcym,

f) miejsca do parkowania — zgodnie z § 26 ust. 11 § 27,
2) obstuge komunikacyjng — zgodnie z § 25 ust. 2;

3) zagospodarowanie terenu potozonego w sgsiedztwie przypuszczalnej lokalizacji mogily ujetej w gminnej
ewidencji zabytkow — zgodnie z § 12 ust. 5.

5. Projekt zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa wust. 1, uwzgledniajagcy powigzanie
funkcjonalne z terenami zieleni urzadzonej oraz relacje z otoczeniem, wymaga uzyskania opinii Miejskiej Komisji
Urbanistyczno-Architektoniczne;.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).
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§ 48. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 11U przeznacza si¢ pod zabudowe uslugowa
z zakresu administracji, gastronomii, handlu, kultury, opieki zdrowotnej io$§wiaty wraz z obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, moze by¢ przeznaczony pod lokalizacjg¢ inwestycji celu publicznego.
3. Ustalenia ogo6lne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.
4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania:
a) udzial powierzchni zabudowy — maksimum 25 %,
b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — od 0 do 0,5,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 40 %,
d) wysokos¢:
- budynkéw — maksimum 9 m,
- budynkow gospodarczych i garazy — maksimum 5 m,
e) dachy — symetryczne o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°,
f) miejsca do parkowania — zgodnie z § 26 ust. 2 1 § 27,
2) obstuge komunikacyjng — zgodnie z § 25 ust. 2;

3) zagospodarowanie terenu z wkomponowaniem drzew warto§ciowych wskazanych do zachowania — zgodnie z §
8 ust. 2;

4) lokalizacje projektowanego szpaleru drzew wzdtuz ulicy Ks. S. Suchowolca — zgodnie z rysunkiem planu.

5. Projekt zabudowy izagospodarowania terenu, o ktorym mowa wust. 1, uwzgledniajagcy powigzanie
funkcjonalne z terenami zieleni urzadzonej oraz relacje z otoczeniem, wymaga uzyskania opinii Miejskiej Komisji
Urbanistyczno-Architektoniczne;.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzagcg naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 49. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 12UOS przeznacza si¢ pod zabudowe uslugowa
z zakresu kultu religijnego wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzagdzong.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okre§lone w dziale I1.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupetiajace, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ innych
ushug zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu.

4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania:
a) udzial powierzchni zabudowy — maksimum 25 %,
b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — od 0 do 0,75,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 50 %,
d) wysokos¢:
- budynku kosciota — maksimum 34 m,
- budynkow z dachami ptaskimi — maksimum 10 m,
- pozostatych budynkéw — maksimum 12 m,
e) dachy:
- dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 25° do 45° oraz plaskie,

-w przypadku rozbudowy budynkéw istniejacych posiadajacych inng geometri¢ dachu — dopuszcza
si¢ geometri¢ dachu taka, jak w budynku istniejacym,
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f) miejsca do parkowania — zgodnie z § 26 ust. 21 § 27,
2) obstuge komunikacyjna — zgodnie z § 25 ust. 2;

3) zagospodarowanie terenu z wkomponowaniem drzew warto§ciowych wskazanych do zachowania — zgodnie z §
8 ust. 2.

5. Projekt zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa wust. 1, uwzgledniajacy powigzanie
funkcjonalne z terenami zieleni urzadzonej oraz relacje z otoczeniem, wymaga uzyskania opinii Miejskiej Komisji
Urbanistyczno-Architektoniczne;j.

6. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydzie$ci procent).

§ 50. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 13U przeznacza si¢ pod zabudowe uslugowa wraz
z obiektami 1 urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust.1, zostaty okreslone w dziale II.
3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania:
a) udzial powierzchni zabudowy — maksimum 40 %,
b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — od 0 do 1,2,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30 %,
d) wysoko$¢ budynkow — maksimum 12 m,
e) dachy — ptaskie,
f) miejsca do parkowania — zgodnie z § 26 ust. 11 § 27,
2) obstuge komunikacyjng — zgodnie z § 25 ust. 2;
3) lokalizacje projektowanego szpaleru drzew wzdtuz ulicy Plazowej — zgodnie z rysunkiem planu;

4) zagospodarowanie czgsci terenu potozonej w strefie technicznej wzdhuz istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110 kV, oznaczonej na rysunku planu — zgodnie z § 22 ust. 3.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutlu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydzie$ci procent).

§ 51. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 14KPL,KX przeznacza si¢ pod plac i parking wraz
z obiektami 1 urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okre§lone w dziale I1.

3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, stanowi przestrzen publiczng, ktorej zagospodarowanie moze by¢ zwigzane
z realizacjg celu publicznego.

4. W zakresie zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimum 10 %;
2) obstuge komunikacyjng — zgodnie z § 25 ust. 2;

3) zagospodarowanie terenu z wkomponowaniem drzew wartosciowych wskazanych do zachowania — zgodnie z §
8 ust. 2.

5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ zagospodarowanie terenu w sposob uwzgledniajacy:

a) zasade ich ogodlnej dostgpnos$ci oraz ciagloSci powiazan przestrzennych z przyleglymi przestrzeniami
publicznymi, wtym terenami komunikacji, terenami zieleni urzadzonej i przystankami komunikacji
miejskie;j,

b) kompozycje zagospodarowania terenu, w tym rodzaje nawierzchni, ich kolorystyke i zielen towarzyszaca
jako spodjnej przestrzeni pod wzgledem wizualnym i funkcjonalno-przestrzennym;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje, z zastrzezeniem § 15:
a) elementow systemu oznakowania SIMB,
b) obiektéw malej architektury oraz o§wietlenia o zharmonizowanym charakterze,

c¢) tymczasowych obiektow budowlanych towarzyszacych odbywajacym si¢ wydarzeniom zwigzanym
z ustugami z zakresu kultu religijnego na terenie oznaczonym symbolem 12UOS - na czas ich trwania,

d) sieci i elementdéw infrastruktury technicznej;
3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

6. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu — 0 % (stownie: zero procent).

§ 52. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 15KX przeznacza si¢ pod parking wraz z obiektami
1 urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okre§lone w dziale I1.

3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, stanowi przestrzen publiczng, ktorej zagospodarowanie moze by¢ zwigzane
z realizacjg celu publicznego.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

5. W zakresie zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ obstluge komunikacyjng — zgodnie
z § 25 ust. 2.

6. Dla terenow, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu — 0 % (stownie: zero procent).

§ 53. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 16E przeznacza si¢ pod infrastrukture
elektroenergetyczna wraz z obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okre§lone w dziale I1.
3. Ustala si¢ zagospodarowanie terenu, o ktorym mowa w ust. 1, na podstawie przepisow odrgbnych.

4. W zakresie zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ obstuge komunikacyjng — zgodnie
z § 25 ust. 2.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 0 % (stownie: zero procent).

DZIAL 1V.
PRZEPISY KONCOWE

§ 54. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bialegostoku.

§ 55. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Podlaskiego.
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Uzasadnienie

Podstawa do podjecia uchwaty jest art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2025r. poz. 1153 zp6ézn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdézn. zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.), zwanej dalej ustawa.

Projekt planu sklada si¢ zczesSci tekstowej, zawierajacej ustalenia okreslone jako obowiazkowe
w art. 15 ust. 2 ustawy, okre§lone w art. 15 ust. 3 — w zaleznos$ci od potrzeb oraz graficznej w formie zatacznika
Nr 1 — rysunku planu (sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 — zgodnie z art. 16 ust.1 ustawy).

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze¢sci osiedli Dojlidy i Skorupy
w Bialymstoku w rejonie ulic Dojlidy Fabryczne i Ks. S. Suchowolca - etap I1I przystapiono na podstawie uchwaty
Nr IV/61/18 Rady Miasta Biatystok z dnia 17 grudnia 2018 r. Opracowywanie przedmiotowego planu ze wzgledu
na skomplikowany charakter, zlozona problematyke oraz bardzo duzy obszar opracowania (ok. 105,65 ha),
nastgpuje odrebnie dla poszczegdlnych fragmentow obszaru. Dotychczas na podstawie przedmiotowej uchwaty
uchwalono nastepujace plany:

- migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedli Dojlidy 1 Skorupy w Bialymstoku w rejonie ulic
Dojlidy Fabryczne i Ks. S. Suchowolca — etap I (uchwata Nr LI/740/22 Rady Miasta Biatystok z dnia 28 marca
2022 1),

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedli Dojlidy 1 Skorupy w Bialymstoku w rejonie ulic
Dojlidy Fabryczne i Ks. S. Suchowolca — etap II A (uchwata Nr LXIII/900/22 Rady Miasta Biatystok z dnia
20 grudnia 2022 r.), - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci osiedli Dojlidy i Skorupy
w Biatymstoku w rejonie ulic Dojlidy Fabryczne i Ks. S. Suchowolca — etap II B (uchwata Nr LXX11/995/23 Rady
Miasta Biatystok z dnia 19 czerwca 2023 r.),

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci osiedli Dojlidy 1 Skorupy w Bialymstoku w rejonie ulic
Dojlidy Fabryczne i Ks. S. Suchowolca — etap II C (uchwata Nr LXXVI1/1054/23 Rady Miasta Biatystok z dnia
27 listopada 2023 1.).

Aktualnie procedowany projekt planu oznaczony jako etap III, obejmuje obszar o powierzchni okoto 48,56 ha,
w rejonie ulic: Dojnowskiej, Plazowej, Ks. S. Suchowolca, Dojlidy Fabryczne oraz przedluzenia ul. Stawowe;.
Teren ten stanowi jeden z ostatnich fragmentow systemu przyrodniczego miasta, ktory nie zostat objety ustaleniami
planéw miejscowych.

Potrzeba sporzadzenia planu wynika przede wszystkim z konieczno$ci ochrony wartosciowego pod wzgledem
przyrodniczym odcinka doliny rzeki Biatej inaturalnego cieku wodnego przed zabudowa. Konieczne jest
zapewnienie ochrony oraz ustalenie zasad ksztaltowania terenow zieleni wchodzacych w sklad systemu
przyrodniczego miasta. W zwiazku z lokalizacjg, w granicach projektu planu, wielu budynkow i obiektow
zabytkowych podlegajacych ochronie konserwatorskiej oraz ujetych w gminnej 1 wojewodzkiej ewidencji
zabytkow, konieczne jest okreslenie zakresu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz sposobu
ksztaltowania zabudowy i zieleni urzadzonej w ich bezposrednim sasiedztwie.

Niezbedne jest rowniez okresSlenie wskaznikow miejsc postojowych, zasad obstugi komunikacyjnej
1 infrastrukturalnej obszaru. W projekcie planu, ktéry obejmuje jeden z ostatnich odcinkéw podstawowego uktadu
komunikacyjnego miasta, ktory nie zostal objety ustaleniami planéw miejscowych, konieczne jest zapewnienie
rezerwy terenowej pod zakladane od dziesigcioleci rozwigzania w tym zakresie.

Opracowanie projektu planu stato si¢ konieczne rowniez ze wzgledu na prowadzone postgpowanie administracyjne
w sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajacej na
budowie instalacji fotowoltaicznej (elektrowni stonecznej) o lgcznej mocy elektrycznej do 20000 kW wraz
z niezbedng infrastruktura, wtym magazynami energii, na dzialce nr ewid. 794/9, w granicach ktorej
zlokalizowany jest wpisany do rejestru zabytkow zespot kosciota parafialnego pw. Niepokalanego Serca Maryi
przy ul. Ks. S. Suchowolca 27, a takze stanowigce podstawowe przestrzenie publiczne: tereny zieleni urzadzonej,
las oraz dolina rzeki Biatej. Inwestycje polegajaca na budowie ww. instalacji fotowoltaicznej nalezy zaliczy¢ do
funkcji produkcyjnej, ktéra nie jest przewidywana na obszarze objetym projektem planu, a we wskazanej
lokalizacji kolidowataby =z funkcja, ranga iwlasciwa ekspozycja istniejacej zabytkowej zabudowy oraz
warto$ciowym pod wzgledem przyrodniczym fragmentem systemu przyrodniczego miasta.
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W polnocnej czesci opracowania zlokalizowana jest istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
i ekstensywna zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. W dolinie rzeki Biatej zlokalizowany jest Rodzinny Ogrod
Dziatkowy "Plazowy".

W projekcie planu utrzymano istniejace przeznaczenie terenow pod zabudowe mieszkaniowa uzupetiong funkcja
ustugowa (IMW, 2MN i 3MW,U), terenu ogrodu dziatkowego (7ZD), ustugowa, w tym z zakresu kultu religijnego
(10.1U,ZP, 10.2U i 11U oraz 12UOS). W rejonie ulic Dojlidy Fabryczne i Stawowej (4U) i w rejonie ulic Ks. S.
Suchowolca i Plazowej (13U) wyznaczone zostaty nowe tereny przeznaczone pod zabudowe ustugows.

Ochron¢ wyznaczonego w Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Biategostoku podstawowego systemu przyrodniczego, obejmujgcego m.in. doling rzeki Biatej i naturalny ciek
wodny uwzgledniono poprzez wyznaczenie publicznych terendow zieleni urzadzonej i wod powierzchniowych
srodladowych oraz lasu (5.1ZP, 5.27ZP, 5.3ZP, 5.4ZP, 6ZP,WS, 8ZL i 9WS,ZP), ktore beda stuzy¢ mieszkancom
Bialegostoku jako tereny rekreacji oraz sformulowanie odpowiednich zapiséw planistycznych. W projekcie, na
terenie oznaczonym symbolem 9WS,ZP, uwzgledniono réwniez odtworzenie dawnego Stawu Miynskiego. Granice
terenu zieleni urzadzonej zostaly zweryfikowane ina niewielkim odcinku skorygowane, m.in. z uwzglednieniem
istniejacego zagospodarowania.

Projekt planu uwzglednia réwniez ochrong wpisanych do rejestru zabytkow: zespotu patacowego Hasbacha przy ul.
Dojlidy Fabryczne 23 oraz zespotu zabytkowej osady przyfabrycznej Hasbachow przy ul. Ks. S. Suchowolca 25,
z utrzymaniem historycznych powigzan z zabytkowymi terenami Patacu i Parku Lubomirskich, dawnej fabryki
sukna - obecnie Zakladem Produkcji Sklejek, terenem zajmowanym obecnie przez Zespot Szkot Rolniczych
w Biatymstoku oraz obiektami zabytkowymi na terenie Browaru Dojlidy. Zespol ten stanowi najstarsze,
historyczne centrum Dojlid. Przyjete w projekcie planu rozwigzania zapewnig prawidtowe funkcjonowanie ww.
obiektow zabytkowych jako jednego zespotu, z zachowaniem wiasciwych powiagzan funkcjonalno-przestrzennych.
Obecnie sg to odrebne obiekty, przedzielone przebiegajacg przez srodek tego cennego zalozenia ulicg Ks. S.
Suchowolca, o duzym natg¢zeniu ruchu, stanowigca gtowne potaczenie komunikacyjne Biategostoku w kierunku
Bielska Podlaskiego i Zabludowa.

Odrebnym, powstalym w latach pdzniejszych (w potowie XX w.) wpisanym do rejestru zabytkéw zespotem
zabytkowej zabudowy uwzglgdnionym w projekcie planu jest zespdt koSciota parafialnego pw. Niepokalanego
Serca Maryi przy ul. Ks. S. Suchowolca 27 wraz zkaplica pw. Sw. Judy Tadeusza. Jest to teren potozony
w granicach strefy pelnej ochrony konserwatorskiej i na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow. W projekcie
planu zapewniono prawidlowa ekspozycje ww. zespolu od strony poludniowego wjazdu do miasta poprzez
wyznaczenie publicznego placu i parkingu na terenie 14KPL,KX, co umozliwi wtasciwg ekspozycj¢ bryty kosciota,
a takze udostgpni otwarta przestrzen na potrzeby wydarzen zwigzanych z dziatalno$cia parafii z zakresu kultu
religijnego.

W projekcie planu ochrong objeto rowniez ujete w ewidencji zabytkow budynki przy ul. Dojlidy Fabryczne 31 15,
stacje transformatorowg przy ul. Dojlidy Fabryczne oraz budynki gospodarcze w osadzie przyfabrycznej przy ul.
Ks. S. Suchowolca.

Dodatkowo, ochrong planistyczng objeto niezabytkowe budynki i obiekty budowlane - cz¢s¢ dawnego budynku dla
stuzby ipiwnicg przy ul. Dojlidy Fabryczne 23, budynek przy ul. Dojnowskiej 68/1 oraz krzyz przy ul.
Dojnowskiej 1.

W zapisach szczegétowych projektu ustalono, zgodnie zzasadami tadu przestrzennego izréwnowazonego
rozwoju, parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania dla poszczegdlnych terenéw. Wysokos¢ zabudowy
ustalono od 9do 12m, jedynie na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej iustugowej (3MW,U),
uwzgledniajac wysokosci istniejgcych budynkéw, wysokos¢ zabudowy okreslono na maksimum 14 m.

Istniejacy drzewostan zostat zwaloryzowany, a warto$ciowe drzewa wskazano do zachowania ioznaczono na
rysunku planu. Istniejace i projektowane szpalery drzew wskazano do uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu.
Wytyczono gtowne ciagi piesze i pieszo-rowerowe wzdluz rzeki Biatej. Zachowano istniejacy kompleks lesny,
z ktorego przeznaczono do zmiany przeznaczenia na cele nielesne jedynie niewielkie fragmenty wskazane pod
lokalizacj¢ drogi publicznej oraz znajdujace si¢ w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow.

Na terenach 10.1U,ZP, 10.2U oraz 11U, wchodzacych w sktad historycznego zatozenia patacowo-parkowego
Hasbacha przy ul. Dojlidy Fabryczne 23 oraz zespotlu zabytkowej osady przyfabrycznej Hasbachow przy ul. Ks. S.
Suchowolca 25, stanowigcych tacznik przyrodniczy pomigdzy terenami zieleni urzadzonej - doling rzeki Bialej
i Parkiem Lubomirskich, biorac pod uwage historyczne uwarunkowania i charakter zabudowy, w projekcie planu
ustalono odpowiednio wyzszy udzial powierzchni biologicznie czynne;.
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W projekcie planu okreslono zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych oraz uwzgledniono konieczno$¢
zapewnienia odpowiedniej ekspozycji dominant przestrzennych: dawnego palacu Hasbacha przy ul. Dojlidy
Fabryczne 23 oraz koS$ciota parafialnego pw. Niepokalanego Serca Maryi przy ul. Ks. S. Suchowolca 27.

Fragment ulicy Ks. S. Suchowolca oraz ulicy Dojlidy Fabryczne, pozostawione w ich dotychczasowych
parametrach, z ruchem uspokojonym i wydzielonymi miejscami postojowymi, zapewnia prawidlowa obstuge ruchu
lokalnego oraz zespotéw zabytkowej zabudowy i zatozenia patacowo-parkowego.

Zaprojektowany nowy uktad ulic umozliwia wlasciwa obstuge komunikacyjng poszczegdlnych terenow
wyznaczonych  wplanie oraz zapewnia odpowiednia hierarchizacj¢ powigzan z ogodlnomiejskim
1 migdzyosiedlowym uktadem drogowo-ulicznym miasta. Najwazniejszym elementem tego uktadu jest ulica 1KD-
G stanowigca potaczenie w kierunku poéinoc-potudnie ulic: Nowowarszawskiej i Ks. S. Suchowolca, ktorej
przebieg zostal wskazany w "Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Bialegostoku", jako istotny element uktadu drogowego-ulicznego miasta.

Zaklada si¢ potgczenie ww. ulic z nowoprojektowanym przedtuzeniem ulicy Nowowarszawskiej do ulicy Ks. S.
Suchowolca w celu poprawy dostepnosci wewngtrznej miasta, z uwzglgdnieniem jego obszaru funkcjonalnego.
Projektowana droga zapewni obstuge ruchu zréodtowo-docelowego, zwiagzanego z funkcja Biategostoku jako miasta
wojewddzkiego, w ktorym nastepuje duza koncentracja miejsc pracy, generujaca znaczny ruch zwigzany
z dojazdami z obszaru funkcjonalnego Bialegostoku. Realizacja docelowej zabudowy, w tym rowniez w granicach
miasta, na terenach intensywnych procesoOw urbanizacyjnych (m.in. osiedla Dojlidy Gorne i Halickie)
przeznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe mieszkaniows,
W Sposob znaczacy wplywa na wzrastajace natgzenie ruchu w tym rejonie w coraz wigkszym stopniu.

Uzupehienie uktadu komuniakcyjnego stanowig: istniejaca droga zbiorcza ul. Plazowa (2KD-Z), istniejaca droga
lokalna ul. Dojnowska (3KD-L) wraz z projektowang droga dojazdowa (5KD-D) i wewnetrzng (6KDW) oraz
istniejacy lokalny odcinek ulicy Ks. S. Suchowolna (4KD-L) wraz z jej projektowanym zjazdem z drogi glownej
(1KD-G).

Parametry ulic sa dostosowane do zaktadanych rozwiazan urbanistycznych i daja mozliwos$¢ lokalizacji nie tylko
jezdni, chodnikow i parkingéw, ale tez petnej sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz zieleni przyuliczne;.
Na terenach oznaczonych symbolami 14KPL,KX i 15KX zaktada si¢ lokalizacje projektowanych parkingow
ogolnodostgpnych.

W projekcie planu uwzgledniono strefe techniczng o szerokosci 20 m wzdluz istniejagcych napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110 kV.

Dla poszczegodlnych terenow przeznaczonych w projekcie planu pod zabudowg ustalono stawke procentowa
shuzacg naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu
w wysokosci 30 % (stlownie trzydziesci procent). Warto$¢ stawki procentowej dla terendow przeznaczonych pod
drogi, ogrody dziatkowe, zielen urzadzong i lasy ustalono w wysokosci 0 %, z uwagi na charakter przeznaczenia
tych dziatek.

W ,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku”
uchwalonym uchwata Nr XII/165/19 Rady Miasta Biatystok z dnia 18 czerwca 2019 r., zmienionym uchwatg Nr
LXXVII/1079/23 z dnia 18 grudnia 2023 r., obszar objety projektem planu polozony w pétnocno-wschodniej
czesci opracowania w rejonie ulic Dojnowskiej iPlazowej oznaczono jako 2MW — tereny zabudowy
mieszkaniowej wysokiej intensywnosci. Na tych terenach funkcja podstawowa to zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna. Funkcje uzupehiajace to: zabudowa ustugowa stuzaca realizacji celow publicznych na poziomie
lokalnym i ponadlokalnym, zabudowa uslugowa z zakresu ustug rynkowych, stuzaca zaspokojeniu potrzeb
mieszkancéw, zabudowa z zakresu wytworczosci drobnej, tereny lokalnych przestrzeni publicznych, tereny zieleni
urzadzonej, komunikacja, infrastruktura techniczna, istniejace enklawy zabudowy o innych funkcjach.

Pélnocna cze$¢ obszaru opracowania wzdluz ul. Dojnowskiej na zachod od terenu 2MW oznaczono jako
2MN - tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci. Na tych terenach funkcja podstawowa to: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna. Funkcje uzupehiajace to: zabudowa ustugowa stuzgca realizacji celdéw publicznych
na poziomie lokalnym i ponadlokalnym, zabudowa ustugowa z zakresu ustug rynkowych stuzaca zaspokojeniu
potrzeb mieszkancow, zabudowa zzakresu wytworczo$ci drobnej, zabudowa mieszkaniowa S$redniej
intensywnosci, tereny lokalnych przestrzeni publicznych, tereny zieleni urzadzonej, komunikacja, infrastruktura
techniczna, istniejace enklawy zabudowy o innych funkcjach.
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Teren w rejonie ulic Dojlidy Fabryczne i Ks. S. Suchowolca oznaczono jako 2UP - tereny ustug publicznych.
Na tych terenach funkcja podstawowa to zabudowa ustugowa stuzaca realizacji celow publicznych (ustugi
nierynkowe) o znaczeniu ponadlokalnym. Funkcje uzupehiajagce to: zabudowa ustugowa shuzaca realizacji celow
publicznych o znaczeniu lokalnym, zabudowa ustugowa z zakresu ushug rynkowych, w tym handlu, gastronomii,
zamieszkania zbiorowego, turystyki iinnych towarzyszacych funkcji podstawowej, zabudowa z zakresu
wytworczosci drobnej, tereny zieleni urzadzonej, tereny przestrzeni publicznych, komunikacja, infrastruktura
techniczna, istniejagce enklawy zabudowy o innych funkcjach.

Tereny polozone w rejonie ulic: Ks. S. Suchowolca i Plazowej oraz ulic: Dojlidy Fabryczne i Stawowej
oznaczono jako 2AG - tereny aktywnos$ci gospodarczej. Na tych terenach funkcje podstawowe to zabudowa
produkcyjna, zabudowa magazynowo-sktadowa, zabudowa parkéw technologicznych oraz centrow
wystawienniczych, zabudowa ustugowa z zakresu ustug rynkowych. Funkcje uzupehiajgce to zabudowa ustugowa
stuzaca realizacji celow publicznych (ustugi nierynkowe), tereny zieleni urzadzonej, tereny przestrzeni
publicznych, komunikacja, infrastruktura techniczna, istniejace enklawy zabudowy o innych funkcjach.

Tereny polozone w centralnej czesci obszaru objetego projektem planu, wskazano jako obszary podstawowego
systemu przyrodniczego miasta, uktad hydrograficzny uzupetiajacy funkcjonowanie systemu przyrodniczego oraz
podstawowe przestrzenie publiczne i oznaczono jako 2ZP - tereny zieleni urzadzonej. Na tych terenach funkcje
podstawowe to: ogodlnodostgpne tereny zieleni, w tym m.in. parki, parki lesne, ogrody osiedlowe, botaniczne,
zoologiczne, jordanowskie i zabytkowe, rodzinne ogrody dziatkowe, wody powierzchniowe, zielen towarzyszaca
zabudowie (ogrody przydomowe, zielence, zielen rekreacyjna, place zabaw). Funkcje uzupetniajgce to: obiekty
iurzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe iedukacyjne, obiekty iurzadzenia uslug zwigzanych =z funkcja
podstawowa, inwestycje celu publicznego, komunikacja, infrastruktura techniczna, lotnicze urzadzenia naziemne,
istniejace obiekty i tereny o innych funkcjach.

Ponadto, zgodnie ze Studium, przez obszar opracowania przebiega ulica uktadu podstawowego taczgca w kierunku
potoc-potudnie ulice: Nowowarszawska i Ks. S. Suchowolca.

Rownoczesnie w Studium, w granicach obszaru objetego projektem planu, wyznaczone zostaly:

1) strefa pelnej ochrony konserwatorskiej A obejmujaca: zespot kosciola parafialnego pw. Niepokalanego Serca
Maryi przy ul. Ks. S. Suchowolca 27, zespot zabytkowej zabudowy osady przyfabrycznej Hasbachéw przy ul. Ks.
S. Suchowolca 25 i zesp6t patacowy Hasbacha przy ul. Dojlidy Fabryczne 23;

2) strefa posredniej ochrony konserwatorskiej B obejmujaca teren zabudowy mieszkaniowej niskiej
intensywnosci;

3) strefa ochrony ekspozycji E obejmujaca czgs¢ terenu niezbednego do whasciwej ekspozycji zespotu kosciota
parafialnego pw. Niepokalanego Serca Maryi przy ul. Ks. S. Suchowolca 27,

4) strefa ochrony krajobrazu K obejmujaca tereny integralnie zwigzane z zespotem patacowym Hasbacha przy
ul. Dojlidy Fabryczne 23 oraz dawnym Stawem Mtynskim.

W projekcie planu, po przeanalizowaniu stanu istniejacego i uwarunkowan, odstgpiono od wyznaczenia strefy
posredniej ochrony konserwatorskiej wskazanej w Studium. W ustaleniach projektu planu uwzgledniono istniejaca
zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng wzdluz ulicy Dojnowskiej (teren 2MN) oraz okreslono szczegdtowe
zasady zabudowy izagospodarowania terenu poprzez m.in. ustalenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wylacznie w formie wolno stojacej, o parametrach zharmonizowanych z zabudowa istniejacag. Pomimo nadal
czytelnego uktadu waskich dziatek, zlokalizowanych prostopadle do ulicy, zabudowa na tym terenie nie jest
jednorodna iuporzadkowana. W wielu przypadkach w budynkach istniejacych forma dachu zostala mocno
przeksztatcona, wykonczenie budynkow z zewnatrz jest dowolne, a dziatki zabudowane sa kilkoma budynkami
mieszkalnymi o zrdznicowanej stylistyce i gabarytach, sytuowanymi dowolnie - kalenicowo lub szczytowo
wzgledem ulicy. Po przeanalizowaniu istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu pod katem wprowadzenia
dodatkowej ochrony konserwatorskiej, zgodnie ze wskazaniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku”, uznano ze istniejgce budynki nie wyrdzniajg si¢
szczegolnymi walorami architektonicznymi inie stanowig unikalnych przyktadéw budownictwa. Istniejaca
zabudowa nie podlega ochronie konserwatorskiej i nie zostata wskazana do objecia taka ochrong.

Bioragc pod uwage powyzsze uznano, ze ustalenia projektu planu w sposoéb wystarczajacy zapewnig tad
przestrzenny na tym terenie i nie ma konieczno$ci wprowadzenia dodatkowych ustalen w tym zakresie poprzez
wprowadzenie strefy posredniej ochrony konserwatorskiej .
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Ustalenia projektu planu nie naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Bialegostoku".

Do projektu planu zostata sporzadzona prognoza oddziatywania na srodowisko.

Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych =z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

Formutujac  ustalenia  planistyczne, uwzgledniono wymagania okreSlone w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wtym m.in. dotyczace zachowania tadu przestrzennego, potrzeby
zrownowazonego rozwoju, efektywnego gospodarowania przestrzenia, waloréow architektonicznych
i krajobrazowych, waloréw ekonomicznych przestrzeni oraz ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesne;j.

Wzieto pod uwage, przeanalizowano i wywazono kwestie dotyczace ochrony $rodowiska, ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze wymagan osob ze szczegolnymi potrzebami. Odpowiednie zapisy zostaty
zawarte m.in. w rozdziale 2 projektu planu ,,Ochrona $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz ksztaltowanie
krajobrazu", w ktorym okre§lono m.in. zasady ksztattowania zieleni urzadzonej, zasady gospodarowania odpadami
oraz ochrony przed hatasem.

Dla obszaru objetego projektem planu w rozdziale 7 uchwaty ,,Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy” w tym w § 23 dotyczacym obrony cywilnej oraz
w rozdziale 9 ,,Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury technicznej” uj¢to zapisy
dotyczace obronnosci ibezpieczenstwa panstwa, zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci oraz potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej w szczegdlnoSci sieci
szerokopasmowych.

Zagadnienia dotyczace potrzeby zapobiegania powaznym awariom iograniczenia ich skutkéw dla zdrowia
ludzkiego i $rodowiska oraz potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej irozwoju
produkcji rolniczej nie zostaty okre$lone, zuwagi na fakt, ze na calym obszarze objetym projektem planu
nie wystepuja tereny o takim przeznaczeniu. Ochrona gruntéw lesnych zostala zapewniona w § 44, ustalajac
zagospodarowanie terenu przeznaczonego pod las (8ZL) zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Prawo wlasnosci, interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskdow, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne, byly badane i zostaly wywazone przy ustalaniu przeznaczenia terenu oraz
okreslajac zasady zagospodarowania terenu, w tym parametry i wskazniki zabudowy, z uwzglednieniem potozenia
terendw w zewngtrznym obszarze miasta.

Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z procedura okreslong w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, z zachowaniem jawnosci i przejrzysto$ci procedur planistycznych, a procedure¢ prowadzono
w sposdb umozliwiajacy udziat spoteczenstwa w pracach planistycznych, wtym m.in.: skladanie wnioskéw.
W projekcie planu  w poszczegdlnych rozdziatach ujgto zagadnienia wymagane ustawg o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajac interes prywatny i publiczny.

W trakcie procedury planistycznej, w terminie okreslonym w ogloszeniu iobwieszczeniu do projektu planu
i prognozy oddzialywania na $rodowisko wplynely wnioski wymagajace rozpatrzenia na podstawie ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Do projektu planu wptyneto 36 wnioskéw od
0sOb prywatnych (cze$¢ o tozsamej tresci). W aktualnie sporzadzanym projekcie planu obejmujacym etap III ujeto
15 wnioskow, ktore zostaty rozpatrzone Zarzadzeniem Nr 486/19 Prezydenta Miasta Biategostoku z dnia 02 lipca
2019 .

Uwzgledniono 4 wnioski dotyczace przeznaczenia dziatek pod rodzinny ogrod dziatkowy, zachowania ciagu
ekologicznego i zaprojektowania ciggu pieszo-rowerowego wzdhuz rzeki Biatej oraz odtworzenia dawnego Stawu
Mtynskiego. Nie uwzgledniono 6 wnioskéw dotyczacych: bezcelowosci nowego odcinka drogi krajowej nr 19,
zaniechania poszerzania ulic Dojlidy Fabryczne, Ks. S. Suchowolca, Plazowej iDojnowskiej oraz
nie wprowadzania nowych ciagéw komunikacyjnych wich rejonie, pozostawienia niezabudowanego terenu
pomiedzy ko$ciolem pw. Niepokalanego Serca Maryi a terenem parafii prawostawnej i cmentarzem pw. Sw.
Eliasza oraz ustanowienia strefy ochronnej z zakazem zabudowy na obszarze si¢gajacym 150 m od brzegow rzeki
Bialej. 5 wnioskow uwzglednionych w czegsci dotyczylo przeznaczenia terenu zajmowanego przez ROD "Plazowy"
pod zielen ogrodéow dziatkowych (ZD), zachowania charakteru zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nisko
i $redniointensywnej wzdtuz ul. Dojnowskiej bez dopuszczenia zabudowy wielorodzinnej, pozostawienia terenu
potozonego pomigdzy ulicami Plazowa, Dojlidy Fabryczne iKs. S. Suchowolca jako =zielonego terenu
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rekreacyjnego z dopuszczeniem parterowej zabudowy ustugowej lub nieprzekraczajacej trzech kondygnacji
nadziemnych zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lokalizowanej wzdhuz ul. Plazowej w pasie ul. Dojnowskiej
do rzeki Biatej zzachowaniem odstgpu od koryta rzeki 100 m oraz niewprowadzania nowych rozwigzan
komunikacyjnych, nieposzerzania istniejacych drég i niedopuszczania nowej zabudowy nielicujacej z zabytkowa
tkanka obszaru potozonego w rejonie Palacu Hasbacha, Stawu Mtynskiego i kosciota pw. Niepokalanego Serca
Maryi.

Szczegbdlowe uzasadnienie nieuwzglednienia i czgSciowego uwzglednienia wnioskow znajduje si¢ w zatgczniku do

ww. zarzadzenia.

Ponadto wptynety 4 wnioski od instytucji opiniujacych i uzgadniajacych, niepodlegajace formalnemu rozpatrzeniu,
ktore wzigto pod uwage przy sporzadzaniu planu.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego
projektowania.

W opracowanej w marcu 2024 r. Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Bialegostoku, obszar
objety przedmiotowym projektem planu okreslono jako objety procedurg opracowywania planu miejscowego, ktora
nalezy kontynuowac. Z uwagi na powyzsze projekt planu jest zgodny z ww. Analizg.
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