Biatystok, 07 lipca 2026 r.
ZASTEPCA PREZYDENTA MIASTA
BIALEGOSTOKU
ul. Stonimska 1, 15-950 Biatystok

URB-11.6721.23.28.2025

PODSUMOWANIE i UZASADNIENIE

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedli Dojlidy
i Skorupy w Bialymstoku w rejonie ulic Dojlidy Fabryczne i Ks. S. Suchowolca - etap
111, uchwalonego uchwala Nr XXV11/452/26 Rady Miasta Bialystok z dnia 25 czerwca
2026 r. (Dz. Urz. Woj. Podl. z 29 czerwca 2026 r. poz. 2670), wynikajace z art. 42 pkt 2
I art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2026 r. poz. 670)

I. Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu (uchwalonego planu) w odniesieniu
do rozpatrywanych rozwiazan alternatywnych

Uwzgledniajac lokalizacjg najblizszych (wzgledem potozenia terenu objetego planem)
obszaréw Natura 2000 — Puszcze Knyszynska, Ostoje Knyszynska i Bagienng Doling Narwi,
ich zadania ochronne, a takze cel i geograficzny zasi¢g planu, nie przewiduje si¢ negatywnych
oddziatywan wynikajacych z realizacji dokumentu na cele i przedmiot ochrony obszarow
Natura 2000 oraz integralnosé¢ tych obszar6w. Scista wspotpraca zespotow autorskich
sporzadzajacych projekt planu i prognoze oddzialywania na $rodowisko pozwolity
na unikniecie potencjalnych znaczacych kolizji i konfliktéw przestrzennych, doprowadzajac
do wyboru najbardziej pozadanych i optymalnych dla srodowiska rozwiazan planistycznych,
czego wynikiem byt ostateczny dokument poddany procedurze planistycznej i strategicznej
ocenie oddziatywania na srodowisko, a w efekcie przyjety przez Rade Miasta Biatystok.

Il. Informacje, w jaki sposob zostaly wzigte pod uwage i w jakim zakresie zostaly
uwzglednione ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na srodowisko

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedli
Dojlidy i Skorupy w Bialymstoku w rejonie ulic Dojlidy Fabryczne i Ks. S. Suchowolca -
etap Il przystapiono na podstawie uchwaty Nr 1V/61/18 Rady Miasta Biatystok z dnia 17
grudnia 2018 r. Opracowywanie przedmiotowego planu ze wzgledu na skomplikowany
charakter, ztozona problematyke oraz bardzo duzy obszar opracowania (ok. 105,65 ha),
nast¢puje odrebnie dla poszczegdlnych fragmentow obszaru. Dotychczas na podstawie
przedmiotowej uchwaty uchwalono nastgpujace plany:

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci osiedli Dojlidy i Skorupy
w Biatymstoku w rejonie ulic Dojlidy Fabryczne i Ks. S. Suchowolca — etap | (uchwata
Nr LI/740/22 Rady Miasta Biatystok z dnia 28 marca 2022 r.),

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czeséci osiedli Dojlidy i Skorupy
w Biatymstoku w rejonie ulic Dojlidy Fabryczne i Ks. S. Suchowolca — etap 1l A (uchwata
Nr LX111/900/22 Rady Miasta Biatystok z dnia 20 grudnia 2022 r.),

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci osiedli Dojlidy i Skorupy
w Biatymstoku w rejonie ulic Dojlidy Fabryczne i Ks. S. Suchowolca — etap Il B (uchwata
Nr LXXI1/995/23 Rady Miasta Biatystok z dnia 19 czerwca 2023 r.),



- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czeséci osiedli Dojlidy i Skorupy
w Biatymstoku w rejonie ulic Dojlidy Fabryczne i Ks. S. Suchowolca — etap Il C (uchwata
Nr LXXV1/1054/23 Rady Miasta Biatystok z dnia 27 listopada 2023 r.).

Uchwalony plan oznaczony jako etap Ill, obejmuje obszar o powierzchni okoto 48,56
ha, w rejonie ulic: Dojnowskiej, Plazowej, Ks. S. Suchowolca, Dojlidy Fabryczne oraz
przedtuzenia ul. Stawowej. Teren ten stanowil jeden z ostatnich fragmentéw systemu
przyrodniczego miasta, ktory nie byt objety ustaleniami planéw miejscowych.

Potrzeba sporzadzenia planu wynikata przede wszystkim z konieczno$ci ochrony
wartosciowego pod wzgledem przyrodniczym odcinka doliny rzeki Biatej i naturalnego cieku
przed zabudowa. Konieczne byto zapewnienie ochrony oraz ustalenie zasad ksztaltowania
terendw zieleni wchodzacych w sktad systemu przyrodniczego miasta. W zwiazku
z lokalizacja w granicach projektu planu wielu budynkow i obiektow zabytkowych
podlegajacych ochronie konserwatorskiej oraz ujetych w gminnej i wojewodzkiej ewidencji
zabytkdw, konieczne bylo okreslenie zakresu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz sposobu ksztattowania zabudowy i zieleni urzadzonej w ich bezposrednim sasiedztwie.

Niezbgdne bylo réwniez okreslenie wskaznikow miejsc postojowych, zasad obstugi
komunikacyjnej i infrastrukturalnej obszaru. W planie, ktéry obejmuje jeden z ostatnich
odcinkéw podstawowego uktadu komunikacyjnego miasta, ktory nie zostat objety ustaleniami
planow miejscowych, konieczne byto zapewnienie rezerwy terenowej pod zaktadane
od dziesigcioleci rozwiazania W tym zakresie.

Opracowanie planu stato si¢ konieczne ze wzglgdu na prowadzone postgpowanie
administracyjne w sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla inwestycji polegajacej na budowie instalacji fotowoltaicznej (elektrowni
stonecznej) 0 tacznej mocy elektrycznej do 20000 kW wraz z niezbe¢dna infrastruktura, w tym
magazynami energii, na dziatlce nr ewid. 794/9, w granicach ktérej zlokalizowany jest
wpisany do rejestru zabytkdéw zespot kosciota parafialnego pw. Niepokalanego Serca Maryi
przy ul. Ks. S. Suchowolca 27, a takze stanowiace podstawowe przestrzenie publiczne: tereny
zieleni urzadzonej, las oraz dolina rzeki Biatej. Inwestycje polegajaca na budowie
ww. instalacji fotowoltaicznej nalezy zaliczy¢ do funkcji produkcyjnej, ktora nie jest
przewidywana na obszarze objetym projektem planu, a we wskazanej lokalizacji
kolidowataby z funkcja, ranga i wlasciwa ekspozycja istniejacej zabytkowej zabudowy oraz
wartosciowym pod wzgledem przyrodniczym fragmentem systemu przyrodniczego miasta.

W podinocnej czesci opracowania zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa jedno-
i wielorodzinna. W centralnej czgsci opracowania znajduje si¢ ROD ,,Plazowy” przylegajacy
do doliny rzeki oraz terenow zieleni naturalnej. Wzdtuz ul. Suchowolca zlokalizowane
sq zespoly zabytkowej zabudowy.

W planie utrzymano istniejace przeznaczenie terendw pod zabudoweg mieszkaniowa
uzupetniona funkcja ushugowa (LMW, 2MN i 3MW,U), teren ogrodu dziatkowego (7ZD),
ustugowa, w tym z zakresu kultu religijnego (10.1U,ZP, 10.2U, 11U oraz 12UOS). W rejonie
ulic Dojlidy Fabryczne i Stawowej (4ZP,U) i w rejonie ulic Ks. S. Suchowolca i Plazowe;j
(13U) wyznaczone zostaty nowe tereny przeznaczone pod zabudowe ustugowa.

Ochrong wyznaczonego w "Studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Biategostoku" podstawowego systemu przyrodniczego, obejmujacego
m.in. doling rzeki Biatej i naturalny ciek wodny uwzgledniono poprzez wyznaczenie
publicznych terendw zieleni urzadzonej i wod powierzchniowych srodladowych oraz lasu
(4zP,U, 5.1ZP, 5.2ZP, 5.3ZP, 5.4ZP, 6ZP,WS, 8ZL i 9WS,ZP), ktore beda stuzy¢
mieszkancom Biategostoku jako tereny rekreacji oraz sformutowanie odpowiednich zapisow
planistycznych. W planie, na terenie oznaczonym symbolem 9WS,ZP, uwzgledniono rowniez



odtworzenie dawnego Stawu Mtynskiego. Granice terenu zieleni urzadzonej zostaly
zweryfikowane i na niewielkim odcinku skorygowane, m.in. z uwzglednieniem istniejacego
zagospodarowania.

Plan uwzglednia rowniez ochrong wpisanych do rejestru zabytkdw: zespotu patacowego
Hasbacha przy ul. Dojlidy Fabryczne 23 oraz zespotu zabytkowej osady przyfabrycznej
Hasbachow przy ul. Ks. S. Suchowolca 25, z utrzymaniem historycznych powiazan
z zabytkowymi terenami Patacu i Parku Lubomirskich, dawnej fabryki sukna - obecnie
Zaktadem Produkcji Sklejek, terenem zajmowanym obecnie przez Zesp6t Szkot Rolniczych
w Bialymstoku oraz obiektami zabytkowymi na terenie Browaru Dojlidy. Zespot ten stanowi
najstarsze, historyczne centrum Dojlid. Przyjete w planie rozwiazania zapewnia prawidtowe
funkcjonowanie ww. obiektéw zabytkowych jako jednego =zespotu, z zachowaniem
wlasciwych powiazan funkcjonalno-przestrzennych. Obecnie sa to odrgbne obiekty,
przedzielone przebiegajaca przez srodek tego cennego zatozenia ulica Ks. S. Suchowolca,
0 duzym natg¢zeniu ruchu, stanowiaca gtowne potaczenie komunikacyjne Bialegostoku
w kierunku Bielska Podlaskiego i Zabludowa.

Odrgbnym, powstatym w latach p6zniejszych (W potowie XX w.) wpisanym do rejestru
zabytkOw zespotem zabytkowej zabudowy uwzglednionym w projekcie planu jest zespot
kosSciota parafialnego pw. Niepokalanego Serca Maryi przy ul. Ks. S. Suchowolca 27 wraz
z kaplica pw. Sw. Judy Tadeusza. Jest to teren potozony w granicach strefy petnej ochrony
konserwatorskiej i na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow. W planie zapewniono
prawidtowa ekspozycje Ww. zespotu od strony poludniowego wjazdu do miasta poprzez
wyznaczenie publicznego placu i parkingu na terenie 14KPL,KX, co umozliwi wtasciwa
ekspozycj¢ bryly kosciota, a takze udostgpni otwarta przestrzen na potrzeby wydarzen
zwiazanych z dziatalnoScia parafii z zakresu kultu religijnego.

W planie ochrong objeto roéwniez ujete w ewidencji zabytkow budynki przy ul. Dojlidy
Fabryczne 3 i 15, stacj¢ transformatorowa przy ul. Dojlidy Fabryczne oraz budynki
gospodarcze w osadzie przyfabrycznej przy ul. Ks. S. Suchowolca.

Dodatkowo, ochrona planistyczna objgto niezabytkowe budynki i obiekty budowlane -
cze$¢ dawnego budynku dla stuzby i piwnicg przy ul. Dojlidy Fabryczne 23, budynek
przy ul. Dojnowskiej 68/1 oraz krzyz przy ul. Dojnowskiej 1.

W zapisach szczegétowych planu ustalono, zgodnie z zasadami tadu przestrzennego
I zrownowazonego rozwoju, parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania
dla poszczegdlnych terenow. Wysokos¢ zabudowy ustalono od 9 do 12 m, jedynie na terenie
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej (3MW,U), uwzgledniajac wysokoS$ci
istniejacych budynkow, wysokos¢ zabudowy okreslono na maksimum 14 m.

Na wskazanych terenach okresowo podmoktych z wysokim poziomem wod gruntowych
w 8 8 ust. 3 pkt 2 lit. a wprowadzono zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnych.

Wytyczono gléwne ciagi piesze i pieszo-rowerowe wzdhiz rzeki Bialej. Zachowano
istniejacy kompleks lesny, z ktorego przeznaczono do zmiany przeznaczenia na cele niele$ne
jedynie niewielkie fragmenty wskazane pod lokalizacj¢ drogi publicznej oraz znajdujace si¢
w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow.

Istniejacy drzewostan zostat zwaloryzowany, a wartosciowe drzewa wskazano
do zachowania i oznaczono na rysunku planu. Istniejace i projektowane szpalery drzew
wskazano do uwzglednienia W zagospodarowaniu terenu.

Na terenach 10.1U,ZP, 10.2U oraz 11U, wchodzacych w sktad historycznego zatozenia
patacowo-parkowego Hasbacha przy ul. Dojlidy Fabryczne 23 oraz zespotu zabytkowej osady
przyfabrycznej Hasbachow przy ul. Ks. S. Suchowolca 25, stanowiacych tacznik



przyrodniczy pomigdzy terenami zieleni urzadzonej - doling rzeki Biatej i Parkiem
Lubomirskich, biorac pod uwage historyczne uwarunkowania i charakter zabudowy,
w planie ustalono odpowiednio wyzszy udziatl powierzchni biologicznie czynnej.

W  planie  okreslono zasady zagospodarowania  przestrzeni  publicznych
oraz uwzgledniono konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej ekspozycji dominant
przestrzennych: dawnego patacu Hasbacha przy ul. Dojlidy Fabryczne 23 oraz ko$ciota
parafialnego pw. Niepokalanego Serca Maryi przy ul. Ks. S. Suchowolca 27.

Fragment ulicy Ks. S. Suchowolca oraz ulicy Dojlidy Fabryczne, pozostawione
w ich dotychczasowych parametrach, z ruchem uspokojonym i wydzielonymi miejscami
postojowymi, zapewnia prawidtowa obstuge ruchu lokalnego oraz zespotow zabytkowej
zabudowy i zatozenia patacowo-parkowego.

Zaprojektowany nowy uktad ulic umozliwia wlasciwa obstuge komunikacyjna
poszczegolnych terendw wyznaczonych w planie oraz zapewnia odpowiednia hierarchizacje
powigzan z ogoOlnomiejskim i miedzyosiedlowym uktadem drogowo-ulicznym miasta.
Istotnym elementem tego uktadu jest ulica 1KD-G stanowiaca potaczenie w kierunku pdtnoc-
potudnie ulic: Nowowarszawskiej i Ks. S. Suchowolca, ktdrej przebieg zostal wskazany
w "Studium uwarunkowan i Kkierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Biategostoku", jako istotny element uktadu drogowego-ulicznego miasta.

Plan zaklada potaczenie ww. ulic z nowoprojektowanym przedtuzeniem ulicy
Nowowarszawskiej do ulicy Ks. S. Suchowolca w celu poprawy dostepnos$ci wewngtrzne;j
miasta, z uwzglednieniem jego obszaru funkcjonalnego. Planowana droga zapewni obstuge
ruchu zrodtowo-docelowego, zwiazanego 2z funkcja Bialegostoku jako miasta
wojewddzkiego, w ktdérym nastgpuje duza koncentracja miejsc pracy, generujaca znaczny
ruch zwiazany z dojazdami z obszaru funkcjonalnego Biategostoku. Realizacja docelowej
zabudowy, w tym rowniez w granicach miasta, na terenach intensywnych procesow
urbanizacyjnych (m.in. osiedla Dojlidy Gérne i Halickie) przeznaczonych w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego pod zabudowg¢ mieszkaniowa, W Sposob znaczacy
wplywa na wzrastajace nat¢zenie ruchu w tym rejonie w coraz wigkszym stopniu.

Uzupetnienie uktadu komunikacyjnego stanowia: istniejaca droga zbiorcza ul. Plazowa
(2KD-Z), istniejaca droga lokalna ul. Dojnowska (3KD-L) wraz z planowana droga
wewngtrzna (SKDW) oraz istniejacy lokalny odcinek ulicy Ks. S. Suchowolna (4KD-L) wraz
z jej planowanym zjazdem z drogi gtownej (1KD-G).

Parametry ulic sa dostosowane do zaktadanych rozwiazan urbanistycznych i daja
mozliwos¢ lokalizacji nie tylko jezdni, chodnikéw i parkingdw, ale tez petnej sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz zieleni przyulicznej. Na terenach oznaczonych symbolami
14KPL,KX i 15KX zaktada sie¢ lokalizacje planowanych parkingdw ogélnodostepnych.

W planie uwzgledniono stref¢ techniczng 0 szerokosci 20 m wzdhuz istniejacych
napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110 kV.

Dla poszczegoélnych terendw przeznaczonych w planie pod zabudowe ustalono stawke
procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutlu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci 30 % (stownie: trzydziesci procent). Wartos¢
stawki procentowej dla terenéw przeznaczonych pod drogi, plac oraz parkingi, infrastrukture
elektroenergetyczna, ogrody dziatkowe, zielen urzadzona i lasy ustalono w wysokosci 0 %,
z uwagi na charakter przeznaczenia tych dziatek.

W ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Bialegostoku” uchwalonym uchwata Nr XII1/165/19 Rady Miasta Biatystok z dnia 18
czerwca 2019 r., zmienionym uchwata Nr LXXV11/1079/23 z dnia 18 grudnia 2023 r., obszar



objety projektem planu potozony w potnocno-wschodniej czgsci opracowania w rejonie ulic
Dojnowskiej i Plazowej oznaczono jako 2MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wysokiej
intensywno$ci. Na tych terenach funkcja podstawowa to zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna. Funkcje uzupelniajace to: zabudowa ustugowa stuzaca realizacji celow
publicznych na poziomie lokalnym i ponadlokalnym, zabudowa ustugowa z zakresu ustug
rynkowych, stuzaca zaspokojeniu potrzeb mieszkancoéw, zabudowa z zakresu wytworczosci
drobnej, tereny lokalnych przestrzeni publicznych, tereny zieleni urzadzonej, komunikacja,
infrastruktura techniczna, istniejace enklawy zabudowy o innych funkcjach.

Potnocna czes$¢ obszaru opracowania wzdtuz ul. Dojnowskiej na zachdd od terenu
2MW oznaczono jako 2MN - tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci. Na tych
terenach funkcja podstawowa to: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Funkcje
uzupehniajace to: zabudowa ustugowa stuzaca realizacji celéw publicznych na poziomie
lokalnym i ponadlokalnym, zabudowa ustlugowa z zakresu ustug rynkowych stuzaca
zaspokojeniu potrzeb mieszkancéw, zabudowa z zakresu wytworczosci drobnej, zabudowa
mieszkaniowa $redniej intensywnosci, tereny lokalnych przestrzeni publicznych, tereny
zieleni urzadzonej, komunikacja, infrastruktura techniczna, istniejace enklawy zabudowy
o innych funkcjach.

Teren w rejonie ulic Dojlidy Fabryczne i Ks. S. Suchowolca oznaczono jako 2UP -
tereny ustug publicznych. Na tych terenach funkcja podstawowa to zabudowa uslugowa
stuzaca realizacji celéw publicznych (ustugi nierynkowe) o znaczeniu ponadlokalnym.
Funkcje uzupelniajace to: zabudowa ustugowa stuzaca realizacji celéw publicznych
0 znaczeniu lokalnym, zabudowa ustugowa z zakresu ustug rynkowych, w tym handlu,
gastronomii, zamieszkania zbiorowego, turystyki i innych towarzyszacych funkcji
podstawowej, zabudowa z zakresu wytworczosci drobnej, tereny zieleni urzadzonej, tereny
przestrzeni publicznych, komunikacja, infrastruktura techniczna, istniejace enklawy
zabudowy o innych funkcjach.

Tereny potozone w rejonie ulic: Ks. S. Suchowolca i Plazowej oraz ulic: Dojlidy
Fabryczne i Stawowej oznaczono jako 2AG - tereny aktywno$ci gospodarczej.
Na tych terenach funkcje podstawowe to zabudowa produkcyjna, zabudowa magazynowo-
sktadowa, zabudowa parkéw technologicznych oraz centréw wystawienniczych, zabudowa
ustugowa z zakresu ustug rynkowych. Funkcje uzupetniajace to zabudowa ustugowa stuzaca
realizacji celéw publicznych (ustugi nierynkowe), tereny zieleni urzadzonej, tereny
przestrzeni publicznych, komunikacja, infrastruktura techniczna, istniejace enklawy
zabudowy o innych funkcjach.

Tereny potozone w centralnej czesci obszaru objetego projektem planu, wskazano
jako obszary podstawowego systemu przyrodniczego miasta, uktad hydrograficzny
uzupetniajacy funkcjonowanie systemu przyrodniczego oraz podstawowe przestrzenie
publiczne i oznaczono jako 2ZP - tereny zieleni urzadzonej. Na tych terenach funkcje
podstawowe to: ogolnodostepne tereny zieleni, w tym m.in. parki, parki lesne, ogrody
osiedlowe, botaniczne, zoologiczne, jordanowskie i zabytkowe, rodzinne ogrody dziatkowe,
wody powierzchniowe, zielen towarzyszaca zabudowie (ogrody przydomowe, zielence, zielen
rekreacyjna, place zabaw). Funkcje uzupetniajace to: obiekty i urzadzenia rekreacyjno-
wypoczynkowe i edukacyjne, obiekty i urzadzenia ustug zwiazanych z funkcja podstawowa,
inwestycje celu publicznego, komunikacja, infrastruktura techniczna, lotnicze urzadzenia
naziemne, istniejace obiekty i tereny o innych funkcjach.

Ponadto, zgodnie ze Studium, przez obszar opracowania przebiega ulica uktadu
podstawowego taczaca w  Kierunku poinoc-potudnie  ulice:  Nowowarszawska
i Ks. S. Suchowolca.



Roéwnoczesnie w Studium, w granicach obszaru objetego projektem planu, wyznaczone
zostaly:

1) strefa pelnej ochrony konserwatorskiej A obejmujaca: zespot kosciota parafialnego
pw. Niepokalanego Serca Maryi przy ul. Ks. S. Suchowolca 27, zesp6t zabytkowej zabudowy
osady przyfabrycznej Hasbachow przy ul. Ks. S. Suchowolca 25 i zespot patacowy Hasbacha
przy ul. Dojlidy Fabryczne 23;

2) strefa posredniej ochrony konserwatorskiej B obejmujaca teren zabudowy
mieszkaniowej niskiej intensywnosci;

3) strefa ochrony ekspozycji E obejmujaca czg$¢ terenu niezbednego do wilasciwej
ekspozycji  zespotu  kosciota  parafialnego pw. Niepokalanego Serca  Maryi
przy ul. Ks. S. Suchowolca 27;

4) strefa ochrony krajobrazu K obejmujaca tereny integralnie zwiazane z zespotem
patacowym Hasbacha przy ul. Dojlidy Fabryczne 23 oraz dawnym Stawem Mtynskim.

W planie, po przeanalizowaniu stanu istniejacego i uwarunkowan, odstapiono
od wyznaczenia strefy posredniej ochrony konserwatorskiej wskazanej w Studium.
W ustaleniach planu uwzgledniono istniejaca zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wzdhuz
ulicy Dojnowskiej (teren 2MN) oraz okreslono szczegoétowe zasady zabudowy
I zagospodarowania terenu poprzez m.in. ustalenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wylacznie w formie wolno stojacej, 0 parametrach zharmonizowanych z zabudowa istniejaca.
Pomimo nadal czytelnego uktadu waskich dziatek, zlokalizowanych prostopadle do ulicy,
zabudowa na tym terenie nie jest jednorodna i uporzadkowana. W wielu przypadkach
w budynkach istniejacych forma dachu zostata mocno przeksztatlcona, wykonczenie
budynkéw z zewnatrz jest dowolne, a dziatki zabudowane sa kilkoma budynkami
mieszkalnymi o zréznicowanej Stylistyce i gabarytach, sytuowanymi dowolnie - kalenicowo
lub szczytowo wzglegdem ulicy. Po przeanalizowaniu istniejacej  zabudowy
I zagospodarowania terenu pod katem wprowadzenia dodatkowej ochrony konserwatorskiej,

zgodnie ze wskazaniami ,Studium uwarunkowan i Kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta Biategostoku”, uznano ze istniejace budynki nie wyrdzniaja sig
szczegllnymi walorami architektonicznymi i nie stanowia unikalnych przyktadow

budownictwa. Istniejaca zabudowa nie podlega ochronie konserwatorskiej i nie zostata
wskazana do objgcia taka ochrona.

W dolinie rzeki Bialtej zlokalizowany jest Rodzinny Ogréd Dziatkowy "Plazowy".
Jest to obszar w znaczacej czesci zlokalizowany w zasiggu morfologicznej doliny rzecznej —
obszar mokradet, z ktérymi zwiazana jest typowa roslinno$¢ charakterystyczna dla siedlisk
podmoktych, zalewanych. Przez centralna cz¢$¢ objeta opracowaniem przebiega rzeka Biata
kierujaca si¢ od Stawow Dojlidzkich w kierunku zachodnim. Do rzeki Bialej
przy zbiorowisku lasu wilgotnego (tegu jesionowo-olszowego) uchodzi Ciek spod Dojlid
Gornych. Na analizowanym obszarze oprocz wartosci przyrodniczych wystepuje wiele
obszarow i obiektow objetych ochrong zabytkdw, w ktorych tereny zieleni jak i grup drzew
(ponad stuletnich lip) takze wzigte sa pod szczegodlna rozwage przy wprowadzaniu ustalen
planistycznych.

Obecnie na omawianym terenie poza ogrodkami dziatkowymi wystepuje W obrebie
koryta rzeki Biatej brak przystosowania doliny do funkcji rekreacyjnej pomimo sasiedztwa
z waznymi miejskimi terenami rekreacyjnymi: Stawami Dojlidzkimi i parkiem przy Patacu
Lubomirskich.

Przedmiotowy obszar obejmuje ostatni fragment doliny rzeki Biatej na terenie miasta,

dla ktorego niezbedne bylo opracowanie planu miejscowego wraz z zasadami
zagospodarowania w dostosowaniu do uwarunkowan s$rodowiskowych. Tereny dolinne



funkcjonuja jako Kkorytarze ekologiczne podtrzymujace powiazania przyrodnicze w miescie
I w jego obszarze funkcjonalnym. W planie miejscowym zapewniono ochrong terenu doliny
rzecznej przed zabudowa, utwardzeniem oraz wprowadzeniem innych funkcji zaburzajacych
funkcje retencyjne, biologiczne i aerosanitarne. Przeznaczenie znaczacego terenu dolinnego,
w planie miejscowym, pod zielen urzadzona, lasy oraz wode¢ ukazuje prawidlowo
prowadzona polityke miasta w kierunku zagospodarowania terendw nadrzecznych zgodnie
zich predyspozycja. Na analizowanym terenie stwierdzono obecno$¢ plazow: kumaka
nizinnego i zabe jeziorkowa, ssaki (lisa, bobra, zajaca), zasieg wystgpowania motyla
czerwonczyka nieparka oraz gatunki ptakow (kulczyk, kwiczot, kos, drozd, dzigciot duzy,
zaganiacz, pliszka siwa, muchotowka szara, remiz, stowik szary, rokitniczka, sroka).
Nie zinwentaryzowano szczego6lnie rzadkich, mato licznych gatunkéw zwierzat dla rejonu
Podlasia. Jednakze ich wystgpowanie na terenie duzego zurbanizowanego miasta moze
$wiadczy¢ 0 unikalnoséci tej cze$ci miasta, 0 co w sposob szczegolny zadbano poprzez
ustalenia planistyczne.

Korzystnym, z punktu widzenia ochrony srodowiska sa zapisy przeznaczajace znaczaca
czes¢ morfologicznej doliny rzecznej pod las, zielen urzadzona (w tym ogrody dziatkowe)
I wody powierzchniowe sroédladowe (tereny o symbolach: 5.1ZP, 5.17P, 5.2ZP, 5.3ZP, 5.4ZP,
6ZP,WS, 7ZD, 9WS,ZP i 8ZL) zgodnie ze Studium. Okres$lony podstawowy system
przyrodniczy stanowi tereny, ktdre nie powinny zmieni¢ swojego charakteru i przeznaczenia
w dlugiej perspektywie czasowej. Obszary te, charakteryzujace si¢ najwyzsza
bior6éznorodnoscia, sa niezbedne dla ksztaltowania jakoSci zycia mieszkancow Bialegostoku,
ze wzgledu na zdolnos¢ retencjonowania wody, ksztattowanie lokalnego klimatu i regeneracje
powietrza oraz walory krajobrazowe, rekreacyjne i dydaktyczne. W planie miejscowym
przyjeto, ze tereny o symbolach ZP,WS, WS,ZP, ZP i ZD stanowia obszar wspomagajacy
utrzymanie walorow przyrodniczych oraz powiazan ekologicznych poza obszarem planu oraz
pelia funkcj¢ hydrologiczna, biologiczna oraz rekreacyjna. Na terenach tych ustalono
utrzymanie droznosci przeptywu wod, dopuszczono m.in. zmiang linii brzegowej zbiornikdw

wodnych i ciekdw (wtym meandryzacje i tworzenie rozlewisk) oraz zakazano
m.in. lokalizacji budynkoéw i obiektow tymczasowych, lokalizacji miejsc do parkowania
i dojazdow, przeksztatlcania koryta rzeki i ciekbw w formg¢ kanatu zamknigtego

(z wytaczeniem odcinkow pod ciagami pieszymi i rowerowymi) oraz podnoszenia rzednej
terenu i wymiany gruntu rodzimego (za wyjatkami okreslonymi w planie). Zielen miejska
jako wielofunkcyjny, architektoniczny element podnoszacy walory estetyczne miasta, stanowi
jeden z wazniejszych czynnikow wplywajacych na stan srodowiska w miescie. Odpowiednio
zagospodarowane i utrzymywane obszary zieleni petnia szereg funkcji: ekologiczne,
biologiczne, klimatyczne, retencyjne, estetyczne i rekreacyjne. Roslinnos¢ znajdujaca sig
w dolinie rzecznej oraz powierzchnia biologicznie czynna (utatwiajaca wegetacje roslin
na gruncie rodzimym) zachowana przy terenach przeznaczonych pod zainwestowanie
ma zdolnosci asymilacyjne i transpiracyjne, zatrzymuje wody opadowe, spowalnia odptyw
wod opadowych. Asymilacja przez drzewa iro$linno$¢ niska wody z opadow
atmosferycznych powoduje redukcje odptywow powierzchniowych.

Jednym z elementow struktury funkcjonalno-przestrzennej Biategostoku jest system
przyrodniczy miasta stanowiacy, w analizowanym planie miejscowym, tereny zieleni
urzadzonej. Podstawowy system przyrodniczy tworza obszary 0 najwyzszych walorach
przyrodniczych, majace znaczenie dla funkcjonowania catego miasta lub regionu, petniace
nadrzgdne funkcje przyrodnicze (glownie klimatyczng, hydrologiczna i biologiczna)
oraz podporzadkowane im funkcje pozaprzyrodnicze (estetyczna, rekreacyjno-
wypoczynkowa). Obszary tworzace podstawowy system przyrodniczy sa rekomendowane
do wyltaczenia spod zabudowy. Nalezy je traktowac jako nienaruszalny zaséb srodowiska
przyrodniczego Biategostoku. Niezwykle istotne jest zachowanie tych obszaréw w celu



budowania ich ciaglosci i spojnosci w skali catego miasta. Aby utrzymaé¢ aktywnosc
biologiczna 1 bior6znorodnos¢ na terenach systemu przyrodniczego, w planie uwzgledniono
m.in. zakaz lokalizacji budynkow, parkingdbw oraz wymiany gruntdw na obszarze $cisle
zwigzanym Z dolina. Zachowana zostanie przestrzen do peinienia funkcji napowietrzajacej
w dolinie rzecznej, obszaru wymiany gatunkowej oraz terenu o zdolno$ciach retencyjnych
I mogacych przyja¢ wode z w wyniku powodzi z koryta rzeki Bialej.

Istotne w ustaleniach planistycznych byto prawidtowe funkcjonowanie stosunkow
gruntowo-wodnych, zachowanie ukladu terendbw wylaczonych spod zabudowy
I intensywnego zainwestowania stojacych W sprzecznosci z funkcjami petnionymi przez
tereny podmokte. Dlatego w zakresie zagospodarowania terenow, oznaczonych na rysunku
planu jako okresowo podmokte z wysokim poziomem wod gruntowych ustalono
zagospodarowanie  powierzchni  utwardzonych, doj$¢, dojazdow i  parkingow
z wykorzystaniem materiatow i systemOw stuzacych retencji wody, w tym materiatow
naturalnych, przepuszczalnych (z wyjatkiem terenéw drég publicznych i drogi wewnetrznej)
oraz zakazano lokalizacji kondygnacji podziemnych i fundamentowania ciaglego
w przypadku realizacji ogrodzen. Dziatania te zabezpiecza przed wezbraniami wdd z osiedla
podczas nagtych opaddw burzowych oraz spowoduja, ze nastapi swobodny, niezaktocony
przeptyw waod gruntowych w kierunku rzeki i ciekow.

Waznym wyznacznikiem wprowadzania funkcji w obszarze objgtym opracowaniem,
oprécz uwarunkowan przyrodniczych, byta mozliwo$¢ wystapienia strefy zagrozenia
powodziowego od rzeki Biatej (przedstawionych w dwoch opracowaniach sporzadzonych
na zlecenie Urzedu Miejskiego: z 2009 r. i 2017 r.). Tereny o symbolach 4ZP,U, 5.1ZP,
5.2ZP, 5.3ZP, 5.4ZP, 6ZP,WS, 7ZD, 9WS,ZP i 8ZL przeznaczone pod tereny zieleni
urzadzonej 1 wody powierzchniowe $rodladowe oraz las stanowia (poprzez ustalenia
wzgledem ich zagospodarowania) strefe zabezpieczajaca, przyjmujaca wodg okreslong dla
przeptywu maksymalnego o prawdopodobienstwie wystapienia tzw. wody 50. letniej oraz
100. letniej. Sa to tereny wylaczone spod zabudowy i silnego zainwestowania zgodnie
ze Studium i opracowaniem ekofizjograficznym. Teren ujgty w opracowaniu stanowi jeden
z szerszych obszarOw mokradet, tuz za Stawami Dojlidzkimi. Odpowiednie ksztattowanie
struktury funkcjonalno-przestrzennej utrzymujace funkcjonowanie mokradet, obszaréw
wodno-btotnych wspomaga zmniejszenie strat materialnych w przypadku zagrozenia
spowodowanego przez powodzie, a tym samym wzrost poziomu bezpieczenstwa
mieszkancow. Powoddz (obok fal upatow i suszy) jest jednym z najwigkszych zagrozen
klimatycznych rozpoznanych w Biatymstoku, moze nastapi¢ nagle i o bardzo odleglej
czestotliwosci pomigdzy zjawiskami.

Wprowadzone ustalenia planistyczne zapewniaja w sposob maksymalny ochrong
lokalnego korytarza ekologicznego. Ustalenia planistyczne poprzez zachowanie powierzchni
biologicznie czynnej, ksztattowanie terendéw zieleni, funkcjonowanie zbiorowisk lesnych,
takowych (szczegolnie charakterystycznych dla siedlisk podmoktych), zapewnienie drozno$ci
przeptywu wod w rzece i ciekach, mozliwos¢ meandryzacji koryta Biatej, odtworzenie
dawnego stawu, zakaz podnoszenia rzednej terenu i wymiany gruntu rodzimego
(za wyjatkami okreslonymi w planie) na znaczacej powierzchni objgtej planem umozliwiaja
migracj¢ (takze poza analizowanym terenem), bytowanie i zerowanie zwierzat. W planie
uwzgledniono wytyczne odnosnie rewaloryzacji dawnego Stawu Mtynskiego, ktdre stanowia
szkielet mozliwosci jego zagospodarowania, ewoluujacych na nastgpnych etapach
technicznych w tym zakresie.

Na prawym brzegu rzeki Bialej znajduje si¢ Rodzinny Ogréd Dziatkowy ,,Plazowy”
oznaczony symbolem 7ZD, ktory jest miejscem umozliwiajacym produkcje ddbr
konsumpcyjnych poprzez dostarczanie $wiezej i zdrowej lokalnej zywnosci, w tym roslin
leczniczych i przyprawowych. Wspomniany ogrod dziatkowy rozprzestrzenia si¢ swoja



dziatalnoscia poza zasigg prawny do terenu — w kierunku potudniowym ku rzece Biale;.
Powoduje to zaktocenia w migracji zwierzat oraz przemieszczania si¢ ludzi na terenie
przyrzecznym w wyniku zastosowania wysokich ogrodzen/siatek.

Czynnikiem, ktory w warunkach antropopresji ztagodzi jej negatywne skutki dla
srodowiska przyrodniczego oraz wspomoze zachowanie ekologicznych funkcji terenow, jest
zachowanie niezainwestowanych pozostatosci doliny rzecznej w postaci nieutwardzonej
z charakterystyczna roslinnoscia oraz obowiazek zachowania minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej, zapewniajacej warunki zycia organizmow zywych, migracji zwierzat
i roslin oraz warunki infiltracji wod opadowych i roztopowych do gruntu. W tym celu
w planie utrzymano grunt lesny w postaci tegu, przeznaczono znaczaca cz¢$¢ obszaru pod
teren zieleni urzadzonej z wykorzystaniem istniejacych waloréw srodowiska, zapewniono
odtworzenie dawnego stawu oraz mozliwos¢ meandryzacji koryta ciekdw, ustalono
nieprzekraczalne parametry zabudowy oraz udzial minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej dla terendw o réznym przeznaczeniu. Obszary zieleni petnia funkcje ekologiczne,
klimatyczne i ochronne, z drugiej za$ estetyczne i rekreacyjne.

W zakresie ksztattowania zieleni ustalono wkomponowanie istniejacych drzew
w  projektowane  zagospodarowanie  zieleni  urzadzonej oraz  uwzglednienie
w zagospodarowaniu terenu istniejacych drzew wartosciowych wskazanych do zachowania
oraz istniejacych i projektowanych szpaleréw drzew oznaczonych odpowiednio na rysunku
planu — do zachowania i uzupetnien. W wyniku przeprowadzonej waloryzacji drzew obj¢to
ochrona wybrane pojedyncze, dojrzate drzewa (topole, lipy, kasztanowce, wiazy, brzozy,
jesiony, klony i deby) do petnienia funkcji krajobrazowo-przyrodniczej, do ktorych
zastosowano ustalenia pozwalajace na dalszy ich niezaktocony rozwdj. Ustalono utrzymanie
terenu biologicznie czynnego wokot ich pnia, a w przypadku braku takiej mozliwosci,
stosowanie nawierzchni przepuszczalnych. Zadrzewienia wptywaja na stosunki wodne
otoczenia, maja zdolnosci asymilacyjne i transpiracyjne, zatrzymuja wody opadowe (w strefie
korzeniowej, pod korona, magazynuja W swoich tkankach), ktdre bez ich obecnosci bytyby
odprowadzane do kanalizacji. Drzewa tworza swoisty mikroklimat, dostarczaja czystego
powietrza. Ponadto drzewa spetniaja rol¢ schronien dla drobnych gatunkdéw zwierzat,
przebywajacych w srodowisku miejskim, wzbogacajac bior6znorodnos¢ miasta. Dodatkowo
tereny zieleni pozytywnie wptywaja na psychike. Im wigksza jest utwardzona powierzchnia,
tym bardziej nas przytlacza, a odpowiednio rozlokowane ro$liny przetamuja t¢ monotonig,
dzielac przestrzen na mniejsze wnetrza. Poza tym w upalne, letnie dni bujna roslinnosé¢
tagodzi warunki klimatyczne nawilzajac powietrze i rzucajac cien.

Objecie analizowanego terenu scentralizowanym systemem gospodarki wodno-
scickowej z przeznaczeniem do odprowadzenia s$ciekow do oczyszczalni miejskiej
doprowadzi do zmniejszenia przedostawania si¢ zanieczyszczen do gleby i wod gruntowych,
a w wyniku tego ich migracji do wod powierzchniowych.

Ustalenie podstawowym odbiornikiem wdd opadowych gruntu (przy wykorzystaniu
systeméw retencji wody) oraz rzeki Biatej (za posrednictwem sieci kanalizacji deszczowej,
drenazowej, ciekOw i rowdw) umozliwi magazynowanie wod opadowych ,,u Zzrodta”, a zatem
- zasilenie gruntu w wode w zlewni, zanik susz hydrologicznych, prawidtowy obieg wody
w przyrodzie.

Stan jakosci powietrza w obszarze objetym planem bedzie utrzymany na podobnym
do obecnego poziomie. Dostosowano ustalenia dotyczace zapotrzebowania na energi¢
elektryczna, jak i cieplna przy wykorzystaniu odnawialnych zrodet energii. Dodatkowo
w celu ograniczenia negatywnego oddziatywania emitowanych substancji zapewniono
na terenach zurbanizowanych jak najwigkszy wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej oraz zachowano tereny zieleni urzadzonej i lasu w obszarze doliny rzecznej,



wskazano do zachowania wartosciowe, dojrzate drzewa o prawidlowym pokroju, zapewniono
ksztattowanie zieleni na parkingach, uwzgledniono istniejace i projektowane szpalery drzew.
W przypadku zagospodarowania parkingéw (nie dotyczy parkingébw wielopoziomowych
I w drogach publicznych) ustalono wprowadzenie zieleni w proporcji co najmniej 1 drzewo
na 5 miejsc postojowych w obrgbie parkingu lub po jego obrysie. Ustalono réwniez
zagospodarowanie zielenia w pasach drogowych ulic z zastosowaniem gatunkow drzew
i krzewow odpowiednich do nasadzen przyulicznych pod wzgledem estetyki i odpornosci.
Roslinno$¢ wprowadzona na teren parkingu i ulic zatrzymuje wode opadowa, ksztattuje
pozytywnie mikroklimat, oczyszcza powietrze z kancerogennych produktow spalania paliw,
z pylow i innych zanieczyszczen. Zacienione parkingi powoduja mniejsze nagrzewanie si¢
pojazddw oraz powierzchni parkingowe;j.

W zakresie ochrony ludnos$ci przed hatasem w planie miejscowym ustalono odnoszenie
hatasu w $rodowisku zgodnie z obowiazujacymi przepisami okreslajac odpowiednie kategorie
terendw pod wzgledem wrazliwo$ci akustycznej. Dodatkowo w budynkach mieszkalnych,
zamieszkania zbiorowego i ustugowych z zakresu oswiaty i opieki spolecznej ustalono
spetnienie wymagan dotyczacych zabezpieczenia budynkéw przed hatasem np. poprzez
zastosowanie materiatow elewacyjnych, stolarki okiennej i drzwiowej o odpowiedniej
izolacyjno$ci akustycznej oraz $cian kurtynowych. Ustalenia planistyczne nie zakazuja
wprowadzenia rozwiazan technicznych, konstrukcyjnych budynkéw lub w otoczeniu dziatki
w celu zminimalizowania potencjalnego oddziatywania hatasu drogowego.

Nie przewiduje si¢ znaczacego oddziatywania promieniowania elektromagnetycznego
na ludzi. Podwyzszona emisja pol elektromagnetycznych moze wystapi¢ jedynie w przypadku
instalowania nadawczych urzadzen telekomunikacyjnych wysokiej mocy w postaci m.in.
stacji bazowych telefonii komorkowych, ale wowczas pola elektromagnetyczne sa
odnotowywane na bardzo duzych wysokosciach, w miejscach niedostgpnych dla ludnosci.
W czgéci  poOlnocnej i potnocno-wschodniej obszaru opracowania przebiega linia
elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV, od ktdrej wyznaczono strefe techniczna
(obszar po 20 m obustronnie od osi linii WN). Waznym aspektem jest podjgcie dziatan
do zagospodarowania wspomnianej przestrzeni (wykorzystanie rekreacyjne, czasowa
obecnos¢ ludzi) zabezpieczajac jednocze$nie ludzi przed dlugotrwatym przebywaniem
w sasiedztwie linit WN i zapewniajac niezaklocone warunki techniczne do przesytu energii.
Na terenach wskazanych do zainwestowania budowlanego w rejonie wspomnianej strefy
technicznej nalezy dostosowac¢ rodzaj zabudowy i zagospodarowania terenu wzgledem
odpowiednich przepiséw odnoszacych sie do sasiedztwa linii elektroenergetycznych.

W planie wskazano ustalenia zmierzajace do adaptacji do zmian klimatu.
Zabezpieczenie terenu podstawowego systemu przyrodniczego okreslonego w Studium
bedacego zarowno fragmentem doliny rzeki Biatej przed zabudowa i utwardzeniem, zakaz
podnoszenia rzgdnej terenu i wymiany gruntu rodzimego (za wyjatkami okreslonymi
w planie) na terenach ZP,WS, WS,ZP i ZP, zapewnienie droznosci przeptywu wod w rzece
Biatej i ciekach, mozliwo$¢ meandryzacji i tworzenia rozlewisk, szczeg6lny sposob
zagospodarowania terendw okresowo podmoktych (zakaz kondygnacji podziemnych
I fundamentowania ciagtego w przypadku realizacji ogrodzen, zagospodarowanie powierzchni
utwardzonych, dojs¢, dojazdow i parkingdbw z wykorzystaniem materiatow i systemow
stuzacych retencji wody, w tym materiatow naturalnych, przepuszczalnych na wigkszosci
terendw), ksztaltowanie rzezby terenu umozliwiajace retencjonowanie wod opadowych,
zachowanie powierzchni biologicznie czynnej na terenach wskazanych do zainwestowania
ograniczy negatywne skutki susz i powodzi. Ponadto dostosowano ustalenia dotyczace
zapotrzebowania na energi¢ elektryczna, jak i cieplna przy wykorzystaniu odnawialnych
zrodet energii. Z punktu widzenia ochrony siedlisk najistotniejsze sa dziatania zwiazane
z utrzymaniem obszaru podmoktego z wysokim poziomem wadd gruntowych przeznaczonego
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pod tereny zieleni urzadzonej (wylaczonych spod zabudowy). Tereny przeznaczone
pod zielen urzadzona, wody powierzchniowe $rodladowe oraz las beda petni¢ funkcje
napowietrzajace miasto. Nie zostanie zaklocona wymiana powietrza pomimo
zagospodarowania czesci dotychczasowego niezainwestowanego terenu pod funkcje
ustugowe i mieszkaniowe (budowlane).

W planie miejscowym podjeto dziatania w zakresie ograniczenia uciazliwosci
zanieczyszczenia $wiattem. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych (drogi
publiczne, drogi wewnetrzne oraz tereny o symbolach: 4ZP,U, 5.1ZP, 5.2ZP, 5.3ZP, 5.4ZP,
6ZP,WS, 7ZD, 9WS,ZP, 14KPL,KX i 15KX) dopuszczono lokalizacje oswietlenia
uwzgledniajacego odpowiednie rozwiazania przeciwdzialajace zanieczyszczeniu $wiatlem,
m.in. w zakresie konstrukcji opraw swietlnych i systemOw regulujacych moc oswietlenia oraz
ich rozmieszczenie — w sposOb niepowodujacy nadmiernej emisji $wiatta i uciazliwosci
dla ludzi i zwierzat.

Podczas opracowywania planu wzigto pod uwage uwarunkowania historyczne poprzez
ograniczenia w zagospodarowaniu terenOwW zwiazane ze strefa pelnej ochrony
konserwatorskiej wraz z zabytkami i obszarami wpisanymi do rejestru zabytkow, budynkami
i obiektami ujetymi w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkdw, strefa ochrony krajobrazu
i strefa ochrony ekspozycji zespotu kosciota parafialnego pw. Niepokalanego Serca Maryi.

W zakresie gospodarki odpadami ustalono prowadzenie zagospodarowania odpadow
woparciu 0 plan gospodarki odpadami oraz zakazano gospodarowania odpadami
tj. dziatalnoéci polegajacej na zbieraniu, przetwarzaniu, odzysku oraz magazynowania
i sktadowania odpaddéw. Gospodarka odpadami bedzie funkcjonowata w oparciu
0 zorganizowany system odbierania odpadow komunalnych od mieszkancéw miasta
z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadéw surowcowych. Pozwoli to na zmniejszenie
obcigzenia srodowiska rosnacym strumieniem odpadow.

Whprowadzenie nowego przebiegu drég powoduje zazwyczaj fragmentacje siedlisk
przyrodniczych. W przypadku potaczenia ul. Dojlidy Fabryczne z ul. Ks. S. Suchowolca
0 symbolu 1KD-G przez tereny podmokte wyeliminowano na etapie planistycznym ukazane
zagrozenie dla Srodowiska poprzez ustalenie zastosowania rozwiazan technicznych
zapewniajacych droznos¢ korytarza ekologicznego doliny rzeki Biatej oraz umozliwiajacych
migracj¢ zwierzat W ramach terendw oznaczonych symbolami: 5.1ZP, 5.2ZP, 5.3ZP, 5.4ZP,
6ZP,WS, 8ZL i 9WS,ZP. Dodatkowo ustalono utrzymanie powiazan funkcjonalno-
przestrzennych i przyrodniczych pomigdzy poszczegdlnymi terenami o symbolach ZP, ZP,U,
ZP,WS, WS,ZP i ZL ze szczegblnym uwzglednieniem zapewnienia droznosci przeptywu
wod. Pod projektowana droge bedzie niezbedne przeznaczenie czegsci gruntu lesnego na cele
nielesne, t¢ powierzchni¢ doprowadzono do koniecznego minimum podczas wytyczania
przebiegu drogi.

Przeznaczono na cele nielesne grunty lesne niestanowiace wtasnosci Skarbu Panstwa
0 powierzchni 0,2956 ha pod teren zieleni urzadzonej oraz pod fragment drogi publicznej,
teren ten ograniczono do minimum. W obszarze objetym analiza uwzgledniono dalsze
funkcjonowanie gruntdw lesnych na terenie o symbolu 8ZL. Grunt lesny z zabytkowa
czterorzedowa aleja ponad 100. letnich lip przeznaczono pod teren zieleni urzadzonej (teren
0 symbolu 5.3ZP), w ktérym ustalono wkomponowanie istniejacych drzew w projektowane
zagospodarowanie zieleni urzadzonej oraz stosowanie zieleni w zrdznicowanej formie
i kompozycji (np. drzew, krzewow i roslin okrywowych) o wysokim stopniu
bioréznorodno$ci z uwzglednieniem warunkow siedliskowych oraz zachowanie istniejacych
terendw podmoktych z naturalnymi siedliskami roslinnosci (tak i szuwarow) w lokalnych
obnizeniach terenu, jako elementdéw przestrzennych oraz obszaréw wchodzacych w sktad
miejskiego systemu terendw aktywnych biologicznie. Wysoki udziat powierzchni
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biologicznie czynnej (minimum 95 %) oraz wylaczenie wskazanego terenu spod zabudowy
pozwoli na udostepnienie i wykorzystanie ww. obszaru w ramach zieleni urzadzone;j,
bez nadmiernej ingerencji w istniejacy drzewostan, przy jednoczesnym petnieniu Szeregu
funkcji jak ekologiczne, klimatyczne, aerosanitarne, retencyjne, rekreacyjne i edukacyjne.
Teren ten bedzie stanowi¢ schronienie, miejsce bytowania i migracji, zerowania dla wielu
gatunkdw zwierzat.

Urbanizacja w ujgciu przestrzennego rozwoju miasta jest zjawiskiem naturalnym.
W zwiazku z tym przeksztalcenia zmierzajace do zmiany zagospodarowania poszczegolnych
terendw na obszarze miasta sa nieuniknione. W przedmiotowym planie znajduja si¢ zapisy
majace na celu zapobieganie lub ograniczenie negatywnych oddziatywan na srodowisko
i zdrowie ludzi, ktore zostaly dostosowane do planowanej funkcji oraz sasiedztwa
omawianego terenu. Majac na uwadze konstytucyjna zasade¢ zrownowazonego r0ZWOju
zadbano o0 wyrdéwnanie potencjalow migdzy terenami 0 charakterze otwartym
i zabudowanym. Cenne jest ksztattowanie terendw zieleni urzadzonej przy uwzglednieniu
potrzeb rzeki Bialej, stwarzajac mozliwos¢ codziennego kontaktu z przyroda. Struktury
zieleni zapewniaja miastu podniesienie standarddéw jakosci zycia (tagodzenie uciazliwos$ci
klimatu miejskiego i poprawe estetyki miasta).

W  wyniku realizacji ustalen planu nie przewiduje si¢ zagrozen wzgledem
niekorzystnego wplywu na s$rodowisko, w tym na zdrowie ludzi. Wprowadzone funkcje
I ustalenia planu stworzyty warunki do zachowania zasady zrownowazonego rozwoju przy
uwzglednieniu warunkow przyrodniczych oraz potrzeb spotecznych i gospodarczych.

I1l. Informacje, w jaki sposob zostaly wzigte pod uwage i w jakim zakresie zostaly
uwzglednione opinie wlasciwych organow, o ktérych mowa w art. 57 i 58
Projekt planu - etap 111 uzyskat pozytywne opinie:

1) Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w  Bialymstoku -
nr 53/NZ/2026 z dnia 07.04.2026 r.;

2) Regionalnego  Dyrektora ~ Ochrony  Srodowiska ~w  Biatymstoku -
WPN.410.1.47.2026.MS2 z dnia 27.04.2026 r.

Projekt - etap 11l zaopiniowany przez ww. organy byl poddany dalszej procedurze
planistycznej i strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko.

IV. Informacje, w jaki sposob zostaly wziete pod uwage i w jakim zakresie zostaly
uwzglednione zgloszone wnioski i uwagi

W celu zapewnienia udzialu spotecznego w opracowaniu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedli Dojlidy i Skorupy w Biatymstoku w rejonie
ulic Dojlidy Fabryczne i Ks. S. Suchowolca - etap IlI:

1. Ogloszono 0 przystapieniu do jego sporzadzenia:

1) ogtoszenie w wydaniu lokalnym ,Gazety Wyborczej” - ukazato si¢ w dniu
21.01.2019r;

2) obwieszczenie na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Bialymstoku -
zamieszczone w dniach: 21.01.2019 r. do 13.02.2019r.;

3) obwieszczenie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Bialymstoku -
zamieszczone w dniu 18.01.2019r.
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W przewidzianym ustawowo terminie (do dnia 13.02.2019 r.) do projektu planu
wptyngto 36 pism z wnioskami, z ktorych w planie obejmujacym etap 111 ujgto 18 wnioskow
dotyczacych:

1) ujecia dziatek nr ew. 1312, 1337 (obrgb 20) potozonych w Biatymstoku w rejonie
ulic Nowowarszawskiej i Stawowej jako teren statych rodzinnych ogrodow
dziatkowych (ZD - zielen dziatkowa);

2) zachowania ciagu ekologicznego wzdhuz rzeki Biate;j;

3) zaprojektowania ciagu pieszo-rowerowego wzdtuz doliny rzeki Biatej na odcinku
od ul. K. Ciotkowskiego do ul. Plazowej;

4) zaprojektowania parkingdbw w rejonie Stawow Dojlidzkich w sasiedztwie
ul. Plazowej;

5) odtworzenia Stawu Miynskiego przy ul. Dojlidy Fabryczne vis a vis zaktadu
Biaform S.A;

6) przeznaczenia terenu zajmowanego przez Rodzinny Ogrdd Dziatkowy ,,Plazowy”
pod zielen dziatkowa (ZD);

7) zachowania charakteru zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej  nisko
i $redniointensywnej wzdluz ul. Dojnowskiej bez dopuszczenia zabudowy
wielorodzinnej;

8) pozostawienia dziatek potozonych w bezposrednim sasiedztwie 0suszonego stawu
przy ul. Dojlidy Fabryczne vis a vis zaktadu Biaform S.A. niezabudowanymi;

9) pozostawienia terenu potozonego pomigdzy ulicami Plazowa, Dojlidy Fabryczne
i Ks. S. Suchowolca jako zielonego terenu rekreacyjnego z dopuszczeniem
parterowej zabudowy ustugowej lub nieprzekraczajacej trzech kondygnacji
nadziemnych zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lokalizowanych wzdhuz
ul. Plazowej w pasie od ul. Dojnowskiej do rzeki Biatej z zachowaniem odstgpu
od koryta rzeki 100 m;

10) niewprowadzania nowych rozwiazan  komunikacyjnych, nieposzerzania
istniejacych drég i niedopuszczania nowej zabudowy nielicujacej z zabytkowa
tkanka obszaru potozonego w rejonie Patacu Hasbacha, Stawu Mtynskiego, terenu
zaktadu Biaform S.A., Patacu Lubomirskich wraz z zatozeniem parkowym
i kosciota pw. Niepokalanego Serca Maryi;

11) zaplanowania parkingbw w rejonie kapieliska miejskiego oraz zapewnienia
bezpiecznego przejscia migdzy kapieliskiem i parkingiem;

12) bezcelowosci nowego odcinka drogi krajowej nr 19 na fragmencie
od ul. Dojnowskiej do ul. Ks. S. Suchowolca;

13) okres$lenia  wskaznika miejsc  postojowych dla funkcji  mieszkaniowej
wielorodzinnej na poziomie 1 m.p. / 1 lokal mieszkalny;

14) zaniechania intensyfikacji ruchu kotowego poprzez wprowadzenie wigkszego
niz istniejacy przekrdj ulic Dojlidy Fabryczne, Ks. S. Suchowolca, Mysliwskiej,
Stawowej i Dojnowskiej;

15) dopuszczenia maksymalnie 3 kondygnacji nadziemnych i pozostawienia 70 %
powierzchni dziatki jako biologicznie czynnej dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;
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16) nieposzerzania ulic Dojnowskiej, Stawowej i Plazowej oraz niewprowadzania
nowych ciagow komunikacyjnych w ich rejonie;

17) pozostawienia niezabudowanego terenu potozonego pomigdzy kosciotem
pw. Niepokalanego Serca Maryi a terenem parafii prawostawnej i cmentarzem
pw. Sw. Eliasza;

18) ustanowienia strefy ochronnej z zakazem zabudowy na obszarze siggajacym 150 m
od brzegow rz. Biate;j.

Ponadto wptynety 4 wnioski od instytucji uzgadniajacych i opiniujacych projekt planu,
ktdre nie podlegaty formalnemu rozpatrzeniu.

Whioski rozpatrzono zarzadzeniem Nr 486/19 Prezydenta Miasta Biategostoku z dnia
02 lipca 2019 r. Whnioski okreslone od pkt 1 do 5 zostaly uwzglednione, wnioski
od pkt 6 do 11, nie zostaly uwzglednione, a wnioski okreslone w pkt od 12 do 18 zostaty
uznane za cz¢$ciowo nieuwzglednione.

Uzasadnienie nieuwzglednienia wnioskow:

Ad. pkt 12. Przedmiotowa droga jest istotnym elementem uktadu komunikacyjnego miasta
zapewniajacym glowne potaczenie obwodnicy $roédmiejskiej z  obwodnica miejska,
a nastgpnie z planowana obwodnica potudniowa, wyprowadzajac jednoczesnie ruch z miasta
w kierunku Lublina. Projektowane parametry tej drogi wynikaja z prognozy ruchu
opracowanej przy aktualizacji  Studium  Transportowego Miasta Biategostoku,
uwzgledniajacego docelowy przebieg drdég krajowych (w tym potudniowa obwodnice)
I zakladajacego eliminacjg¢ ruchu tranzytowego z obszaru miasta. Zgodnie z planami
Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad przebieg tej drogi, w przyjetych w studium
parametrach, bedzie kontynuowany poza granicami miasta. Utrzymanie istniejacego
przebiegu tej drogi, przy jednoczesnym dostosowaniu jej parametrow do planowanej
przepustowosci, wiazatoby si¢ z niedopuszczalng ingerencja W istniejaca tkankg zabytkowa,
natomiast przyjecie odpowiednich rozwiazan technicznych na etapie projektu budowlanego
(np. estakada), pozwoli utrzymac¢ droznos¢ systemu przyrodniczego.

Ad. pkt 13. W mysl zasad przyjetej polityki transportowe] miasta Biategostoku, wskazniki
miejsc postojowych ustala si¢ zgodnie z podziatem na strefy funkcjonalne o zréznicowane;j
polityce transportowej. W rejonie srodmiescia sa one nizsze W stosunku do pozostatej czesci
miasta, gdyz jest to obszar 0 najwyzszej gestosci celow podrozy, a gtowna rolg w obstudze
komunikacyjnej petni transport zbiorowy oraz ruch pieszy i rowerowy, zas ruch samochodow
komunikacji indywidualnej jest czgsciowo ograniczany. Zgodnie z wyzej wymieniona zasada,
warto$¢ wskaznika 1,0 miejsca postojowego na jedno mieszkanie, dla zabudowy
wielorodzinnej, moze by¢ stosowana tylko dla obszaru §rodmiescia. Na pozostatej czesci
miasta, tj. w strefie zewnetrznej, na obszarze ktdrej potozony jest teren objety granicami
planu, przewiduje si¢ wyzszy wskaznik miejsc postojowych niz wnioskowany. Przyjmowanie
zbyt niskich wskaznikow miejsc postojowych moze wptyna¢ na pogorszenie warunkdw zycia
mieszkancow.

Ad. pkt 14. Struktura funkcjonalna oraz geometria podstawowej sieci drogowo-ulicznej
miasta jest od lat ksztattowana i tworzy uktad promienisto-obwodnicowy. Ciag ulic:
Nowowarszawska, Dojlidy Fabryczne, Ks. S. Suchowolca, ul. Zabludowska (fragment drogi
krajowej nr 19) zapewnia gtéwne potaczenie obwodnicy $rodmiejskiej z obwodnica miejska,
wyprowadzajac jednocze$nie ruch z miasta w kierunku Lublina. Ciagly wzrost wskaznika
motoryzacji, a takze zaktadana struktura funkcjonalno-przestrzenna terenow wzdtuz wyzej
wymienionego ciagu ulic, jak rowniez rozwo0j obszaru funkcjonalnego miasta, moze
spowodowaé zwigkszenie przeptywu ruchu transportu zbiorowego i indywidualnego.
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Potwierdza to opracowana prognoza ruchu na lata 2025 i 2035 r. W zwiazku z powyzszym
ustalenia planu powinny stwarza¢ mozliwo$¢ rozwoju i przeksztalcen uktadu drogowo-
ulicznego (docelowa klasa techniczna i przekrdj jezdni) poprzez wyznaczenie miejsca dla
realizacji nowych powiazan komunikacyjnych lub ich rozbudowe co pozwoli na zwigkszenie
parametrow technicznych catego ciagu ulic, odpowiednio do jego funkcji.

Ad. pkt 15. W granicach planu znajduja si¢ budynki mieszkalne wielorodzinne o wysokosci
przekraczajacej 3 kondygnacje nadziemne i wskazniku powierzchni biologicznie czynnej
mniejszym niz 70 %.

Uchwalenie planu powodujacego obnizenie wartosci nieruchomosci W  zwiazku
z ograniczeniem korzystania z nieruchomo$ci w sposob dotychczasowy lub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem, naraza gming na poniesienie kosztow odszkodowania.
Ponadto wnioskowany wskaznik powierzchni biologicznie czynnej jest wlasciwszy
dla terenéw zieleni publicznej lub ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
niz dla zabudowy wielorodzinne;j.

Ad. pkt 16. Ustalenia planu powinny stwarza¢ mozliwo$¢ rozwoju i przeksztatcen uktadu
drogowo-ulicznego (docelowa klasa techniczna i przekrdj jezdni) poprzez wyznaczenie
miejsca dla realizacji nowych powiazan komunikacyjnych lub ich rozbudoweg. Parametry
techniczne istniejacych i planowanych ulic powinny by¢ tak dobrane, aby umozliwiaty
prawidlowa obstugg terenOw przylegtych, uwzgledniajac przypisana im docelowa funkcje.

Ad. pkt 17. Przedmiotowy obszar posiada korzystne warunki ekofizjograficzne do zabudowy
oraz moze stanowi¢ potencjalne tereny inwestycyjne wyznaczone w obowiazujacym Studium.

Ad. pkt 18. Z punktu widzenia ochrony przyrody chroniona powinna by¢ dolina rzeki Biate;j,
Ktorej szeroko$¢ jest zmienna w zalezno$ci 0d uwarunkowan miejscowych. Nie ma podstaw
do wprowadzenia strefy ochronnej z zakazem zabudowy na obszarze siggajacym 150 m
od brzegow rz. Bialej bez uwzglednienia faktycznych uwarunkowan. Dlatego zakaz
zabudowy jest planowany w odniesieniu do nienaruszalnego obszaru systemu przyrodniczego
miasta wyznaczonego w Studium.

Uzasadnienie nieuwzglednienia W cze$ci wnioskow:

Ad. pkt 6. Wniosek zostal uwzgledniony W czgsci dotyczacej przeznaczenia dziatek nr ew.
1312 i 1337 (obreb 21) pod ogrod dziatkowy.

Whiosku nie uwzgledniono W czgéci dotyczacej przeznaczenia pod ogrod dziatkowy terenu
zajmowanego przez Rodzinny Ogrdd Dziatkowy ,,Plazowy”, potozonego poza dziatkami
nr ew. 1312 i 1337 (obreb 21), ktore jako jedyne na wskazanym we wniosku obszarze
pozostaja we wiladaniu Polskiego Zwiazku Dziatkowcoéw. Z uwagi na potrzebg uzyskania
ciagtosci terendw publicznych przeznaczono pod utworzenie publicznych terenow zieleni
urzadzonej obszar potozony wzdtuz rzeki Biate;.

Ad. pkt 7. Wniosek zostat uwzgledniony W czgsci dotyczacej przeznaczenia pod zabudowe
jednorodzinng czgéci obszaru potozonego wzdtuz ul. Dojnowskiej gdzie utrzymat sig
charakter zabudowy jednorodzinnej.

Whiosku nie uwzgledniono W cze¢sci dotyczacej przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng czesci obszaru potozonego wzdtuz ul. Dojnowskiej, gdzie wystegpuje zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna oraz zabudowa ustugowa.

Ad. pkt 8. Whniosek zostal uwzgledniony W czgsci dotyczacej pozostawienia jako
niezabudowanego czgsci wskazanego we wniosku obszaru potozonego w granicach
podstawowego systemu przyrodniczego okreslonego w Studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Biategostoku.
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Whiosku nie uwzgledniono W czeséci dotyczacej pozostawienia czesci obszaru, ktéry zgodnie
z ustaleniami studium moze by¢ przeznaczony do zabudowy. Przedmiotowy obszar posiada
korzystne warunki ekofizjograficzne do zabudowy oraz moze stanowi¢ potencjalne tereny
inwestycyjne.

Ad. pkt 9. Whniosek zostal uwzgledniony W czesci dotyczacej pozostawienia jako
niezabudowanego czesci wskazanego we wniosku obszaru potozonego w granicach
podstawowego systemu przyrodniczego okreslonego w studium.

Whniosku nie uwzgledniono W czeSci dotyczacej pozostawienia jako zieleni o funkcji
rekreacyjnej z dopuszczeniem parterowej zabudowy ustugowej lub nieprzekraczajacej trzech
kondygnacji nadziemnych zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej obszaru, ktory zgodnie
z ustaleniami studium moze by¢ przeznaczony do zabudowy. Przedmiotowa czgs¢ obszaru
posiada korzystne warunki ekofizjograficzne do zabudowy oraz moze stanowi¢ potencjalne
tereny inwestycyjne. Ponadto na przedmiotowym obszarze istnieje zabudowa 0 wysokos$ci
rozniacej si¢ od wskazanych w niniejszym wniosku.

Ad. pkt 10. Wniosek zostal uwzglgdniony W czgsci dotyczacej niewprowadzania w planie
mozliwosci lokalizacji zabudowy w otoczeniu wymienionych zabytkéw, ktéra nie
uwzgledniataby wartosci kulturowych wskazanego obszaru.

Whiosku nie uwzgledniono W czgs$ci dotyczacej niewprowadzania nowych rozwiazan
komunikacyjnych i nieposzerzania istniejacych drog. Ustalenia planu powinny stwarzaé
mozliwo$¢ rozwoju i przeksztatcen uktadu drogowo-ulicznego (docelowa klasa techniczna i
przekroj jezdni) poprzez wyznaczenie miejsca dla realizacji nowych powiazan
komunikacyjnych lub ich rozbudowg. Parametry techniczne istniejacych i planowanych ulic
powinny by¢ tak dobrane, aby umozliwiaty wtasciwe funkcjonowanie podstawowego uktadu
drogowego miasta a takze prawidtowa obstuge terendw przylegltych, uwzgledniajac
przypisana im docelowa funkcjg.

Ad. pkt 11. Wniosek zostal uwzgledniony W czesci dotyczacej zaplanowania parkingu
w rejonie kapieliska miejskiego przy ul. Plazowe;.

Whiosku nie uwzgledniono W cze¢sci dotyczacej zapewnienia bezpiecznego przejscia migdzy
kapieliskiem 1 parkingiem, poniewaz do tego celu stluza odpowiednie rozwiazania
w zakresie bezpieczenstwa ruchu, ktore zawiera si¢ w projekcie organizacji ruchu drogowego,
a nie planie zagospodarowania przestrzennego.

2. Projekt planu - etap 11l wraz prognoza oddzialywania na srodowisko wylozono
do publicznego wgladu:

1) ogtoszenie w wydaniu lokalnym ,Gazety Wyborczej” - ukazato si¢ w dniu
07.04.2026 r.;

2) obwieszczenie na tablicy ogloszen Urzgdu Miejskiego w Bialymstoku -
zamieszczono w dniach: 07.04.2026 r. do 18.05.2026 r.;

3) obwieszczenie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej — zamieszczone w dniu
07.04.2026 r.

3. Informacje¢ 0 projekcie planu - etap Il i prognozie w ogélnodostepnym wykazie
danych o srodowisku (EKOPORTAL-BIP) zamieszczono w dniu 07.04.2026 r.

4. Do projektu planu- etap 111 wylozonego do publicznego wgladu w dniach 14.04-

04.05.2026 r. w przewidzianym ustawowo terminie do dnia 18.05.2026 r. wplynely
uwagi dotyczace:
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1) zmiany statusu ulicy 5SKD-D z drogi publicznej na drogg wewngtrzna,

2) wylaczenia obiektow zamieszkania zbiorowego z terendw przeznaczonych pod
ushugi;

3) przedtuzenia drogi 6KDW do ul. Plazowe;j;

4) Kkorekty przebiegu ciagow pieszych na terenie 6ZP,WS — zgodnie z zalozeniami
do uwagi;

5) rezygnacji z zabudowy na terenie 4ZP,U;
6) rezygnacji z zabudowy ustugowej na terenie 13U;
7) rezygnacji z mozliwosci dodatkowej zabudowy na terenie 3SMW,U;

8) rezygnacji z calkowitego zakazu lokalizacji wolnostojacych —systemow
fotowoltaicznych i dopuszczenia na czesci dziatki nr 794/5 (obr. 21) realizacji
inwestycji polegajacej na budowie instalacji fotowoltaicznej (elektrowni
stonecznej) 0 tacznej mocy do 2000 kW (zabudowa wolnostojaca, panele
montowane na stelazach 0 wysokosci do 4 m) wraz z budowa kontenerowych stacji
transformatorowych, magazyndéw energii oraz niezbednej infrastruktury
technicznej;

9) wydzielenia z terenu 13U (przy ul. Plazowej) terenu parkingu — do obstugi terenow
rekreacyjnych przy zalewie Dojlidy;

10) rezygnacji z projektowanej drogi 1KD-G i poprawy parametréw ulic Dojlidy
Fabryczne i Suchowolca;

11) wykreslenia z projektu planu drogi gtownej 1KD-G lub zmiany jej parametrow
na ciag pieszo-rowerowy;

12) wykreslenia projektowanej drogi gtownej 1KD-G w klasie G (droga gltéwna) badz
radykalnego obnizenia jej parametrow technicznych i klasy funkcjonalnej
do jednojezdniowej publicznej drogi klasy lokalnej (L) lub dojazdowej (D)
0 ograniczonym tonazu i uspokojonym ruchu;

13) rezygnacji z przypisywania projektowanej drodze 1KD-G funkcji tranzytowej dla
ruchu zewngtrznego z osiedli peryferyjnych;

14) dostosowania parametrow oraz przepustowosci uktadu drogowego wylacznie
do rzeczywistych potrzeb mieszkancow Dojlid i Skorup, z priorytetem dla
transportu zbiorowego oraz ruchu pieszego i rowerowego;

15) wykres$lenia pkt 2 lit. b w § 8 ust. 2 projektu planu dopuszczajacego wycinke drzew
wartosciowych na rzecz budowy infrastruktury komunikacyjnej;

16) wykreslenia pkt 2 lit. a z § 12 ust. 3 projektu planu dopuszczajacego translokacje
budynkdw;

17) doprowadzenia projektu planu do zgodno$ci z ustaleniami Studium poprzez
likwidacje przeskalowanego korytarza drogowego 1KD-G;

18) wykreslenia § 10 ust. 4 lub jego zmiany poprzez nalozenie obowiazku petnego
zabezpieczenia akustycznego otoczenia bezposrednio na inwestora publicznego
inwestycji drogowej;

19) poddania projektu planu ponownej, rzetelnej analizie urbanistycznej
i Srodowiskowej pod katem wywazenia interesu publicznego i prywatnego,
Z uwzglednieniem zasady proporcjonalnosci.
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Uwagi rozpatrzono zarzadzeniem Nr 377/26 Prezydenta Miasta Biategostoku z dnia 25
maja 2026 r. Uwagi okreslone od pkt 1 do 4 zostaly uwzglednione, uwagi okreslone
w pkt od 5 do 16 nie zostaly uwzglednione, a uwagi okreslone w pkt od 17 do 19 zostaty
uznane za bezprzedmiotowe.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwag:

Ad. pkt 5. Teren o symbolu 4ZP,U stanowi przestrzen publiczna, ktora przeznaczono pod
zielen urzadzona oraz zabudowe ustlugowa 0 ograniczonym zakresie - gastronomii i kultury,
w formie pawilonow parkowych w powiazaniu z realizowana zielenia urzadzona i Stawem
Mtynskim.

Przyjete rozwiazanie akcentuje potrzeb¢ powiazania zespotu parkowo-patacowego
Hasbachéw z terenami zieleni naturalnej w dolinie rzeki Bialej, a jednocze$nie
w nieinwazyjny sposob oddziela wazne obiekty zwiazane z tozsamos$cia historyczng miasta
od nowej intensywniejszej zabudowy ustugowej planowanej po przeciwnej stronie
przedtuzenia ul. Dojlidy Gérne.

Jednoczeénie, zgodnie ze ,Studium uwarunkowan i Kkierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Biategostoku” uchwalonym uchwata Nr XI1/165/19 Rady Miasta
Biatystok z dnia 18 czerwca 2019 r., zmienionym uchwata Nr LXXVI1/1079/23 z dnia
18 grudnia 2023 r., przedmiotowy teren nie jest potozony w granicach podstawowego
systemu przyrodniczego miasta

Ad. pkt 6. Planowana na terenie 13U zabudowa o0 dachach ptaskich (zgodnie z istniejaca
wspoéltczesna zabudowa na terenach sasiednich) jest zblizona wskaznikami i parametrami
zabudowy do istniejacych zabudowan przykoscielnych, w zwiazku z tym nie zdominuje
zabudowan parafialnych pw. Niepokalanego Serca Maryi.

Ponadto w planie uwzgledniono wskazana w Studium strefe ochrony ekspozycji E chroniaca
prawidtowa ekspozycje i otwarcie widokowe na kosciot pw. Niepokalanego Serca Maryi od
strony wyjazdu w kierunku Lublina poprzez odpowiedni sposéb wyznaczenia
na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy na terenie 13U, wycofanych od strony
ul. Ks. S. Suchowolca i Plazowe;.

Jednoczesnie, zgodnie ze Studium przedmiotowy teren polozony jest poza zasiggiem
morfologicznej doliny rzeki Biatej i stanowi obudowe skrzyzowania ulic Plazowej
I Ks. S. Suchowolca.

Ad. pkt 7. W Studium obszar w granicach terenu 3MW,U oznaczony zostat jako tereny
zabudowy wysokiej intensywnosci MW, na ktorym funkcja podstawowa jest zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna. Plan nie narusza ustalen obowiazujacego Studium, a ustalone
parametry i wskazniki terenu umozliwiaja realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
0 gabarytach zblizonych do budynkdéw istniejacych na tym terenie, z uwzglednieniem
ograniczen  wynikajacych ~ z  polozenia  istniejacych  napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110 kV.

Teren ten stanowi wtasno$¢ gminy Biatystok. Zgodnie z Krajowa Polityka Miejska 2030
jednym z kluczowych wyzwan dotyczacych miasta jest poprawa dostgpnosci mieszkaniowej
m.in. poprzez wsparcie budownictwa komunalnego i spolecznego czynszowego oraz
wspieranie projektdw mieszkaniowych w ramach gminnych programéw rewitalizacji,
regulacja i wsparcie budownictwa wspomaganego, wspotpraca gmin i sektora prywatnego na
rzecz zwigkszania dostepnosci mieszkan. Dlatego ustalenia planu dotyczace terenu o symbolu
3MW,U umozliwiaja kontynuacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i towarzyszacej
jej zabudowy ustugowe;.
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Ad. pkt 8. Jednym z powodow sporzadzenia planu jest konieczno$¢ zapewnienia ochrony
wpisanego do rejestru zabytkdw zespotu parafialnego, a takze stanowiacych podstawowe
przestrzenie publiczne: terenu zieleni urzadzonej, lasu i doliny rzeki Bialej. Dziatka nr 794/9
obejmuje znaczna cze$¢ terenu o symbolu 6ZP,WS w dolinie rzeki Biatej oraz w catosci
tereny o symbolach 8ZL, 12UOS i 13U.

Inwestycja polegajaca na budowie ww. instalacji fotowoltaicznej przynalezy
do funkcji produkcyjnej, ktora nie jest przewidywana na obszarze objetym planem,
a we wskazanej lokalizacji kolidowataby z funkcja, ranga | wlasciwa ekspozycja istniejacej
zabytkowej zabudowy oraz wartosciowym pod wzgledem przyrodniczym fragmentem
systemu przyrodniczego miasta. Tego typu instalacje wolno stojace sa mozliwe m.in. na
terenach przeznaczonych pod zabudoweg produkcyjna W obowiazujacych i sporzadzanych
planach miejscowych na obszarze Bialegostoku. Obstuga obszaru objetego planem zostata
umozliwiona poprzez linie $redniego napigcia wyprowadzone od istniejacych
i projektowanych stacji transformatorowych 15kV.

Ad. pkt 9. W ramach planu wytyczono dwa tereny o symbolach 14KPL,KX i 15KX, ktore
przeznaczono na parkingi ogdlnodostepne w celu poprawy dostepnosci terendw
rekreacyjnych.

Teren plazy Dojlidy ma zapewniona obstuge parkingowa poprzez miejsca postojowe
zrealizowane w ramach terenéw drog publicznych i drég wewnetrznych. Oprocz miejsc
postojowych teren plazy obstugiwany jest komunikacja zbiorowa 0raz rowerowa.

Poniewaz teren o symbolu 13U nie stanowi wiasnosci gminy Biatystok i nie planuje si¢ w
najblizszym czasie wykupu tego terenu na cele publiczne, nie ma podstaw by zgodnie ze
ztozona uwaga wydzieli¢ z terenu 13U (przy ul. Plazowej) parkingu do obstugi terenow
rekreacyjnych przy zalewie Dojlidy.

Ad. pkt 10, 11, 12, 13, 14. Struktura funkcjonalna oraz geometria podstawowej sieci
drogowo-ulicznej miasta jest od lat ksztattowana i tworzy uktad promienisto-obwodnicowy.
Projektowana ulica oznaczona w planie symbolem 1KD-G jest jedna z wazniejszych ulic
uktadu podstawowego miasta. Potozona jest w ciag ulic: Nowowarszawska, Dojlidy
Fabryczne, Ks. S. Suchowolca, ul. Zabtudowska (fragment drogi krajowej nr 19), ktory
zapewnia gtowne potaczenie obwodnicy srodmiejskiej z obwodnica miejska, wyprowadzajac
jednoczesnie ruch z miasta w kierunku Lublina. Ciagly wzrost wskaznika motoryzacji, a takze
zaktadana struktura funkcjonalno-przestrzenna terenéw wzdtuz wyzej wymienionego ciagu
ulic, jak rowniez rozwoj obszaru funkcjonalnego miasta, moze spowodowaé zwigkszenie
przeptywu ruchu transportu zbiorowego i indywidualnego. Potwierdza to opracowana
prognoza ruchu na lata 2025 i 2035 r. W zwiazku z powyzszym ustalenia planu stwarzaja
mozliwo$¢ rozwoju i przeksztatcen uktadu drogowo-ulicznego (docelowa klasa techniczna
i przekrdj jezdni) tak, aby zapewni¢ zwigkszenie parametrow technicznych catego ciagu ulic,
odpowiednio do przyjgtej funkcji.

Z uwagi na fakt, iz istniejace ulice Dojlidy Fabryczne i czes¢ Ks. S. Suchowolca przebiegaja
wzdhuz zabytkowej czesci osiedla Dojlidy, nie ma mozliwosci poszerzenia ich w liniach
rozgraniczajacych tak aby pozwolito t0 na poprawg obstugi komunikacja piesza, rowerowa
| zbiorowa, stosownie do zaktadanej funkcji.

Wytyczone na rysunku planu linie rozgraniczajace ulicy o symbolu 1KD-G stanowia
konieczna rezerwe terenowa pod projektowany uktad komunikacyjny, ktérego przebieg
| parametry zostana doprecyzowane na etapie sporzadzania dokumentacji projektowej drogi.
Szczegbtowe rozwiazania z zakresu organizacji ruchu nie sa przedmiotem ustalen
miejscowego planu i zostana okreslone i doprecyzowane na etapie sporzadzania dokumentacji
projektowej drogi.
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Ad. pkt 15. Wybrane drzewa w wigkszosci gatunkdéw rodzimych, nieinwazyjnych
0 prawidtowym pokroju i rozmiarach, wyrdzniajace si¢ na tle krajobrazu, zostalty wskazane
na podstawie sporzadzonej waloryzacji istniejacego drzewostanu i oznaczone na rysunku
planu jako drzewa wartosciowe, w celu ich ochrony i dalszego niezaktoconego rozwoju.
Waloryzacja dotyczyta calego terenu objetego planem. Mozliwos¢ ewentualnej wycinki ww.
drzew wartosciowych zostata ograniczona do niezbgdnego minimum, wskazujac wylacznie
wzgledy sanitarne oraz zagrozenie ludzi lub mienia, zgodnie z § 8 ust. 2 pkt 2 lit. a. Jest
to jednoznaczne z objgciem ochrona ww. drzew. Rownoczesnie zgodnie z § 8 ust. 2 pkt 2 lit.
b. dopuszczono wycinke drzew rosnacych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych
I innych przestrzeni publicznych, kolidujacych z realizacja sieci i elementow infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej.

Przepisy warunkujace wycinkg drzew okreslone sa w ustawie o ochronie przyrody, podlegaja
Im wszystkie istniejace drzewa w obszarze objetym planem miejscowym, w tym takze te
okreslone jako wartos$ciowe wskazane do ochrony. Ustalenia planistyczne ograniczaja
mozliwo$¢ wycinki, zapewniajac dodatkowa ochrong drzew. Jednoczesnie ze wzgledu na
fakt, ze przewazajaca cze$¢ obszaru objetego planem stanowi przestrzenie publiczne, zaktada
si¢ mozliwo$¢ ponownego przeanalizowania zapisu umozliwiajacego wycinke drzew
warto$ciowych rosnacych w liniach rozgraniczajacych ,,innych przestrzeni publicznych” niz
drogi publiczne.

Ad. pkt 16. Wytyczone na rysunku planu linie rozgraniczajace ulicy o symbolu 1KD-G
stanowia konieczna do zapewnienia rezerwe¢ terenowa pod projektowany uktad
komunikacyjny, ktérego przebieg i parametry zostana doprecyzowane na etapie realizacji
inwestycji. Wowczas zostanie okreslona ostateczna zajetos¢ terenu drogi 1KD-G
i poszczegdblnych jej elementdéw (m.in. jezdni, chodnikéw i drogi rowerowej), w tym rowniez
w sasiedztwie budynkdow ujetych w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow.

Uzgodnienie projektu planu z wilasciwym konserwatorem zabytkéw jest jednym
z etapOw procedury planistycznej. Miejski Konserwator Zabytkéw uzgodnit projekt planu,
uznajac ustalenia dotyczace ochrony zabytkdéw za prawidlowe oraz zapewniajace wiasciwa
ochrong zabytkdw i débr kultury.

Uzasadnienie uznania uwag za bezprzedmiotowe:

Ad. pkt 17. Uwaga jest bezprzedmiotowa, poniewaz zaproponowane w planie rozwiazania
sq zgodne ze Studium.

Ad. pkt 18. Zgodnie z ustawa Prawo ochrony srodowiska zarzadca drogi ma obowiazek
ochrony terenéw wrazliwych (np. tereny zabudowy mieszkaniowej, tereny zabudowy
zwiazane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy, tereny doméw opieki
spotecznej) przed hatasem. Jesli dopuszczalne normy hatasu sa przekraczane, zarzadca musi
wdrozy¢ dziatania naprawcze, np. budowe ekrandw akustycznych, wymiang nawierzchni czy
ograniczenie predkosci.

W planie miejscowym zgodnie z Programem ochrony srodowiska przed hatasem dla obszaru
wojewoddztwa podlaskiego z 2024 r. oraz ustawa Prawo ochrony $rodowiska wyodrebniono
tereny 0 réznym przeznaczeniu, a W nastgpstwie wprowadzono zapisy dotyczace ich
klasyfikacji pod wzglgdem akustycznym.

8 10 ust. 4 ustalen planu miejscowego zwraca uwage nha mozliwos¢ zastosowania
dodatkowych rozwiazan akustycznych w otoczeniu budynku lub dziatki w przypadku
nieprzekroczonych dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku a jednak odczuwalnego
subiektywnego wystepowania uciazliwosci akustycznych. W zwiazku z powyzszym uwaga
jest bezprzedmiotowa.
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Ad. pkt 19. Formulujac ustalenia planistyczne, uwzgledniono wymagania okres§lone
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym m.in. dotyczace
zachowania tadu przestrzennego, potrzeby zréwnowazonego rozwoju, efektywnego
gospodarowania przestrzenia, walorow architektonicznych i krajobrazowych, walorow
ekonomicznych przestrzeni oraz ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr
kultury wspotczesne;j.

Wzigto pod uwagg, przeanalizowano i wywazono kwestie dotyczace m.in. ochrony
srodowiska, ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, okreslono m.in. zasady
ksztaltowania zieleni urzadzonej, zasady gospodarowania odpadami, ochrony przed hatasem
oraz modernizacji i rozbudowy systemow infrastruktury technicznej. Ochrona gruntow
lesnych zostata zapewniona poprzez utrzymanie przeznaczenia terenu pod las (8ZL) zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Prawo wtasnosci, interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne, byty badane i zostaty
wywazone przy ustalaniu przeznaczenia terenu oraz okreslajac zasady zagospodarowania
terenu, w tym parametry i wskazniki zabudowy, z uwzglednieniem polozenia terendw
w zewnetrznym obszarze miasta oraz na obszarze podstawowego systemu przyrodniczego.

Plan zostal sporzadzony zgodnie z procedura okreslona w ustawie o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych, a procedur¢ prowadzono w sposdb umozliwiajacy udzial spoleczenstwa
w pracach planistycznych. W planie w poszczegolnych rozdziatach ujeto zagadnienia
wymagane ustawa 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt planu uzyskat wszystkie wymagane opinie i uzgodnienia, w tym Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz wiasciwego konserwatora zabytkéw. W zwiazku
Z powyzszym uwaga jest bezprzedmiotowa.

W wyniku uwzglednienia uwag, projekt planu zostal odpowiednio zmieniony,
a nastepnie W zakresie wprowadzonych zmian powtdérzono uzgodnienia. Przyjete uwagi nie
naruszaty interesbw o0sOb trzecich. Wprowadzone niewielkie korekty byly jedynie
doprecyzowaniem ustalen projektu planu i nie skutkowaly zmiang przeznaczenia terenu lub
wskaznikow i parametrow zagospodarowania, dlatego tez ich uwzglednienie nie wymagato
ponowienia procedury planistycznej w zakresie wytozenia planu do publicznego wgladu.
Ponadto wprowadzono korekty redakcyjne, pozostajace bez wptywu na sama tres¢ uchwaty.

W zwiazku z dopelieniem procedury sporzadzenia projektu planu, okreslonej
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i strategicznej ocenie
oddzialywania na srodowisko, okreslonej w art. 3 ust. 1 pkt 14 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. 0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2026 r. poz.
670), nie byto przeszkdd formalno-prawnych do uchwalenia niniejszego planu.

W dniu 25 czerwca 2026 r. Rada Miasta Bialystok podjela uchwale Nr
XXVI1/452/26 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
osiedli Dojlidy i Skorupy w Bialymstoku w rejonie ulic Dojlidy Fabryczne
I Ks. S. Suchowolca - etap Ill. Rozstrzygnigcia Rady Miasta Bialegostoku w sprawie
uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Bialegostoku podjete na sesji w dniu
25 czerwca 2026 r. sg zbiezne z decyzja Prezydenta w tej sprawie.
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V. Transgraniczne oddzialywanie na srodowisko

Postgpowania W  sprawie transgranicznego oddziatywania na  Srodowisko
nie przeprowadzono, poniewaz nie przewiduje si¢ transgranicznego oddzialywania
na srodowisko w wyniku realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci osiedli Dojlidy i Skorupy w Biatymstoku w rejonie ulic
Dojlidy Fabryczne i Ks. S. Suchowolca - etap I11.

VI. Metody i czestotliwosé przeprowadzania monitoringu skutkow realizacji ustalen
planu

Monitoring skutkdw realizacji ustalen planu prowadzony bedzie w ramach analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym dokonywanej zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przez Prezydenta
Miasta Biategostoku co najmniej raz w kadencji rady. Zastosowane beda metody analityczno-
poréwnawcze stanu zagospodarowania terenu oraz wynikajacych z tego zmian w srodowisku
W oparciu 0 prowadzone na biezaco rejestry wydanych pozwolen na budowe, rejestry
obiektéow oddanych do uzytku, zestawienia rozbiorek obiektow oraz wydanych zezwolen
na realizacje drdg, ortofotomape Biategostoku oraz raporty i dokumenty opracowywane
na potrzeby ochrony srodowiska.

ZASTEPCA PREZYDENTA MIASTA

Rafat Rudnicki
(dokument podpisany elektronicznie)
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