PROJEKT
ZINTEGROWANEGO PLANU INWESTYCYJNEGO CZESCI OSIEDLA
BILOSTOCZEK W BIALYMSTOKU W REJONIE ULICY BITWY
BIALOSTOCKIEJ

1. Podstawa sporzadzania zintegrowanego planu inwestycyjnego.

Podstawa prawng sporzadzania zintegrowanego planu inwestycyjnego (dalej ZPI), jest art.
37ea ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) stanowiacy, ze na wniosek inwestora zlozony za
posrednictwem prezydenta miasta rada gminy moze uchwali¢ zintegrowany plan
inwestycyjny. Zintegrowany plan inwestycyjny obejmuje obszar inwestycji gtoéwnej oraz
inwestycji uzupehniajace;j, jest szczegolng forma planu miejscowego, a jego wejscie w zycie
powoduje utrate mocy obowigzujacych planéw miejscowych lub ich czg¢$ci odnoszacych sie
do terenu objetego tym zintegrowanych planem inwestycyjnym.

Zgodnie z art. 37eb ust. 1 1 2 ustawy do wniosku inwestor dotacza projekt zintegrowanego
planu inwestycyjnego spetniajagcy wymagania okreslone w art. 15 ust. 1-3, art. 16 ust. 1 oraz
przepisach wydanych na podstawie art. 16 ust. 2, wraz z zalacznikiem, o ktérym mowa
w art.67a ust. 5.

Zgodnie z art. 37ec ust. 1 ustawy rada gminy moze wyrazi¢ zgod¢ na przystgpienie do
sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego.

Zgodnie z art. 20 ust. 1. ustawy cyt.: ,, Plan miejscowy uchwala rada gminy po stwierdzeniu
zgodnosci z ustaleniami planu ogdlnego (...)”. W sytuacji braku planu ogdlnego ,,zgodnos¢”
dotyczy wylacznie ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Bialegostoku”. W obecnym stanie prawnym polityka przestrzenna miasta Biategostoku
opiera si¢ i bgdzie opiera¢ si¢ o kierunki okreslone w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku” do konca 2025r., chyba ze
dokument ten wcze$niej utraci moc w zwigzku z uchwalaniem przez rad¢ gminy planu
ogolnego, ktory jest w opracowaniu.

2. Uwarunkowania projektu planu

Celem planu jest:

1) zapewnienie warunkéw formalnych realizacji zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinne;,
lub ustug lub ustug handlu wielkopowierzchniowego, dostosowanych do miejsca lokalizacji,
z okresleniem warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu — jako inwestycji gtownej
(opis inwestycji glownej-pkt. 5);

2) zapewnienie warunkow formalnych dla realizacji zagospodarowania terendw stuzacych
wszystkim mieszkancom - jako inwestycji uzupetniajacej, (opis inwestycji uzupekniajacej -
pkt. 6), przy czym, na etapie negocjacji umowy urbanistycznej mozliwe bedzie rozszerzenie,
zmiana lub dostosowanie inwestycji uzupetniajacej do katalogu inwestycji uzupetniajacych,
w sytuacji doprecyzowania ich przez Prezydenta Miasta Biategostoku;

Granice ZPI okreslono wskazujac obszar o powierzchni ok. 4,07 ha., w tym:

Inwestycja glowna - na terenach oznaczonych symbolami 1IMW-U-UW, 1IMW-U,
2MW-U i 1KR o powierzchni ok. 3,41 ha na dziatkach o nr geod.: 238/1, 238/4, 238/5,
238/6 238/8, 244/1 1 245/1, 233/1, 234, 233/5, 233/6, 233/9, 233/8, 233/7, 233/10, 233/13,
233/11, 233/14, 239, 240, 241/1 oraz na cz¢sci dziatki o nr geod: 241/2.

Inwestycja uzupelniajgca - na terenach oznaczonych symbolami 1KDZ (ul. Bitwy
Bialostockiej) i 1IKDD o powierzchni - 0,66 ha. na cze$ciach dziatek o nr geod.: 546/1,
546/2,238/4, 238/5, 238/8, 238/6, 238/1, 240, 241/2 oraz na dziatce 241/1.
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Obszar planu jest czescig osiedla Biatostoczek, /d. wsi Bialostoczek/ tj. historycznie
uksztattowanej struktury przestrzennej przedzielonej na kierunku pdinoc - potudnie Aleja
Tysigclecia Panstwa Polskiego (dalej: Aleja TPP) na cz¢$ci wschodnig 1 zachodnig. W czesci
zachodniej dominuje intensywna zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna =z ushugami
o charakterze osiedlowym 1 ogoélnomiejskim. Zespot zabudowy wielorodzinnej 1 ustug
realizowany byt w latach 70-tych i pdzniejszych XX w. W czesci potudniowej 1 podinocnej
zachodniej osiedla potozone sg niewielkie zespoty zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
okresu przedwojennego oraz z lat 60, 70 i p6zniejszych XX w. Waznym elementem struktury
przestrzennej os. Biatostoczek jest dolina rz. Bialej uksztattowana w sposob zblizony do
Alei TPP. Po wschodniej stronie Alei TPP zlokalizowany zostal, zrealizowany w latach 70-
tych XX. w. zespdt zabudowy produkcyjno-ustugowej. Wiasnie w tej czegsci osiedla, gdzie
polozony jest obszar objety opracowaniem ZPI, pod koniec XX w. i na poczatku XXI w.
rozpoczety sie procesy wymiany funkcji produkcyjno-ustugowej na funkcje intensywnej, do
XVI kondygnacji, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Nowa zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna powstata juz w rejonie Alei TPP oraz ulic: Kombatantéw, Wiadystawa Belzy 1
Bitwy Biatostockiej co przedstawiono na Rys. 1. Wraz z nowa zabudowg mieszkaniowag
powstaly rowniez liczne obiekty i lokale ustugowe o charakterze lokalnym 1 ogoélnomiejskim
/w parterach budynkow oraz jako budynki wolnostojace/. Osiedle Biatostoczek to osiedle
ludzi wiekowo ,,dojrzatych”.

Rys. 1. Obraz zmian w strukturze przestrzennej os. Biatostoczek /lokalizacje nowej zabudowy
wielorodzinnej/ w kontekscie obszaru ZPI.



Wg danych zawartych w Raporcie o stanie Miasta Biategostoku za rok 2023 liczba
os6b zameldowanych na osiedlu Biatostoczek przedstawia si¢ nastepujaco:

Tabela 1. Liczba os6b zameldowanych na poszczegélnych osiedlach:

Zameldowani na pobyt staly Zameldowani na pobyt czasowy
Nazwa osiedla
mezcezyzni | kobiety razem mezezyzni | kobiety razem
Bialostoczek 5410 6357 11767 78 79 157

Na terenie osiedla Biatostoczek potozone sg nastepujace, placoéwki edukacyjne,
o$wiatowe oraz opieki nad dzie¢mi w tym:

S1 - Szkola Podstawowa Nr 42 im. Bl. Ks. Michala Sopoc¢ki przy ul. Sokdlskiej 1
w odleglosci ok. 1330 m. od terenu inwestycji gtdéwnej;

S2 - Szkola Podstawowa Nr 26 im. Stanistawa Staszica przy ul. Radzyminskiej 11
w odleglosci ok. 1510 m. od terenu inwestycji gtéwnej;

P1 - Przedszkole Samorzadowe nr 55 z oddzialami integracyjnymi przy
ul. Kozlowej 25 w odleglosci ok. 1190 m. od terenu inwestycji gtownej;

P2 - Przedszkole Samorzadowe nr 4 przy ul. Sokoélskiej 2 w odleglosci ok. 1550 m.
od terenu inwestycji gtownej;

P3 - Przedszkole Niepubliczne ,, WYSPA” przy Alei TPP 10 w odleglosci ok. 1080
m. od terenu inwestycji gtownej;

P4 - Przedszkole Niepubliczne ,,ELFIKI” przy Alei TPP 50 w odleglosci ok. 1230
m. od terenu inwestycji gtownej;

71 — Zlobek Niepubliczny ,,KORALIK” przy ul. Kombatantéw 18 w odleglosci
ok. 830 m. od terenu inwestycji gtowne;j;

72 — 71obek Niepubliczny ,,ELFY” przy Alei TPP 50 w odleglosci ok. 1230 m. od
terenu inwestycji gldéwne;j;

Ponadto na terenie osiedla Bialostoczek zlokalizowany jest:

- Zespot Szkot Elektrycznych im. gen. Prof.. Janusza Groszkowskiego przy Alei TPP 14
w odlegtosci ok. 1150 m. od terenu inwestycji gldwnej,

Obszar ZPI zlokalizowany jest w sgsiedztwie skrzyzowania ul. Bitwy Biatostockiej z
ulica Gen. Wtadystawa Andersa /obwodnica miejska/ jest dobrze skomunikowany oraz
obstugiwany przez publiczny transport zbiorowy. Na terenie osiedla potozone sg m.in.
nastepujace przystanki komunikacyjne w rozumieniu przepisOw o publicznym transporcie
zbiorowym:

Al, A2 i A3 - przy ul. Gen. Wladystawa Andersa — w odlegtosci odpowiednio ok.
350 m., 370 m. 1 280 m. od terenu inwestycji gtownej,

A4 1 AS - przy ul. Bitwy Biatostockiej w odlegtosci odpowiednio ok. 240 m. i 320 m.
od terenu inwestycji gtowne;.

Odlegtosci obszaru ZPI od wyrdznionych pogrubieniem placéwek o§wiatowych oraz
najblizszych przystankow przedstawiono na Rys. 2 i 3. Odleglosci przedstawiono na mapie
1 namierzono za pomocg narz¢dzi GEPORTAL?.
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Rys. 2 Odlegtosci obszaru ZPI od szkot podstawowych, przedszkoli 1 zZlobkow.

W zachodniej czesci osiedla Biatostoczek dominuje, intensywna zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna. Cecha charakterystyczng tej zabudowy sg wnetrza miedzyblokowe, zwykle
wyposazone w place zabaw dla dzieci, tereny zieleni oraz miejsca postojowe dla
samochodow, ktorych wczesniej nie budowano 1 ktorych jest ciggle za mato. Boiska sportowe
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wystepuja w sasiedztwie w/w szkot podstawowych 1 szkoty $redniej tj. przy ul. Sokolskiej,
Radzyminskiej i Alei TPP. Poza zielenia wnetrz miedzyblokowych, na terenie osiedla brak
ogolnodostepnych terenow parkow 1 zieleni urzagdzonej w tym np.:

- ogrodu osiedlowego z boiskami sportowymi o minimalnej powierzchnia 2 ha ze
wskaznikiem powierzchniowym 6m? na jednego mieszkafca przy maksymalnym promieniu
dojscia — 500 m.

- parku z zespolem sportowym o minimalnej powierzchnia 4 ha ze wskaznikiem
powierzchniowym 7m? na jednego mieszkanca przy maksymalnym promien dojscia — 1000
m.

W zaistnialej sytuacji jako tereny zieleni ogodlnodostgpnej moga wskazane tereny zielone
1 cigg spacerowy wzdtuz rz. Biatej potozone w odlegtosci ok. 960 m. — 1000 m. od obszaru
ZPI i powierzchni ok. 11,0 ha.

Odlegtosci obszaru ZPI od terenéw zieleni i ciggu spacerowego n/rz. przedstawiono na
Rys. 4. Odlegtosci przedstawiono na mapie i namierzono za pomocg narz¢dzi GEPORTAL?.
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Rys. 3 Odlegtosci obszaru ZPI od najblizszych przystankéw BKM.
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Rys. 4 Odlegtos¢ obszaru ZPI od terendéw zieleni - cigg spacerowy n/rz. Biata.
3. Informacja o obecnym zagospodarowaniu obszaru planu i otoczenia:

Teren inwestycji gldwne] oraz inwestycji uzupeiniajacej sg obecnie zagospodarowane
w sposob charakterystyczny dla obszarow produkcyjno — ustugowych. Obszar ZPI posiada
dwa zjazdy z ul. Bitwy Bialostockiej. We frontowej cze$ci obszaru od strony ul. Bitwy
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Biatostockiej potozony jest pieciokondygnacyjny budynek administracyjny. Na pozostatej
czesdci obszaru ZPI znajduja si¢ budynki oraz wiaty parterowe, usytuowane wzdtuz granic:
zachodniej, potudniowej, w poblizu granicy potnocnej oraz w czgsci centralnej. Pomigdzy
w/w zabudowa znajduja si¢ wewngtrzne drogi dojazdowe, miejsca postojowe, place
manewrowe 1 skladowe oraz zgromadzone na placach materiaty, maszyny 1 pojazdy rozne.
Prowadzona dotychczas dzialalnosci gospodarcza ma charakter wygasajacy.

P o B 1T - 4 z x B i

Rys. 4 Obszar ZPI - obecny stan zagospodarowania. Zrodto: GIS Bialystok.
Ortofotomapa 30.03.2024 1 01.04.2024 r.

4. Informacja o ustaleniach planistycznych na obszarze ZPI objetym ustaleniami planow
miejscowych w tym:

- inwestycja gléwna /tereny oznaczone w projekcie planu symbolami: 1MW-U-UW,
IMW-U, 2MW-U i 1KR/ potozona na terenie z przeznaczeniem:

,,§ 33. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2U,UC,P przeznacza si¢ pod ustugi, w tym
lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedaiy powyiej 2000 m’ oraz produkcje wraz
z urzqdzeniami towarzyszqcymi oraz zieleniq urzqdzong.” (...)
3. Ustala sig¢ nastepujqce warunki zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:
a) powierzchnia zabudowy — max. 60 % terenu inwestycji,
b) teren biologicznie czynny — min. 10 % terenu inwestycji,
¢) wysokos¢ budynkow — na wydzielonej czesci terenu oznaczonej symbolem:
-a—max. 25 m, (...)



2) obstuga komunikacyjna od ulicy Kombatantow (2KD-L), 1-szej Armii Wojska
Polskiego (lezqgcej poza granicami planu),[ob. Bitwy Bialostockiej], (...), projektowanej ulicy
dojazdowej (4KD-D), z uwzglednieniem ustalen zawartych w pkt 7 lit. a;

3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartychw § 21, (...)

5) skiadowanie, magazynowanie i produkcia wylgcznie w pomieszczeniach
zamknigtych np. halach;

7) zakazuje sig:

a) dojazdu od projektowanej drogi oznaczonej symbolem 3KD-D do obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?

b) lokalizacji ustug z zakresu oswiaty (w tym m.in. przedszkola, szkoly) oraz ustug z
zakresu nauki i szkolnictwa wyzszego.

- inwestycja uzupekniajaca:

- teren oznaczony w projekcie planu symbolem: 1KDD (droga dojazdowa) polozona
w calos$ci na terenie z przeznaczeniem jak w/w 1 opisany teren inwestycji gldwnej,

- teren oznaczony w projekcie planu symbolem: 1KDZ (ul. Bitwy Bialostockiej) potozona w
calo$ci na terenie z przeznaczeniem:

,§ 22. 1. Ustala sie nastepujgcq klasyfikacje i parametry techniczne ulic:

1) drég publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: (...)

¢) 3KDZ — ul. 1szej Armii Wojska Polskiego [ob. Bitwy Biatostockiej| — droga gminna, ulica
zbiorcza, o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 30,0 m z jezdnig 1x2 pasy ruchu, (...).

N

Rys. 5 Fragment obowigzujacego planu miejscowego obejmujgcego teren inwestycji
gtownej 1 uzupehiajacej. Zrodto: GIS Biatystok, Serwis Plany.



Zmiana ustalen planu miejscowego w obszarze inwestycji gldownej polega na wprowadzeniu
zabudowy  mieszkaniowej  wielorodzinnej lub ustug lub ustug  handlu
wielkopowierzchniowego, przy czym mozliwos¢ budowy wielkopowierzchniowego obiektu
handlowego ograniczono do czg¢$ci obszaru. Projektowana zabudowa bedzie miata charakter
intensywnej zabudowy miejskiej. Zmiana planu bedzie polegala na aktualizacji wskaznikow
1 parametrow zagospodarowania i zabudowy terenu na podstawie aktualnej edycji ,,Studium
... m. Bialegostoku” w tym:

- udziatu powierzchni zabudowy,

- nadziemnej intensywnosci zabudowy,

- catkowitej intensywnosci zabudowy,

- udziatu powierzchni biologicznie czynnej,

- wysokosci zabudowy,

- geometrii dachow,

- miejsc parkowania.
Nowy plan stworzy warunki inwestowania dostosowane do aktualnych potrzeb. Nie ulegnie
zmianie przeznaczenia teren oznaczony w projekcie planu symbolem: 1KDZ (ul. Bitwy
Bialostockiej), ktora nadal pozostanie drogg publiczng.

5. ZPI cz. osiedla Bialostoczek w Bialymstoku — inwestycja gléwna: tereny 1IMW-U-UW,
IMW-U, 2MW-U oraz 1KR - opis koncepcji i dane szczegotowe:

W projekcie planu inwestycje gldéwna stanowi:
- zabudowa mieszkaniowa  wielorodzinna lub  ustlugi lub wustugi  handlu
wielkopowierzchniowego na terenie oznaczonym symbolem: 1IMW-U-UW,
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub ustugi na terenach oznaczonych symbolami,
IMW-U, 2MW-U,
- teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony symbolem: 1KR.

Na terenach oznaczonych symbolami: 1IMW-U-UW, IMW-U i 2MW-U przewiduje si¢
budowe zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oraz budynkow z ustlugami lub
ustugami handlu wielkopowierzchniowego, zlokalizowanymi wzdtuz drogi publicznej 1KDZ
(ul. Bitwy Bialostockiej), wzdtuz drogi dojazdowej 1KDD oraz drogi wewnetrznej 1KR. Po
uwzglednieniu parametréw i odleglosci zwigzanych z przestanianiem, nastonecznieniem
1 dostepnoscia p.poz. zaprojektowano zespot budynkow z otwartymi dziedzincami, na ktoérych
planowane sa tereny zieleni i rekreacji. Zespot budynkow zostal skomunikowany drogami:
wewnetrzng 1KR, dojazdowa 1KDD, ktorg wiaczono do ulicy 1KDZ oraz poprowadzono w
sposob umozliwiajacy potaczenie z projektowang droga gminng 4KD-D (poza granicami
planu). Ponadto umozliwiono ciggtos¢ komunikacji oraz kontynuacje struktury przestrzenne;j
na terenie przylegtym po zachodniej stroni ZPIL.

Planuje si¢, ze czesci budynkéw o funkcji uslugowej, budynki ustugowe, budynki ustug
handlu wielkopowierzchniowego bedg miaty wysoko$§¢ maksymalnie do 11 m., natomiast
budynki mieszkalne wielorodzinne oraz wielorodzinne z ustugami lub ustugami handlu
wielkopowierzchniowego w parterach maksymalnie do 25 m. /do VIII kondygnacji
nadziemnych/. Od strony ul. Bitwy Biatostockiej zaplanowano wejscia do czgsci ustugowych
lub ustlug handlu wielkopowierzchniowego oraz wjazd na parkingi obstugujace te czes¢
zabudowy. Wejscia do cze$ci mieszkalnych usytuowano od strony wnetrz dziedzincow.
Place/dziedzince wewngtrzne powstang na dachu garazy podziemnych i na gruncie rodzimym.
Planuje si¢ zagospodarowac je w sposob maksymalnie okryty zielenig, pozostawiajac miejsca
utwardzone na uktad $ciezek i1 dojs$¢ pieszych.



W parterach budynkow 1 w czesciach ustugowych dwukondygnacyjnych planuje si¢ lokale
uslugowe lub ushug handlu wielkopowierzchniowego o powierzchni uzytkowej ok. 8 250
m?2. Na wyzszych kondygnacjach budynkow ok. 1140 lokali mieszkalnych o powierzchni
uzytkowej ok. 52500 m?2. przy $redniej powierzchni ok. 46 m’. Laczna powierzchnia
uzytkowa nadziemnych cze$ci budynkow wyniesie ok. 60 000 m?, natomiast powierzchnia
calkowita nadziemnej czesSci budynku ok. 85 900 m?.

Pod zespolem budynkow planuje si¢ dwie kondygnacje podziemne przeznaczone na miejsca
postojowe dla samochoddéw osobowych. Przy wspotczynniku 1,1 m.p./1 mieszk. liczba miejsc
postojowych wyniesie 1254 MP. Dla w/w powierzchni ushug przyjeto 15 m.p. na 1000 m?
powierzchni uzytkowej ustug tj. 146 MP. Wymagana liczba miejsc postojowych dla
planowanej zabudowy wyniesie ok. 1400 MP. W garazu podziemnym na w/w liczbe m.p.
przewiduje si¢ powierzchnie uzytkowa ok. 35000 m’. Powierzchnia calkowita czesci
podziemnej wyniesie ok. 43 600 m?. Przy powierzchni terenéw przeznaczonych pod
zabudowe ok. 3,28 ha, planuje si¢ garaz podziemny dwukondygnacyjny jak wskazano. Przy
w/w zatozeniach powierzchnia calkowita zespolu budynkéw wyniesie ok. 130 000 m?.

Ze wzgledu na potozenie terenu planuje si¢ tereny biologicznie czynne o wskazniku min.
25%. Bedzie to zielen gtownie na dachu garazu oraz budynkoéw liczona jako 50%.

Wskaznik zabudowy w stosunku do terenu wyniesie:

na terenie IMW-U-UW — maksimum 50 %,
na terenach 1MW-Ui2MW-U — maksimum 40 %.

Miejsca rekreacyjne oraz place zabaw dla dzieci, dla planowanego zespotu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych, bgda znajdowaty si¢ w odleglosciach ok. 10 m. w ramach
dziedzincow pomigdzy budynkami (w ,,Studium ...” 500 m.; zgodnie z § 40. pkt 15
,»Rozporzadzenia (...) w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie” dopuszcza si¢ do 300 m).

Obszar inwestycji gléwnej o tacznej powierzchni ok. 3,65 ha. rozplanowano nastgpujaco:

- teren IMW-U-UW - na powierzchni ok. 1,01 ha,
- tereny IMW-U i 2MW-U - na powierzchni ok. 2,25 ha
- teren 1KR - na powierzchni ok. 0,15 ha,

Biorac pod uwage w/w wskazniki powierzchniowe przyjeto:

na terenie IMW-U-UW:
- nadziemng intensywno$¢ zabudowy — od 0 do maksimum 4,5,
- calkowitg intensywno$¢ zabudowy — od 0 do maksimum 6,0;

na terenach IMW-U 1 2MW-U:
- nadziemng intensywno$¢ zabudowy — od 0 do maksimum 4,0,
- calkowitg intensywno$¢ zabudowy — od 0 do maksimum 5,5.

Przecigtna liczba 0s6b w gospodarstwie domowym wg Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego z dnia 18 grudnia 2023r (Uchwata Rady Gminy nr
LXXVII/1079/23 Rady Miasta Bialystok) w roku 2021 wynosita 2,61.

Przewidywana laczna liczba mieszkancow na terenach objetych opracowaniem wyniesie
ok. 2975 mieszkancow.
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Opierajac si¢ na Uchwale Nr I11/36/18 Rady Miasta Bialegostoku z dnia 10 grudnia 2018 r.
w sprawie okreslenia standardéw urbanistycznych dla miasta Biategostoku obliczy¢ mozna:

- liczbe uczniow szkoty podstawowej — nie mniej niz 10,5% planowanej liczby mieszkancow,
tj. ok. 312 dzieci.

- liczb¢ dzieci w wieku przedszkolnym — nie mniej niz 5,25% planowanej liczby
mieszkancow, tj. ok. 156 dzieci.

Planowana inwestycja gléwna generalnie nie generuje przekraczajacego prognozy liczby
dzieci w placéwkach przedszkolnych i szkolnych, a zageszczenie obiektow edukacyjnych w
sasiedztwie rozpatrywanej lokalizacji mie narzuca potrzeby i obowiazku budowy nowej
szkoty podstawowej lub przedszkola. Z uwagi na niedobor zlobkdéw, sytuacja bedzie mogta
by¢ rozwigzana na etapie realizacji inwestycji gldéwnej poprzez monitorowanie potrzeb
i realizacji ztobka lub w przypadku niezbednym réwniez przedszkola w zaprojektowanych
w ZPI powierzchniach uslugowych.

6. ZPI czesci osiedla Bialostoczek w Bialymstoku — inwestycja uzupelniajaca obejmuje:
teren 1KDZ (ul. Bitwy Bialostockiej), oraz teren 1KDD projektowanej drogi.

Planuje si¢, ze inwestycja uzupetniajaca bedzie polegata na:

1) budowie drogi dojazdowej 1KDD;

2) modernizacji fragmentu drogi zbiorczej 1KDZ (ul. Bitwy Bialostockiej), budowie
wlaczenia drogi dojazdowej 1KDD z wymagang infrastrukturg techniczng, realizacji
miejsc postojowych, modernizacji ciggu pieszego 1 rowerowego, zieleni, oraz
przebudowie infrastruktury technicznej - w zakresie okreslonym w trakcie negocjacji.

Ponadto, jak wspomniano na wstgpie, na etapie negocjacji umowy urbanistycznej
mozliwe bedzie rozszerzenie, zmiana lub dostosowanie inwestycji uzupetniajacej do katalogu
inwestycji uzupehiajacych, w sytuacji doprecyzowania ich przez Prezydenta Miasta
Biategostoku.

7. Informacja o zapewnieniu zgodnosci projektu planu z ustaleniami Studium.

Obszar planu posiada nastepujace kierunki zagospodarowania okreslone w
obowigzujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Bialegostoku”; /wskazano istotne dla obszaru planu/; w tym:

Obszar ZPI /inwestycji gltownej i uzupeiniajacej/ potozony jest na obszarze
oznaczonym symbolem: 4MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wysokiej intensywnosci
posiadajacych nastgpujace kierunki zagospodarowania:

OBSZARY URBANIZACJI
MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wysokiej intensywnosci

Funkcje podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
Funkcje uzupetniajgce:
- zabudowa ustugowa stuzqca realizacji celow publicznych na poziomie lokalnym i
ponadlokalnym,
- zabudowa ustugowa z zakresu ustug rynkowych, stuzqca zaspokojeniu potrzeb
mieszkancow,
- zabudowa z zakresu wytworczosci drobnej,
- tereny lokalnych przestrzeni publicznych,
- tereny zieleni urzqdzonej,
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- komunikacja,
- infrastruktura techniczna,
- istniejqce enklawy zabudowy o innych funkcjach.

Kierunki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:
- ksztattowanie zespotow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz inwestycji celu
publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej (m.in. oswiata, kultura, opieka
spoleczna i stuzba zdrowia),
- zachowanie istniejgcych oraz tworzenie nowych przestrzeni publicznych w
powigzaniu z obiektami i urzqdzeniami ustug stuzgcych zaspokojeniu potrzeb
mieszkancow oraz terenami zieleni publicznej,
- ksztattowanie powiqzan z terenami tworzqcymi system przyrodniczy miasta,
- zachowanie osi kompozycyjnych i widokowych.

+» Uwzgledniono: tereny inwestycji gltownej: 1MW-U-UW, 1IMW-U i 2MW-U

przeznaczono pod zabudowe mieszkaniowa wysokiej intensywnos$ci /z wylaczeniem
wydzielenia wewngtrznego (A) na terenie 1IMW-U-UW/ z zielenig towarzyszaca,
miejscami postojowymi i ustugami od strony ul. Bitwy Biatostockie;.

W studium wyznacza si¢ obszary, na ktorych moggq by¢ sytuowane obiekty handlowe o
powierzchni  sprzedaiy powyiej 2000 m? — zgodnie z rysunkiem Studium Kierunki
zagospodarowania przestrzennego — struktura funkcjonalno-przestrzenna.

Wyznacza sie obszary, na ktorych mozliwe jest rozmieszczenie obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2:

1) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o charakterze srodmiejskim,

2) osiedlowe osrodki ustugowe (miejsca centralne),

3) tereny aktywnosci gospodarczej.

Przyjmuje sie, ze obiekty lokalizowane w ramach obszarow aktywnosci gospodarczej bedg
posiadaty znaczenie ogolnomiejskie i regionalne. Ze wzgledu na dobrg dostepnosé
komunikacyjng, ich realizacje zaktada sie przede wszystkim w rejonie obwodnicy miejskiej.

Wskazane w Studium obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedaZy
powyzej 2000 m’_stanowig o potencjalnej mozliwosci ich lokalizacji, nie skutkujgcej
obowiqgzkiem ich powstania. Szczegotowa lokalizacja tych obiektow zostanie okreslona w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, w ramach obszarow wyznaczonych
na rysunku Studium

% Odstgpiono od lokalizacji na calym obszarze: przewiduje si¢ lokalizacj¢ ushug
handlu wielkopowierzchniowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? na
terenie oznaczonym symbolem 1IMW-U-UW,

- ulica Bitwy Bialostockiej posiada wyznaczony na rysunku ,,Studium ...” ,, Korytarz ulicy”,

% Uwzgledniono parametry ulicy Bitwy Bialostockiej potozonej w wyznaczonym
., korytarzu ulicy”.

- wskazniki zabudowy i zagospodarowania:

Tabela 1. Wskazniki dotyczgce zapewnienia dostepu do publicznych ustug edukacyjnych
i opiekunczo-wychowawczych. (...)

Wskazniki dotyczgce zapewnienia dostepu do ustug publicznych bedg stanowity wytyczne przy
lokalizowaniu poszczegolnych ustug publicznych na etapie sporzqdzania planow miejscowych
i mogq by¢ uscislone indywidualnie w dostosowaniu do warunkow lokalnych.
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(...) Wiersz 2. Liczba mieszkaricow na 1 obiekt: Ztobki-4 tys.; Przedszkola: - 4-5 tys.;
Szkoly podstawowe: - 7,5 tys.

(...) Wiersz 3. Maksymalny zalecany promien dojscia pieszego (obszar wewnetrzny —
miejski)

Ztobki - 1000 m; Przedszkola: - 500 m; Szkoly podstawowe: - 800 m

Podane wskazniki zapotrzebowania na ustugi oswiaty sq usrednione, do osiggnigcia w skali
catego miasta. Przy programowaniu ustug oswiaty nalezy brac¢ pod uwage zroznicowanie
struktury wieku w obrebie miasta. Na ,,nowych’ terenach mieszkaniowych udzial populacji
dzieci i miodziezy bedzie znacznie wyzszy niz w_obszarze Srodmiejskim i na terenach
wStarych” osiedli.

+ Wykazano odleglo$ci rzeczywiste przekraczajace wartosci zalecane.

Jak wskazano na wstepie ,,Osiedle Biatostoczek to osiedle ludzi wiekowo , dojrzalych’.
Zespot zabudowy wielorodzinnej i ustug realizowany byt w latach 70-tych 1 pdzniejszych
XX w. Byt to rowniez okres maksymalnego ,,obtozenia” uczniami szko6t podstawowych oraz
przedszkoli dzie¢mi mlodszymi, przy czym nalezy zaznaczy¢, na terenie osiedla Biatostoczek
ztobka nigdy nie bylo. Liczba os6b zameldowanych na osiedlu Biatostoczek wynosi 11 676
0sOb, natomiast w zabudowie projektowanej przewiduje si¢ 2975 mieszkancow, tj. tacznie
14 742 o0s6b. Oznacza to, ze w odniesieniu do szkét (2 szkoty na 15 000 osob) i przedszkoli
(4 przedszkola na 16 000 -20 0000s6b) w/w wskazniki w zakresie liczby obiektow
obstugujacych mieszkancow sa spetnione. Widoczny jest niedobdr ztobkow ze wzgledu na
brak ztobkow na ,,starym osiedlu” Biatostoczek, ktorych tam nigdy nie bylo. Istniejace 2
ztobki potozone sa w ,,nowej mieszkaniowej” czesci osiedla. W obszarze ZPI sytuacja bedzie
mogla by¢ rozwigzana na etapie realizacji inwestycji gldwnej poprzez monitorowanie
zapotrzebowania i budowe zlobka oraz w przypadku niezbednym rowniez przedszkola w
zaprojektowanych w ZPI powierzchniach uslugowych. W odniesieniu do szkét
podstawowych nalezy wyjasnié, ze istniejace szkoty znajduja si¢, wg okreslenia w ,,Studium

.”, na tzw. ,starym osiedlu”. Nowe tereny mieszkaniowe sg i beda przeciwdziataniem
w wygaszaniu wskazanych szkol 1 uzasadnione jest odstapienie od zalecanych wskaznikow,
ktore majg charakter docelowy, kierunkowy, okreslone sg jako ,,maksymalny zalecany
promien dojscia pieszego” - nie sg wiec wskaznikami obligatoryjnymi co do wskazanych
wartosci, sg ,, (...) usrednione do osiggniecia w skali calego miasta.”.

Tabela 4. Wskazniki dotyczqce zapewnienia dostepu do ogolnodostepnych terenow zieleni
i wypoczynku.

(...) Wiersz 1. Ogrod osiedlowy z boiskami sportowymi. Minimalna powierzchnia 2 ha.
Wskaznik powierzchniowy na jednego mieszkanca - 6m?. Maksymalny promier dojscia —
500 m.

(...) Wiersz 2. Park z zespolem sportowym. Minimalna powierzchnia 4 ha. Wskaznik
powierzchniowy na jednego mieszkarica 7m°. Maksymalny promien dojscia — 1000 m.

% Wykazano lokalizacje rzeczywiste mieszczace si¢ w warto$ciach zalecanych.

Jak juz opisano, na terenie osiedla Biatostoczek brak ogdlnodostepnych terenow parkow i
zieleni urzadzonej, a boiska sportowe wystepuja w sasiedztwie szkot podstawowych 1 szkoty
$redniej tj. przy ul. Sokolskiej, Radzyminskiej i Alei TPP. Jako tereny zieleni ogdlnodostepne;
wskazuje si¢ tereny zielone i cigg spacerowy wzdhuz rz. Biatej polozone w odleglosci ok.
960 m.—1000 m. od obszaru ZPI i powierzchni ok. 11,0 ha. m. Biorac pod uwage powyzej
liczbe mieszkancow (14 742 os6b) wskaznik powierzchniowy na jednego mieszkanca jest
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spetniony - [110 000 m?*/7 m?=15 714 >14 742 ]. Ponadto zapewnienie zieleni i placow zabaw
dzieci nastgpi rowniez w ramach inwestycji gldownej we wnetrzach miedzyblokowych.

Tabela 6. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej.
(...) Wiersz 6. Zabudowa mieszkaniowa wysokiej intensywnosci,
Kolumna 2: Obszar wewnetrzny - miejski: 25-30%.
Wskazniki dotyczqgce powierzchni biologicznie czynnej zostang okreslone w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego, na podstawie przyjetych zatozen urbanistycznych
uwzgledniajgcych zagospodarowanie terenow otaczajgcych i szczegolnych uwarunkowan
lokalnych.
W wyjgtkowych przypadkach (takich jak np.: istniejgcy stan zagospodarowania, wymagania
tadu przestrzennego, uwarunkowania ekofizjograficzne, ustalenia obowigzujgcych planow
miejscowych) w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego mozna ustali¢ inne
wskazniki, w dostosowaniu do warunkow lokalnych.

% Przyjeto - IMW-U-UW, IMW-U i 2MW-U — minimum 25%;

Tabela 7. Maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej.
(...) Wiersz 6. Zabudowa mieszkaniowa wysokiej intensywnosci,
Kolumna 2: Obszar wewnetrzny - miejski: 35-50%

Wskazniki dotyczgce maksymalnej powierzchni zabudowy naleZy uszczegotowi¢c w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, na podstawie przyjetych zalozen
urbanistycznych uwzgledniajqcych zagospodarowanie terenow otaczajgcych i szczegolnych
uwarunkowan lokalnych.

W wyjgtkowych przypadkach (takich jak np. istniejgcy stan zagospodarowania, wymagania
tadu przestrzennego, uwarunkowania ekofizjograficzne, ustalenia obowigzujgcych planow
miejscowych) w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego mozna ustali¢ inne
wskazniki, w dostosowaniu do warunkow lokalnych.

 Przyjeto: IMW-U-UW — maksimum 50%,
IMW-U i 2MW-U — maksimum 40%;

Wysokosé zabudowy
Wprowadza si¢ nastepujqce kategorie wysokosci zabudowy:

3)do 25 m;
(...) Poza obszarami wskazanymi, dominanty mogq by¢ lokalizowane rowniez w miejscach
wyznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, jako element
wyrozniajgcy istotne kompozycyjnie przestrzenie urbanistyczne lub wazne funkcje budynkow,
stanowiqce punkty orientacyjne w przestrzeni miejskiej.
Uszczegotowienie parametrow wysokosciowych (wysokosci zabudowy dla poszczegolnych
terenow oraz wysokosci dominant) bedzie nastgpowato w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, na podstawie przyjetej kompozycji przestrzennej
uwzgledniajgcej m.in.: zagospodarowanie terenow otaczajgcych, ograniczenia wynikajgce
z przepisow odrebnych oraz skutki dla panoramy miasta i ekspozycji najbardziej znaczqcych
Jjej elementow.
W wyjgtkowych przypadkach (takich jak np. istniejgce budynki wysokie, ustalenia
obowiqzujgcych planow miejscowych, wymagania technologiczne) mozna przekroczy¢ ww.
wartoSci graniczne, pod warunkiem wykluczenia negatywnych skutkow dla sylwety miasta lub
widokow chronionych.
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X/
L X4

Przyjeto — 1IMW-U-UW - na wydzieleniu wewnetrznym (A) maksimum 11,0 m., na
pozostalej jego czgsci oraz na terenach IMW-U i 2MW-U — maksimum 25,0 m., nie
zlokalizowano dominant.

Obszar ZPI polozony jest poza wyznaczonymi na ,,Rys. Nr 5 Uwarunkowania i kierunki
zagospodarowania przestrzennego - Wysokos¢ zabudowy ”, strefami ,, waznych widokow”.
Nalezy zauwazy¢, ze zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna na wskazanym w ZPI obszarze
nie bedzie ,,samotng wyspa” poniewaz wystepuje juz w tym rejonie os. Biatostoczek na co
wskazano powyzej. Zgodnie z obowigzujagcym planem miejscowym w rejonie ul. Wiadystawa
Belzy dopuszczono tam lokalizacje budynkéw o wysokosci do 25,0 m. Opracowany projekt
ZPI pod wzgledem urbanistycznym, bedzie kontynuacjg procesu zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym os. Bialostoczek.

Tabela 8. Wskazniki miejsc postojowych dla samochodow osobowych.

X/
L X4

X/
L X4

X/
L X4

15,

Wiersz 1: Budownictwo mieszkaniowe intensywne; 1 mieszkanie, Strefa II obszar
wewnetrzny: min. 1,1,
Przyjeto: 1,1;

Wiersz 3: Budynki zamieszkania zbiorowego,; 100 tozek, Strefa Il obszar wewnetrzny:
min. 15,
Przyjeto: 15;

Wiersz 5: Biura lokalne; 1000m’° pow. uzytkowej, Strefa II obszar wewnetrzny: min.
10,
Przyjeto: 10;

Wiersz 10: Szkoly, przedszkola; 100 zatrudnionych, Strefa Il obszar wewnetrzny: min.

Przyjeto: szkoly, przedszkola, zlobki 15;

Wiersz 11: Szpitale, kliniki; 10 tozek, Strefa Il obszar wewnetrzny: min. 3,

Wiersz 12: Przychodnie; 1000 m? pow. uzytkowej, Strefa Il obszar wewnetrzny: min. 8,
Przyjeto: opieka zdrowotna: 3 miejsca do parkowania na 10 16zek lub 8 miejsc do
parkowania na 1000 m? pow. uzytkowe;j;

Wiersz 13: Obiekty handlowe; 1000m? pow. uzytkowej, Strefa Il obszar wewnetrzny:
min. 20,
Przyjeto: 20;

Wiersz 14: Obiekty gastronomiczne; 100 miejsc, Strefa Il obszar wewnetrzny: min. 15,
Przyjeto: 15.

Ponadto zgodnie z kierunkami w ,,Studium (...)”:

o0

Dopuszcza sig¢ bilansowanie miejsc postojowych dla samochodow osobowych w
liniach rozgraniczajgcych drog publicznych lub na parkingach ogolnodostepnych.

W (...) strefach (Il i IIl), w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, wynikajgcych z
uwarunkowan lokalnych, w tym m.in.: ekofizjograficznych, zabudowy istniejgcej,
ustalen planow obowiqzujgcych, dopuszcza si¢ stosowanie innych wskaznikow niz
okreslone w Tabeli 8, przy czym minimalny wskaznik okreslany dla zabudowy
mieszkaniowej nie moze by¢ nizszy niz 1,0.

Przyjeto: zabudowa ustugowa inna niz w/w: 15 miejsc do parkowania na 1000 m?
pow. uzytkowej.
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8. Podsumowanie

Projekt Zintegrowanego planu inwestycyjnego czeSci osiedla Bialostoczek w
Bialymstoku w rejonie ulicy Bitwy Bialostockiej jest zgodny ze ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku”.

Tym samym, uwzglednia réwniez polityke przestrzenng gminy okreslong w Strategii Rozwoju
Miasta Biategostoku do 2030 roku przyjeta Uchwatg Nr XLVI/666/21 Rady Miasta Biatystok
z dnia 20 grudnia 2021 r. opracowang w oparciu o ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Biategostoku” uchwalone Uchwala Nr XII/165/19
Rady Miasta Biatystok z dnia 18 czerwca 2019 r.

Obecna polityka przestrzenna m. Bialegostoku bedzie opiera¢ si¢ o kierunki okreslone w
»Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Biategostoku™
do konca 2025 r. chyba Ze dokument ten wcze$niej utraci moc w zwigzku z uchwalaniem
przez rade gminy planu ogo6lnego, ktory jest w opracowaniu.
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