Projekt

z dnia 23 lipca 2025 1.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWAELA NR ...ccovvuverevrunnee
RADY MIASTA BIALYSTOK
zdnia ....cccoovennnenn. 2025 r

w sprawie zintegrowanego planu inwestycyjnego czesci osiedla Bialostoczek w Bialymstoku w rejonie
ulicy Bitwy Bialostockiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465 ze zm.Y) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.?) uchwala si¢, co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Stwierdza sig, ze zintegrowany plan inwestycyjny czgsci osiedla Biatostoczek w Bialymstoku w rejonie
ulicy Bitwy Biatostockiej nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bialegostoku” uchwalonego uchwatag Nr XII/165/19 Rady Miasta Bialystok z dnia
18 czerwca 2019 r., zmienionego uchwatg Nr LXXVII/1079/23 Rady Miasta Bialystok z dnia 18 grudnia
2023 1.

§ 2. 1. Uchwala sie zintegrowany plan inwestycyjny czgsci osiedla Biatostoczek w Bialymstoku w rejonie
ulicy Bitwy Biatostockiej, zwany dalej planem, sktadajacy si¢ zustalen zawartych w niniejszej uchwale
i rysunku zintegrowanego planu inwestycyjnego (zataczniku Nr 1).

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 4,07 ha, ograniczony dzialkami o nr ewid.: 237/9, 198/4, 199/2,
200/2, 201/2,202/4, 203/2, 204/2, 205/2, 220, 221, 232/1, 232/2, 231, 230 229, czgscia dziatki 546/1, dziatkami
549/27, 549/20, czeSciami dziatek 546/2, 241/2 oraz dziatkami 238/9, 244/2, 245/4, 245/3, 237/21 1237/20
(poza granicami planu).

3. Integralng cze$cia niniejszej uchwaty sa:
1) zalacznik nr 1 — rysunek zintegrowanego planu inwestycyjnego w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — okreslajacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych Gminy Bialystok;

3) zalacznik nr 3 — zawierajacy dane przestrzenne zintegrowanego planu inwestycyjnego.
§ 3. 1. Ilekro¢ w tresci niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci do ptaszczyzny
poziomej od 0° do 15° (z wyjatkiem zadaszen elementow zewngtrznych budynkéw takich jak np.: tacznik,
balkon, wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, swietlik);

2) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia oraz inne obiekty budowlane
stuzace do przesylania i dystrybucji ptynow, gazéow, energii oraz sygnatow;

3) infrastrukturze technicznej ogélnomiejskiej — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture techniczng stuzaca
realizacji celow publicznych;

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2024 r. poz. 1572, 1907 i 1940.
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z2024r. poz. 190711940, w Dz. U.
22025 r. poz. 527 1 680.
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4) kiosku — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy obiekt budowlany o funkcji ustugowej, posiadajacy jedna
kondygnacje nadziemna o wysoko$ci nie wigkszej niz 3,5 m i o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz
20 m?;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réznych funkcjach lub
r6znych zasadach zagospodarowania;

6) linii wydzielenia wewnetrznego — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wydzielajacg czes¢ terenu, na ktorym
obowiazuja ustalenia szczegdlne w stosunku do pozostalej czgsci terenu;

7) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ $Sciana
zewnetrzna budynku w kierunku ulicy, sasiedniego terenu lub sasiedniej dziatki, z zastrzezeniem §
4 ust. 1 pkt 5;

8) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i obiekty budowlane,
Scisle zwigzane z prawidlowym funkcjonowaniem terenu, w tym m.in. garaze, budynki gospodarcze,
dojécia i dojazdy, parkingi oraz obiekty matej architektury;

9) podstawowej klasie przeznaczenia terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ dominujgcg na terenie
w sposoOb okreslony w ustaleniach planu;

10) uzupelniajacej klasie przeznaczenia terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktéra uzupetnia lub
wzbogaca podstawowa klase przeznaczenia terenu w sposob okreslony w ustaleniach planu;

11) retencji wody — nalezy przez to rozumie¢ dziatania prowadzace do spowolnienia lub powstrzymania
odptywu wody (opadu atmosferycznego) z dziatki budowlanej, terenu lub zlewni, poprzez np. budowe
urzgdzen wodnych, atakze wykorzystanie terenéw nieutwardzonych, podmoktych, niecek chtonnych
i zaglebien terenowych poro$nigtych roslinno$cia, oczek wodnych oraz skupisk roslinnosci i zadrzewien;

12) schemacie infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ opis lub uktad powiazan elementow
systemu infrastruktury technicznej przedstawiony na rysunku planu;

13) SIMB — nalezy przez to rozumie¢ elementy Systemu Informacji Miasta Biatystok tj. tablice i znaki
informacyjne, w tym m.in. nazwy ulic i numeracj¢ porzadkowa nieruchomosci;

14) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen wokot infrastruktury technicznej
ogo6lnomigjskiej, w ktdrej obowigzujg ograniczenia w sposobie uzytkowania wprowadzone w ustaleniach
planu;

15) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony wyrdzniajagcym go sposrod pozostatych terenéw symbolem;

16) zasadach rozrzadu — nalezy przez to rozumie¢ przedstawione na rysunku planu zasady rozmieszczenia
infrastruktury technicznej wzgledem siebie zuwzglgdnieniem rodzajow infrastruktury (np. sieci
wodociggowych, gazowych, elektrycznych);

17) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumiec tereny pokryte ro§linnoscia, Swiadomie ksztalttowang przez
cztowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe, estetyczne, o charakterze
parkowym lub jako zielen towarzyszaca przy obiektach budowlanych;

18) zintegrowanym systemie fotowoltaicznym — nalezy przez to rozumie¢ zintegrowany z budynkiem
system oparty o wytwarzajace energi¢ elektryczng moduty, takie jak np. fotowoltaiczna dachdéwka, szyba,
panel elewacyjny, zaluzja lub fasada;

19) zrédlach ciepla — nalezy przez to rozumie¢ zespot urzadzen (np. kottow) stuzacych do wytwarzania lub
przetwarzania ciepla, stanowiacych jedna instalacje.

2. W odniesieniu do innych okreslen ipoje¢ uzytych wuchwale iniewymienionych w ust. 1, nalezy
stosowac definicje zawarte w obowiazujacych przepisach.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu (zatacznik Nr 1) s ustaleniami obowiazujacymi:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace;

3) symbole klasy przeznaczenia terenéw wraz z numeracjg i oznaczeniem graficznym,;
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4) linie wydzielenia wewngtrznego z oznaczeniem literowym;
5) linie zabudowy, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 7, z odstgpstwem dla nastepujacych wyjatkow:

a) elementow zewnetrznych budynkow takich jak np.: balkon, loggia, wykusz — o maksymalnym wysiegu
do 1,5 m poza lini¢ zabudowy, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca oraz na maksimum
30 % powierzchni elewacji zlokalizowanej od strony przestrzeni publiczne;j,

b) elementow tworzacych fakture zewnegtrzng i wystroj elewacji takich jak np. gzyms, okap, markiza,
pilaster, zadaszenie, zaluzja zewnetrzna — o maksymalnym wysiegu do 1,5 m poza lini¢ zabudowy, lecz
niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

c) urzadzen ipochylni dla o0so6b niepetnosprawnych, schodéw zewnetrznych, ramp ipodestow —
o szerokosci maksimum 3,0 m, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

6) klasyfikacja drog — terenéw komunikacji drogowej publiczne;j;
7) zasady rozrzadu infrastruktury techniczne;.

2. Pozostale oznaczenie graficzne zawarte na zataczniku Nr 1, niewymienione w ust. 1, majg charakter
informacyjny w tym lokalizacja: jezdni, infrastruktury technicznej iinnych elementéw lokalizowanych
w liniach rozgraniczajacych ulic oraz terenow, a takze glownego ciagu pieszego.

3. W odniesieniu do liniowych oznaczen graficznych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, 2 oraz pkt4i5 za
rzeczywista lokalizacj¢ nalezy przyjmowac o$ linii.

§ 5. 1. Poszczeg6lnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi przypisuje si¢
symbole klasy przeznaczenia terenu wraz z numeracja, w ktéorych numer jest porzadkowy w ramach
danego przeznaczenia, a symbol literowy okresla podstawowe klasy przeznaczenia terenow:

1) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
2) U — teren ushug;

3) UW — teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;

4) KDZ — teren drogi zbiorczej;

5) KDD - teren drogi dojazdowej;

6) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

2. Symbol literowy oznacza podstawowgq klase przeznaczenia terenu, ktora moze by¢ uzupekiona klasa
przeznaczenia uzupelniajacego — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi.

3. Klasa przeznaczenia wykluczonego — zgodnie z ustaleniami § 17 i § 35 ust. 3. pkt 4.

4. Oddzielone tacznikiem podstawowe klasy przeznaczenia terenu moga by¢ realizowane tacznie lub
zamiennie z zastrzezeniem § 6 ust. 2 i § 35 ust. 3. pkt 3 i 4.

DZIAL 1I.
USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdzial 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Obszar objety planem stanowi obszar zabudowy mieszkaniowej wysokiej intensywnosci.

2. Ustalenia szczegOtowe zzakresu przeznaczenia terenu pod ustugi lub ustugi handlu
wielkopowierzchniowego, dotycza budynkow lokalizowanych na terenie wydzielenia wewngetrznego (A)
polozonego od strony ul. Bitwy Biatostockie;j.

3. Na obszarze objetym planem, o ile ustalenia szczegdétowe nie stanowig inaczej, dopuszcza si¢ realizacje
miegjsc postojowych w formie budynkéw w catosci lub w czgséci o funkcji parkingowej (garazowej), parkingow
(garazy) wielopoziomowych i podziemnych oraz parkingéw terenowych (naziemnych).

4. Na fragmentach terenu potozonych pomiedzy liniami rozgraniczajacymi od strony przestrzeni
publicznych a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy zakazuje si¢ lokalizacji:

1) wiat (z wylaczeniem wiat Smietnikowych);
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2) naziemnych zbiornikow, /nie dotyczy postanowien § 3 ust. 3 pkt 11/;
3) masztow antenowych;
4) przekry¢ namiotowych i powtok pneumatycznych;
5) obiektow kontenerowych, z wyjatkiem stacji transformatorowych oraz paczkomatow.
§ 7. 1. W zakresie wystroju zewnetrznego budynkéw:
1) ustala si¢:
a) kolorystyke $cian budynkow:
- maksimum 4 kolory na elewacji,

-w odcieniach bezu, bieli, brazu, pomaranczy, szarosci, zotci oraz koloréw wynikajacych z barw
naturalnych materiatdow wykonczenia elewacji, takich jak: beton, cegla, ceramiczna oktadzina,
drewno, kamien, metal, szklo,

- z zastosowaniem koloru wylacznie w sposob odzwierciedlajacy rozrzezbienie elewacji budynku oraz
podkreslajacy detal architektoniczny — z zastrzezeniem ushug o$wiaty,

b) forme, wielko$¢, rozwigzania materialowe oraz kolorystyke wiatrotapéw — ujednolicong w ramach
poszczegblnych budynkow;

2) dopuszcza si¢:

a) dodatkowe akcenty kolorystyczne na maksimum 10 % powierzchni elewacji — w przypadku ushug
edukacji,

b) kompozycje roslinne z zieleni naturalnej bez ograniczen powierzchni elewacji, dachu;
2. W zakresie lokalizacji element6w technicznego wyposazenia budynkow:

1) ustala si¢ umieszczanie urzadzen i instalacji wylacznie na dachach oraz na elewacjach budynkow —
z wyjatkiem elewacji od strony przestrzeni publicznych;

2) dopuszcza si¢ stosowanie zintegrowanych systemow fotowoltaicznych — o ktérych mowa w §
3 ust. 1 pkt 18.

3. Ustala sie¢ ksztaltowanie przestrzeni publicznych, budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
zamieszkania zbiorowego iuzytecznosci publicznej oraz ich otoczenia w sposéb uwzgledniajacy
standardy projektowania uniwersalnego zapewniajgce powszechng dostepnosé, w tym o0sob ze szczegodlnymi
potrzebami ~ w zakresie  uprzywilejowania ruchu pieszego, bezkolizyjnych przej$¢, rozwigzan
jednopoziomowych, pozbawionych barier poziomych i pionowych przestrzeni komunikacyjnych i stosowania
elementdéw orientacji przestrzenne;.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 8. 1. W zakresie ksztaltowania zieleni ustala si¢:
1) stosowanie zieleni w formie kompozycji wielostopniowych: drzewa, krzewy, rosliny okrywowe;

2) ksztaltowanie rzezby terenu umozliwiajace retencjonowanie wod opadowych z wykorzystaniem takich
form jak: niecki chlonne, oczka wodne, skupiska roslinnosci i inne, o ktérych mowa w § 3. ust. 1 pkt 11;

3) w przypadku budowy parkingdéw (nie dotyczy parkingdéw w drogach publicznych, parkingdow podziemnych,
wielopoziomowych oraz na budynkach i dachach) — zagospodarowanie terenu z uwzglgdnieniem zieleni
w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych w obrebie parkingu po jego obrysie lub
w granicach inwestycji.

4) zagospodarowanie zielenig w pasach drogowych ulic:

a) z zastosowaniem gatunkow drzew i krzewow odpowiednich do nasadzen przyulicznych pod wzgledem
estetyki 1 odpornosci,

b) w miejscach wolnych od infrastruktury technicznej,
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¢) z zachowaniem zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego i pieszych;

2. Dopuszcza si¢ wycinke drzew ze wzgledu na realizacje niezbgdnych rozwigzan: w zakresie
infrastruktury technicznej i komunikacji, zabudowy, powigzan funkcjonalnych ciggdw pieszych i drog
rowerowych, zagrozenia ludzi lub mienia, sanitarnych, a takze ze wzgledéw estetycznych i kompozycyjnych.

§ 9. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ prowadzenie zagospodarowania odpadoéw w oparciu
o plan gospodarki odpadami.

§ 10. W zakresie ochrony przed halasem dopuszczalny poziom halasu ustala sie:

1) na terenach od IMW-U-UW, 1MW-U i 2MW-U - jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych, z
zastrzezeniem pkt 2;

2) w budynkach mieszkalnych i ustugowych z zakresu edukacji, zdrowia i pomocy spotecznej ustala si¢
zapewnienie wymagan dotyczacych zabezpieczenia budynkow przed hatasem np. poprzez zastosowanie
materialow elewacyjnych, stolarki okiennej i drzwiowej o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej oraz
scian kurtynowych;

3) na terenach 1KDZ, 1IKDD i 1KR dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku nie ustala sig.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 11. Na obszarze objetym planem nie wystepuja zabytki nieruchome, w tym zabytki archeologiczne,
wpisane do rejestru zabytkow ujete w gminnej ewidencji zabytkéw oraz obiekty bedace dobrami kultury
wspotczesne;.

§ 12. W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do
ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub
zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot imiejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie
zawiadomi¢ o tym odpowiednie wojewodzkie stuzby konserwatorskie lub Prezydenta Miasta Biategostoku.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 13. 1. Ustala sig, ze w sklad przestrzeni publicznych wchodza:
1) tereny komunikacji drogowej publicznej oznaczone symbolami:
a) 1KDZ - fragment ulicy Bitwy Biatostockiej,
b) 1KDD - projektowana droga dojazdowa;
2) teren komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczony symbolem 1KR;

3) fragmenty terendw potozonych pomigdzy $cianami parterow budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych
z ustugami lub budynkow ustugowych lub ustug handlu wielkopowierzchniowego, a linig rozgraniczajaca
przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w pkt 112 — z wyjatkiem terendw, ktorych grodzenie wynika
z przepiséw odrebnych;

2. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) elementow systemu oznakowania SIMB,

b) oswietlenia, sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

¢) tymczasowych obiektow i instalacji przestrzennych oraz innych elementéw wyposazenia przestrzeni
miejskiej o charakterze ogolnodostgpnym,

d) wiat przystankow autobusowych i kioskow — w liniach rozgraniczajacych drog publicznych (wylacznie
jeden kiosk w bezposrednim sasiedztwie istniejacych i projektowanych przystankéw autobusowych),

e) urzadzen technicznych obstugi miejskiego systemu transportowego, strefy platnego parkowania oraz
ogolnodostgpnych stacji tadowania,
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f) stojakow na rowery;
2) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych niewymienionych w pkt 1.

3. Ustala si¢ zagospodarowanie terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, jako terendw ogoélnodostepnych,
w powigzaniu z zagospodarowaniem terendw sasiadujacych oraz zachowaniem ciggloSci powigzan
komunikacyjnych pieszych i rowerowych.

4. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych, o ktérych mowa wust. 1 ustala si¢ ich
zagospodarowanie uwzgledniajace standardy powszechnej dostepnosci, w tym potrzeby 0s6b z ograniczeniami
mobilnosci i percepcji, a w szczegdlnosci w zakresie uprzywilejowania ruchu pieszego, bezkolizyjnych przejse,
rozwiazan jednopoziomowych, elementow orientacji przestrzenne;.

5. Ustalenia szczegotowe dotyczace terendw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3, zostaty okreslone w § 35 i 36.

Rozdzial S.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, teren6w gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

§ 14. Na obszarze obj¢tym planem nie wystgpuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, na podstawie
odrebnych przepisoéw, tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania
si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 15. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszaréw do scalenia i podziatu nieruchomosci.

2. Nie ustala si¢ minimalnej imaksymalnej wielkosci dziatek uzyskiwanej w wyniku podzialu
nieruchomosci.

3. Dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne oraz taczenie dzialek sluzace poprawie warunkow
zagospodarowania.

4. Zakazuje si¢ podziatdéw w celu wydzielenia garazy, budynkow gospodarczych oraz tymczasowych
obiektow budowlanych.

Rozdzial 7.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 16. Na terenie objetym planem ustala si¢ ograniczenie wysoko$ci budynkow, budowli oraz instalacji
i urzadzen technicznych, w tym lokalizowanych na dachach budynkéw — do rzednej 260 m n.p.m.

§ 17. 1. Na calym obszarze objetym planem wyklucza si¢ nastepujace klasy przeznaczenia terenu:
1) teren ustug rzemie$lniczych takich jak:
a) warsztaty: samochodowe, blacharsko-lakiernicze, mechaniczne, wulkanizacyjne,

b) warsztaty: stolarskie (w tym wyrdb trumien), $lusarskie, kamieniarskie (w tym wyrob nagrobkow,
pomnikow),

¢) komisow i myjni samochodowych;
2) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego /nie dotyczy terenu IMW-U-UW/;
3) teren ushug kultu religijnego takich jak:

a) domy pogrzebowe,

b) kaplice wyznaniowe,

c) krematoria, spalarnie zwlok;
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4) teren ushug z zakresu zamieszkania zbiorowego innych niz: hotel, dom wycieczkowy, schronisko
milodziezowe, schronisko, internat, dom studencki, dom rencistow.

2. Na calym terenie zakazuje sie lokalizacji:
1) garazy typu ,,blaszak”;

2) tymczasowych obiektow budowlanych — zzastrzezeniem ustalen szczegdtowych oraz obiektow
wymienionych § 13. ust. 2 pkt 1.

§ 18. 1. Ustala si¢ nastgpujace strefy techniczne wzdhluz infrastruktury technicznej ogolnomiejskiej
o nastepujacych szerokosciach:

1) dla sieci telekomunikacyjnej, wodociagowej i kanalizacji sanitarnej — okre§lonej przez rzut pionowy
zewngtrznego obrysu elementow sieci na powierzchnie terenu;

2) dla sieci kanalizacji deszczowej oraz ciekow skanalizowanych (obustronnie od osi):
a) o srednicy od Dn 200 do Dn 300 wiacznie — 2,0 m,
b) o srednicy od Dn 301 do Dn 400 witacznie — 3,0 m,
¢) o srednicy wiekszej od Dn 400 — 4,0 m;

3) dla kanatow sieci cieplowniczych — 2,0 m od krawedzi kanatu, komory cieptowniczej lub innych obiektow
budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem sieci cieplownicze;j;

4) dla linii elektroenergetycznych:
a) sredniego napigcia 15kV kablowych — 0,5 m (obustronnie od linii),
b) $redniego napigcia 15kV napowietrznych (obustronnie od osi linii napowietrzne;j):
- dla przewodow izolowanych - 5 m,
- dla przewodow nieizolowanych - 7 m.
2. W strefach technicznych, o ktérych mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w sposob umozliwiajacy zapewnienie dostepu do ogodlnomiejskich
sieci infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow budowlanych przy zastosowaniu rozwigzan technicznych
gwarantujacych bezpieczne uzytkowanie sieci oraz bezpieczng budowe iuzytkowanie lokalizowanego
obiektu;

3. W odniesieniu do sieci gazowych obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu na podstawie
przepisow odrebnych w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe iich
usytuowanie.

§ 19. 1. W zakresie obrony cywilnej ustala sig:
1) w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej panstwa lub wystgpienia innego zagrozenia;

a) adaptacj¢, na potrzeby budowli ochronnych, pomieszczen takich jak: garaze, magazyny, parkingi
podziemne, piwnice - potozonych na najnizszych kondygnacjach budynkow:

- mieszkalnych wielorodzinnych od 20 mieszkan,
- zamieszkania zbiorowego przeznaczonych na pobyt powyzej 15 0sob,
- uslugowych z zakresu uzytecznosci publicznej powyzej 15 pracownikow,

b) uwzglednienie rezerwy terenu pod budowe ukry¢ doraznych - wolno stojacych, np. szczelin p/lotniczych
- w przypadku budynkoéw bez podpiwniczenia,

2) lokalizacj¢ awaryjnych uje¢ wody pitnej - przy ul. Biatostoczek 24 i 29 oraz Radzyminnskiej 18-26 (poza
granicami planu);

3) alarmowanie mieszkancow w przypadku zagrozenia przez syreny alarmowe zlokalizowane przy ul. Gen.
Wiladystawa Andersa 38 oraz Tysiaclecia PP 4 (poza granicami planu);
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4) trasy ewakuacji ludnosci — ulicami: Bitwy Bialostockiej oraz Kombatantow i Gen Wtadystawa Andersa
(poza granicami planu);

5) dostosowanie stacji transformatorowych do systemu wygaszania o§wietlenia zewnetrznego.
2. Nie ustala si¢ tras przejazdow pojazddéw z materiatami niebezpiecznymi.

§ 20. Przy projektowaniu i budowie obiektow budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi na
obszarze objetym planem nalezy zapewni¢ m.in. wymagania w zakresie dojazdow pozarowych, zaopatrzenia
w wodg do celow przeciwpozarowych, zgodnie z wymaganiami przepiséw odrebnych.

§ 21. Przy projektowaniu i budowie obiektow budowlanych, w szczegdlnosci kondygnacji podziemnych,
nalezy uwzgledni¢ warunki gruntowe i zakaz naruszania stosunkoéw wodnych na dziatkach sasiednich.

§ 22. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynku w odlegto$ci nie mniejszej niz 1,5 m. od granicy dziatki lub
bezposdrednio przy tej granicy.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 23. 1. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez:
1) tereny komunikacji drogowej publiczne;j:
a) ulicg uktadu podstawowego - ul. Gen. Wtadystawa Andersa (poza granicami planu),
b) ulicg uktadu podstawowego - 1KDZ (ul. Bitwy Bialostockiej),
¢) ulicg uktadu obstugujacego - 1IKDD,
d) ulicg uktadu obstugujacego - ul. Kombatantéw (poza granicami planu);
2) teren komunikacji drogowej wewngtrznej - 1KR;
3) dojazdy i shuzebnosci dojazdéw w ramach innych terenow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ przebieg tras komunikacji zbiorowej ulica ukladu podstawowego - 1KDZ (ul. Bitwy
Bialostockiej) oraz innymi ulicami ukladu podstawowego iwybranymi ulicami ukladu obslugujacego
polozonymi poza granicami planu.

3. Ustala si¢ nastgpujaca klasyfikacje i parametry techniczne drog publicznych, o ktérych mowa w ust. 1
pkt1lit.bic:

1) 1IKDZ (ul. Bitwy Bialostockiej) - ulica klasy zbiorczej z jezdnig 1x2 pasy ruchu, w przekroju ulicy droga
rowerowa;

2) 1KDD - ulica klasy dojazdowej o przekroju 1/2 pasy ruchu.

4. Szeroko$¢ drég publicznych i terenu komunikacji drogowej wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych
ustala si¢ wedhug odczytu geometrycznego na rysunku planu.

§ 24. 1. Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki urzadzania miejsc do parkowania dla samochodéw
w granicach dziatki budowlanej, w tym przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1,1 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie;
2) ustugi:

a) zamieszkanie zbiorowe — 15 miejsc do parkowania na 100 16zek,

b) biura lokalne — 10 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

¢) szkoly, przedszkola, Ztobki - 15 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych,

d) opieka zdrowotna — 3 miejsca do parkowania na 10 16zek lub 8 miejsc do parkowania na 1000 m?
powierzchni uzytkowe;j,

e) handel — 20 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

f) obiekty gastronomiczne — 15 miejsc do parkowania na 100 miejsc konsumpcyjnych;
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3) zabudowa ustugowa inna niz wymieniona w pkt 2 — 15 miejsc do parkowania na 1000 m?> powierzchni
uzytkowe;j.

2. Ustala si¢, ze do powierzchni uzytkowej stuzacej obliczaniu ilo$ci miejsc do parkowania, nie wlicza si¢
powierzchni uzytkowej komunikacji, zapleczy magazynowych, zapleczy socjalnych oraz powierzchni
projektowanych miejsc do parkowania wbudowanych.

§ 25. Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki urzadzenia miejsc do parkowania dla roweréow
w granicach dziatki budowlanej dla zabudowy nowo projektowane;j:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 0,5 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie, z czego minimum
20 % nalezy zrealizowa¢ w formie ogdlnodostgpnej w poziomie terenu;

2) zabudowa ustlugowa wymieniona w §24. ust. 1 pkt2i3 — 0,5 miejsca do parkowania na 100 m?
powierzchni uzytkowe;.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 26. 1. W zakresie lokalizacji i okreslania parametréw infrastruktury technicznej ogdélnomiejskiej
oraz infrastruktury zlokalizowanej na terenach przestrzeni publicznych i w drogach wewnetrznych:

1) ustala si¢:

a) zasady lokalizacji i rodzaje infrastruktury zgodnie ze schematami infrastruktury technicznej i zasadami
rozrzadu okreslonymi na rysunku planu,

b) dostosowanie parametréw projektowane]j infrastruktury technicznej do przewidywanego pelnego
zainwestowania na terenach objetych ustaleniami planu, z uwzglednieniem przewidywanych potrzeb
przesytu medidow w obszarze obstugiwanym przez te infrastrukturg (np. zlewni, obszaru zasilania);

c) lokalizacje przejs¢ poprzecznych infrastruktury technicznej pod dnem ciekoéw, z zastrzezeniem pkt 2 lit.
f;

2) dopuszcza si¢:

a) likwidacje lub przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej, pod warunkiem zastosowania
rozwigzan okreslonych w lit b-f,

b) zmiang lokalizacji infrastruktury technicznej okreslonej w pkt 1 lit. a, pod warunkiem zachowania zasad
rozrzadu infrastruktury okreslonych na rysunku planu,

c) zmiang przedstawionych na rysunku planu zasad rozrzadu, o ktorych mowa w pkt1lit. a, pod
warunkiem opracowania nowych zasad rozrzadu, zuwzglednieniem wszystkich rodzajow sieci
przedstawionych na rysunku planu,

d) lokalizacj¢ infrastruktury nieuwzglednionej w rozrzadzie, pod warunkiem opracowania nowych zasad
rozrzadu i zachowania priorytetu lokalizacji infrastruktury technicznej ogoélnomiejskiej przedstawionej
na rysunku planu,

e) stosowanie innych schematow zaopatrzenia w wodg, energi¢ igaz oraz odprowadzenia Sciekow
sanitarnych 1 wod opadowych, o ktorych mowa w pkt 1 lit. a, pod warunkiem uwzglednienia wszystkich
terenéw zgodnie z ustaleniami planu,

f) lokalizacj¢ nad ciekami nastepujacych budowli infrastruktury techniczne;:
- budowli tymczasowych,

-innych budowli infrastruktury technicznej, pod warunkiem oslonigcia ich innymi obiektami
budowlanymi (np. mostami).

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na terenach innych niz wymienione w ust. 1 —
z uwzglednieniem zasad zagospodarowania tych terenéw okre§lonych w ustaleniach planu.

§ 27. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala sie:

a) ogolnomiejska sie¢ wodociagowa jako podstawowy system zaopatrzenia w wode,
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b) zasilanie w wode z ogdlnomiejskich sieci wodociggowych w ul. Bitwy Biatostockiej oraz zinnych
istniejacych i projektowanych ogélnomiejskich sieci wodociagowych w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza sig:

a) zaopatrzenie w wodg z innych systeméw wodociaggowych, spelniajacych warunki dotyczace zbiorowego
zaopatrzenia w wodg,

b) korzystanie z wtasnych uje¢ wody, zgodnie z zasadami zawartymi w przepisach Prawa wodnego.
§ 28. W zakresie odprowadzenia $ciekéw komunalnych:
1) ustala sie:

a) ogdlnomiejska sie¢ kanalizacji sanitarnej jako podstawowy system odprowadzenia $ciekow
komunalnych,

b) odprowadzenie $ciekéw do ogodlnomiejskiej sieci kanalizacji sanitarnej w ul. Bitwy Bialostockiej oraz do
innych istniejacych i projektowanych ogdlnomiejskich sieci kanalizacji sanitarnej w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw do innych systeméw kanalizacji sanitarnej spetniajacych warunki
dotyczace zbiorowego odprowadzania $ciekow, okreslone w przepisach o zbiorowym odprowadzeniu
sciekow lub innych systemow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 29. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢ nastgpujace odbiorniki wod opadowych i roztopowych:
a) grunt, przy wykorzystaniu systemow retencji wody, o ktéorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 11,

b) rzeke Biala, zlokalizowana poza granicami planu, za posrednictwem sieci kanalizacji deszczowej,
drenazowej, ciekOw, rowow, stawow;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) do ogolnomiejskiej sieci kanalizacji deszczowej: w ul. Bitwy Biatostockiej oraz do innych istniejacych
1 projektowanych ogdlnomiejskich sieci kanalizacji deszczowej w sgsiednich ulicach;

b) do lokalnych lub indywidualnych systemow odprowadzania wod opadowych.
§ 30. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala sie stosowanie lokalnych lub indywidualnych zrodet ciepta, wytwarzanego w procesach:
a) przetwarzania energii elektrycznej,
b) odzyskiwania energii (solarnej, gruntowej, wodnej lub zawartej w innych no$nikach),
¢) spalania gazow opalowych, olejow opatowych niskosiarkowych,

d) wykorzystania ciepla z ogolnomiejskich sieci cieptowniczych wodnych zlokalizowanych wzdtuz ul.
Bitwy Biatostockiej oraz z istniejacych i projektowanych sieci cieptowniczych w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza si¢ stosowanie innych ogdlnomiejskich systemow i czynnikow stuzacych do przesytania energii,
niz okreslone w pkt 1 lit. a i d.

§ 31. W zakresie zaopatrzenia w paliwa gazowe:
1) ustala sie:
a) ogdlnomiejska sie¢ gazowa jako podstawowy system zaopatrzenia w paliwa gazowe,

b) doprowadzenie gazu z ogdlnomiejskich sieci gazowych wulicy Bitwy Biatostockiej oraz zinnych
istniejacych i projektowanych ogélnomiejskich sieci gazowych zlokalizowanych w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza sig:
a) stosowanie gazéw opatowych,

b) doprowadzenie gazu z innych systemoéw, spelniajacych warunki w zakresie zbiorowego zaopatrzenia
w gaz okreslone w przepisach prawa energetycznego.
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§ 32. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:
1) ustala si¢:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng odbiorcow — zistniejacych stacji transformatorowo-rozdzielczych
WN/SN RPZ-EC, GPZ-1 gléwnego systemu zasilania miasta za posrednictwem istniejacych
i projektowanych linii kablowych $redniego napigcia 15 kV,

b) zasilanie projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV — za posrednictwem projektowanych linii
kablowych 15 kV wyprowadzonych od istniejgcych linii kablowych 15 kV i stacji transformatorowych
15/04 kV uktadu osiedlowej sieci rozdzielczej Sredniego napigcia,

c) dostawe energii elektrycznej do odbiorcow — zistniejacych stacji transformatorowych 15/04 kV
zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego planem oraz z projektowanych stacji
transformatorowych 15/04 kV,

d) bezposrednia dostawe energii elektrycznej do odbiorcéw ze stacji transformatorowych 15/04 kV
istniejacych i projektowanych — za posrednictwem istniejgcych oraz projektowanych linii kablowych
niskiego napigcia;

2) dopuszcza sig:

a) zmian¢ lokalizacji istniejacej stacji transformatorowej 15/04 kV na terenie IMW-U-UW oraz linii
sredniego i niskiego napigcia kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem terenu,

b) zmiang ilo$ci oraz lokalizacji projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV i projektowanych linii
kablowych w granicach planu,

c) zasilanie energig elektryczng wytwarzang z odnawialnych zrodet energii — z zastrzezeniem § 7 ust. 2.
§ 33. 1. Ustala si¢ obsluge telekomunikacyjna w zakresie:

1) urzadzen telekomunikacyjnych stacjonarnych za posrednictwem istniejacych i projektowanych sieci
kanalizacji telefonicznej magistralnej oraz kanalizacji i kabli doziemnych rozdzielczych;

2) urzadzen teletechnicznych (Internet, telewizja kablowa itp.) za posrednictwem sieci kanalizacji i kabli
doziemnych;

3) tacznosci bezprzewodowej telefonii i Internetu z istniejacych stacji bazowych telefonii cyfrowej
zlokalizowanych poza granicami planu oraz projektowanych stacji bazowych telefonii cyfrowej
i internetowych lokalizowanych na istniejacych i projektowanych budynkach.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji masztow i wiez wolno stojacych (tj. nie umieszczanych na budynkach.

Rozdzial 10.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 34. Jezeli istniejace zagospodarowanie terenu jest niezgodne zustalonym w planie, dopuszcza si¢
uzytkowanie terenéw zgodnie ze stanem istniejacym do czasu realizacji ustalen planu.

DZIAL I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

§ 35. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami 1IMW-U-UW ustala si¢ nastepujace klasy
przeznaczenia:

1) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslug lub uslug handlu
wielkopowierzchniowego;

2) uzupehiajgce — teren komunikacji drogowej wewnetrznej, infrastruktury technicznej, garazu, parkingu
i zieleni urzadzonej;

3) wykluczone — zgodnie z § 17 i ust. 3 pkt 4.
2. Ustalenia ogo6lne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale I1.
3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) wskazniki i parametry zagospodarowania:
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a) udziat powierzchni zabudowy — maksimum 50,0 %,
b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — od 0 do maksimum 4,5,
c¢) catkowita intensywnos$¢ zabudowy: — od 0 do maksimum 6,0,
d) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 25,0 %,
e) wysokos¢ zabudowy:
- budynki:
-- na wydzieleniu wewnetrznym (A) - maksimum 11,0 m, (do 2 kondygnacji nadziemnych),
-- na pozostatej cze$ci terenu - maksimum 25,0 m, (do 8 kondygnacji nadziemnych),
- budowle - zgodnie z § 16,
f) dachy — ptaskie,
g) miejsca do parkowania — zgodnie z § 24 i § 25;
2) obstuge komunikacyjng — zgodnie z § 23 ust. 1;
3) ustugi lub ustugi handlu wielkopowierzchniowego - co najmniej na terenie wydzielenia wewnetrznego (A);
4) zakaz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na terenie wydzielenia wewngetrznego (A).

4. Na terenie o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow iurzadzen towarzyszacych
zwigzanych z prawidtowym funkcjonowaniem podstawowych klas przeznaczenia terenu.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej
optlaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci
procent).

§ 36. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMW-U i 2MW-U ustala si¢ nastepujace
klasy przeznaczenia:

1) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;

2) uzupehiajgce — teren komunikacji drogowej wewnetrznej, infrastruktury technicznej, garazu, parkingu
i zieleni urzadzonej;

3) wykluczone — zgodnie z § 17.
2. Ustalenia ogo6lne obowigzujace dla terendow, o ktorych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
3. W zakresie zabudowy 1 zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania:
a) udzial powierzchni zabudowy — maksimum 40,0 %,
b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — od 0 do maksimum 4,0,
¢) catkowita intensywno$¢ zabudowy: — od 0 do maksimum 5,5,
d) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 25,0 %,
e) wysoko$¢ zabudowy:
- budynki - maksimum 25,0 m, (do 8 kondygnacji nadziemnych) ,
- budowle - zgodnie z § 16,
f) dachy — ptaskie,
g) miejsca do parkowania — zgodnie z § 24 i § 25,
2) obstuge komunikacyjng — zgodnie z § 23 ust. 1.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen towarzyszacych
zwigzanych z prawidtowym funkcjonowaniem podstawowych klas przeznaczenia terenu.
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5. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej
optlaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci
procent).

§ 37. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala si¢ nastepujace klasy
przeznaczenia:

1) podstawowe — teren drogi zbiorczej;

2) uzupehiajace — teren komunikacji pieszo-rowerowej, parkingu, infrastruktury technicznej i zieleni
urzadzonej;

3) wykluczone — zgodnie z § 17.
2. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu 0 % (slownie: zero procent).

§ 38. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KDD ustala si¢ nastepujace klasy
przeznaczenia:

1) podstawowe — teren drogi dojazdowej;
2) uzupehiajgce — teren kumunikacji pieszej, parkingu, infrastruktury technicznej i zieleni urzadzonej;
3) wykluczone — zgodnie z § 17.

2. Ustalenia ogodlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej
oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu 0 % (stownie: zero procent).

§ 39. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KR wustala si¢ nastepujace Kklasy
przeznaczenia:

1) podstawowe — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) uzupetiajace — teren komunikacji pieszej, parkingu, infrastruktury technicznej i zieleni urzadzone;j;
3) wykluczone — zgodnie z § 17.

2. Ustalenia ogo6lne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale I1.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu 0 % (slownie: zero procent).

DZIAL 1V.
PRZEPISY KONCOWE

§ 40. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Biategostoku.
§ 41. W zakresie uregulowanym niniejszg uchwatg traca moc nast¢pujace uchwaty:

1) Uchwata Nr VI/36/11 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 17 stycznia 2011 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego cz¢sci osiedla Bialostoczek w Bialymstoku (rejon ul.
Kombatantow i 1-szej Armii Wojska Polskiegoj), (Dz. Urz. W. P. 22011 r., Nr 62, poz. 723);

2) Uchwata Nr XXIII/241/12 Rady Miejskiej Bialegostoku z dnia 27 lutego 2012 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego cz¢$ci osiedla Bialostoczek w Bialymstoku (rejon ul.
Kombatantow), (Dz. Urz. W. P. z2012r. poz. 1079) zmieniona uchwatag Nr LXXII/991/23 z dnia
19 czerwca 2023 r. (Dz. Urz. W. P. 22023 r. poz. 3393).
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§ 42. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

PRZEWODNICZACA
RADY

Katarzyna Jamroéz
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Biatystok

ZINTEGROWANY PLAN INWESTYCYJNY CZESCI OSIEDLA BIAtOSTOCZEK W BIAtYMSTOKU
W REJONIE ULICY BITWY BIALOSTOCKIEJ

Zrodto mapy zasadniczej: Miasto Biatystok, ul. Stonimska 1, 15-950 Bialystok; Licencja nr DGE-11.6642.1033.2025 2061 CL2
Uktad odniesienia: PL-ETRF89, uktad wsp. ptaskich: PL-2000 strefa strefa 8(24°), uktad wys.:PL-EVRF2007-NH
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uchwalonego uchwatg Nr XII/165/19 Rady Miasta Biatystok z dnia 18 czerwca 2019 r.
zmienionego uchwatg Nr LXXVII/1079/23 Rady Miasta Biatystok z dnia 18 grudnia 2023 r.

LecenbA [ Granica obszaru zintegrowanego planu inwestycyjnego
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr....................
Rady Miasta Biatystok

Sposob realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w zintegrowanym planie inwestycyjnym
czeSci osiedla Bialostoczek w Bialymstoku w rejonie ulicy Bitwy Bialostockiej inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy Bialystok

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) stwierdza si¢, Zze na terenie objetym planem
przewiduje si¢ realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wlasnych Gminy Biatystok, ktore beda finansowane ze $rodkéw wilasnych Gminy Biatystok z
wykorzystaniem funduszy unijnych lub ze $rodkow zewngtrznych oraz inwestycje wynikajace z
realizacji umowy urbanistycznej o ktorej mowa w art. 37 ed.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr....................
Rady Miasta Biatystok

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne zintegrowanego planu inwestycyjnego
Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), utworzono dane przestrzenne dla planu stanowigce
zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly i obejmujace: lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem
w postaci wektorowej w obowiazujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty
zawierajace informacje o akcie, cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang
georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.
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Zalacznik3.gml


UZASADNIENIE

UZASADNIENIE ROZWIAZAN PLANISTYCZNYCH ZAWARTYCH W PROJEKCIE
ZINTEGROWANEGO PLANU INWESTYCYJNEGO CZESCI OSIEDLA
BIALOSTOCZEK W BIALYMSTOKU W REJONIE ULICY BITWY BIALOSTOCKIEJ

Zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1-3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz.1130 ze zm.) zwanej dalej ustawg projekt planu zawiera czgs¢
tekstowa 1 graficzna, wraz z uzasadnieniem, uwzgledniajac polityke przestrzenng gminy okreslong
w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego.

W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegdlnosci:

1) sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4, /CZESC I/;

2) zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania; /CZESC
1/

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, /CZESC II/.

Projekt planu sktada si¢ z czesci tekstowej (ustalenia uchwaly zawierajace elementy okreslone jako
obowigzkowe w art. 15 ust. 2 ustawy) oraz graficznej (rysunek planu, w skali 1:1000 — zgodnie
z art. 16 ust. 1), do ktérego zostato sporzadzone uzasadnianie.

Projekt planu jest zgodny ze ,Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Biategostoku™.

Dla terenu przeznaczonego w projekcie planu pod zabudowe ustalono warto$¢ stawki procentowe;]
wynoszacg 30% stuzagcg jednorazowej optacie wzrostu wartosci nieruchomosci. Warto$¢ stawki
procentowe] dla terendéw przeznaczonych pod drogi publiczne oraz komunikacje drogowa
wewnetrzng ustalono na 0% z uwagi na charakter przeznaczenia tych dziatek.

CZESC 1
SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 15 UST.1 PKT 1

ODNOSZACYCH SIE DO ART. 1 UST. 24 USTAWY O PLANOWANIU 1
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. Informacja w zakresie art. 1 ust. 2 ustawy.

W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyKi i architektury;

1a) potrzeby zrownowazonego rozwoju;
Uwzglednione w projekcie poprzez kompleksowe rozwigzania obejmujace kompozycje
funkcjonalno-przestrzenng, przez wprowadzenie regulacji dotyczacych zasad ksztattowania
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, wysokiej intensywnosci z ustugami lub ustugami
handlu wielkopowierzchniowego od strony ul. Bitwy Bialostockiej. Majac na uwadze relacje nowe;j
zabudowy z terenami otaczajacymi, charakter oraz gabaryty istniejacej zabudowy wielorodzinnej w
nowych kwartalach, ksztalttowanie warunkoéw przestrzennych oparto o zasad¢ zachowania
zrOwnowazonego rozwoju i tadu przestrzennego.
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Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslono w Rozdziale 1 i 4 tekstu planu.
Zasady zagospodarowania terenu ustalono w DZIALE III. USTALENIA SZCZEGOLOWE
PLANU.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

Ustalenia planu maja na celu dostosowanie nowej zabudowy na terenie zainwestowanym

obecnie zabudowa produkcyjno - ustlugowa, generalnie planowang do wyburzenia w okresie
najblizszych lat, do charakteru wspotczesnej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami
lub ustugami handlu wielkopowierzchniowego. Ustugi planowane sg do zlokalizowannia wzdluz
ul. Bitwy Biatostockiej, wzdtuz drogi dojazdowej 1KDD oraz wzdluz drogi wewnetrznej 1KR. Po
analizie mozliwosci 1 uwzglednieniu wszystkich wymaganych parametréw 1 odlegtosci zwigzanych
z przestanianiem, nastonecznieniem 1 dostgpno$cia p.poz. zaprojektowano zespot budynkow
z otwartymi dziedzincami, na ktorych planowane sg tereny zielone i rekreacyjne. Zespdt budynkow
zostal skomunikowany drogami: 1KR i 1KDD z wlaczeniem do ulicy 1KDZ (Bitwy Biatostockiej).
Droge dojazdowa 1KDD zaprojektowano w sposob umozliwiajacy potaczenie z projektowang
droga gminng 4KD-D (poza granicami planu) oraz umozliwiono ciggtos¢ komunikacji i
kontynuacje¢ struktury przestrzennej na terenie przyleglym po zachodniej stronie obszaru objgtego
projektem.
Planuje sig, ze budynki ustugowe lub ustug handlu wielkopowierzchniowego bgda miaty wysokos¢
maksymalnie do 11 m., (do 2 kondygnacji nadziemnych) natomiast budynki mieszkalne
wielorodzinne maksymalnie do 25 m. (do 8 kondygnacji nadziemnych/. Od strony ul. Bitwy
Biatostockiej zaplanowano wejscia do czesci ustugowych oraz wjazd na parkingi przy ustugach.
Wejscia do czesci mieszkalnych usytuowano od strony wewnetrznych —dziedzincow.
Place/dziedzince wewnetrzne powstang na dachu garazy podziemnych i1 na gruncie rodzimym.
Planuje si¢ zagospodarowaé je w sposob maksymalnie okryty zielenig, pozostawiajagc miejsca
utwardzone na uklad Sciezek i1 doj$¢ pieszych. Inwestycja uzupetniajgca wzbogaci wyposazenie
ogolnodostepnej przestrzeni publicznej 1 jako$¢ rozwigzan architektoniczno - materialowych w
pasie drogowym ul. Bitwy Biatostockiej, a dodatkowym elementem struktury przestrzennej miasta
stanie si¢ droga dojazdowa 1KDD.

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochrony gruntow

rolnych i lesnych;

Uwzgledniono w Rozdziale 2 tekstu planu. W projekcie planu ograniczono lokalizacje
przedsiewzie¢ mogacych wplywaé negatywnie na Srodowisko, wprowadzono zapisy dotyczace
ksztattowania zieleni na terenach drog publicznych oraz zapisy dotyczace retencji wod opadowych.
Na terenie przeznaczonym pod zabudowe ustalono udziat powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie spetniajgcym wymogi studium. Okreslono rowniez m.in. zasady ksztaltowania zieleni
urzadzonej, zasady gospodarowania odpadami oraz ochrony przed hatasem. W Rozdziale 7
uwzgledniono zasady zabudowy wynikajace z badan gruntowych.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej;
Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw uwzgledniono poprzez wprowadzenie
zapisu informujacego, Ze na obszarze objetym planem nie wystepuja zabytki nieruchome, w tym zabytki
archeologiczne, wpisane do rejestru zabytkow ujete w gminnej ewidencji zabytkow oraz obiekty bedace
dobrami kultury wspdiczesnej.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b ze szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o
zapewnianiu dostepnos$ci osobom ze szczegoélnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz.
2240,z 2024 r. poz. 731);
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Uwzglednione w projekcie planu poprzez ustalenia dot. ochrony przed hatasem, ksztaltowanie
przestrzeni publicznych uwzgledniajac standardy powszechnej dostepnosci, poprzez wskazanie klas
przeznaczenia terené6w wykluczonych na obszarze planu, poprzez zapewnienie rozwigzan
technicznych w zabudowie oraz dot. karty parkingowe;.

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

Projekt planu poprzez ustalenia DZIALE III. USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU dotyczace
przeznaczenia terendw oraz optymalnych wskaznikow zagospodarowania terenu i ksztaltowania
zabudowy uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni poprzez ustalenie przeznaczenia terenow
umozliwiajacych dalszy, harmonijny rozwdj zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w rejonie,
z dostgpem zaré6wno do ustug publicznych oraz publicznych terendw zieleni urzadzonej.
Propozycja zmian jest odpowiedzig na zmiany potrzeb rynkowych miasta Biategostoku w zakresie
zwigkszenia dostgpnosci zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz wzbogacenia programu
ogblnodostepnej przestrzeni publiczne;.

7) prawo wlasnosci;
Uwzglednione w projekcie planu poprzez analize struktury wilasnosci. Obszar planu sktada si¢
z dwoch czgéci: terenu obejmujacego inwestycje gldwna i1 stanowiacego w przewazajacej czesci
wlasno$¢ wnioskodawcy planu na ktérym zaplanowano réwniez czgs¢ inwestycji uzupetniajacej w
postaci budowy drogi dojazdowej 1KDD oraz terenu ogolnodostepnego obejmujacego pozostata
cze$¢ inwestycji uzupetniajaca, fragment pasa drogowego ul. Bitwy Biatostockiej stanowigcego
wlasno$¢ Gminy Biatystok.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
Uwzglednione w projekcie planu m.in. poprzez ustalenia dot. obrony cywilnej. Wszelkie przejete
rozwigzanie planistyczne zostang potwierdzone po skierowaniu projektu planu do uzgodnienia
z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa.

9) potrzeby interesu publicznego;
Uwzglednione w projekcie planu poprzez ustalenia, zwigzane s3 z zagospodarowaniem
przestrzennym przestrzeni publicznych, utrzymanie uktadu komunikacyjnego obstugujacego obszar
oraz ustalenia dot. ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci
szerokopasmowych,
Uwzglednione w projekcie planu poprzez ustalenie zasad obslugi w zakresie infrastruktury
technicznej (w tym telekomunikacji).
Zasady lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu acznosci publicznej — infrastruktury
telekomunikacyjnej (w tym telefonii komorkowej) oraz zasady modernizacji (utrzymania,
przebudowy, remontu), rozbudowy i1 budowy infrastruktury technicznej zawarto w Rozdziale 9
tekstu planu.
Nowe inwestycje beda oparte na istniejgcej infrastrukturze wymagajacej rozbudowy na zasadach
wskazanych w ustaleniach projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego.

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktow

planowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektroniczne;j.
Zostanie spelnione poprzez umozliwienie uczestnictwa w konsultacjach spotecznych, w tym
zglaszania uwag do projektu planu w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej
w trakcie jego procedowania.

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;
Zgodnie z ustawa z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej (Dz. U. z 2022 r.
poz. 902) kazdy ma prawo m. in. wgladu do procedowanych aktow planistycznych. Informacje te
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sg udostgpniane z uwzglednieniem ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych
(Dz. U. 22023 r. poz. 1206). W trakcie przeprowadzania procedury, sporzadzana jest dokumentacja
prac planistycznych — zgodnie z Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia
2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (zintegrowany plan inwestycyjny jest szczego6lng formg planu miejscowego).
Dokumentacja ta rowniez jest udostepniana w trybie przytoczonej powyzej ustawy.

Obowigzek uwzglednienia w planowaniu przestrzennym jawnos$ci i przejrzystosci procedur
planistycznych jest realizowany w sposoéb wynikajacy z przepisow ustawy regulujacych przebieg
procesu planistycznego.

Biezace informacje w zakresie prac nad projektem zintegrowanego planu inwestycyjnego sa
udostegpniane na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Miasta Biategostoku.

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci;
Uwzglednione w projekcie planu poprzez ustalenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej, w tym m.in. wody.

14) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia
ludzkiego i Srodowiska;
Uwzglednione na calym obszarze objetym projektem planu poprzez ustalenia, ktére nie przewiduja
lokalizacji obiektéw budowlanych i instalacji np. z przeznaczeniem na produkcje.

15) potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolniczej.
Obszar planu dotyczy terenéw potozonych w obrgbie ,,obszaru wewnetrznego - miejskiego”, w tym
zabudowy mieszkaniowej wysokiej intensywnosci, zabudowy ustugowej lub ustlug handlu
wielkopowierzchniowego, terenow zieleni urzadzonej - nie stanowigcych rolniczej przestrzeni
produkcyjnej, ktore nie sg roéwniez na ten cel przewidziane w kierunkach ,,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Biategostoku”.

2. Informacja w zakresie art. 1 ust. 3 ustawy.

Wskazane w przedmiotowym projekcie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow
oparto o kierunki okre§lone w ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Biategostoku™.

Ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania w ramach planu zostato przeprowadzone
zuwzglednieniem interesu publicznego. W projekcie okreslono tereny ogdlnodostepnych
przestrzeni publicznych, okreslono zasady obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej
oraz komunikacji.

Projekt w zakresie inwestycji gtownej 1 uzupetniajacej stwarza korzystne warunki dla
realizacji zarOwno interesu prywatnego i publicznego. Wpisuje si¢ w model miasta zwartego,
wymienianego w dokumentach kierunkowych ,,Strategii ...” i ,,Studium ...”, przeciwdziatajacego
procesowi suburbanizacji 1 negatywnych skutkéw dla $rodowiska, ekonomii i spoteczenstwa
wywolanych tym zjawiskiem

Analizy $srodowiskowe uwzgledniono w ramach zapisow zawartych m.in. w Rozdziale 2
Ochrona $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztalttowanie krajobrazu, gdzie odniesiono si¢ do
kwestii ochrony §rodowiska niezbednych do regulacji z uwagi na uwarunkowania obszaru objetego
planem oraz w DZIAL III, USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU.

Analizy ekonomiczne uwzgledniono poprzez realizacje idei intensywnego, miejskiego
sposobu  zagospodarowania obszaru planu z maksymalnym wykorzystaniem terenu
zurbanizowanego oraz wramach przepisow zawartych w DZIAL 1II, USTALENIA

Id: 7F17B149-E77A-4659-9904-1E02970ADESB. Projekt Strona 21



SZCZEGOLOWE PLANU poprzez ustalenia dotyczace wskaznikow intensywnosci inwestycji
gléwnej oraz zasad zagospodarowania inwestycji uzupetniajacej na terenie publicznym.

Analizy spoteczne uwzgledniono poprzez lokalizacje zespolu mieszkaniowego jako kontynuacji
zmian strukturalnych zachodzacych od ponad dwudziestolecia w obszarze osiedla Bialostoczek
wyposazonego w placowki edukacyjne, oswiatowe, opieki nad dzie¢mi oraz handlowe i ustugowe.

3. Informacja w zakresie art. 1 ust. 4 ustawy.

1) Ustalajac przeznaczenie terenu inwestycji gltownej uwzgledniono dazenie do
minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego. Planowana w ramach projektu planu
inwestycja gtéwna we wskazanej lokalizacji ma ,,charakter chirurgiczny” polegajacy na wymianie
rodzaju zabudowy w obszarze bardzo intensywnie zurbanizowanym. Dla terenow, ktérych
przeznaczenie zmieniono /w projekcie tereny: 1MW-U-UW, 1IMW-U i 2MW-U/ wskazano
ustalenia przy zapewnieniu dostgpnos$ci komunikacyjnej w oparciu o istniejacy uktad drog
publicznych 1 wewngtrznych.

2) Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami zostata zlokalizowana w miejscu
umozliwiajagcym uzytkownikom i mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu. W sasiedztwie funkcjonuje sie¢ komunikacji
publicznej realizowana poprzez przystanki autobusowe m.in. wzdhluz ulic: Gen. Wiadystawa
Andersa, Bitwy Biatostockiej i Kombatantow.

3) Lokalizujac inwestycj¢ oraz ustalajac sposoby zagospodarowania terenéw zapewniono
rozwigzania przestrzenne ulatwiajgce przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

4) Obszar objety planem jest fragmentem w petni wyksztalconej, zwartej struktury
funkcjonalno — przestrzennej Biategostoku. Jak wspomniano inwestycja ma ,charakter
chirurgiczny” 1 jest przykladem wymiany rodzaju zabudowy. Obszar objety planem jest
W najwyzszym stopniu przygotowany do zabudowy i charakteryzuje si¢ najlepszym dostepem do
sieci komunikacyjnej oraz najlepszym wyposazeniem w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze, sieci 1 urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatne dla
nowej zabudowy.

CZESC II.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1 USTAWY, WRAZ Z
DATA UCHWALY RADY GMINY W SPRAWIE AKTUALNOSCI STUDIUM I PLANOW
MIEJSCOWYCH, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 2, ORAZ SPOSOB
UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA;

W opracowanej w marcu 2024 r. ,,Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta Bialegostoku” stwierdzono potrzebe aktualizacji planéw miejscowych obejmujacych
obaszar zintegrowanego planu inwestycyjnego klasyfikujac je w grupie plandw czgsciowo
nieaktualnych wymagajacych zmian. Jednoczesnie we wnioskach w/w. dokumentu stwierdza si¢
cyt.:

. (...) Niezaleznie od przyjetego harmonogramu opracowania planow miejscowych, zgodnie
z reformq systemu planowania, ktora weszta w zycie we wrzesniu 2023 r. w pierwszym etapie
nastgpi koniecznos¢ podjecia prac nad opracowaniem planu ogolnego gminy (nowego dokumentu
planistycznego obejmujgcego caly jej obszar) oraz procedowania innych form aktow
planistycznych, w tym zintegrowanych planow inwestycyjnych (bedqcych szczegolng formq planu
miejscowego), ktorych obowiqzek procedowania moze wynikac z wnioskow inwestorow.
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Na podstawie ,, Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Biategostoku”
w dniu 25 marca 2024 r. Rada Miasta Biatystok podje¢ta uchwate Nr LXXXII/1138/24 w sprawie
aktualno$ci ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Bialegostoku”.

Majac na wzgledzie zlozony wniosek w sprawie niniejszego projektu zintegrowanego
planu inwestycyjnego podjecie dalszej procedury formalno — prawnej jest uzasadnione.

W § 7 ust. 3. oraz w § 13 ust. 3 i 4 projektu planu zawarto zapisy dotyczace ksztattowania
przestrzeni publicznych, budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, zamieszkania zbiorowego
1 uzytecznosci publicznej oraz ich otoczenia w sposdéb uwzgledniajacy standardy projektowania
uniwersalnego.

CZESC 111
WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

W wyniku uchwalenia Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego w rejonie ulicy Bitwy
Bialostockiej Gmina Biatystok nie poniesie kosztow inwestycyjnych, gdyz realizacja ustalen planu:
budowa zespotu zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej zustugami, parkingami, zielenig
urzadzong i infrastrukturg techniczng, pozostaje po stronie wnioskodawcy.

Do ustalenia dochodow z tytulu podatku od nieruchomosci przyjeto stawki podatku
okreslone Uchwatg Nr VI/75/24 Rady Miasta Biatystok z dnia 27 wrze$nia 2024 r. w sprawie
okreslenia wysokos$ci stawek podatku od nieruchomosci w 2025 r.:

- od gruntéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej — 1,38 zt/m?

- od budynkéw (lub ich czeéci) zwigzanych z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej —
34,00 zt/m?2,

- od budowli (lub ich czesci) zwiazanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej - 2%
warto$ci .

Roczny podatek od nieruchomosci wg stawek na rok 2025 wynosi:

- od gruntu zwigzanego z prowadzeniem dziatalnos$ci gospodarczej:
35561 m?x 1,38 zt/m? =49 074,87 zt
- od powierzchni uzytkowej budynkow zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarcze;j:
10 943,68 m? x 34,00 zt/m2 = 372 085,12 zt
- od budowli zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej (2% warto$ci):
401 047,45 m? x 2% = 8 020,95 zt
tj. tacznie: 429 180,94 zi.

W projekcie Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego do ustalenia dochodow z tytulu
podatku od nieruchomosci przyjeto stawki okreslone réwniez w/w uchwatg. Na terenie objetym
opracowaniem planuje si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o tacznej
powierzchni uzytkowej mieszkan ok. 52 500 m?, ustug o powierzchni uzytkowej ok. 8 250 m? oraz
parkingu podziemnego o powierzchni ok. 35 000 m?. Poniewaz ushugi zostang zrealizowane, jako
wbudowane, a ich powierzchnia uzytkowa bgdzie mniejsza niz powierzchnia uzytkowa mieszkan,
grunt zostanie zakwalifikowany jako mieszkaniowy. Przy powyzszych zatozeniach podatki od
nieruchomosci za zrealizowang zabudowe¢ wg stawek na rok 2025 wynosityby:

- od nieruchomosci z zabudowa mieszkaniowa wg pozycji - grunty pozostale:
36 500 m? x 0,73 zt/m2 = 25 645,00 zt

- od nieruchomosci za powierzchni¢ uzytkowa mieszkalng:
52 500 m? x 1,19 zt/m? = 62 475,00 zt

- od nieruchomosci za powierzchni¢ uzytkowa parkingu wbudowanego (jak za pow. mieszkalng):
35000 m?x 1,19 zt/m? =41 650,00 zt
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- od nieruchomosci za powierzchni¢ uzytkowa budynkéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalnos$ci
gospodarczej:

8 250 m? x 34 zt/m2 = 280 500,00 zt
tj. tacznie: 410 270,00 zt.

W wyniku zrealizowanej zabudowy prognozowany dochdd gminy z tytulu podatkéw od
nieruchomos$ci wyniostby ok. 410 270,00 zt w 2025 r. W stosunku do podatku dotychczasowego
wartosc podatkdéw ksztattowalaby sie na poziomie ok. 95,6 % dotychczasowych. W okresie 10 lat
wptywy do budzetu wyniostyby ok 4 100 270,00 zt.

Ze wzgledu na dynamike rynku nieruchomosci i czynnik inflacyjny pominigto kwestie
wzrostu warto$ci nieruchomosci, optaty planistyczne i podatek od czynno$ci cywilno — prawnych,
ktore beda naliczane w chwili realnej sprzedazy nieruchomosci.

Inwestycja uzupeltniajaca bedzie polegata na:

- budowie drogi dojazdowej 1KDD ktorej koszt wyniesie ok. 1 548 000,0 zt.,
- przekazaniu gruntu pod droga dojazdowa 1KDD w ramach umowy urbanistycznej; warto$¢ gruntu
pod droga: 2201,0 m? x 800,0 zt/m? (cena Im? przyjmowana w 2024 r. przez UM.) = 1 760 800,0 zt.,

- laczna warto$¢ w/w inwestycji drogowej wyniesie ok. 3 308 800,0 zt.

- modernizacji fragmentu istniejacej drogi zbiorczej 1KDZ (ul. Bitwy Biatostockiej), budowie
wlaczenia drogi dojazdowej 1KDD z wymagang infrastrukturg techniczng, realizacji miejsc
postojowych, modernizacji ciggu pieszego i rowerowego, zieleni, oraz przebudowie infrastruktury
technicznej - w zakresie okreslonym w trakcie negocjacji.

Uchwalenie i zrealizowanie ZPI nie zmieni zasadniczo w znaczacy sposob wielkoSci
finanséw publicznych i wplywéw do Budzetu Gminy Bialystok z tytulu podatkow od
nieruchomosci. Korzystnie na majatek Gminy wplynie i bedzie wartoscia dodana inwestycja
uzupelniajaca o charakterze publicznym polegajaca na budowie drogi 1KDD oraz modernizacja
fragmentu istniejacej drogi zbiorczej 1KDZ (ul. Bitwy Bialostockiej) - w zakresie okreslonym
w trakcie negocjacji.
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	Zalacznik 2
	Zalacznik 3 Dane przestrzenne zintegrowanego planu inwestycyjnego

Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), utworzono dane przestrzenne dla planu stanowiące załącznik w postaci cyfrowej do uchwały i obejmujące: lokalizację przestrzenną obszaru objętego aktem w postaci wektorowej w obowiązującym państwowym systemie odniesień przestrzennych, atrybuty zawierające informacje o akcie, część graficzną aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadaną georeferencją w obowiązującym państwowym systemie odniesień przestrzennych.
	Uzasadnienie


