Projekt

UCHWAELA NR ....covvuvererruneee
RADY MIASTA BIALYSTOK
zdnia .....coooveunnnnenn. 2017 r

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci doliny rzeki Bialej (odcinek
od ul. Jana Pawla II do ul. Antoniukowskiej)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz
1875) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22017 r. poz. 1073 z p6zn. zm. V) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci doliny rzeki
Bialej (odcinek od ul. Jana Pawla II do ul. Antoniukowskiej) w Biatymstoku nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Biategostoku” uchwalonego uchwata Nr XX/256/99
Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 29 listopada 1999 r., zmienionego uchwatami Rady Miejskiej Biategostoku: Nr
X/82/03 z dnia 30 czerwca 2003 r., Nr XLIV/502/05 z dnia 27 czerwca 2005 r., Nr XLV/520/05 z dnia 25 lipca
2005 r., Nr XXVIII/317/08 z dnia 26 maja 2008 r., Nr XXX1/373/08 z dnia 8 wrze$nia 2008 r. oraz uchwatami
Rady Miasta Biatystok: Nr XXXV/405/12 z dnia 26 listopada 2012 r., Nr LV/634/14 z dnia 10 lutego 2014 r. i Nr
XVII/254/16 z dnia 18 stycznia 2016 .

2. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci doliny rzeki Bialej
(odcinek od ul. Jana Pawta II do ul. Antoniukowskiej) w Bialymstoku, uchwalonego uchwata Nr XI1/94/11 Rady
Miejskiej Bialegostoku z dnia 30 maja 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Podl. Nr 174, poz. 2068, z 2017 r. poz. 356), zwana
dalej zmiang planu, sktadajaca si¢ z ustalen zawartych w niniejszej uchwale irysunku zmiany planu (zatacznik
Nr 1).

3. Zmiana planu obejmuje teren o powierzchni ok. 2,40 ha potozony pomiedzy ulicami Antoniukowska
1 Wierzbowa, Parkiem Antoniuk oraz doling rzeki Biale;.

4. Integralng cze¢$cig niniejszej uchwaly sa:
1) zatacznik Nr 1 - stanowiacy rysunek zmiany planu;

2) zalgcznik Nr 2 - zawierajacy rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany
planu.

5. Zmiana planu nie wplywa na sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do
zadan wilasnych gminy, okreslonych w zalaczniku Nr 3 do uchwaly Nr XII/94/11 Rady Miejskiej Biategostoku
z dnia 30 maja 2011 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cz¢sci doliny rzeki Biatej
(odcinek od ul. Jana Pawta II do ul. Antoniukowskiej) w Biatymstoku.

§ 2. W uchwale Nr XII/94/11 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 30 maja 2011 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesSci doliny rzeki Bialej (odcinek od ul. Jana Pawta II do ul.
Antoniukowskiej) w Bialymstoku, wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

Hw§12:
a) w ust. 1 pkt 3 $rednik zastgpuje sie kropka i uchyla si¢ pkt 4.

b) ust. 7 otrzymuje brzmienie:

,»7. Ustalenia dotyczace ksztattowania przestrzeni publicznej, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1, zawarte sg
w ustaleniach szczegotowych w § 18, § 20, § 37.”,

¢) uchyla si¢ ust. 9;

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2017 r. poz. 1566.
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2) w § 13 pkt 2 lit. ¢ otrzymuje brzmienie:

,»C) grodzenia terenu oznaczonego symbolem 1.3UMW i potozonego pomiedzy nieprzekraczalna
linig zabudowy a linig rozgraniczajaca ulic Wierzbowej i Antoniuk Fabryczny.”;

3) w § 17 ust. 3 pkt 3 otrzymuje brzmienie:

,»3) dopuszcza si¢ tworzenie skarp w celu wyréwnania niwelety wyniesionych terenow przeznaczonych pod
zabudowe¢ aterenami dolinnymi, jedynie w wydzielonych liniach zabudowy na terenach: 1.1U,
2.1MN,ZP, 2.2MN,ZP;”;

4)yw § 20:
a) ust. 1 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,»1) ulice uktadu podstawowego: istniejgca ul. Antoniukowska (1KD-G), istniejaca ul. Wierzbowa (2.2KD-
G) - czgsciowo poza granicami planu;”,

b) ust. 3 pkt 2 otrzymuje brzmienie:
»2) 2.2KD-G - fragment ul. Wierzbowej - ulica gtowna z jezdnig 2x2 pasy ruchu;”.
5) w § 21 ust. 1 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,»1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - 1,0 miejsce postojowe na 1 mieszkanie, w tym 20% miejsc
postojowych w formie ogdlnodostepne;j;”;

6) w § 33 ust. 3 otrzymuje brzmienie:
»3. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa
w ust. 1, w granicach dziatki budowlanej:

1) powierzchnia zabudowy:
a) maksimum 45% - w wydzieleniach wewnetrznych a,b,c i d,
b) maksimum 40% - w wydzieleniu wewng¢trznym e;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
a) 15% - w wydzieleniach wewngtrznych a,b,c i d,
b) 25% - w wydzieleniu wewngtrznym e;

3) intensywnos$¢ zabudowy w wydzieleniach wewnetrznych:
a) a,b,c 1 d: minimalna - nie ustala si¢, maksymalna - 3,25,
b) e: minimalna - nie ustala si¢, maksymalna - 1,5;

4) maksymalna wysoko$¢ budynkéw w poszczegolnych wydzieleniach wewnetrznych:
a)a-50m,
b)b-40m,
c)c-35m,
d)d-20m,
e)e-14m;

5) ilo$¢ kondygnacji podziemnych - maksymalnie 1;

6) dachy pflaskie;

7) elewacje uprzywilejowane - elewacje budynkéw lokalizowanych od strony ul. Antoniuk Fabryczny, ul.
Wierzbowej, od strony rzeki Bialej (4WS) i terenu o symbolu 3.1ZP,Zz;
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8) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej ustala si¢ wylacznie w granicach terenu oznaczonego na rysunku
planu nieprzekraczalng linig zabudowy mieszkaniowej;

9) obstuge komunikacyjng - projektowanymi lub/i istniejacymi zjazdami od ul. Antoniuk Fabryczny
i Wierzbowej;

10) minimalne wskazniki urzadzania miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej, w tym miejsc
postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa - wedlug
wskaznikow i zasad zawartych w § 21;

11) lokalizacje miejsc postojowych, o ktorych mowa w pkt 10, wylacznie w granicach terenu oznaczonego
na rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy kondygnacji podziemnej a liniami rozgraniczajacymi
ulic: Antoniuk Fabryczny i Wierzbowej;

12) strefe ochronng radiolinii - SLR Bialystok/Centrum (przy ul. Cieszynskiej, wspolrzgdne geograficzne
WGS84: 53 N 07°38” 23 E 08°57’) — RTCN Krynice (gm. Dobrzyniewo Koscielne, wspotrzedne
geograficzne WGS84: 53 N 13’52 23 E 01°28”’), o szerokos$ci 60 m, oznaczong na rysunku planu,
w ktorej obowigzuje ograniczenie wysokosci zabudowy do 35 m n.p.t.”.

§ 3. Na rysunku planu, stanowigcym zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XII/94/11 Rady Miejskiej Bialegostoku
z dnia 30 maja 2011 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cz¢sci doliny rzeki Biatej
(odcinek od ul. Jana Pawta II do ul. Antoniukowskiej) w Biatymstoku, wprowadza si¢ zmian¢ zgodnie z rysunkiem
stanowigcym zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bialegostoku.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Podlaskiego.

PRZEWODNICZACY RADY
MIASTA

Mariusz Krzysztof Gromko
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr

Rady Miasta Biatystok
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ..o
Rady Miasta Biatystok

Sposob rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci doliny rzeki Bialej (odcinek od ul. Jana Pawla II do ul. Antoniukowskiej)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 1. poz. 1073 ze zmianami) stwierdza si¢, ze do projektu zmiany planu nie wniesiono uwag w trybie
przepisoéw art. 18 ustawy o planowaniu i zagopsodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 i art. 40 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 ze zmianami).
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Uzasadnienie

Podstawg do podjecia uchwaty jest art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2017r. poz. 1875) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zmianami).

Do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystgpiono na podstawie
uchwaty Nr XXI11/341/16 Rady Miasta Biatystok z dnia 30 maja 2016 r.

Projekt zmiany planu sktada si¢ z czesci tekstowej i1 graficznej (rysunek zmiany planu sporzadzony na kopii mapy
zasadniczej w skali 1:2000 - zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy).

Potrzeba sporzadzenia zmiany planu wynikta przede wszystkim z prowadzonego przed Sadem Okrggowym
w Biatymstoku postgpowania odszkodowawczego w stosunku do dziatek nr 379, 380/2, 372/11, 381/2 i383/2
potozonych w rejonie ulic Wierzbowej i Antoniukowskiej. Zmiana planu miejscowego stanowi forme¢ ugody
z wihascicielem przedmiotowych nieruchomosci, dotyczaca mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej na terenie 1.3U,MW przy przyj¢ciu maksymalnych mozliwosci inwestycyjnych, okre§lonych w decyzji
o warunkach zabudowy wydanej przez Prezydenta Miasta Bialegostoku znak A.IV.PN.7331-162/07 z dnia
19 grudnia 2007 r. Wiasciciel wniost przeciwko Gminie Biatystok powodztwo o zaptate tytutem odszkodowania za
obnizenie wartosci dzialek potozonych w Bialymstoku (rejon ul. Antoniukowskiej i Wierzbowej) wskutek
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Powdd i pozwana (Gmina - Miasto Biatystok)
w pismach procesowych wniesli o zawieszenie postgpowania. Po rozpoznaniu sprawy sad postanowieniem z dnia
19 kwietnia 2016 r. zawiesit postepowanie.

Projekt zmiany planu obejmuje fragment terenu objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
czgsci doliny rzeki Biatej (odcinek od ul. Jana Pawla II do ul. Antoniukowskiej) w Biatymstoku, uchwalony
uchwatg Nr XI1I/94/11 Rady Miejskiej Bialegostoku z dnia 30 maja 2011 r. (Dz. U. Woj. Podl. Nr 174 poz. 2068).
Zmiana planu dotyczy przede wszystkim terenu oznaczonego w obowigzujacym planie symbolem 1.3UMW
i przeznaczonego pod zabudowe uslugowa i mieszkaniowg wielorodzinng wraz z obiektami i urzadzaniami
towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong, atakze fragmentu terenu oznaczonego symbolem 3.1ZP,Zz
przeznaczonego pod zielen urzadzong - parkowa (Park Antoniuk) wraz zurzadzeniami towarzyszacymi na
potencjalnych terenach zalewowych. Obszar o symbolu 3.1ZP,Zz stanowi w obowigzujagcym planie przestrzen
publiczng, ktorej zagospodarowanie moze by¢ zwigzane z realizacja celu publicznego. Zmiang planu objeto
rowniez fragment uktadu komunikacyjnego oznaczonego symbolem 1KD-G i 2.1KD-G.

W projekcie zmiany planu zaktada si¢ gldownie utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia terenu 1.3U,MW i jego
powigkszenie w kierunku rzeki Bialej kosztem terenu 3.1ZP,Zz. Zmiany w stosunku do obecnie obowigzujacego
planu dotycza gtéwnie korekty zapisow dotyczacych ustalen szczegdtowych poszezegdlnych elementow
zagospodarowania i warunkéw zabudowy, przy przyjeciu maksymalnych mozliwosci inwestycyjnych okreslonych
w decyzji o warunkach zabudowy wydanej przez Prezydenta Miasta Bialegostoku znak A.IV.PN.7331-162/07
z dnia 19 grudnia 2007 r. Zostata tez przeprowadzona korekta linii rozgraniczajgcych drog w rejonie skrzyzowania
ul. Antoniukowskiej i Wierzbowe;.

W ustaleniach projektu zmiany planu okres§lono wysoko$é zabudowy oraz jej gabaryty. Wysokos$¢ jest stopniowana
i zawiera si¢ w przedziale od 14 m do 40 m, z zaktadang dominanta w narozniku ulic Wierzbowej i Antoniuk
Fabryczny do wysokosci 50 m. Ustalona maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynika goéwnie z ustalen wydanej
decyzji o warunkach zabudowy ktora zaktadata wysokos¢ budynkow do 40 metréw, z obnizeniem w kierunku rzeki
od III do IV kondygnacji nadziemnych. Ze wzgledu na potozenie tego terenu w dolinie rzeki Bialej zostala
ograniczona mozliwos$¢ realizacji maksymalnie jednej kondygnacji podziemnej na tym terenie.

W "Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Biatystok" z pazdziernika 2014 r., obowigzujacy
plan jest ujety jako aktualny. Wieloletni program sporzadzania opracowan planistycznych zawarty w powyzszej
analizie przewidywal jednak sukcesywng weryfikacje obecnie obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego uznanych za aktualne. Tak wigc zmiana planu wpisuje si¢ w zatozenia przyjete
w tej analizie. Projekt uchwaty w sprawie aktualnosci "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Biategostoku" i miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie
miasta Biatystok przedstawiny zostal na LXIV sesji Rady Miasta Biategostoku w dniu 20 pazdziernika 2014 r.
Uchwata w ww. sprawie nie zostata podjeta przez Radnych Rady Miasta Biatystok.

Zgodnie ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Biategostoku” uchwalonym
uchwatg Nr XX/256/99 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 29 listopada 1999 r. (zm. uchwatami Rady Miejskiej
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Biategostoku: Nr X/82/03 z dnia 30 czerwca 2003 r., Nr XLIV/502/05 z dnia 27 czerwca 2005 r., Nr XLV/520/05
z dnia 25 lipca 2005 r., Nr XXVIII/317/08 z dnia 26 maja 2008 r., Nr XXXI/373/08 z dnia 8 wrze$nia 2008 r. oraz
uchwatami Rady Miasta Biatystok: Nr XXXV/405/12 z dnia 26 listopada 2012 r., Nr LV/634/14 z dnia 10 lutego
2014 r. i Nr XVI1/254/16 z dnia 18 stycznia 2016 r.) obszar obj¢ty projektem zmiany planu, na zatgczniku nr 3 do
uchwaty (rysunek — polityka przestrzenna) oznaczony jest jako:

- pozostate tereny zabudowane — do sukcesywnej modernizacji i uzupetnien,
Ponadto analizowany obszar znajduje si¢ w strefie strukturalnej — nr 8, w ktorej:
- funkcje podstawowe to: mieszkalnictwo i ustugi,

- funkcje uzupetniajace to: sport i rekreacja,

- funkcje wykluczone to produkcja, przetworstow, rzemiosto nieucigzliwe.
Przewidywane rozwigzania planistyczne nie naruszajg ustalen Studium.

Projekt zmiany planu zostal sporzadzony zgodnie z procedurg okreSlong w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, z zachowaniem jej jawnos$ci i przejrzystosci. Procedurge prowadzono w sposéb
umozliwiajgcy udziat spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym, w tym sktadanie wnioskéw i uwag oraz
udziat w dyskusji publiczej. Projekt uzyskat niezbedne opinie i uzgodnienia. Jednoczes$nie projekt wraz z prognoza
oddziatywania na Srodowisko zostal poddany procedurze strategicznej ocenie oddzialywania na S$rodowisko,
okreslonej w art. 3 ust. 1 pkt 14 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U. z 2017 poz. 1405 ze zmianami).

W okresie wylozenia do publicznego wgladu w dniach od 11 do 31 sierpnia 2017 r. projektu zmiany planu
nie wplynely uwagi.

W zwigzku z powyzszym nie ma przeszkod formalno-prawnych do podjgcia niniejszej uchwaty.
Skutki finansowe uchwalenia zmiany planu:

Zmiana planu nie wptywa na sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacej do zadan
wilasnych gminy, okreslony w zalgczniku Nr 3 do uchwaty Nr XII/94/11 Rady Miejskiej Bialegostoku z dnia
30 maja 2011 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci doliny rzeki Bialej
(odcinek od ul. Jana Pawta II do ul. Antoniukowskiej) w Biatymstoku. Po ostatecznym zbilansowaniu wydatkow
i dochodow zwigzanych z uchwaleniem zmiany planu w zatozonym okresie 10 lat, przewiduje si¢, ze zmiana nie
wplynie na budzet Gminy, nie bedzie miala ujemnego wptywu na finanse publiczne gminy. Jednoczesnie nalezy
zauwazy¢, ze przedmiotowa zmiana spowoduje, ze gmina bedzie zobowigzana wykupi¢ o ok. 1300 m? mniej
terenu z przeznaczeniem pod zielen urzadzong. Dane przyjeto na podstawie ,,Prognozy skutkow finansowych
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci doliny rzeki Biatej (odcinek od
ul. Jana Pawta II do ul. Antoniukowskiej)".
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