Projekt

UCHWAELA NR ....covvuvererruneee
RADY MIASTA BIALYSTOK
zdnia .....coooveunnnnenn. 2019r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Zawady w Bialymstoku
(rejon ulic Sw. Krzysztofa i Koncowej)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2018r.
poz. 994 zpdz. zmD) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945%) uchwala si¢, co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Zawady w Bialymstoku
(rejon ulic Sw. Krzysztofa i Koncowej) nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Bialegostoku” uchwalonego uchwala Nr XX/256/99 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia
29 listopada 1999 r., zmienionego uchwatami Rady Miejskiej Biategostoku: Nr X/82/03 z dnia 30 czerwca 2003 r.,
Nr XLIV/502/05 z dnia 27 czerwca 2005 r., Nr XLV/520/05 z dnia 25 lipca 2005 r., Nr XXVIII/317/08 z dnia
26 maja 2008 r. Nr XXXI/373/08 zdnia 8 wrze$nia 2008 r. oraz uchwalami Rady Miasta Bialystok: Nr
XXXV/405/12 z dnia 26 listopada 2012 r., Nr LV/634/14 z dnia 10 lutego 2014 r. i Nr XVII/254/16 z 18 stycznia
2016.

§ 2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedla Zawady w Bialymstoku
(rejon ulic Sw. Krzysztofa i Koncowej), zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z ustalen zawartych w niniejszej
uchwale i rysunku planu.

1. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 25 ha, potozony na osiedlu Zawady w Biatymstoku ograniczony
ulicami: Sw. Krzysztofa, Lodowa, Koncowa i Dolng.

2. Integralng czgscia niniejszej uchwaty sg:
1) zalacznik Nr 1 — stanowiacy rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik Nr 2 — zawierajacy rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 — okreslajacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych Gminy Biatystok.

§ 3. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) banerze reklamowym (transparencie) - nalezy przez to rozumie¢ forme tablicy reklamowej tekstylnej lub
wykonanej z innego materiatu elastycznego, montowanego w sposob inny niz za pomoca stelaza;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtownych potaci do ptaszczyzny poziome;j
od 0° do 15°, zwyjatkiem zadaszen elementéw zewngetrznych budynkéw takich jak np.: tgcznik, balkon,
wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, §wietlik;

3) dachu symetrycznym - nalezy przez to rozumie¢ dach, ktoérego gtéwne potacie, majg ten sam kat nachylenia do
plaszczyzny poziomej od 30° do 45° (z wyjatkiem zadaszen elementow zewnetrznych budynkéw takich jak
np.: tacznik, balkon, taras, wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, $wietlik);

4) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia oraz inne obiekty budowlane stuzace
do przesytania i dystrybucji plynow, gazoéw, energii oraz sygnatow;

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z 2018 r. poz. 1000,1349, 1432 i 2500
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz.U. z 2019 r. poz. 60
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5) infrastrukturze technicznej ogdlnomiejskiej — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture techniczng stuzaca
realizacji celow publicznych;

6) kiosku — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy obiekt budowlany o funkcji uslugowej, posiadajacy jedng
kondygnacje nadziemng o wysokos$ci nie wigkszej niz 3,5 m i o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 20 m?;

7) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania;

8) linii wydzielenia wewnetrznego — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wydzielajaca czgs¢é terenu, na ktorej
obowiazuja ustalenia szczegdlne w stosunku do pozostalej czgsci terenu;

9) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktérej nie mozne przekroczy¢ S$ciana
zewnetrzna budynku w kierunku ulicy, sasiedniego terenu lub sasiedniej dzialki z zastrzezeniem §
4 ust. 1 pkt 5;

10) literniczo-graficznej formie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe, w tym neon,
w formie przestrzennych liter i elementow graficznych, umieszczane na §cianach budynkéw bezposrednio lub
za pomocg stelaza;

11) neonie — nalezy przez to rozumie¢ azurowe §wietlne urzadzenie reklamowe (rurki szklane wypetnione gazem
lub mieszankg gazow) o formie literniczej lub innej graficznej;

12) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i obiekty budowlane, $cisle
zwigzane z prawidlowym funkcjonowaniem terenu, w tym: garaze, budynki gospodarcze, podjazdy, parkingi,
obiekty malej architektury;

13) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajetg przez budynek (budynki)
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku (budynkéw) na
powierzchni¢ dziatki budowlanej, z wylaczeniem powierzchni: obiektow budowlanych lub ich czesci
niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu, schodow zewnetrznych, ramp zewngetrznych, pochylni, balkonow,
daszkow, markiz oraz wystepow dachowych;

14) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje dominujaca na terenie w sposob okreslony
w ustaleniach planu;

15) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ uzupetniajacg przeznaczenie podstawowe
w sposob okreslony w ustaleniach planu;

16) reklamie remontowo-budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ tablicg reklamowa umieszczong na rusztowaniu,
ogrodzeniu lub wyposazeniu placu budowy, stosowang wylacznie w trakcie formalnie prowadzonych robot
budowlanych;

17) retencji wodnej - nalezy przez to rozumie¢ dzialania prowadzace do spowolnienia lub powstrzymania
odptywu wody (opadu atmosferycznego) z dziatki budowlanej, terenu lub zlewni poprzez np. budowg urzadzen
wodnych, atakze wykorzystanie terenéw nieutwardzonych, podmoktych, oczek wodnych lub skupisk
ro$linnosci 1 zadrzewien;

18) schemacie infrastruktury technicznej - nalezny przez to rozumie¢ opis lub rysunek uktadu powigzan
elementow systemu infrastruktury techniczne;j;

19) SIMB — nalezy przez to rozumie¢ elementy Systemu Informacji Miejskiej Biategostoku tj. tablice i znaki
informacyjne, w tym nazwy ulic i numeracja porzadkowa nieruchomosci;

20) shupie ogloszeniowo—reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w formie walca lub
graniastostupa prostego prawidlowego, stuzacy do umieszczania ogloszen i informacji;

21) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen wokoét infrastruktury technicznej ogodlnomiejskie;j,
w ktorej obowigzujg ograniczenia w sposobie uzytkowania wprowadzone w ustaleniach planu;

22) szyldzie typu ,,semafor" — nalezy przez to rozumie¢ szyld montowany prostopadle do ptaszczyzny $ciany
budynku;

23) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okres§lonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczony wyrdzniajacym go sposrod pozostatych terenow symbolem;
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24) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego
a takze przeznaczone do wytwarzania wytwoérczo$ci drobnej tj. wytwarzanie produktéw jednostkowych na
zamowienie klienta detalicznego;

25) zasadach rozrzadu — nalezy przez to rozumie¢ przedstawione na rysunku planu zasady rozmieszczenia
infrastruktury technicznej wzgledem siebie zuwzglednieniem rodzajow infrastruktury (np. sieci
wodociggowych, gazowych);

26) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte roslinnoscig, $wiadomie ksztaltowang przez
cztowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe, estetyczne, o charakterze parkowym
lub jako zielen towarzyszaca przy obiektach budowlanych;

27) zrodtach ciepta — nalezy przez to rozumie¢ zespo6t urzadzen (np. kottdow) stuzacych do wytwarzania ciepta,
stanowigcych jedng instalacje.

2. W odniesieniu do innych okreslen i poje¢ uzytych w uchwale, niewymienionych w ust. 1, nalezy stosowac
definicje zawarte w innych obowigzujacych przepisach.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) symbole terenow;
4) linie wydzielenia wewngetrznego z oznaczeniem literowym;
5) linie zabudowy nieprzekraczalne, z odstgpstwem dla nastepujacych wyjatkow:
a) docieplen budynkow istniejacych,

b) nadbudowy wyzszych kondygnacji budynkéw nad parterem istniejagcym i wykraczajacym poza lini¢
zabudowy w kierunku ulicy, lecz nie wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

¢) elementow zewnetrznych budynkow takich jak: balkon, wykusz, zadaszenie, markiza, okap oraz elementow
tworzacych fakture zewnetrzng iwystroj elewacji — o maksymalnym wysiegu do 1,5 m poza $ciang
zewnetrzng budynku, lecz nie wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementow
istniejacych),

d) urzadzen ipochylni dla oséb niepetnosprawnych, schoddéw zewngtrznych, ramp ipodestow w rejonie
wejscia do lokali ustlugowych o szerokosci maksimum 3,0 m, lecz nie wykraczajacych poza lini¢
rozgraniczajaca (nie dotyczy elementow istniejacych),

e¢) wiatrolapow 1 klatek schodowych przed wejsciami do budynkdw istniejacych o maksymalnym wysiegu do
2,0 m poza $cian¢ zewngtrzng budynku, lecz nie wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

f) obiektow tymczasowych, o ile ustalenia szczegblowe dopuszczaja ich lokalizacje,

g) stacji transformatorowych iinnych budowli oraz urzadzen budowlanych zzakresu infrastruktury
technicznej;

6) klasyfikacja ulic — drog publicznych i wewng¢trznych;
7) zasady rozrzadu infrastruktury techniczne;j.

2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na zalaczniku Nr 1, niewymienione w ust. 1, w tym m.in. lokalizacja
jezdni, infrastruktury technicznej, drog rowerowych, ciagow pieszych, miejsc postojowych, granic Gléwnego
Zbiornika W6d Podziemnych i terenéw okresowo podmoktych, maja charakter informacyjny.

3. W odniesieniu do liniowych oznaczen graficznych, o ktorych mowa wust. 1 pkt 1, 2 oraz pkt4-5, za
rzeczywistg lokalizacje nalezy przyjmowac o$ linii.

§ 5. 1. Poszczegdlnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi przypisuje si¢
symbole cyfrowo-literowe, w ktorych czton cyfrowy jest porzadkowy (numerujacy poszczegdlne tereny), a czton
literowy okresla nastepujace podstawowe przeznaczenie terendw:

1) MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) U — zabudowa ustugowa;
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3) UOS - zabudowa ustugowa z zakresu kultu religijnego;
4) ZP - zielen urzadzona;

5) WS - wody powierzchniowe $rodladowe;

6) KD — drogi publiczne;

7) KDW — drogi wewnetrzne;

8) E - infrastruktura techniczna elektroenergetyczna.

2. Symbol literowy oznacza podstawowe przeznaczenie terenu, ktoére moze by¢ uzupelione przeznaczeniem
uzupetniajacym - zgodnie z ustaleniami szczegotowymi.

3. Wymienione po przecinku podstawowe przeznaczenia terenu moga wystepowac lacznie lub wymiennie —
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow.

DZIAL 11.
USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdzial 1.
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego

§ 6. 1. W zakresie ksztattowania kompozycji przestrzenne;j:
1) ustala sig:

a) w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie innej niz wolno stojaca -
realizacje wylacznie jako jedno zamierzenie budowlane obejmujace wszystkie budynki (segmenty),
z dopuszczeniem podziatu na etapy,

b) w przypadku lokalizacji funkcji ustugowej od strony funkcji mieszkaniowej i ogrodéw przydomowych,
w pasie o szerokosci 2 m lokalizacje¢ pasa zieleni izolacyjnej w formie zwartego zywoplotu zroslin
zimozielonych,

¢) szeroko$¢ dojazdu do budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie innej niz woln ostojaca -
minimum 8 m, z zastrzezeniem pkt 2 litaib,

d) odlegtos¢ budynku od dojazdu, o ktorych mowa lit. ¢ - minimum 4 m, z zastrzezeniem § 4 ust. 1 pkt 5;
2) dopuszcza sig¢:

a) w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej innej niz wolnostojaca, gdzie maksymalna ilosé¢
budynkow (segmentow) nie jest wicksza niz 4 - zmniejszenie szerokosci dojazdu obstugujacego - do
minimum 6 m,

b) mozliwos¢ wykorzystania drog wewngtrznych oznaczonych w planie symbolami KDW i istniejacych
dojazdow, o innych parametrach niz okreslone w pkt 1 lit. ¢ i pkt 2 lit a,

¢) lokalizacje budynkéw po granicy dziatki.

2. Na obszarze objetym planem, o ile ustalenia szczegoétowe nie stanowig inaczej, dopuszcza si¢ rozbudowe
oraz nadbudowg istniejacych budynkoéw posiadajacych inne parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania
oraz funkcj¢ inng niz okre$lone w ustaleniach planu - zgodnie zzasadami zabudowy i zagospodarowania
okreslonymi w ustaleniach planu dla poszczegdlnych terenow.

3. W zakresie wystroju zewnetrznego budynkow:
1) ustala sig:

a) forme architektoniczng budynkow tworzaca kompozycyjna calo$é, o jednorodnym rodzaju wykonczenia
i kolorystyce w przypadku realizacji:

- budynkow w obrgbie jednej dziatki budowlane;,

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej innej niz wolno stojaca, w obrebie jednego zamierzenia
budowlanego,

b) kolorystyke $cian budynkow:

- stonowang, maksymalnie 3 kolory na jednej elewacji,
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-w odcieniach bieli, bezu, zolci, brazu iszarosci oraz kolorow wynikajacych zbarw naturalnych
materialow wykonczenia elewacji takich, jak: drewno, kamien, cegla,

- z wylaczeniem barw jaskrawych,

c) kolorystyke pokry¢ dachowych (nie dotyczy dachow ptaskich) - stonowang w odcieniach brazu, szaro$ci
1 czerwieni;

2) dopuszcza si¢ dla budynkow ustugowych kolorystyke wynikajacg z barw firmowych lub patronackich.

4. Ustala si¢ lokalizacje urzadzen i instalacji stuzacych do pozyskiwania energii z promieniowania stonecznego
wylacznie na dachach budynkow.

5. W zakresie lokalizacji ogrodzen:
1) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ ogrodzen na 1,6 m od poziomu terenu;
2) zakazuje si¢:

a) stosowania ogrodzen pelych, prefabrykowanych przeset zelbetowych ibetonowych (nie dotyczy
podmurdwki),

b) lokalizacji ogrodzen o petnym fundamentowaniu na terenach oznaczonym symbolem ZP,WS.
§ 7. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizacji tablic 1 urzadzen reklamowych:
1) na budynkach - zgodnie z ust. 3;
2) na kioskach - zgodnie z ust. 4;
3) na wiatach przystankow komunikacji miejskiej - zgodnie z ust. 5;
4) wolno stojacych - zgodnie ustaleniami zawartymi w ust. 6.
2. Zakazuje si¢ lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych:
1) innych i w sposob inny, niz okreslono w ust. 3, 4, 51 6;
2) na budynkach i kioskach — innych niz szyldy;
3) na wiatach przystankéw komunikacji miejskiej — innych niz tablice reklamowe;
4) wolnostojacych — innych niz stupy ogloszeniowo-reklamowe;
5) w formie baneréw i reklamy naklejanej na okna i drzwi budynkdow;

6) w miejscach i w sposob zastrzezony dla znakéw drogowych i oznakowania SIMB lub w sposéb utrudniajacy
ich widocznos¢ i odczytanie;

7) w miejscach i w sposob ograniczajacy widocznos¢ z kamer wizyjnych systemu monitoringu miejskiego;
8) na terenach zieleni urzadzonej — innych niz stlupy ogtoszeniowo-reklamowe;
9) w szpalerach drzew i na drzewach,;

10) ze zmienng ekspozycja obrazu, projekcjami §wietlnymi i elementami ruchomymi oraz o zmiennym natg¢zeniu
Swiatla;

11) w sposob przestaniajagcy okna, drzwi iinne istotne elementy budynku oraz detale ich wystroju
architektonicznego, w tym m. in. balustrady, gzymsy, pilastry, portale — nie dotyczy reklam remontowo-
budowlanych.

3. W zakresie lokalizacji szyldow na budynkach, ustala sie:
1) miejsca ich sytuowania i formy:

a) na $cianie w kondygnacji parteru powyzej okien idrzwi oraz ponizej gzymsu oddzielajacego parter od
wyzszych kondygnacji lub ponizej stropu, w formie:

- tablic reklamowych, z wytaczeniem baneréw i reklamy naklejanej na okna i drzwi,
- szyldow typu ,,semafor”,

- literniczo-graficznych form przestrzennych,
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- reklam remontowo-budowlanych,
b) na rusztowaniu - w formie reklamy remontowo-budowlanej;
2) gabaryty:
a) tablic reklamowych:
- wysokos$¢ — maksimum 0,5 m,
- wysieg poza lico $ciany - maksimum 0,15 m,
b) szyldow typu ,,semafor”:
- wysokos$¢ — maksimum 0,5 m,
- wysieg poza lico $ciany - maksimum 0,7 m,
¢) literniczo-graficznych form przestrzennych:
- wysokos$¢ — maksimum 0,5 m,
- wysieg poza lico $ciany - maksimum 0,15 m;
3) zasady sytuowania:

a) nie wiecej niz 1 szyld o powierzchni maksymalnej 1,5 m? na 1 lokal, w ktérym prowadzona jest dziatalnos¢,
z zastrzezeniem lit. b,

b) odlegto$¢ migdzy szyldami a elementami SIMB zlokalizowanymi na tej samej $cianie budynku — minimum
1,2 m,

c) ujednolicone formaty szyldow, wtym rowna wysokos¢ irdowne odstgpy migdzy nimi - w ramach
poszczegblnych stref budynkow okreslonych w pkt 1.

4. W zakresie lokalizacji szyldow na kioskach, ustala sie:
1) miejsce ich sytuowania - na attyce kiosku;
2) formy:
a) tablice reklamowe,
b) literniczo-graficzne formy przestrzenne;
3) gabaryty i zasady sytuowania:
a) powierzchnia ekspozycji - maksimum 1,5 m?,
b) wysokos¢ - maksimum 0,6 m,
¢) wysieg od lica attyki — maksimum 0,15 m,
d) ilo$¢ — maksimum jedna tablica reklamowa lub literniczo-graficzna forma przestrzenna,
¢) montowanie - ptasko w obrysie attyki.
5. W zakresie tablic reklamowych na wiatach przystankow komunikacji miejskiej, ustala sig:
1) miejsca ich sytuowania - na $cianach wiaty;
2) gabaryty i zasady ich sytuowania:
a) powierzchnia ekspozycji jednej tablicy - maksimum 2,2 m?,
b) wysieg od lica Sciany — maksimum 0,15 m,
¢) ilo$¢ — maksimum dwie tablice jedno lub dwustronne,
d) montowanie - ptasko w obrysie Sciany.
6. W zakresie lokalizacji wolno stojacych stupow ogloszeniowo-reklamowych ustala sig:

1) miejsca ich sytuowania - w przestrzeniach publicznych, o ktérych mowa w § 13 ust. 1 pkt 1;

2) gabaryty:
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a) wysoko$¢ — maksimum 4,7 m,
b) szeroko$¢ - maksimum 1,6 m;
3) minimalna odleglos¢:
a) od elementow SIMB usytuowanych po tej samej stronie drogi - 30 m,
b) od znakéw drogowych - 20 m,
¢) od kraweznikéw jezdni - 2,5 m.

Rozdzial 2.
Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu. Ksztaltowanie krajobrazu

§8.1. W celu ochrony iprawidlowego funkcjonowania §rodowiska przyrodniczego (biologicznego,
hydrologicznego oraz klimatycznego):

1) ustala sig:

a) ochron¢ wod powierzchniowych i podziemnych na terenie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 218 -
Pradolina rzeki Suprasl i jego obszaru ochronnego,

b) ochron¢ doliny naturalnego cieku wodnego jako lokalnego korytarza ekologicznego, na terenach
oznaczonych symbolami: 1.9ZP,WS, 1.10ZP,WS, 1.11ZP,WS,

¢) ochrong istniejgcego drzewostanu na terenach ZP,WS, z zastrzezeniem pkt 2,
d) ksztattowanie na terenach ZP,WS roslinno$ci z gatunkoéw rodzimych, zgodnej z warunkami siedliska,
e) ksztattowanie biologicznej obudowy ciekdéw, oczek wodnych i stawow,

f) ksztaltowanie zagospodarowania w sposdb umozliwiajacy migracje drobnej fauny, szczegoélnie na terenach,
o ktérych mowa w lit. b poprzez m.in. stosowanie punktowego fundamentowania,

g) w przypadku wycinki drzew na terenie oznaczonym symbolem ZP,WS, zagospodarowanie tego obszaru
z uwzglednieniem zieleni wysokiej w proporcji co najmniej 1 drzewo za 1 wyciete drzewo;

2) dopuszcza sig:

a) wycinke drzew, o ktorych mowa wpktllit. ¢, ze wzgledu na realizacje niezbednych rozwigzan:
infrastruktury technicznej, powiazan funkcjonalnych m.in. ciagéw pieszych, zagrozenia ludzi lub mienia,
a takze ze wzgledow sanitarnych;

3) zakazuje si¢:

a) zagospodarowania terendw z wykorzystaniem odpadow (w tym gruzu budowlanego) do podnoszenia rz¢dne;j
terenu,

b) lokalizacji inwestycji, ktore moga zanieczyszcza¢ wody powierzchniowe ipodziemne ze wzgledu na
wytwarzane $cieki, emitowane pyly i gazy oraz sktadowane odpady.

2. W zakresie ksztattowania zieleni, ustala si¢ w przypadku budowy parkingdw na terenach 1.20UOS,
1.21U,ZP zagospodarowanie terenu zuwzglednieniem zieleni wysokiej w proporcji co najmniej 1 drzewo na
5 miejsc postojowych w obrgbie parkingu lub po jego obrysie.

§ 9. Ustala si¢ prowadzenie zagospodarowania odpaddéw w oparciu o plan gospodarki odpadami.
§ 10. W zakresie ochrony przed hatasem, ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $srodowisku:

1) na terenach oznaczonych symbolem MN,U i U,MN - jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-
ustugowe;

2) w przypadku lokalizacji zabudowy ustugowej z zakresu oswiaty - jak dla budynkéw zwigzanych ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

3) na terenach ZP - jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.
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Rozdzial 3.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja zabytki nieruchome, w tym zabytki archeologiczne,
wpisane do rejestru zabytkow, zabytki wiaczone do gminnej ewidencji zabytkow oraz obiekty bedace dobrami
kultury wspoétczesnej.

2. Obejmuje si¢ ochrong krzyz przydrozny przy ul. Zawady, odpowiednio oznaczony na rysunku planu.
3. W odniesieniu do obiektu, o ktérym mowa w ust. 2, ustala si¢ jego zachowanie w istniejacej formie.

§ 12. W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do
ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub
zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie zawiadomic
o tym odpowiednie stuzby konserwatorskie lub Prezydenta Miasta Bialegostoku.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 13. 1. Ustala si¢, ze w sktad przestrzeni publicznych wchodza:
1) drogi publiczne;
2) teren o symbolu 1.10ZP,WS.

2. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) stupow ogloszeniowo-reklamowych, zgodnie z ustaleniami §7 ust. 6,

b) drzew, krzewdw i roslinnosci niskie;j,

c¢) elementow systemu oznaczenia SIMB,

d) obiektow matej architektury i oswietlenia,

e) wiat przystankow autobusowych i kioskow (wylacznie jeden kiosk w bezposrednim sgsiedztwie istniejacych
i projektowanych przystankow autobusowych),

f) urzadzen technicznych obstugi miejskiego systemu rowerowego,
g) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) ustala si¢ stosowanie ujednoliconej formy obiektow, o ktorych mowa w pkt 1 lit. c-f;

3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow oraz obiektoéw tymczasowych, innych niz okre§lone w pkt 1 lit. e.
3. Ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu, o ktdrym mowa w ust. 1 pkt 2, zostaty okreslone w §33.

Rozdzial 5.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania wojewédztwa

§ 14. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie przepisow odrgbnych, w tym tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania wojewodztwa.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 15. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszaréw do scalenia i podziatu nieruchomosci.

2. Linie rozgraniczajace terenéw, z wyjatkiem terenéw publicznych, nie stanowig podstawy do
przeprowadzenia obligatoryjnego podzialu w miejscu ich przebiegu.

3. Ustala si¢ minimalne powierzchnie dziatek budowlanych:

Id: 06FADO083-3E0A-4207-82B5-072FFC53147F. Projekt Strona 8



1) w przypadku zabudowy mieszkaniowej szeregowej (pod jeden budynek, segment) - 250 m?, z zastrzezeniem
ust. 4;

2) w przypadku pozostatej zabudowy - 500 m?, z zastrzezeniem ust. 4.
4. Dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne oraz taczenie dzialek:
1) sluzace poprawie warunkoéw zagospodarowania dziatek sgsiednich;
2) w celu wyodrebnienia dojazdow i infrastruktury technicznej;
3) zgodne z proponowanymi liniami podziatu dziatek przedstawionymi na rysunku planu.

Rozdzial 7.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 16. Na caltym obszarze objetym planem, o ile ustalenia szczegélowe nie stanowia inaczej, zakazuje si¢
lokalizacji:

1) obiektow obstugi komunikacji:
a) stacji paliw plynnych i gazowych,

b) stacji obstugi pojazdéw, myjni, komisow, warsztatow samochodowych, mechanicznych wulkanizacyjnych,
naprawczych z wylaczeniem terenu oznaczonego symbolem 1.7U,MN,

¢) stacji demontazu, lakierni;

2) warsztatow stolarskich, §lusarskich i kamieniarskich, z wylaczeniem terenu oznaczonego symbolem 1.22MN,U
w wydzieleniu wewngtrznym ,,A";

3) ustug pogrzebowych, wyrobu trumien i nagrobkow oraz spalarni i spopielarni zwlok;
4) magazynowania, baz i sktadow (w tym transportowych i budowlanych);

5) funkcji  zwigzanych z gospodarka odpadami wtym utylizacjg, unieszkodliwianiem, zbieraniem
(magazynowaniem), przechowywaniem i przetwarzaniem odpadow;

6) zabudowy ustlugowej w inny sposob niz w obiektach zamknietych;
7) garazy wolno stojacych typu ,,blaszak";
8) obiektow tymczasowych, za wyjatkiem obiektow o ktérych mowa w §13 ust. 2 pkt 1 lit. e.

§ 17. 1. Ustala si¢ strefy techniczne wzdhuz infrastruktury technicznej ogolnomiejskiej o nastgpujacych
szeroko$ciach:

1)dla sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i telekomunikacyjnej — okreslonej przez rzut pionowy
zewngtrznego obrysu elementéw sieci na powierzchni¢ terenu;

2) dla sieci kanalizacji deszczowej oraz rowow i ciekow skanalizowanych (obustronnie od osi sieci):
a) o srednicy od Dn 200 do Dn 300 wiacznie — 2,0 m,
b) o srednicy od Dn 301 do Dn 400 wiacznie — 3,0 m,
¢) o $rednicy wickszej od Dn 401 — 4,0 m;

3) dla kanalow sieci cieptowniczych — 2,0 m od krawedzi kanatu, komory cieplowniczej lub innych obiektow
budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem sieci cieptownicze;j;

4) dla linii elektroenergetycznych:
a) Sredniego napiecia, kablowych SN-15kV - 0,5 m (obustronnie od linii),
b) $redniego napigcia, napowietrznych SN-15kV:
- 5 m (obustronnie od osi linii napowietrznej) z przewodem izolowanym,
- 7 m (obustronnie od osi napowietrznej) z przewodem nieizolowanym.

2. W strefach technicznych, o ktorych mowa w ust. 1:
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1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w spos6b umozliwiajacy zapewnienie dostepu do ogolnomiejskich sieci
infrastruktury technicznej w celu prowadzenia robot budowlanych i remontow sieci;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych przy zastosowaniu rozwigzan technicznych gwarantujacych
realizacj¢ ustalen pkt. 1 oraz bezpieczng budowg i uzytkowanie lokalizowanego obiektu.

3. W odniesieniu do sieci gazowych obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu na podstawie
przepisd6w w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie.

§ 18. W zakresie obrony cywilnej, ustala si¢:

1) lokalizacje ukry¢, w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej R.P.- w projektowanych budynkach
zamieszkania zbiorowego przeznaczonych na pobyt powyzej 15 0sob, ustugowych z zakresu uzytecznos$ci
publicznej powyzej 15 pracownikow (z dopuszczeniem lokalizacji ukry¢ na terenach przylegtych do budynku);

2) lokalizacje¢ awaryjnych uje¢ wody pitnej z istniejacych i projektowanych studni gitebinowych zlokalizowanych
w sasiedztwie terenu opracowania z zasiegiem obstugi do 800 m, wydajnosci min. 15 1/os/dobe;

3) alarmowanie mieszkancow w przypadku zagrozenia - poprzez istniejacg syren¢ alarmowsg z zasiggiem
styszalnos$ci do 500 m, zlokalizowana poza obszarem planu na os. Zawady, w rej. ul. Chmielowej;

4) dostosowanie stacji transformatorowych do systemu wygaszania oswietlenia zewnetrznego.

§ 19. Dla obiektow budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi ustala si¢ zapewnienie m.in.
wymagan w zakresie dojazdow pozarowych oraz zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych, zgodnie
Z przepisami szczegolnymi.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 20. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) 1IKD-L (ul. $w. Krzysztofa), 2KD-L (ul. Zawady), 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-
D, 10KD-D, 11KD-D - przeznacza si¢ pod drogi publiczne wraz z infrastrukturg techniczng oraz zielenig
urzadzona;

2) 12KDW, 13KDW, 14KDW przeznacza si¢ pod drogi wewngtrzne wraz z infrastrukturg techniczng oraz
zielenig urzadzona.

2. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez:

1) ulice ukladu obshugujacego: 1KD-L (ul. Sw. Krzysztofa), 2KD-L (ul. Zawady), 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D,
6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D, 11KD-D;

2) drogi wewngtrzne: 12KDW, 13KDW i 14KDW.
3. Ustala si¢ przebieg tras komunikacji zbiorowej ulicami uktadu obstugujacego.
4. Ustala si¢ nastepujaca klasyfikacje i parametry techniczne:
1) drog publicznych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 1:
a) 1KD-L — ulica lokalna z jezdnig 1x2 pasy ruchu,
b) 2KD-L — ulica lokalna z jezdnig 1x2 pasy ruchu,

¢)od 3KD-D do 5KD-D, od 7KD-D do 9KD-D i 11KD-D - ulice dojazdowe z jezdnig 1x2 pasy ruchu,
zakonczone placami nawrotowymi,

d) 6KD-D i 10KD-D - ulice dojazdowe z jezdnig 1x2 pasy ruchu;

2) drog wewngetrznych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2: od 12KDW do 14KDW — drogi wewng¢trzne o szerokosci
w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z odczytem geometrycznym na rysunku planu.

5. Szeroko$¢ drog publicznych iwewngtrznych w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ wedlug odczytu
geometrycznego na rysunku planu.

6. Dla terenéw drég, o ktorych mowa wust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.
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§ 21. 1. Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki urzadzenia miejsc postojowych w granicach dziatki
budowlanej, wtym miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzenia w kartg
parkingowa:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 1 miejsce postojowe lub garazowe na 1 budynek mieszkalny;
2) zabudowa ustugowa:

a) administracja, biura — 10 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

b) handel — 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

c) obiekty gastronomiczne — 15 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,

d) hotele — 15 miejsc postojowych na 100 16zek,

e) szpitale, kliniki — 3 miejsca postojowe na 10 16zek,

f) przychodnie — 8 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

g) teatry i kina — 20 miejsc postojowych na 100 miejsc,

h) ztobki, przedszkola, szkoty, z wyjatkiem szko6t wyzszych — 15 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych;
3) ustugi inne niz wymienione w pkt 2 — 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;.

2. Ustala si¢, ze do powierzchni uzytkowej, nie wlicza si¢ powierzchni uzytkowej komunikacji, zapleczy
magazynowych, zapleczy socjalnych oraz powierzchni projektowanych miejsc postojowych wbudowanych.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ogélnomiejskiej oraz
infrastruktury zlokalizowanej na terenach przestrzeni publicznych

§ 22. W zakresie lokalizacji i okres§lania parametrow infrastruktury technicznej:
1) ustala sig:

a) zasady lokalizacji irodzaje infrastruktury technicznej zgodnie ze schematami infrastruktury technicznej
i zasadami rozrzadu okre$lonymi na rysunku planu,

b) dostosowanie parametrow projektowanej infrastruktury technicznej do przewidywanego pelnego
zainwestowania na terenach objetych ustaleniami planu, zuwzglednieniem przewidywanych potrzeb
przesytu mediéw w obszarze obstugiwanym przez te infrastrukture (np. zlewni, obszaru zasilania),

¢) lokalizacje przej$¢ poprzecznych infrastruktury technicznej pod dnem ciekow lub rowow, z zastrzezeniem
pkt 2 lit. f;

2) dopuszcza sig¢:

a) zachowanie, przebudowg i likwidacj¢ istniejacej infrastruktury technicznej pod warunkiem zastosowania
rozwigzan okre§lonych w lit. b-g,

b) zmiane lokalizacji infrastruktury technicznej okreslonej w pkt. 1 lit a, pod warunkiem zachowania zasad
rozrzadu uzbrojenia okreslonych na rysunku planu,

¢) zmian¢ przedstawionych na rysunku planu zasad rozrzadu, o ktérych mowa w pkt 1 lit. a, pod warunkiem
opracowania nowych zasad rozrzadu, z uwzglednieniem wszystkich rodzajow sieci przedstawionych na
rysunku planu,

d) lokalizacje¢ infrastruktury nieuwzglednionej w rozrzadzie, pod warunkiem opracowania nowych zasad
rozrzadu i zachowania priorytetu lokalizacji infrastruktury technicznej ogoélnomiejskiej przedstawionej na
rysunku planu,

e) lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na innych terenach w przypadku braku mozliwosci lokalizacji na
terenie wskazanym na rysunku planu,

f) stosowanie innych schematow zaopatrzenia w wodg, energie i gaz oraz odprowadzenia $ciekdw sanitarnych
1 wod opadowych, o ktérych mowa w pkt 1 lit. a, pod warunkiem uwzglednienia wszystkich terenéw zgodnie
z ustaleniami planu,

g) lokalizacj¢ nad ciekami lub rowami:
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- napowietrznych linii elektroenergetycznych,
- budowli tymczasowych.
§ 23. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala sig:
a) ogolnomiejska sie¢ wodociagowa jako podstawowy system zaopatrzenia w wodg,

b) zasilanie w wod¢ z ogdlnomiejskich sieci wodociggowych wulicach wul. Zawady (2KD-L) oraz ul.
Lodowej, Koncowej i Dolnej (zlokalizowanych poza granicami planu), projektowanej sieci wodociggowej
wul. Sw. Krzysztofa (IKD-L) oraz zinnych istniejacych i projektowanych ogolnomiejskich sieci
wodociagowych w sgsiednich ulicach;

2) dopuszcza sig:

a) zaopatrzenie w wod¢ z innych systeméw wodociagowych, spetniajacych warunki dotyczace zbiorowego
zaopatrzenia w wode okre§lone w przepisach o zbiorowym zaopatrzeniu w wode,

b) korzystanie z wlasnych uje¢ wody, zgodnie z zasadami zawartymi w przepisach Prawa wodnego.
§ 24. W zakresie odprowadzenia $ciekoéw komunalnych:
1) ustala sig¢:
a) ogblnomiejska sie¢ kanalizacji sanitarnej jako podstawowy system odprowadzenia $ciekéw komunalnych,

b) odprowadzenie Sciekdw do ogoélnomiejskich sieci kanalizacji sanitarnej w ulicach w ul. Zawady (2KD-L)
i ul. Sw. Krzysztofa (1IKD-L) oraz ul. Lodowej, ul. Koncowej i ul. Dolnej (zlokalizowanych poza granicami
planu), oraz do innych istniejacych i projektowanych ogoélnomiejskich sieci kanalizacji sanitarnej
w sgsiednich ulicach;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do:

a) tymczasowych zbiornikow bezodptywowych funkcjonujacych do czasu powstania mozliwosci podiaczenia
do ogdlnomiejskiej kanalizacji sanitarne;j,

b) innych systemow kanalizacji sanitarnej spelniajagcych warunki dotyczace zbiorowego odprowadzania
sciekow, okreslone w przepisach o zbiorowym odprowadzeniu §ciekow;

3) zakazuje si¢ budowy i uzytkowania:
a) przydomowych oczyszczalni §ciekow,

b) zbiomikow bezodptywowych, o ktorych mowa w pkt2lit. b, po wybudowaniu kanalizacji sanitarnej
w najblizszej drodze publicznej sgsiadujacej dziatka budowlana.

§ 25. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) ustala nastgpujace odbiorniki wod opadowych i roztopowych:
a) grunt, przy wykorzystaniu retencji wodne;j,

b) rzeke Biala, zlokalizowana poza granicami planu, za posrednictwem sieci kanalizacji deszczowe;,
drenazowej, ciekow i rowow;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) do istniejgcego cieku na terenach 1.9ZP,WS, 1.10ZP,WS, 1.11ZP,WS oraz ogoélnomiejskich sieci kanalizacji
deszczowej zlokalizowanej wul. Zawady (2KD-L) oraz ul. Lodowej, ul. Koncowej iul. Dolnej
(zlokalizowanych poza granicami planu) oraz projektowanej kanalizacji deszczowej w ul. Sw. Krzysztofa
(1KD-L) oraz do innych istniejacych i projektowanych ogdlnomiejskich sieci kanalizacji deszczowej
w sgsiednich ulicach,

b) do lokalnych Iub indywidualnych systemow odprowadzania wod opadowych.
§ 26. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala si¢ stosowanie lokalnych lub indywidualnych zrédet ciepta, wytwarzanego w procesach:

a) przetwarzania energii elektrycznej,
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b) odzyskiwania energii (solarnej, wodnej lub zawartej w innych nosnikach),
¢) spalania gazow opatowych, olejow opatowych niskosiarkowych,

d) wykorzystania ciepta z ogdélnomiejskich sieci cieplowniczych: wodnej iparowej zlokalizowanych poza
granicami planu;

2) dopuszcza si¢ stosowanie:
a) innych ogo6lnomiejskich systemdw i czynnikdéw stuzacych do przesylania energii, niz okreslone w pkt 1 lit. a,
id,
b) indywidualnych zrédetl ciepta, o mocy nie wigkszej niz 30 kW, wytwarzanego w procesie spalania paliw

statych;

3) zakazuje si¢ lokalnych Iub indywidualnych zZrédet ciepta wytwarzanego w procesie odzyskiwania energi
z gruntu (geotermalnej).

§ 27. W zakresie zaopatrzenia w paliwa gazowe:
1) ustala sie:
a) ogélnomiejska sie¢ gazowa jako podstawowy system zaopatrzenia w paliwa gazowe,

b) doprowadzenie gazu z ogdlnomiejskich sieci gazowych wul. Zawady (2KD-L) iul. Krzysztofa (1KD-L)
oraz ul. Lodowej, ul. Koncowej iul. Dolnej (zlokalizowanych poza granicami planu), oraz zinnych
istniejacych i projektowanych ogdlnomiejskich sieci gazowych zlokalizowanych w sgsiednich ulicach;

2) dopuszcza sig:

a) doprowadzenie paliw gazowych zinnych systemow, spehliajacych warunki w zakresie zbiorowego
zaopatrzenia w gaz okreslone w przepisach prawa energetycznego,

b) stosowanie indywidualnych zbiornikéw paliw gazowych.
§ 28. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, ustala sie:

1) dostawe energii elektrycznej do terenu planu z istniejacej stacji transformatorowo-rozdzielczej 110/15 kV RPZ-
Fasty za posrednictwem istniejacych i projektowanych linii kablowych 15 kV;

2) dostawe energii elektrycznej do odbiorcow ze stacji transformatorowych 15/0,4 kV istniejacych nr 1854, 1869,
1941 zlokalizowanych na terenie opracowania oraz Wwjego bezposrednim sgsiedztwie oraz stacji
transformatorowej 15/0,4 kV projektowane;;

3) zasilanie projektowanej stacji transformatorowej 15/0,4 kV z linii kablowej 15 kV zlokalizowanej w rejonie ul.
Zawady;

4) bezposrednig dostawe energii elektrycznej do odbiorcoOw ze stacji transformatorowych 15/0,4 kV za
posrednictwem istniejacych i projektowanych linii kablowych i napowietrzno — kablowych niskiego napigcia
0,4 kV.

§ 29. W zakresie obstugi telekomunikacyjne;j, ustala si¢:

1) obstuge urzadzen telekomunikacyjnych stacjonarnych — za posrednictwem istniejacej oraz projektowanej sieci
rozdzielczej napowietrzno - kablowej oraz kanalizacji ikabli doziemnych magistralnych. Istniejaca sie¢
napowietrzng planuje si¢ do sukcesywnej wymiany i przebudowy na sie¢ kablowg doziemna;

2) obstuge urzadzen teletechnicznych (internet, telewizja kablowa itp.) - za posrednictwem sieci kanalizacji i kabli
doziemnych;

3) obstuge urzadzen telekomunikacyjnych bezprzewodowych — poprzez istniejace i projektowane stacje bazowe
telefonii cyfrowej zlokalizowane poza terenem opracowania planu.

Rozdzial 10.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 30. Jezeli istniejace zagospodarowanie terenu jest niezgodne zustalonym w planie, dopuszcza si¢
uzytkowanie terenow zgodnie ze stanem istniejgcym do czasu realizacji ustalen planu.
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DZIAL I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

§ 31. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.1MN,U, 1.2MN,U, 1.3MN,U, 1.4MN,U, 1.5MN,U,
1.6MN,U i 1.8MN,U przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i ustugowa wraz z obiektami
i urzagdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy ustugowej w formie:
1) wbudowanej lub dobudowanej do budynku mieszkalnego;
2) budynku wolnostojacego.

3. Do zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wlaczenie bezposrednio przylegtych
terenéw oznaczonych symbolami: 1.9ZP,WS i 1.11ZP,WS z zachowaniem ustalen § 33.

4. Na fragmentach terendw, oznaczonych na rysunku planu jako okresowo podmokte z wysokim poziomem
wod gruntowych, zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemnych.

5. Ustalenia ogo6lne obowiazujace dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
6. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlanej:
a) powierzchnia zabudowy:
- maksimum 45 % - w granicach wydzielen wewnetrznych "A",
- maksimum 35 % - na pozostatej czg¢sci terenow,
b) intensywno$¢ zabudowy:
- minimum - nie ustala sig,
- maksimum 0,9 - w granicach wydzielen wewngtrznych "A",
- maksimum 0,8 - na pozostatej czesci terenow,
¢) teren biologicznie czynny:
- minimum 35% - w granicach wydzielen wewnetrznych "A",
- minimum 50% - na pozostalej czgsci terenow,
d) wysoko$¢ budynkow:
- maksimum 8 m - w przypadku zabudowy z dachami ptaskimi,
- maksimum 9 m - w przypadku zabudowy z dachami symetrycznymi,
e) geometria dachéw - dachy symetryczne lub ptaskie, z zastrzezeniem ust.7;
2) obstuga komunikacyjna - od drog przylegtych;
3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 21.

7. Dopuszcza si¢ w przypadku rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkow posiadajacych inng geometrie
dachdéw, niz okre§lona w ust. 6 pkt 1 lit e, stosowanie geometrii dachu takiej samej jak w budynku istniejagcym.

8. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydzie$ci procent).

§ 32. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.7U,MN przeznacza si¢ pod zabudowe ushugowsa
i mieszkaniowg jednorodzinng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Do zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wlaczenie bezposrednio przylegtego
terenu oznaczonego symbolem 1.11ZP,WS, z zachowaniem ustalen § 33.

3. Na fragmentach terendéw, oznaczonych na rysunku planu jako okresowo podmokte z wysokim poziomem
wod gruntowych, zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemnych.

4. Ustalenia og6lne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
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5. Ustala si¢ nastgpujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu, w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy:
- maksimum 50 % - dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowo-ustugowej,
- maksimum 45 % - dla zabudowy mieszkaniowej w granicach wydzielen wewnetrznych "A",
- maksimum 35 % - dla zabudowy mieszkaniowej na pozostalej czesci terenow,
b) intensywnos¢ zabudowy:
- minimum - nie ustala si¢,
- maksimum 0,9 - w granicach wydzielen wewnetrznych "A",
- maksimum 0,8 - na pozostatej czgsci terenow,
¢) teren biologicznie czynny:
- minimum 25 % - dla zabudowy ustugowej,

-minimum 35% - dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i mieszkaniowej w granicach wydzielen
wewngtrznych "A",

- minimum 50% - dla zabudowy mieszkaniowej na pozostalej cz¢sci terenow,
d) wysoko$¢ budynkow:
- maksimum 8 m - w przypadku zabudowy z dachami ptaskimi,
- maksimum 9 m - w przypadku zabudowy z dachami symetrycznymi, z zastrzezeniem ust. 6 pkt. 2,
e) geometria dachow - dachy symetryczne lub plaskie, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 1;
2) obstuge komunikacyjna - od drog przylegtych;
3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 21.
6. Dopuszcza sig:

1) w przypadku rozbudowy inadbudowy istniejacych budynkow posiadajacych inng geometrie dachow, niz
okreslana w ust. 5 pkt 1 lit e, stosowanie geometrii dachu takiej samej jak w budynku istniejgcym;

2) zwigkszenia wysokosci do 11 m (do 3 kondygnacji) w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowo-
uslugowe;j 1 uslugowej z zastosowaniem dachéw symetrycznych,

7. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutlu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 33. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.9ZP,WS, 1.10ZP,WS i 1.11ZP,WS przeznacza si¢
pod zielen urzadzong i wody powierzchniowe $rodladowe.

2. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1, stanowig naturalng dolin¢ z ciekiem wodnym i zapewniaja utrzymanie
lokalnych powigzan ekologicznych oraz petnia funkcje hydrologiczna, biologiczna i rekreacyjna.

3. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, ustala si¢ utrzymanie ciaglo$ci przeptywu naturalnego cieku
wodnego.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego, w tym m.in.:

a)na tereniec 1.9ZP,WS w wydzieleniu wewnetrznym "A" -realizacje infrastruktury technicznej
ogo6lnomigjskie;j,

b) na terenie 1.10ZP,WS w wydzieleniu wewnetrznym "A" - realizacj¢ petli autobusowej,
¢) realizacj¢ ciagdw pieszych, placow zabaw i parkdw;

2) lokalizacje na terenie 1.10ZP,W ushug sportu irekreacji, terenowych urzadzen sportowych tj: sitownie
plenerowe, place wypoczynkowe i podobne obiekty usytuowane na Swierzym powietrzu,
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3) zagospodarowanie terenéw 1.9ZP,WS 1i1.11ZP,WS wspdlnie zbezposrednio przyleglymi terenami
przeznaczonymi pod zabudowg, o ktérych mowa w §31, §32 oraz od §35 do §37.

5. Ustalenia ogo6lne obowiazujace dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
6. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenow, o ktorym mowa w ust. 1:
1) teren biologicznie czynny - minimum 80 %, z zastrzezeniem ust. 7;
2) obstuga komunikacyjna - od drog przylegtych.
7. Dopuszcza sig:
1) budowg ktadek i mostow;
2) budowe ciggdéw pieszych;
3) budowe budowli w sposdb umozliwiajacy migracj¢ drobnej faunys;
4) budowe zbiornikoéw retencyjnych, urzadzen regulacyjnych i meandryzacj¢ cieku;
5) zagospodarowanie maksymalnie 10 % terenu w formie nawierzchni utwardzonych, z zastrzezeniem pkt 6;

6) zagospodarowanie maksymalnie 80% terenu w wydzieleniu wewne¢trznym "A" na terenach 1.9ZP,WS
i 1.10ZP,WS, w formie nawierzchni utwardzonych w przypadkach, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 1 litaib;

7) zmiane naturalnej konfiguracji terenu, w przypadku realizacji inwestycji, o ktérej mowa w ust. 4 pkt. 11 2;

8) budowe altan o powierzchni do 25 m? iwysokosci do 4 m, w odleglosci nie mniej niz 5m od cieku
naturalnego, przy czym tgczna liczba obiektow nie moze przekracza¢ dwoch na powierzchni 1000 m?;

9) budowg infrastruktury technicznej, zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdziale 9;
10) budowe i przebudowe urzadzen wodnych, w tym oczek wodnych, stawow i zbiornikow malej retencji;
11) budowe punktowych fundamentéw w gruncie;
12) budowe terenowych urzadzen sportowych.
8. Zakazuje sig:
1) budowy budynkow;
2) budowy parkingéw i dojazdow;
3) zmiany naturalnej konfiguracji terenu, z zastrzezeniem ust.7;
4) realizacji nawierzchni utwardzonych, z zastrzezeniem ust. 7 pkt 51 6;
5) wymiany gruntu rodzimego i podnoszenia rzgdnych terenu, z zastrzezeniem ust. 7;
6) stosowania fundamentowania ciaglego;

7) przeksztalcania koryta cieku wforme kanatu zamknietego iprzykrywania cieku, =z zastrzezeniem
ust. 7 pkt 112;

8) lokalizacji wzdhuz cieku sieci infrastruktury technicznej oraz budowli ograniczajacych przeptyw wod
powierzchniowych i podziemnych do cieku;

9) lokalizacji boisk.

9. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.

§ 34. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1.12E i 1.13E przeznacza si¢ pod infrastrukture
techniczng elektroenergetyczng.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 - do zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej shuzacej naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.
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§ 35. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1.14MN,U, 1.15SMN,U, 1.16MN,U, 1.17MN,U
1.18MN,U, 1.19MN,U i 1.22MN,U przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i uslugowa wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala lokalizacj¢ zabudowy uslugowej w formie:
1) wbudowanej lub dobudowanej do budynku mieszkalnego;
2) budynku wolnostojacego.

3. Do zagospodarowania terenow, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wigczenie bezposrednio przylegtych
terenéw oznaczonych symbolami: 1.9ZP,WS i 1.11ZP,WS z zachowaniem ustalen § 33.

4. Na fragmentach terenow, oznaczonych na rysunku planu jako okresowo podmokte z wysokim poziomem
wod gruntowych, zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemnych.

5. Ustalenia ogolne obowiazujace dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale I1.
6. Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terené6w, o ktérych mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dzialki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy - maksimum 45 %,
b) intensywno$¢ zabudowy:
- minimum - nie ustala si¢,
- maksimum - 0,9,
¢) teren biologicznie czynny - minimum 35%,
d) wysoko$¢ budynkow - maksimum 9 m, z zastrzezeniem ust. 7 pkt 2,
e) geometria dachoéw - dachy symetryczne lub ptaskie, z zastrzezeniem ust. 7 pkt 1;
2) obstuga komunikacyjna - od drog przylegtych;
3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 21.
7. Dopuszcza si¢:

1) w przypadku rozbudowy inadbudowy istniejacych budynkow posiadajacych inng geometri¢ dachow, niz
okreslana w ust. 6 pkt 1 lit e, stosowanie geometrii dachu takiej samej jak w budynku istniejacym,;

2) zwickszenia wysokosci do 11 m (do 3 kondygnacji) w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
1 mieszkniowo-ustugowej z zastosowaniem dachow symetrycznych.

8. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutlu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydzie$ci procent).

§ 36. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.20UOS przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowa
z zakresu kultu religijnego, wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza sie:

1) funkcje mieszkaniowag bezposrednio zwigzang z uslugami z zakresu kultu religijnego — np. plebania, dom
zakonny;

2) ustugi z zakresu: handlu, kultury, administracji, o$wiaty oraz obiektow obslugi turystyki izamieszkania
zbiorowego (np. dom pielgrzyma) oraz inne ushlugi i obiekty, w tym tymczasowe, zwigzane z przeznaczeniem
podstawowym terenu.

3. Do zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wlaczenie bezposrednio przyleglego
terenu oznaczonego symbolem 1.11ZP,WS z zachowaniem ustalen § 33.

4. Na fragmencie terenu, oznaczonego na rysunku planu jako okresowo podmokly z wysokim poziomem wod
gruntowych, zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemnych.

5. Ustalenia og6lne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.

6. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
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1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 50%,
b) intensywno$¢ zabudowy:
- minimum - nie ustala sig,
- maksimum - 1,
¢) teren biologicznie czynny - minimum 20 %,

d) wysoko$¢ budynkow - maksimum 11 m, przy czym wysokosci budynku kosSciota oraz wiezy koscielnej
nie okresla sie,

e) dachy symetryczne lub plaskie, z zastrzezeniem ust. 7;
2) obstuga komunikacyjna - od drog przylegtych;
3) miejsca postojowe - wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 21.

7. Dopuszcza si¢ w przypadku budynku kosciota oraz wiezy zastosowanie indywidulanych rozwigzan dachow,
innych niz okreslone w ust. 6 pkt 1 lit e.

8. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30% (stownie: trzydziesci procent).

§ 37. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.21U,ZP przeznacza si¢ pod zabudowe ushlugowsa
z zakresu uzytecznosci publicznej: kultury, o$wiaty, nauki, wychowania, opieki zdrowotnej, spotecznej, sportu
wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz pod zielen urzadzona.

2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, jest przeznaczony pod lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego.
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupehiajgce dopuszcza sig:
1) inne ustugi i obiekty, w tym tymczasowe, zwigzane z przeznaczeniem podstawowym terenu;

2) terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne tj. boiska, sitownie, place zabaw i podobne obiekty usytuowane na
wolnym powietrzu.

4. Do zagospodarowania terenu, o ktorym mowa wust. I, dopuszcza si¢ wilaczenie przyleglego terenu
oznaczonego symbolem 1.11ZP,WS z zachowaniem ustalen § 33.

5. Na fragmencie terenu, oznaczonego na rysunku planu jako okresowo podmokty z wysokim poziomem wod
gruntowych, zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemnych.

6. Ustalenia ogolne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II.
7. Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 40%,
b) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimum - nie ustala si¢,
- maksimum - 0,8,
¢) teren biologicznie czynny - minimum 40%,
d) wysoko$¢ budynkow - maksimum 11 m (do 3 kondygnacji nadziemnych),
e) dachy symetryczne lub ptaskie;
2) obstuga komunikacyjna - od drog przylegtych;
3) miejsca postojowe - wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 21.

8. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowg stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30% (stownie: trzydziesci procent).
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DZIAL 1V.
PRZEPISY KONCOWE

§ 38. W zakresie uregulowanym niniejszg uchwalg traci moc uchwata Nr LVII/675/06 Rady Miejskiej
Bialegostoku z dnia 29 maja 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
osiedla Zawady w Bialymstoku. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego Nr 178 poz. 1660, z2008 r. Nr 114 poz. 1180,
z 2010 r. Nr 102, poz. 1501).

§ 39. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bialegostoku.

§ 40. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Podlaskiego.

PRZEWODNICZACY RADY
MIASTA

Lukasz Prokorym
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Biatystok

Sposob rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cze$ci osiedla Zawady w Bialymstoku (rejon ulic Sw. Krzysztofa i Koncowej)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018 1. poz. 1945 ze zmianami), w zwiazku z art. 18 ww. ustawy oraz art. 39 ust. 1 i art. 40 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081 ze zmianami), rozstrzyga sig,
co nastgpuje:

1. Nie uwzglednia sie w cze$ci uwag dotyczacych:
1) wymogu nasadzenia 1 drzewa w przypadku wycinki 1 drzewa;

2) zwigkszenia intensywnosci zabudowy i zmniejszenia powierzchni biologicznie czynnej na terenach zabudowy
mieszkaniowej oznaczonych od 1.1MN,U do 1.5MN,U, 1.6U,MN i 1.7MN,U;

3) dopuszczenia na terenie 1.9ZP,WS przeznaczenia pod ustugi sportu i rekreacji oraz lokalizacj¢ terenowych
urzadzen sportowych i rekreacyjnych.

2. Nie uwzglednia sie w calosci uwag dotyczacych:

1) zmniejszenia szeroko$ci obszaru przeznaczonego pod tereny zieleni urzadzonej i wody powierzchniowe
srodladowe (ZP,WS) wyznaczonych wzdtuz istniejacego cieku wodnego, z 20 m do 10 m od tego cieku;

2) przeznaczenia czgsci terenu 10ZP,WS potozonego wzdtuz ulicy Lodowej pod zabudowg;
3) likwidacji ochrony drzew i krzewow w obrebie cieku wodnego i terendw przylegtych oznaczonych ZP,WS;

4) likwidacji zakazu wymiany oraz usuwania gruntu rodzimego ipodnoszenia rzednej terenu na terenach
oznaczonych ZP,WS;

5) likwidacji ustalen dotyczacych ochrony wod powierzchniowych i podziemnych, w tym Glownego Zbiornika
Woéd Podziemnych nr 218 — pradolina rzeki Suprasl;

6) dopuszczenia mozliwosci budowy i uzytkowania na terenie objetym planem lokalnych lub indywidualnych
zrodet ciepta wytwarzanego w procesie odzyskiwania energii z gruntu;

7) zmiany przeznaczenia dréog wewnetrznych (9KDW, 10KDW i11KDW) na drogi publiczne wraz
z infrastrukturg a takze odpowiednig zmiang ich parametrow.

8) rezygnacji z ustalania stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%;

9) rozszerzenia przeznaczenia dziatki nr 105/40 o zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng (MW);
10) przeznaczenia dziatki nr 105/40 pod budownictwo mieszkaniowe i ustugowe;

11) zmiany wysokosci budynkow na jednakowa wysoko$¢, wynoszaca 9 metrow, na wszystkich terenach
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej (MN,U i U,MN).
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Biatystok

Sposob realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci osiedla Zawady w Bialystoku (rejon ulic Sw.Krzysztofa i Koncowej), inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 r. poz. 1945 z p6z. zmianami) stwierdza si¢, ze na terenie objetym planem przewiduje si¢ realizacj¢
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych Gminy Biatystok, ktore beda
finansowane ze §rodkéw Gminy Biatystok z wykorzystaniem funduszy unijnych oraz srodkow zewngtrznych.
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Uzasadnienie

Podstawg do podjecia uchwaty jest art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2018r. poz.994 ze zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zmianami).

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Zawady w Biatymstoku
(rejon ulic Polnej i Koncowej), przystapiono na podstawie uchwaty Nr XIX/287/16 Rady Miasta Biatystok z dnia
29 lutego 2016 r. W zwigzku z podjeta uchwata Nr XLIV/679/17 Rady Miasta Bialystok z dnia 11 grudnia 2017 r.
w sprawie nadania nazwy ulicy potozonej w Biatymstoku na osiedlu nr 27 - Zawady, nastgpita zmiana nazwy ulicy
Polnej na ul. Sw. Krzysztofa. W zwiazku zpowyzszym ostateczne brzmienie nazwy uchwaly zostato
zaktualizowane i dostosowane do stanu faktycznego.

Przedmiotowy projekt planu sktada si¢ zczes$ci tekstowej (ustalenia projektu uchwaty zawierajagce elementy
okreslone jako obowigzkowe w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy) oraz graficznej (rysunek planu sporzadzony na kopii
mapy zasadniczej w skali 1:1000 - zgodnie z art. 16 ust. 1).

Obszar objety przedmiotowym projektem planu w opracowanej Analizie zmian Ww zagospodarowaniu
przestrzennym miasta Biategostoku okreslono jako objety procedurg opracowywania planu miejscowego, ktora
nalezy kontynuowac. Projekt planu jest zgodny z ww. Analizg. Na podstawie Analizy w dniu 12 pazdziernika
2018 r. Rada Miasta Biategostoku podj¢ta uchwate Nr LV/840/18 w sprawie aktualnosci ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Bialegostoku” i miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obowigzujacych w granicach administracyjnych miasta Biategostoku.

Na obszarze objetym projektem planu obowigzuje miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego czesci
osiedla Zawady w Biatymstoku uchwalony uchwatg Nr LVII/675/06 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 29 maja
2006 r. (Dz. Urz. Woj. Podl. Nr 178 poz. 1660 z dnia 01.07.2006 r.), zmieniony uchwatg Nr XXVII/309/08 Rady
Miejskiej Biategostoku =z dnia 21 kwietnia 2008 r. Ustalenia projektu planu pokrywaja si¢ generalnie
z rozwigzaniami zawartymi w obowigzujagcym planie. Zmiana w stosunku do obecnie obowigzujacego planu
dotyczy gtdownie zmniejszenia obszaru przeznaczonego dotychczas pod ustugi sakralne i wprowadzenie tam ushug
publicznych, a takze wustalen szczegdétlowych dotyczacych warunkéow zabudowy i zagospodarowania
poszczegolnych obszarow.

W projekcie planu szczegdétowo opisano w poszczegdlnych rozdziatach, wazac interes prywatny i publiczny,
zagadnienia wymagane ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Obszar objety projektem planu jest czeSciowo zagospodarowany, gltownie pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng. Wystepuje na tym obszarze rowniez zabudowa ustugowa, w tym z zakresu kultu religijnego.
Istniejgca dolina cieku wodnego przebiegajaca przez srodek obszaru pokryta jest zielenig naturalng z drzewami,
wystepujg tam tez stawy, a czesciowo jest zagospodarowana jako zielen przydomowa.

Potrzeba sporzadzenia planu wynikta przede wszystkim z wnioskow wiascicieli nieruchomos$ci na tym terenie
i koniecznos$ci weryfikacji ustalen planu.

Na przedmiotowym obszarze przewidziano utrzymanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, przy
uwzglednieniu istniejagcego 1 nowoprojektowanego uktadu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej.
Zachowane zostato réwniez przeznaczenie cze$ci obszaru pod zielen urzadzong i wody ptynace srodladowe
(ZP,WS), wyznaczonego wzdluz istniejacego cieku wodnego 1ijego doliny. Tereny te beda mogly byc
zagospodarowane w ramach ogrodéw przydomowych, wspolnie =z bezposrednio potozonymi terenami
przeznaczonymi pod zabudowe. Na obszarze tym dopuszczono rowniez mozliwos¢ realizacji inwestycji celu
publicznego m.in. ciggéw pieszych, placéw zabaw i parkow.

Na terenach potozonych bezposrednio przy ul. Sw. Krzysztofa, ustalono intensywniejsze parametry zabudowy
mieszkaniowej 1 uslugowej, dostosowane do projektowanego charakteru tego obszaru jako centrum osiedla.
Pozostala zabudowa zlokalizowana wzdluz ul. Koncowej zostala dopasowana do istniejacej zabudowy
mieszkaniowej, wpisujac si¢ w jego spojny charakter. Wysoko$¢ zabudowy na catym obszarze waha si¢ od 8 m do
11 m izostata dostosowana do uwarunkowan lokalnych wystepujacych na tym terenie (budynku kosciota czy
planowanych ustug publicznych), atakze do ustalen obowigzujacego planu. Na terenie przy ul. Koncowej
maksymalng powierzchni¢ zabudowy okreslono na 35%, ateren biologicznie czynny na 50%, przy czym
w granicach wydzielen wewnetrznych ,,A" i wzdtuz ul. Sw. Krzysztofa zwiekszono powierzchnie zabudowy do
45%, zmniejszajac teren biologicznie czynny na 35%. Ponadto na terenie 1.7UMN dla zabudowy ustugowej
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zintensyfikowano zabudowe ze wzgledu na obowigzujace ustalenia planu. Okreslone wielkosci powierzchni
i gabaryty budynkow zostaly uzaleznione od rodzaju zabudowy oraz potozenia, a takze obowigzujacych obecnie
ustalen planu. Dopuszczono zwigkszenie maksymalnej powierzchni zabudowy na terenach sgsiadujacych z doling
ciecku wodnego, co zoptymalizuje zagospodarowanie nieruchomosci potozonych czgSciowo na terenie
przeznaczonych pod zabudowe, acze$ciowo na terenie cennym przyrodniczo. W konsekwencji zabudowa
lokalizowana na przedmiotowych nieruchomosciach bedzie mogta mie¢ gabaryty zblizone do tej lokalizowanej na
dziatkach w calosci potozonych poza doling cieku. Ponadto takie ustalenia mogg by¢ pewnego rodzaju
rekompensatg iuzasadnieniem dla planowanych zmian. Wskazniki intensywnos$ci zabudowy wyznaczono
w oparciu o wyniki analiz przestrzennych, uwzgledniajacych parametry istniejagcej zabudowy. Okreslono ich
poziom od 0,8 do 0,9, niezaleznie od rodzaju zabudowy, przy czym dla zabudowy z zakresu kultu religijnego
wskaznik zwigkszono do 1.

Zweryfikowano rozwigzania komunikacyjne i infrastrukturalne wyznaczone w obowigzujacym planie
miejscowym, dostosowujac je do stanu istniejagcego. Wyznaczono réwniez nowe drogi dojazdowe i wewnetrzne
bedace uzupehieniem uktadu drogowego dla poszczegdlnych kwartatdéw zabudowy.

Zgodnie ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Biategostoku” uchwalonym
uchwatg Nr XX/256/99 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 29 listopada 1999 r. (zm. uchwatami Rady Miejskiej
Biategostoku: Nr X/82/03 z dnia 30 czerwca 2003 r., Nr XLIV/502/05 z dnia 27 czerwca 2005 r., Nr XLV/520/05
z dnia 25 lipca 2005 r., Nr XXVIII/317/08 z dnia 26 maja 2008 r., Nr XXXI/373/08 z dnia 8 wrze$nia 2008 r. oraz
uchwatami Rady Miasta Biatystok: Nr XXXV/405/12 z dnia 26 listopada 2012 r., Nr LV/634/14 z dnia 10 lutego
2014 r. i Nr XVII/254/16 z 18 stycznia 2016 r.) obszar objety projektem planu na zataczniku nr 3 do uchwaty
(rysunek — polityka przestrzenna) czeSciowo oznaczony jest jako obszar strategiczny, ktory moze by¢ przeznaczony
pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows. Pozostaly obszar to tereny zabudowane do sukcesywnej modernizacji
i uzupeknien, a takze niezabudowane do utrzymania i przeksztalcen. Fragment terenu potozony jest tez na obszarze
systemu przyrodniczego miasta. W granicach przedmiotowego obszaru znajduje si¢ tez wazny cigg komunikacyjny
taczacy osiedle z ul. Produkcyjna.

Przewidywane rozwigzania planistyczne nie naruszajq ustalen Studium.

Plan zostal sporzadzony z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, prowadzono procedurg
w sposob umozliwiajacy udziat spoleczenstwa w pracach nad planem miejscowym: sktadania wnioskow, uwag do
projektu planu, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej oraz udzialu w dyskusji publiczne;.

Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z procedura okreslong w art. 17 ustawy, uzyskat niezbgdne opinie
iuzgodnienia. Jednocze$nie projekt wraz z prognoza zostal poddany strategicznej ocenie oddziatlywania na
srodowisko, okreslonej wart. 3 ust. 1 pkt 14 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2018 poz. 2081 ze zmianami).

I. W trakcie procedury sporzadzania projektu planu, w terminie okresSlonym w ogloszeniu i obwieszczeniu,
do projektu planu wplynelo 11 wnioskéw, rozpatrzonych Zarzadzeniem Nr 317/18 Prezydenta Miasta
Bialegostoku z dnia 06 marca 2018 r. Uwzgledniono w calosci 2 wnioski, 1 nie uwzgledniono w czesci,
6 nie uwzgledniono w calosci, a 3 zostaly uznane za bezprzedmiotowe.

II. Projekt planu wylozono dwukrotnie do publicznego wgladu. Po raz pierwszy w dniach od 07 do
27 sierpnia 2018 r., w terminie przewidzianym ustawowo, tj. do 10 wrzesnia 2018 r., do projektu planu
wplynelo 9 pism zawierajacych 16 uwag. Zarzadzeniem Nr 1158/18 Prezydenta Miasta Bialegostoku z dnia
08 pazdziernika 2018 r. uwzgledniono w calosci 2 uwagi, 3 nie uwzgledniono w czesci, 11 nie uwzgledniono
w calosci, a 2 uwagi zostaly uznane za bezprzedmiotowe. W wyniku uwzglednienia uwag, projekt planu
zostal odpowiednio zmieniony, a nastepnie powtérzono uzgodnienia. Ponownie, w zakresie wprowadzonych
zmian, zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 06 do 28 grudnia 2018 r. W przewidywanym
ustawowo terminie do 14 stycznia 2019 r wplynelo 1 pismo zawierajace 3 uwagi, ktore zostaly rozpatrzone
Zarzadzeniem Nr 49/19 Prezydenta Miasta Bialegostoku z dnia 22 stycznia 2019 r., uznajgc wszystkie uwagi
za bezprzedmiotowe, gdyz nie dotyczyly zakresu powtérnego wlozenia.

Przyjeto nastepujgca argumentacje nieuwzglednienia uwag (numeracja zgodnie z zalaczona lista uwag
nieuwzglednionych).

1. Uzasadnienie nieuwzglednienia uwag w czesci:

Ad. pkt 1
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Uwage uwzgledniono w cze$ci dotyczacej rezygnacji z wymogu nasadzenia drzew na dziatkach budowlanych
zlokalizowanych na terenach oznaczonych symbolami MN,U.

Uwagi nie uwzgledniono w cze$ci dotyczacej rezygnacji z wymogu nasadzen drzew na terenach oznaczonych
w projekcie planu symbolem ZP,WS.

Drzewa ikrzewy w dolinie rzecznej biora udzial w retencjonowaniu wody, reguluja spltywy, co zmniejsza
mozliwos¢ ewentualnego zalania. Zatrzymuja one czg$¢ wody chronigc tym samym przed zalaniem tereny
potozone w sasiedztwie. Ich obecno$¢ w dolinie cieku istniejagcego na tym terenie wplywa korzystnie na
ksztaltowanie klimatu i wyrownywanie poziomu wod gruntowych. Ponadto roslinnos$¢ przy ciekach pelni funkcje
tzw. biogeochemiczng, skutecznie wychwytujgc substancje biogenne. Zielen, w tym drzewa sa podstawowym
czynnikiem naturalnej regeneracji powietrza miejskiego od skazen spowodowanych zwigckszonym udziatem
szkodliwych dla czlowieka gazéw m.in. CO,, SO, a takze gazéw spalinowych. Proces asymilacji przywraca
czystos¢ powietrza, wzbogacajgc go w tlen, a zmniejszajagc ilos¢ dwutlenku wegla. Jest to bardzo wazne
w systemie przewietrzania zabudowy miejskiej. Liscie drzew zatrzymuja kurz(pyly) oraz pomagajg usuwaé
z atmosfery toksyczne substancje. Zatrzymuja one iusuwajg z otoczenia szereg skladnikdéw tworzacych smog,
takich jak: ozon, tleneck wegla, tlenki azotu, amoniak i pewne ilo§ci dwutlenku siarki. Drzewa oczyszczajg wody
gruntowe, poniewaz ich korzenie dziatajg jak naturalne filtry (biofiltry) oczyszczajac wode =z zanieczyszczen.
Drzewa i krzewy zatrzymuja (retencjonujg) wody opadowe, ich korzenie utatwiajg ich powolng infiltracje do
gruntu. Zmniejsza to presj¢ na kanalizacje burzowg i pozwala odnowié¢ zasoby wod gruntowych. Wiecej drzew
oznacza mniej odptywu wod opadowych. Liscie, galezie i pnie zatrzymujg w pewnym stopniu wody opadowe,
spowalniajg ich ruch, atakze pewng ich ilo$¢ absorbujg przez liScie i pien. W zwiazku z powyzszym niezwykle
waznym jest nakaz sadzenia nowych drzew w przypadku wycinki istniejacych.

Ad. pkt 2

Uwage uwzgledniono w czesci dotyczacej zmiany parametréw zabudowy i zagospodarowania fragmentow terenow
oznaczonych od 1.1IMN,U do 1.5MN,U, 1.6U,MN i 1.7MN,U, potozonych bezposrednio w sgsiedztwie terenow
1.8ZP,WS, 1.92P,WS, 1.10ZP,WS.

Uwagi nie uwzgledniono w cz¢éci dotyczacej zmiany parametrow zabudowy i zagospodarowania pozostatych
czgscei terendw oznaczonych symbolami od 1.1MN,U do 1.5MN,U 1.6U,MN i 1.7MN,U.

W obowigzujgcym planie wskazano obszar centrum osiedla, dla ktérego ustalono mozliwos¢ lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej oraz funkcji publicznych, a zabudowa powstajgca na tym obszarze ze wzgledu na swoj
charakter mogla posiada¢ wigksza intensywnos¢ zabudowy. Obszar ten wyznaczony zostal wzdluz ulicy
o charakterze lokalnym (ul. Sw. Krzysztofa), stanowiacej jedna z wazniejszych drég na tym obszarze. Teren
centrum osiedla zostat zdefiniowany, a jego obszar pokrywa si¢ z zakladanym przeznaczeniem w projekcie planu,
gdzie parametry iwskazniki zagospodarowania s3 tego odzwierciedleniem. Pozostale tereny zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej wystepujace na osiedlu Zawady posiadajg parametry i wskazniki terendw typowe
dla tego rodzaju zabudowy, co znajduje odzwierciedlanie zarowno w obowigzujacym planie jak i projekcie nowego
planu. Proponowana zmiana maksymalnej powierzchni zabudowy z 35% na 45%, maksymalnej intensywno$ci
zabudowy z 0,8 na 0,9, minimalnego terenu biologicznie czynnego z 50% na 35% na terenach zabudowy
mieszkaniowej oznaczonych od 1.IMN,U do 1.5MN,U, 1.6UMN i 1.7MN,U spowodowatoby zagegszczenie
zabudowy co ze wzgledu na potozenie i charakter tego terenu nie ma uzasadnienia. Budynki przy ul. Koncowej sa
zrealizowane jako typowa zabudowa mieszkaniowa tego osiedla, wpisujgca si¢ w jego spojny charakter.

Uwaga zostata uwzgledniona w czg$ci dotyczacej fragmentow terendw, ktore przylegaja do obszarow 1.8ZP,WS,
1.9ZP,WS, 1.10ZP,WS. Przeznaczone w projekcie planu obszary pod zielen urzadzong i wody ptynace srodladowe
(ZP,WS), wramach ogrodow przydomowych, moga by¢ wlaczone do wspodlnego zagospodarowania
z bezposrednio potozonymi terenami przeznaczonymi pod zabudowe. W zwigzku z tym zwickszenie parametrow
i wskaznikow zabudowy na budowlanych czgsciach dziatek, przy jednoczesnym wykorzystaniu przyleglych
terenow zieleni, pozwoli na uzyskanie odpowiedniej gestosci zabudowy. Ponadto takie ustalenia moga by¢
pewnego rodzaju rekompensatg i uzasadnieniem dla planowanych zmian.

Ad. pkt 3

Uwage uwzgledniono w czgsci dotyczacej dopuszczenia na terenie 1.9ZP,WS zagospodarowania pod ustugi sportu
i rekreacji oraz lokalizacje terenowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych, tj. silownie i podobne obiekty
usytuowane na wolnym powietrzu.

Uwagi nie uwzgledniono w czesci dotyczacej mozliwosci budowy budynkéw ushugowych z zakresu sportu
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i rekreacji oraz lokalizacji boisk na terenie 1.9ZP,WS.

Na wskazanym terenie mozliwa jest lokalizacja inwestycji celu publicznego m.in. ciggdw pieszych, placow zabaw
i parkow. Dopuszczenie lokalizacji budynkow lub boisk terenie bgdzie wymagato wycinki drzew izmiany
uksztattowania duzej cze$ci terenu. Wigzaloby si¢ to tez z duzg ingerencja w grunt rodzimy, np. poprzez
wykonanie podbudowy, fundamentdéw czy tez drenazu, co byloby sprzeczne z zaktadang gtowng funkcjg tego
obszaru. Teren ten powinien pelnié¢ przede wszystkim funkcje hydrologiczng, biologiczng oraz wspomagajaca
wymian¢ gatunkowa pomiedzy doling rzeki Bialej i Suprasli, a Lasem Antoniuk. Zachowana powinna by¢
powierzchna o zdolnos$ciach retencyjnych i opdzniajacych sptyw wod opadowych oraz roztopowych. Ustalenia
dotyczace utrzymania droznosci przeptywu cieku, wprowadzenie odpowiedniej minimalnej powierzchni
biologicznie, utrzymania uksztalttowania terenu i wymiany gruntu wplywaja pozytywnie na zdolnos$¢ retencji wod
opadowych, a takze wspomagaja prawidlowy obieg wody w przyrodzie. Takie ustalenia wykluczajg niekorzystne
zmiany w Srodowisku przyrodniczym.

2. Uzasadnienie nieuwzglednienia uwag w calosci:

Ad. pkt. od 1 do 4

Tres¢ planu miejscowego nie stanowi samodzielnego ustalenia przez gming¢ spoteczno-gospodarczego
przeznaczenia terenu oraz sposobu korzystania zniego, ale wynika zuwarunkowan hydrologicznych,
geologicznych, geomorfologicznych i przyrodniczych, a takze ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu,
okreslonych w przepisach ustaw lub innych aktow prawnych.

Art. 71 ustawy Prawo ochrony $rodowiska wskazuje, ze zasady zrownowazonego rozwoju i ochrony srodowiska
stanowig podstawe do sporzadzania m.in. miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. W art. 72 tej
ustawy jest mowa o tym, ze w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zapewnia si¢ warunki
utrzymania roéwnowagi przyrodniczej iracjonalng gospodarke zasobami s$rodowiska, ustala si¢ proporcje
pozwalajace na zachowanie lub przywrécenie na nich réwnowagi przyrodniczej i prawidtowych warunkow zycia,
a wymagania te okresla si¢ na podstawie opracowan ekofizjograficznych.

Zgodnie z ,,Ekofizjografig Bialegostoku” z 2011 r. (Kwiatkowski W. i Gajko K.) sporzadzong dla catego miasta,
tereny oznaczone w planie jako 1.8ZP,WS, 1.9ZP,WS i 1.10ZP opisano jako ciek naturalny wraz z morfologiczng
doling rzeczng stanowigcy wg opracowania system korytarzy ekologicznych. Dolina rzeczna ciagnie si¢ wzdhuz
catego obszaru objetego projektem planu i si¢ga az poza jego granice, po drugiej stronie ulicy Lodowej. Tereny
przeznaczone w planie pod zielen urzadzong i wody powierzchniowe $rodladowe (ZP,WS) zwierajg si¢ w pasie
o szerokos$ci 40 metrow i sg obszarem znacznie zmniejszonym w stosunku do obszaru naturalnej doliny rzecznej,
tak wiec dalsze zmniejszanie jego powierzchni nie jest mozliwe. Ponadto teren ten petni funkcje hydrologiczna,
biologiczng oraz wspomaga wymian¢ gatunkowa pomiedzy doling rzeki Biatej i Suprasli a Lasem Antoniuk. Jest
to teren ochronny o takim charakterze, ktory wyklucza mozliwos¢ zainwestowania prowadzacego do
niekorzystnych zmian §rodowiska przyrodniczego.

Wg mapy geologicznej sporzadzonej na potrzeby opracowania ekofizjograficznego na podstawie Szczegotowej
Mapy Geologicznej Polski w skali 1:50000 (Kmieciak, 2004r.) obszar ten stanowi czeSciowo dno doliny rzecznej
zbudowanej z piaskow humusowych inamuldw oraz zaglebien okresowo przeplywowych. Wg mapy
hydrograficznej tereny te sg okresowo podmokle, gdzie uwidoczniona jest woda powierzchniowa w postaci cieku
naturalnego.

Nalezy w tym miejscu wyjasnié, iz uzywane tu pojecie ,,ciek wodny”, a nie ,,ré6w” nie jest przypadkowe. Zgodnie
bowiem z art. 16 pkt 47 ustawy Prawo Wodne przez ,rowy” rozumie si¢ sztuczne koryta prowadzace wode
W sposob ciggly lub okresowy, o szerokos$ci dna mniejszej niz 1,5 m przy ujsciu. W mysl art. 16 pkt 5 ww. ustawy
przez ,,cieki naturalne” rozumie si¢ rzeki, strugi, strumienie i potoki oraz inne wody plyngce w sposob ciagly lub
okresowy, naturalnymi lub uregulowanymi korytami. Cieki naturalne nie s3 wig¢c urzgdzeniami melioracji
wodnych podstawowych ani tez szczegdtowych, ktéore wystepuja na gruntach rolnych istuza polepszeniu
wlasciwosci i produkcyjnosci, co wyraznie wynika z przepisOw ustawy.

Ciek naturalny stanowi czg$¢ systemu odprowadzania wod opadowych, natomiast teren wokot niego petni funkcje
naturalnej retencji i sptywu wod, ma réwniez zapobiega¢ ewentualnym zalewaniem obszaru. Utrzymanie takich
terendw zapobiega sytuacjom zwigzanym z ograniczonymi mozliwo$ciami przyjecia wody przez rzeke Bialg
w trakcie opaddéw nawalnych. Ponadto istniejace zadrzewienia wpltywaja na stosunki wodne otoczenia, maja
zdolnos$ci asymilacyjne i transpiracyjne. Drzewa zatrzymuja wody opadowe, ktore bez ich obecnosci bylyby
odprowadzane do kanalizacji. Asymilacja przez drzewa wody z opadow atmosferycznych powoduje redukcije
odptywoéw powierzchniowych. Drzewa powoduja zatrzymanie wody w strefie korzeniowej i pod korong oraz
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magazynujg wode w swoich tkankach. Pozostawienie drzew na tym terenie, atakze istniejacego naturalnego
uksztattowania terenu i zakaz wymiany gruntu, w kontekscie duzej roli tego terenu w §rodowisku przyrodniczym
jest kluczowe.

Zmniejszenie naturalnej retencji na rzecz sptywu powierzchniowego moze spowodowaé obnizenie zwierciadta
wody gruntowej i zwigkszenie wezbran w systemach odprowadzenia wod opadowych, a w konsekwencji lokalne
podtopienia. Dodatkowo w wyniku przysztej zmiany charakteru terenéw przyleglych na zabudowane i sztucznie
utwardzone, nastgpi zmniejszenie retencji gruntowej, zmniejszenie infiltracji i wzrost odptywu powierzchniowego.
Dalsze zawegzanie tego terenu i wprowadzanie zabudowy na tych obszarach, stanowitoby nadmierng ingerencj¢
w $rodowisko i mogloby spowodowaé trwate zmiany stosunkow wodnych.

Ustalenia projektu planu sprzyjaja zachowaniu réwnowagi pomig¢dzy elementami S$rodowiska naturalnego
i stworzonego przez czlowieka, azasada zroOwnowazonego rozwoju jest szczegdlnie istotna w planowaniu
przestrzennym. Ponadto zaproponowane rozwigzania sg zgodne z obowigzujgcym ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Bialegostoku”, w ktorym o obszar morfologiczny doliny rzecznej
(teren okresowo podmokly z wysokim poziomem wod gruntowych), polozony na analizowanym terenie,
oznaczono gtéownie jako system przyrodniczy. Obszary tworzace system przyrodniczy stanowig nienaruszalny
zasob Srodowiska przyrodniczego, wynikajacy z badan i analiz przeprowadzonych na terenie miasta. Zasob ten
jest niezbedny do ksztattowania jako$ci zycia mieszkancéw Biategostoku ze wzgledu na zdolno$é regeneracji
powietrza, retencjonowania wody oraz walory krajobrazowe i rekreacyjne. Niezwykle istotne jest zachowanie tych
obszarow w celu budowania ich ciaglosci 1 spojnosci w skali catego miasta.

Ad. pkt 5

Zgodnie zart. 15 ust. 1 pkt 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,w planie miejscowym
okresla si¢ obowigzkowo granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie
okreslone w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa”. Na tej podstawie uwzgledniono
w projekcie planu miejscowego obszar Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 218, ktory wraz
z projektowanym obszarem ochronnym, ujety jest w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Podlaskiego.

Ad. pkt 6

Ustalenia dotyczace obszaru Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 218 w Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Podlaskiego, wskazuja, ze cele polityki przestrzennej obejmuja m.in. zasady
ochrony wod podziemnych, ktére nalezy realizowaé¢ w studiach gmin i planach miejscowych obejmujgcych ten
obszar poprzez ksztaltowanie zagospodarowania na obszarze Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr
218, zgodnie z obowigzujacg dokumentacjg hydrogeologiczng. W zwigzku z tym ustalenia planu powinny wynikac
z badan geologicznych stuzacych ochronie GZWP nr 218. W badaniach dotyczacych tego =zbiornika
zatytutowanych ,,Dodatek do dokumentacji okre$lajacej warunki hydrogeologiczne w zwigzku z ustanawianiem
obszarow ochronnych Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 218 — Pradolina rzeki Suprasli” zostaty
wymienione nakazy, zakazy i ograniczenia w uzytkowaniu terendow, m.in. zakaz wykonywania wykopow
i odwiertow w celu wykorzystania ciepta ziemi. Wykonanie takich otworow mogloby w istotny sposéb naruszyc
warstwy izolujgce poziomy wodonosne zaliczone do zbiornika, przez co moze zwickszy¢ si¢ ich podatno$¢ na
zanieczyszczenia. Rowniez nieszczelnosci instalacji moga powodowaé wprowadzenie zanieczyszczen wprost do
warstwy wodonosnej. W zwigzku z powyzszym w projekcie planu ustalono zakaz realizacji i stosowania lokalnych
lub indywidualnych zrédet ciepta odzyskujacych energie z gruntu (geotermalng).

Ad. pkt 7

Droga 9KDW, obstugujaca zabudowe mieszkaniowa szeregows, jest drogg urzadzong i posiada petne uzbrojenie.
Droga 11KDW jest uzbrojona w niezbgdng infrastrukturg, a nieruchomosci ktore sg przez nig obstugiwane
w wigkszosci sg juz zagospodarowane z wykonanymi trwalymi ogrodzeniami. Natomiast droga wewngtrzna
oznaczona symbolem 10KDW bedzie obstugiwata kompleks zabudowy szeregowej, a dojazd ten bedzie urzadzony
i uzbrojony przez inwestora realizujgcego to zamierzenie. W zwigzku z powyzszym niezasadnym jest poszerzanie
parametrow tych drég iwlgczanie ich do droég publicznych ze wzgledu na istniejace zagospodarowanie
i zainwestowanie na tym terenie.

Ad. pkt 8

Ustalenie stawki procentowej jest obligatoryjnym elementem uchwaly wprowadzajacej nowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Obowigzek ustalania w planie stawki wynika z ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
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o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy: ,,W planie miejscowym
okresla si¢ obowigzkowo stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4”. Przepis ten stanowi, ze jezeli w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang
warto$¢ nieruchomosci wzrosta, a wlasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa t¢ nieruchomos$é, wojt, burmistrz
albo prezydent miasta pobiera jednorazowg optat¢ ustalong w tym planie, okre§long w stosunku procentowym do
wzrostu warto$ci nieruchomosci. Optata ta jest dochodem wiasnym gminy.

Dla terenéw, ktore sg przeznaczane pod zabudowe na obszarze miasta przyjeto zasade ustalenia jednakowej stawki
wynoszace] 30%. Zawarcie ustalenia w planie nie oznacza, ze opfata ta zostanie naliczona. Przy okreslaniu
wartosci rynkowej nieruchomos$ci, dla potrzeb ustalenia optaty planistycznej, bierze si¢ pod uwage jej
przeznaczenie i warto$¢ przed uchwaleniem planu miejscowego oraz po jego uchwaleniu. Zasady okreslania
warto$ci nieruchomosci zawarto w przepisach ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami. Optlata planistyczna zostaje
naliczona zgodnie z wyceng rzeczoznawcy majatkowego, tak wigc ewentualne naliczanie oplaty planistycznej
wynika¢ bedzie z faktycznego wzrostu wartosci nieruchomos$ci, a nie z samego ustalenia stawki procentowej
w planie miejscowym.

Ad. pkt9i10

Dziatka nr 105/40 zostata przeznaczona w projekcie planu pod zabudoweg ustugowg z zakresu ushug publicznych:
kultury, oswiaty, nauki, wychowania, opieki zdrowotnej i sportu. Rozszerzenie na terenie tej nieruchomosci
przeznaczenia o zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng (MW) czy tez o budownictwo mieszkaniowe lub innego
rodzaju ustugi komercyjne umozliwitoby innego rodzaju zagospodarowanie niz ustugi publiczne i nie
zagwarantowatoby mozliwosci realizacji na tym terenie celu publicznego. Z uwagi na lokalizacj¢ dziatki nr 105/40
przy jednej z wazniejszych drog lokalnych na tym terenie, a takze w bezposrednim sasiedztwie terenu kosciota
oraz terenu zieleni urzadzonej z ciekiem wodnym, przedmiotowa dziatka jest predysponowana pod funkcje
publiczne. W zwiazku z przewidywang lokalizacja na tym terenie m.in. przedszkola oraz innych funkcji
publicznych, zarezerwowanie tego terenu pod funkcje publiczne pozwoli na jego wykorzystanie w sposob
optymalny, stuzacy catej spotecznosci lokalne;.

Ad. pkt 11

Zréznicowanie wysokosci w projekcie planu od 9 do 11 metréw (maksymalnie 3 kondygnacje) wynika przede
wszystkim z uwzglednienia ustalen obecnie obowigzujacego planu. Wysokos$¢é ta zostata zachowana na obszarze
wskazanym jako centrum osiedla, wzdtuz jednej z wazniejszych ulic o charakterze lokalnym (ul. Sw. Krzysztofa),
a takze na terenie zabudowy ustugowej przy ul. Koncowej. Réznica wysokosci wynoszgca dwa metry nie jest
jednak znaczaca i jest dostosowana do uwarunkowan lokalnych wystepujacych na tym terenie (budynku kosciota
czy planowanych ushug publicznych). W zwigzku z powyzszym niezasadnym jest wprowadzanie ograniczenia
powyzszych parametrow.

III. W zwigzku z powyzszym procedura formalno-prawna zostala dopelniona inie ma przeszkéd do
podjecia uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Zawady
w Bialymstoku (rejon ulic Sw. Krzysztofa i Koncowej).

Skutki finansowe uchwalenia planu:

Po ostatecznym zbilansowaniu wydatkow i dochodéw zwigzanych z uchwaleniem planu w zatozonym
okresie 10 lat, przewiduje si¢, ze bilans bedzie ujemny i wyniesie okoto (-) 15 135 141, 56zt. Dane przyj¢to na
podstawie ,,Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci osiedla Zawady w Biatymstoku (rejon ulic Sw. Krzysztofa i Koncowej)”. Gmina poniesie naktady
inwestycyjne zwigzane glownie z wykupem terendow i realizacjg inwestycji celu publicznego, w tym budowa
przedszkola, nowoprojetowanych drog oraz infrastruktury technicznej. Czgsé kosztow dotyczacych realizacji planu
zostanie pokryta zpodatkow od nieruchomos$ci, czynnosci cywilnoprawnych i adiacenckich. Wykazane
w prognozie koszty i dochody nie wystgpig natychmiast po uchwaleniu planu miejscowego i moga by¢ roztozone
w czasie. Powyzsza analiza jest wskazowka do przyjecia kierunkéw w polityce finansowania inwestycji.

Lista uwag nieuwzglednionych wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci osiedla Zawady w Bialymstoku (rejon ulic Sw. Krzysztofa i Koncowej):

1. Nie uwzgledniono w czesci uwagi dotyczacych:
1) wymogu nasadzenia 1 drzewa w przypadku wycinki 1 drzewa;

2) zwickszenia intensywnos$ci zabudowy i zmniejszenia powierzchni biologicznie czynnej na terenach zabudowy
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mieszkaniowej oznaczonych od 1.1MN,U do 1.5MN,U, 1.6UMN i 1.7MN,U;

3) dopuszczenia na terenie 1.9ZP,WS przeznaczenia pod ushugi sportu i rekreacji oraz lokalizacje terenowych
urzadzen sportowych i rekreacyjnych.

2. Nie uwzgledniono w calos$ci uwag dotyczacych:

1) zmniejszenia szeroko$ci obszaru przeznaczonego pod tereny zieleni urzadzonej iwody powierzchniowe
srodladowe (ZP,WS) wyznaczonych wzdtuz istniejacego cieku wodnego, z 20 m do 10 m od tego cieku;

2) przeznaczenia czgsci terenu 10ZP,WS potozonego wzdhuz ulicy Lodowej pod zabudowe;
3) likwidacji ochrony drzew i krzewow w obrgbie cieku wodnego i terenow przyleglych oznaczonych ZP,WS;

4) likwidacji zakazu wymiany oraz usuwania gruntu rodzimego i podnoszenia rzednej terenu na terenach
oznaczonych ZP,WS;

5) likwidacji ustalen dotyczacych ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych, w tym Gléwnego Zbiornika
Wéd Podziemnych nr 218 — pradolina rzeki Suprasl;

6) dopuszczenia mozliwosci budowy i uzytkowania na terenie objetym planem lokalnych lub indywidualnych
zrodet ciepta wytwarzanego w procesie odzyskiwania energii z gruntu;

7) zmiany przeznaczenia drog wewngtrznych (9KDW, 10KDW i 11KDW) na drogi publiczne wraz z infrastruktura
a takze odpowiednig zmiang ich parametrow;

8) rezygnacji z ustalania stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartos$ci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%;

9) rozszerzenia przeznaczenia dziatki nr 105/40 o zabudowe¢ mieszkaniowg wielorodzinng (MW);
10) przeznaczenia dziatki nr 105/40 pod budownictwo mieszkaniowe i ustugowe;

11) zmiany wysokosci budynkéw na jednakowa wysoko$é, wynoszacg 9 metréw, na wszystkich terenach
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej (MN,U i U,MN).
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