Projekt

UCHWAELA NR ....covvuvererruneee
RADY MIASTA BIALYSTOK
zdnia .....coooveunnnnenn. 2019r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Centrum w Bialymstoku
(rejon ulicy Nowy Swiat) - etap L.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2018r.
poz. 994 z p6zn. zm.Y) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.? ) uchwala si¢, co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Stwierdza sig, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czeéci osiedla Centrum
w Biatymstoku (rejon ulicy Nowy Swiat) - etap Inienarusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Biategostoku” uchwalonego uchwatg Nr XX/256/99 Rady Miejskiej
Biategostoku z dnia 29 listopada 1999 r., zmienionego uchwatami Rady Miejskiej Bialegostoku: Nr X/82/03 z dnia
30 czerwca 2003 r., Nr XLIV/502/05 z dnia 27 czerwca 2005 r., Nr XLV/520/05 z dnia 25 lipca 2005 r., Nr
XXVIII/317/08 z dnia 26 maja 2008 r., Nr XXXI1/373/08 z dnia 8 wrzesnia 2008 r. oraz uchwatami Rady Miasta
Biatystok: Nr XXXV/405/12 z dnia 26 listopada 2012 r. oraz Nr LV/634/14 z dnia 10 lutego 2014 r. oraz Nr
XVI1/254/16 z dnia 18 stycznia 2016 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Centrum w Bialymstoku
(rejon ulicy Nowy Swiat) - etap I, zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z ustalen zawartych w niniejszej uchwale
i rysunku planu (zatagczniku Nr 1) oraz zatgczniku Nr 2.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 1,08 ha polozony pomiedzy ulicami: Lipowa, Nowy Swiat,
dr I. Biatowny oraz dziatkami numer geod. 1321/1, 1321/2, 1319/5, 1319/6, 1319/7 i 1320 w Biatymstoku.

3. Integralng czgs$cig niniejszej uchwaly sa:
1) zalacznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalgcznik Nr 2 — przedstawiajacy fragment podinocnej pierzei ul. Lipowej, na ktorym okreslono sposdb
ksztaltowania kolorystyki elewacji oraz rozmieszczenie tablic i urzadzen reklamowych na budynkach;

3) zalacznik Nr 3 — zawierajacy rozstrzygnigcia w sprawie uwag wniesionych do projektu planu;

4) zalacznik Nr 4 — okres$lajacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy Biatystok.

§ 3. 1. llekro¢ w tresci niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) akcencie architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ eksponowang cz¢s$¢ budynku potozong na zamknigciu
osi lub w narozniku zabudowy, wymagajaca zaakcentowania iwyrdznienia szczego6lng formg, detalem
architektonicznym oraz rozwigzaniami materialowymi,

2) banerze reklamowym (transparencie) — nalezy przez to rozumie¢ formg tablicy reklamowej tekstylnej lub
wykonanej z innego elastycznego materialu, montowanej w sposob inny niz za pomocg stelaza;

3) budynkach niezabytkowych objetych ochrona — nalezy przez to rozumie¢ niezabytkowe budynki Iub zespoty
budynkow o szczegdlnych wartosciach architektonicznych lub stanowigce element kompozycji urbanistyczne;j,
objete ochrong na mocy planu;

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2018 r. poz. 1000, 1349, 1432 i 2500.
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2019 r. poz. 60.
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4) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci do plaszczyzny poziomej
od 0° do 15° (z wyjatkiem zadaszen elementow zewnetrznych budynkow takich, jak np.: acznik, balkon,
wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, §wietlik);

5)dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego gléwne potacie, z wyjatkiem lukarn
i zadaszen, maja ten sam kat nachylenia do ptaszczyzny poziome;j i te sama dtugos¢;

6) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia oraz inne obiekty budowlane stuzace
do przesytania i dystrybucji ptynow, gazoéw, energii oraz sygnatow;

7) infrastrukturze technicznej ogélnomiejskiej — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture techniczng stuzaca
realizacji celow publicznych;

8) kiosku — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy obiekt budowlany o funkcji ustugowej, posiadajacy jedna
kondygnacj¢ nadziemna o wysokosci nie wigkszej niz 3,5 m i o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 20 m?;

9) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réznych funkcjach Iub réznych
zasadach zagospodarowania;

10) linii wydzielenia wewnetrznego — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wydzielajaca cze$¢ terenu, na ktorej
obowiazuja ustalenia szczegdlne w stosunku do pozostalej czgsci terenu;

11) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktdrej nie moze przekroczy¢ $ciana
zewnetrzna budynku w kierunku ulicy, sasiedniego terenu lub sgsiedniej dzialki, z zastrzezeniem §
4 ust. 1 pkt S;

12) linii zabudowy obowigzujacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ usytuowania §ciany zewnetrznej budynku od
strony ulicy, sasiedniego terenu lub sasiedniej dziatki, z zastrzezeniem § 4 ust. 1 pkt 5;

13) literniczo-graficznej formie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe, w tym neon,
w formie przestrzennych liter i elementdéw graficznych, umieszczane na $cianach budynkéw bezposrednio lub
za pomocg stelazu;

14) neonie — nalezy przez to rozumie¢ azurowe Swietlne urzadzenie reklamowe (rurki szklane wypetnione gazem
lub mieszankg gazow) o formie literniczej lub innej graficznej;

15) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i obiekty budowlane,
scisle zwigzane z prawidlowym funkcjonowaniem terenu, w tym m.in. garaze, budynki gospodarcze, podjazdy,
parkingi i obiekty matej architektury;

16) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek (budynki)
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku (budynkéw) na
powierzchni¢ dziatki budowlanej, z wylaczeniem powierzchni: obiektow budowlanych lub ich czegsci
niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu, schodéw zewngtrznych, ramp zewnetrznych, pochylni, balkonow,
daszkow, markiz oraz wystgpow dachowych;

17) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje dominujaca na terenie w sposob okreslony
w ustaleniach planu;

18) przeznaczeniu uzupeliajacym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktora uzupetnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

19) reklamie remontowo-budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ tablice reklamowa umieszczong na
rusztowaniu, ogrodzeniu lub wyposazeniu placu budowy, stosowana wylacznie w trakcie formalnie
prowadzonych robdt budowlanych;

20) retencji wodnej — nalezy przez to rozumie¢ dzialania prowadzace do spowolnienia lub powstrzymania
odptywu wody (opadu atmosferycznego) z dziatki budowlanej, terenu lub zlewni, poprzez np. budowe
urzagdzen wodnych, atakze wykorzystanie terenow nieutwardzonych, podmoktych, oczek wodnych oraz
skupisk roslinnosci i zadrzewien;

21) SIMB — nalezy przez to rozumie¢ elementy Systemu Informacji Miasta Bialystok tj. tablice iznaki
informacyjne, w tym m.in. nazwy ulic i numeracj¢ porzagdkowa nieruchomosci;

22) schemacie infrastruktury techmicznej - nalezy przez to rozumie¢ opis lub rysunek ukladu powigzan
elementow systemu infrastruktury techniczne;j;
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23) stupie ogloszeniowo-reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w formie walca lub
graniastostupa prostego prawidtowego stuzace do umieszczania ogtoszen i informacji;

24) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen wokot infrastruktury technicznej ogélnomiejskie;j,
w ktorej obowiagzuja ograniczenia w sposobie uzytkowania wprowadzone w ustaleniach planu;

25) szyldzie typu ,semafor” — nalezy przez to rozumie¢ tablice lub urzadzenie reklamowe montowane
prostopadle do plaszczyzny $ciany budynku;

26) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczony wyrozniajagcym go sposrod pozostatych terenow symbolem,;

27) uslugach centrotwérczych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi z zakresu: handlu, gastronomiikultury
1 rozrywki oraz obshugi turystyki w rozumieniu przepisow Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci;

28) zabudowie pierzejowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki usytuowane wzdtuz ulic i innych przestrzeni
publicznych zgodnie z linia zabudowy obowiazujaca, na calej szerokosci dzialki, lokalizowane po granicy
dzialki lub w sposob okre§lony na rysunku planu, umozliwiajacy kontynuacj¢ zabudowy, przy czym przerwy
dopuszcza si¢ jedynie w miejscach przejs¢ i przejazdow bramowych;

29) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki z zakresu uzytecznosci publicznej i zamieszkania
zbiorowego, atakze przeznaczone do wykonywania wytworczosci drobnej tj. wytwarzania produktow
jednostkowych na zamowienie klienta detalicznego;

30) zasadach rozrzadu — nalezy przez to rozumie¢ przedstawione na rysunku planu zasady rozmieszczenia
infrastruktury technicznej wzgledem siebie zuwzglednieniem rodzajow infrastruktury (np. sieci
wodociggowych, gazowych);

31) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte roslinnoscia, swiadomie ksztattowang przez
cztowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe, estetyczne, o charakterze parkowym
lub jako zielen towarzyszaca przy obiektach budowlanych;

32) zréodlach ciepla - nalezy przez to rozumie¢ zespot urzadzen (np. kottow) stuzacych do wytwarzania cieplta,
stanowiacych jedng instalacje.

2. W odniesieniu do innych okreslen i poje¢ uzytych w uchwale i niewymienionych w ust. 1, nalezy stosowaé
definicje zawarte w obowiazujacych przepisach.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu (zalacznik Nr 1) sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) symbole terenow;
4) linie wydzielenia wewnetrznego z oznaczeniem literowym;

5) linie zabudowy obowigzujace oraz linie zabudowy nieprzekraczalne, z odstepstwem dla nastepujacych

wyjatkow:

a) docieplen budynkow istniejacych,

b) bram i podcieni — w przypadku linii zabudowy obowiazujacej,

¢) nisz, cofnie¢ $cian zwigzanych zrozrzezbieniem elewacji poszczegélnych fragmentéw budynku
o maksymalnej glebokosci do 3,0 m od obowiazujacej linii zabudowy na nie wigcej niz 30 % powierzchni
elewacji budynku — w przypadku linii zabudowy obowiazujacej,

d) nadbudowy wyzszych kondygnacji budynkéw nad parterem istniejacym iwykraczajacym poza linig
zabudowy w kierunku ulicy, lecz niewykraczajgcych poza lini¢ rozgraniczajaca,

e) elementow zewnetrznych budynkow takich jak np.: balkon, wykusz, zadaszenie, markiza, okap oraz
elementdw tworzacych fakture zewnetrzng iwystrdj elewacji takich jak np. pilaster, gzyms, zaluzja

zewngetrzna — o maksymalnym wysiggu do 1,5 m poza $ciang zewnetrzng budynku, lecz niewykraczajacych
poza lini¢ rozgraniczajacg (nie dotyczy elementow istniejacych),

f) urzadzen 1 pochylni dla oséb niepetnosprawnych, schodow zewnetrznych, ramp i podestow — o szerokosci
maksimum 3,0 m, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementoéw istniejacych),
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g) wiatrolapow, klatek schodowych, przedsionkow — o wysokosci maksimum 3,5 m oraz maksymalnym
wysiegu do 2,0 m poza $ciang zewnetrzng budynku, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

h) stacji transformatorowych, budowli oraz urzagdzen budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej oraz
obiektow matej architektury,

i) obiektow tymczasowych — o ile ustalenia szczegdélowe dopuszczajg ich lokalizacje;
6) klasyfikacja ulic — drég publicznych i wewng¢trznych;
7) zasady rozrzadu infrastruktury technicznej.

2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na zataczniku Nr 1, niewymienione w ust. 1, maja charakter
informacyjny, w tym lokalizacja: jezdni, infrastruktury technicznej, ciggdw pieszych, miejsc postojowych oraz
innych elementow lokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych ulic, atakze oznaczenia akcentow
architektonicznych, budynkow ujetych w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkow oraz budynkéw objetych
ochrong planistyczna.

3. W odniesieniu do liniowych oznaczen graficznych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, 2 oraz pkt4— 5za
rzeczywistg lokalizacje nalezy przyjmowac o$ linii.

§ 5. 1. Poszczegdlnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi przypisuje si¢
symbole cyfrowo-literowe, w ktorych czton cyfrowy jest porzadkowy (numerujacy poszczegdlne tereny), a czton
literowy okresla nastepujace podstawowe przeznaczenie terendw:

1) MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) U — zabudowa ustugowa;

3) ZP — zielen urzadzona;

4) KPL - plac;

5) KD — drogi publiczne;

6) KDW — drogi wewnetrzne.

2. Symbol literowy oznacza przeznaczenie podstawowe terenu, ktore moze by¢ uzupelione przeznaczeniem
uzupetniajagcym terenu — zgodnie z ustaleniami szczegotowymi.

DZIAL 11.
USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdzial 1.
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego

§ 6. 1. Obszar objety planem stanowi obszar zabudowy sréodmiejskiej.

2. Minimalna wysoko$¢ budynkéw okreslona dla poszczegodlnych terendow w ustaleniach szczegdtowych
dotyczy budynkow potozonych w pasie o szerokosci 10 m od linii zabudowy wyznaczonych od strony przestrzeni
publicznych, o ktorych mowa w § 17 ust. 1.

3. Minimalna wysoko$¢, o ktérej mowa w wust.2, nie dotyczy wiatrotapow, tacznikdéw, obiektow
tymczasowych, obiektow i urzadzen towarzyszacych oraz obiektow, o ktorych mowa w § 14 § 15.

4. Ustalenia szczegdtowe z zakresu przeznaczenia parteréw budynkéw pod ushugi, dotycza czgsci frontowej
budynku, bez koniecznosci realizacji funkcji ustugowej na catej powierzchni parteru.

5. Na obszarze objetym planem, o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej, dopuszcza si¢:
1) zachowanie, remont i przebudowe istniejacych budynkoéw o funkcji innej niz okreslona ustaleniami planu;

2) funkcje ustugowag w istniejgcych lokalach ustugowych polozonych w piwnicy budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych.

6. Na obszarze objetym planem, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowia inaczej, dopuszcza si¢ realizacje
miejsc postojowych w formie budynkéw w catosci lub w czesdci o funkcji parkingowej (garazowej), parkingow
(garazy) wielopoziomowych i podziemnych oraz parkingéw terenowych (naziemnych).

7. W zakresie zagospodarowania ciagéw pieszych, oznaczonych odpowiednio na rysunku planu:
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1) ustala si¢ ich ksztaltowanie w sposob uwzgledniajacy:

a) zasade ciaglosci powiazan przestrzennych z przylegltymi przestrzeniami publicznymi, wtym drogami,
terenami zieleni urzadzonej, przystankami komunikacji miejskiej i obshugi miejskiego systemu rowerowego,

b) kompozycj¢ calosci wnetrza urbanistycznego, w tym rodzaje nawierzchni, ich kolorystyke, zielen
towarzyszaca oraz elementy matej architektury;

2) dopuszcza si¢ korekte przebiegu i szeroko$ci istniejacych ciaggéw pieszych.
§ 7. 1. W zakresie wystroju zewnetrznego budynkow:
1) ustala sig¢:
a) kolorystyke §cian budynkéw, z zastrzezeniem § 13, § 14i § 38:
- maksimum 3 kolory na jednej elewacji,

-w odcieniach bieli, bezu, brazu i szarosci oraz koloréw wynikajacych z barw naturalnych materiatow
wykonczenia elewacji, takich jak: drewno, kamien, cegla,

- z zastosowaniem koloru wylacznie w sposob odzwierciedlajacy rozrzezbienie elewacji budynku oraz
podkreslajacy detal architektoniczny,

b) kolorystyke pokrycia dachéw (nie dotyczy dachéw plaskich) — w odcieniach brazu, ciemnej czerwieni
1 szaroSci,

¢) zagospodarowanie strefy wejscia do lokali ustugowych — zgodnie zustaleniami ust. 2,

d) wyrdznienie miejsc lokalizacji akcentéw architektonicznych wskazanych na rysunku planu np. formag
architektoniczng lub zastosowanym materiatem,

e) forme, wielko$¢, rozwigzania materialowe oraz kolorystyke wiatrotapow — ujednolicong w ramach
poszczegblnych budynkow;

2) ustalenia pkt 1 nie dotycza murali oraz objetych ochrong sgraffitow i mozaik.

2. W zakresie zagospodarowania strefy wejscia do lokali uslugowych w parterach budynkow —
z zastrzezeniem § 13, § 14 i § 15 ustala si¢:

1) lokalizacje wej$¢ do lokali ustugowych od strony otaczajacych przestrzeni publicznych, niezaleznie od wejs¢
do czesci mieszkalnej budynku;

2) ksztattowanie zagospodarowania stref wejs¢ do lokali ustugowych w obrgbie poszczegdlnych budynkéw —
z uwzglednieniem ujednolicenia kompozycji:

a) materiatu i formy architektonicznej schoddéw, podestéw i pochylni oraz kolorystyki i materialu wykonczenia
elewacji,

b) wielkosci i podzialow witryn oraz ich kolorystyki;

3) wkomponowanie w uktad elewacji formy i rozmiaréw witryn w lokalach ustugowych potozonych w parterach
istniejgcych budynkow wielorodzinnych.

3. W zakresie lokalizacji elementéw technicznego wyposazenia budynkow, t.j. urzadzen i instalacji:
wentylacyjnych, klimatyzacyjnych, sluzgcych do pozyskiwania energii z promieniowania stonecznego oraz anten
satelitarnych:

1) ustala si¢ ich umieszczanie na dachach ptaskich, z zastosowaniem elementow maskujacych takich jak: zaluzje
fasadowe, Sciany lamelowe, trejaze z zastosowaniem roslinnosci lub inne ostony;

2) dopuszcza si¢ ich umieszczanie na dachach innych niz ptaskie — z uwzglednieniem pkt 3;

3) zakazuje si¢ ich umieszczania na elewacjach oraz polaciach dachow innych niz ptaskie od strony przestrzeni
publicznych.

§ 8. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych:
1) na budynkach — zgodnie z ustaleniami ust 3;

2) na kioskach — zgodnie z ustaleniami ust. 4;
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3) na wiatach przystankow komunikacji miejskiej — zgodnie z ustaleniami ust. 5;
4) jako wolno stojacych — zgodnie z ustaleniami ust. 6.
2. Zakazuje si¢ sytuowania tablic i urzadzen reklamowych:
1) innych oraz umieszczanych w miejscach i w sposob inny niz okreslono w ust. 3, 4,51 6;
2) na budynkach i kioskach — innych niz szyldy;

3) w miejscach i w sposob zastrzezony dla znakéw drogowych i oznakowania SIMB lub w sposéb utrudniajacy
ich widocznos¢ i odczytanie;

4) w miejscach i w sposob ograniczajacy widoczno$¢ z kamer wizyjnych systemu monitoringu miejskiego;
5) w miejscach lub w sposéb przestaniajacy:

a) okna, witryny, drzwi lub inne istotne elementy budynku oraz detale ich wystroju architektonicznego m. in.
balustrady, gzymsy, pilastry, portale — nie dotyczy reklam remontowo-budowlanych,

b) charakterystyczne widoki na obiekty zabytkowe;
6) na terenach zieleni urzadzonej oraz w szpalerach drzew i na drzewach;

7) ze zmienng ekspozycja obrazu, projekcjami §wietlnymi i elementami ruchomymi oraz o zmiennym natg¢zeniu
Swiatla;

8) w formie banerow reklamowych (transparentow), reklamy naklejanej na okna idrzwi oraz masztow
flagowych.

3. W zakresie lokalizacji szyldéw na budynkach ustala sie:
1) miejsca ich sytuowania i formy:

a)na S$cianach budynkoéw ustlugowych imieszkalnych wielorodzinnych z ushlugami, od strony przestrzeni
publicznych — w formie:

- tablic reklamowych,
- szyldow typu ,,semafor”,
- literniczo-graficznych form przestrzennych,

b) na rusztowaniach — w formie reklamy remontowo-budowlanej, z trescig reklamowa na maksimum 5 %
powierzchni;

2) gabaryty i zasady ich sytuowania:
a) szyldow o powierzchni ekspozycyjnej nie wigkszej niz 0,3 m?:

- montowanych ptasko na $cianie budynku w rejonie gléwnego wejscia do budynku (lokalu ustugowego)
oraz przej$¢ i przejazdéw bramowych,

- 0 wysiegu od lica budynku maksimum 0,15 m,

- o formie i wymiarach ujednoliconych w obrebie poszczegolnych budynkow, wkomponowanych w uktad
elewacji,

- W sposob uporzadkowany i ujednolicony w obrebie poszczegolnych budynkow,
- z zachowaniem jednakowych odlegtosci migdzy poszczegdlnymi szyldami,
- nie wi¢cej niz jeden szyld na lokal, w ktorym prowadzona jest dziatalnosé,

b) szyldow o powierzchni ekspozycyjnej do 1,5 m? wlgcznie:

- montowanych ptasko na $cianie budynku w pasie elewacji o wysokosci maksimum 0,5 m nad witrynami
i wejsciami do lokali ustugowych (ponizej gzymsu oddzielajacego parter od wyzszych kondygnacji),

- 0 wysiegu od lica budynku maksimum 0,15 m,

- zutrzymaniem jednakowej wysokoSci szyldow oraz ich powierzchni ekspozycyjnej w obrgbie
poszczegdlnych budynkow,
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- nie wigcej niz jeden szyld na lokal, w ktérym prowadzona jest dziatalnos¢,
c) szyldow typu ,,semafor”o powierzchni ekspozycyjnej nie wigkszej niz 0,3 m?*:

- montowanych w pasie elewacji o wysokosci maksimum 0,5 m nad witrynami i wejsciami do lokali
ustugowych (ponizej gzymsu oddzielajacego parter od wyzszych kondygnacji),

- 0 wysiegu od lica budynku maksimum 0,7 m,
- nie wigcej niz jeden ,,semafor” w rejonie wejscia do lokalu, w ktéorym prowadzona jest dziatalnosé,

d) neonu o powierzchni ekspozycyjnej do 1,5 m? wlacznie w budynku na terenie 2U - w miejscu
wskazanym na zalaczniku Nr 2.

4. W zakresie lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych na kioskach ustala si¢:
1) miejsca ich sytuowania — na attyce kiosku;
2) forme — tablice reklamowe, literniczo-graficzne formy przestrzenne;
3) gabaryty i zasady ich sytuowania:
a) o powierzchni ekspozycyjnej do 1,5 m? wiacznie,
b) o wysokosci nieprzekraczajacej 0,6 m,
¢) o maksymalnym wysiggu poza obrys attyki wynoszacym 0,15 m,
d) nie wigcej niz jedna tablica reklamowa lub literniczo-graficzna forma przestrzenna,
e) montowane plasko w obrysie attyki.

5. W zakresie lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych na wiatach przystankéw komunikacji miejskiej
ustala sie:

1) miejsca ich sytuowania — na Scianach wiaty;
2) forme — tablice reklamowe;
3) gabaryty i zasady ich sytuowania:
a) o powierzchni ekspozycyjnej do 2,2 m? wiacznie,
b) o maksymalnym wysiggu poza obrys §ciany wynoszacym 0,15 m,
¢) maksymalnie dwoch jednostronnych lub dwédch dwustronnych tablic reklamowych,
d) montowanych ptasko na §cianach wiaty.
6. W zakresie lokalizacji wolno stojacych tablic i urzadzen reklamowych ustala si¢:
1) miejsca ich sytuowania i formy:
a) w przestrzeniach publicznych, o ktéorych mowa w § 17 — w formie stupéw ogloszeniowo-reklamowych,
b) w odleglosci:
- od kraweznikoéw jezdni — minimum 2,5 m,
- od skrzyzowan (od obszaru wyznaczonego przez linie zatrzymania i krawezniki jezdni) — minimum 20 m;
2) gabaryty slupow ogloszeniowo-reklamowych:
a) Srednica lub szeroko$¢ — maksimum 1,6 m,
b) wysoko$¢ — maksimum 4,7 m,
c¢) reklama na maksimum 60 % powierzchni §cian stupa;
3) zasady sytuowania — w odleglosci:
a) od kraweznikow jezdni — minimum 2,5 m,

b) od skrzyzowan (od obszaru wyznaczonego przez linie zatrzymania i krawezniki jezdni) — minimum 20 m.
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Rozdzial 2.
Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu. Ksztaltowanie krajobrazu.

§ 9. 1. W zakresie ksztaltowania zieleni ustala sig:
1) zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem zieleni wysokiej w proporcji:

a) co najmniej 2 drzewa za 1 wyciete drzewo w obrebie dziatki budowlanej lub terenu, na ktéorym jest ona
realizowana — nie dotyczy terenéw przeznaczonych pod parkingi wielopoziomowe,

b) co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych w obrebie parkingu realizowanego w poziomie terenu lub po
jego obrysie — nie dotyczy parkingdéw w drogach publicznych, parkingdw podziemnych i wielopoziomowych
oraz urzadzonych na budynkach i dachach;

2) w pasach drogowych ulic — stosowanie gatunkow drzew i krzewow odpowiednich do nasadzen przyulicznych
pod wzgledem estetyki i odpornosci w miejscach wolnych od infrastruktury technicznej, z zachowaniem zasad
bezpieczenstwa ruchu drogowego i pieszych.

2. W odniesieniu do drzew wskazanych do zachowania:
1) ustala sig:

a) utrzymanie terenu biologicznie czynnego wokot pnia, a w przypadku braku takiej mozliwos$ci, stosowanie
nawierzchni przepuszczalnych,

b) wkomponowanie w projektowane zagospodarowanie;

2) dopuszcza si¢ wycinke ze wzgledu na konieczno$¢ realizacji sieci ielementow infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej, w tym parkingéw podziemnych i wielopoziomowych, wzgledy sanitarne, estetyczne oraz
zagrozenie ludzi lub mienia.

§ 10. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ prowadzenie zagospodarowania odpadow w oparciu o plan
gospodarki odpadami.

§ 11. 1. W zakresie ochrony przed halasem dopuszczalny poziom halasu na terenie 1MW oraz dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej realizowanej na czesciach terenu 2U wyznaczonych liniami wydzielenia
wewnetrznego "A" i,,B” ustala si¢ jak dla terenow w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow.

2. Na terenie o symbolu 2U, z zastrzezeniem ust. 1, dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku nie ustala
sie.

Rozdzial 3.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej.

§ 12. Na calym obszarze obj¢tym planem przedmiotem ochrony konserwatorskiej jest uklad urbanistyczny
XVI-XIX w. polozony na obszarze Bialegostoku wpisanym do rejestru zabytkéw decyzja Wojewoddzkiego
Konserwatora Zabytkéw z dnia 01.09.1977 r., nr rej. A-286.

§ 13. 1. Na obszarze objetym planem przedmiotem ochrony konserwatorskiej jest zabytek ruchomy —
sgraffito — abstrakcja kubistyczna, wpisany do rejestru zabytkow ruchomych decyzja Podlaskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow z dnia 12 sierpnia 2013 r., pod numerem rejestru B-281, powstate
prawdopodobnie w 1973 r. w zwigzku z obchodami Centralnych Dozynek Polski, znajdujace si¢ na potudniowo-
zachodniej elewacji budynku przy ul. Nowy Swiat 4, oznaczony na rysunku planu.

2. W odniesieniu do sgraffita, o ktorym mowa w ust. 1:
1) ustala sig¢:
a) zachowanie 1 wyeksponowanie sgraffita w catosci, w sposob widoczny z przestrzeni publiczne;j,

b) konserwacje sgraffita i remont calej elewacji kamienicy (bez mozliwosci wykonania tylko jednego z tych
dziatan),

¢) w programie prac konserwatorskich uwzglednienie odtworzenia pierwotnej kolorystyki sgraffita;

2) dopuszcza si¢ przeniesienie sgrafitta w przypadku remontu elewacji, na ktorej ono si¢ znajduje, na nowo
powstalg jej warstwe, z zastrzeZeniem ust. 3;

3) zakazuje si¢:
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a) zastonigcia sgraffita poprzez jego zamalowanie, w wyniku termomodernizacji potudniowo-zachodniej
elewacji budynku przy ul. Nowy Swiat 4 lub realizacji zabudowy na dzialce sasiedniej uniemozliwiajacej
ekspozycje sgraffita,

b) przeniesienia sgraffita na inng elewacj¢ lub inny budynek.

3. Prowadzenie rob6t budowlanych iinnych dziatan przy zabytkach wpisanych do rejestru wymaga przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe¢ uzyskania pozwolenia na prowadzenie tych robdt wydanego przez
wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

§ 14. 1 Obejmuje sie ochrona budynek polozony przy ul. Nowy Swiat 4 — kamienica z lat 30 XX w., ujety
w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczony odpowiednio na rysunku planu, z zastrzezeniem ust. 3.

1. W odniesieniu do budynku, o ktorym mowa w ust.1:
1) ustala sig:

a) zachowanie wysokosci istniejacego budynku, gornej krawedzi elewacji frontowej, formy dachu i nachylenia
potaci dachowych oraz materiatu pokrycia dachu,

b) utrzymanie kompozycji elewacji oraz detalu i formy balkonow,

¢) zachowanie rozmieszczenia, formy oraz wielkosci otworéw okiennych idrzwiowych, z zastrzezeniem
pkt 2 lit. d,

d) ujednolicenie i przywrocenie oryginalnych (pierwotnych) podziatéw stolarki okiennej i drzwiowe;,
e) przywrocenie oryginalnej (pierwotnej) kolorystyki budynku;

2) dopuszcza sig¢:
a) remont, przebudowe, zmiang sposobu uzytkowania budynku,

b) realizacje przejscia bramowego w parterze oficyny budynku réwnolegtego do ulicy Nowy Swiat — zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu — z uwzglednieniem § 13 ust. 2 pkt 2,

¢) likwidacje (zabudowe) lub zamiang¢ na otwory okienne lub drzwiowe dwoch bram garazowych w przyziemiu
budynku,

d) zastosowanie okien potaciowych;
3) zakazuje si¢:

a) nadbudowy budynku,

b) zabudowy balkonow i loggi.

2. W przypadku zmiany formy ochrony budynku, o ktorym mowa w ust. 1, ustalenia planu stosuje sie
odpowiednio.

§ 15. 1. Obejmuje sie ochrona niezabytkowy budynek przy ul. Nowy Swiat 6, oznaczony odpowiednio na
rysunku planu, z zastrzeZeniem ust. 3.

2. W odniesieniu do budynku, o ktérym mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ utrzymanie:

a) wysokosci istniejacego budynku, gornej krawedzi elewacji frontowej, formy dachu inachylenia potaci
dachowych,

b) kompozycji elewacji oraz detalu i formy balkonéw,

c¢) rozmieszczenia, formy, wielkosci otworow okiennych idrzwiowych oraz oryginalnych (pierwotnych)
podziatéw;

2) dopuszcza sig:

a) docieplenie budynku zzewnatrz pod warunkiem utrzymania rozrzezbienia elewacji oraz detalu
architektonicznego,

b) remont, przebudowe, zmiang sposobu uzytkowania budynku oraz rozbudowe, o ktorej mowa w lit. ¢ oraz d,
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¢) budowe wiatrotapow,

d) budowe lukarn — z utrzymaniem wielkos$ci, formy architektonicznej oraz sposobu rozmieszczenia lukarn
istniejacych,

e) zastosowanie okien potaciowych;
3) zakazuje si¢:

a) nadbudowy budynku,

b) zabudowy balkonow.

3. W przypadku zmiany formy ochrony budynku, o ktorym mowa w ust. 1, ustalenia planu stosuje si¢
odpowiednio.

§ 16. W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub
zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie zawiadomic
o tym odpowiednie wojewodzkie stuzby konserwatorskie lub Prezydenta Miasta Biategostoku.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 17. 1. Ustala si¢, ze w sktad przestrzeni publicznych wchodza:
1) drogi publiczne oraz droga wewngtrzna 4KDW;
2) czgs¢ terenu o symbolu 2U wyznaczona linig wydzielenia wewnetrznego ,,KPL”.

2. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust. 1, z zastrzezeniem § 38:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) elementow systemu oznakowania SIMB,

b) obiektéw malej architektury i o§wietlenia:

-0 formie zharmonizowanej w ramach poszczegdlnych ulic, placéw, terendw zieleni oraz wnetrz
urbanistycznych,

- o skali i formie dostosowanej do charakteru wngtrz urbanistycznych,
¢) rzezb, fontann, akcentéw architektonicznych i przestrzennych, tymczasowych instalacji przestrzennych itp.,
d) sezonowych ogrodkow gastronomicznych,
e) stupow ogloszeniowo-reklamowych,
f) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

g) wiat przystankow autobusowych i kioskow (wytacznie jeden kiosk w bezposrednim sgsiedztwie istniejacych
i projektowanych przystankéw autobusowych) — w liniach rozgraniczajacych drog publicznych,

h) urzadzen technicznych obstugi miejskiego systemu rowerowego i strefy platnego parkowania;
2) zakazuje sig:

a) budowy budynkow,

b) lokalizacji obiektow tymczasowych niewymienionych w pkt 1.

§ 18. W zakresie aranzacji, wystroju sezonowych ogrédkéw gastronomicznych:
1) ustala sie:

a) lokalizacj¢ sezonowych ogrodkow gastronomicznych w liniach rozgraniczajgcych terenow, o ktorych mowa
w § 17 ust. 1:

- z zachowaniem wolnej przestrzeni chodnika o szerokosci nie mniejszej niz 1,5 m,
- w odlegtosci od jezdni nie mniejszej niz 0,5 m,

- w promieniu maksimum 20 m od wejscia do lokalu,
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b) stosowanie na terenie ogrodka parasoli o ujednoliconym ksztalcie i kolorystyce;
2) dopuszcza sig¢:
a) lokalizacje:
- tymczasowych rozbieralnych podestow,

- ogrodzen nietrwale zwigzanych z gruntem do wysokosci 0,9 m, o konstrukcji azurowej wykonanej
z metalu, drewna lub kompozycji roslinnych,

b) umieszczanie:

-na ogrodzeniach sezonowych ogrodkéw gastronomicznych nazwy wlasnej lokalu lub sponsora
z zastrzezeniem, ze wkomponowane logo nie przekroczy 15 % powierzchni przesta,

- napisow lub znakéw firmowych sponsorow ogrodkdéw gastronomicznych wylacznie na lambrekinach
parasoli;

3) zakazuje si¢:

a) umieszczania parasoli oraz innych elementéw wyposazenia ogrodkoéw gastronomicznych wystajacych poza
obrys sezonowego ogrodka gastronomicznego,

b) stosowania zadaszen w formie innej niz parasol.

Rozdzial 5.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terenoéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania wojewdédztwa.

§ 19. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie przepisow odrgbnych, w tym tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania wojewodztwa.

Rozdzial 6.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

§ 20. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszarow do scalenia i podziatu nieruchomosci.

2. Nie ustala si¢ minimalnej i maksymalnej wielkosci dzialek uzyskiwanej w wyniku podziatu nieruchomosci.
3. Dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne oraz taczenie dziatek stuzace poprawie warunkow zagospodarowania.

4. Zakazuje si¢ podzialow w celu wydzielenia garazy, budynkow gospodarczych oraz obiektow tymczasowych.

Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 21. Na obszarze objetym planem ustala si¢ ograniczenie wysokosci budynkéw, budowli, obiektow mate;j
architektury oraz instalacji i urzadzen technicznych, w tym lokalizowanych na dachach budynkéw — do rzednej
196 m n.p.m.

§ 22. Na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji:
1) obiektow obstugi komunikacji:

a) stacji paliw ptynnych i gazowych,

b) stacji obstugi pojazdéw, lakierni, myjni,

¢) warsztatow: samochodowych, mechanicznych, wulkanizacyjnych i naprawczych;
2) warsztatéw stolarskich, §lusarskich i kamieniarskich;
3) ushug pogrzebowych, wyrobu trumien i nagrobkéw oraz spalarni i spopielarni zwlok;

4) garazy typu ,,blaszak”;
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5) obiektow tymczasowych, z wyjatkiem:
a) obiektéw, o ktorych mowa w § 17 ust. 2 pkt 1 oraz § 38 ust. 5 pkt 6 lit. c,
b) sezonowych ogrodkdéw gastronomicznych, o ktérych mowa w § 18.

§ 23. 1. Ustala si¢ strefy techniczne wzdluz infrastruktury technicznej ogolnomiejskiej o nastepujacych
szerokoS$ciach:

1) dla sieci wodociggowej, kanalizacji telekomunikacyjnej i sanitarnej — okre§lonej przez rzut pionowy
zewnetrznego obrysu elementdw sieci na powierzchni¢ terenu;

2) dla sieci kanalizacji deszczowej (obustronnie od osi):
a) o srednicy od Dn 200 do Dn 300 wiacznie — 2,0 m,
b) o $rednicy od Dn 301 do Dn 400 wiacznie — 3,0 m,
¢) o $rednicy wickszej od Dn 400 — 4,0 m;

3) dla kanalow sieci cieptowniczych — 2,0 m od krawedzi kanatu, komory cieptowniczej lub innych obiektow
budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem sieci;

4) dla kabli elektroenergetycznych nN i SN 15kV — 0,5 m (obustronnie od osi sieci);
5) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV — 5,0 m (obustronnie od osi sieci).
2. W strefach technicznych, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w spos6b umozliwiajacy zapewnienie dostepu do ogdlnomiejskich sieci
infrastruktury technicznej w celu prowadzenie robot budowlanych i remontow sieci;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych przy zastosowaniu rozwigzan technicznych gwarantujgcych
bezpieczne uzytkowanie sieci oraz bezpieczng budowe i uzytkowanie lokalizowanego obiektu.

3. W odniesieniu do sieci gazowych obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu na podstawie
przepisow odrgbnych w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe iich
usytuowanie.

§ 24. 1. W zakresie obrony cywilnej ustala si¢:

1) lokalizacje ukry¢ w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej RP — w projektowanych budynkach
mieszkalnych wielorodzinnych powyzej 20 mieszkan, zamieszkania zbiorowego przeznaczonych na pobyt
powyzej 15 0sob, ustugowych z zakresu uzytecznosci publicznej powyzej 15 pracownikow (z dopuszczeniem
lokalizacji ukry¢ na terenach przyleglych do budynkéw);

2) lokalizacje¢ awaryjnych uje¢ wody pitnej — z istniejacej studni awaryjnej o wydajnosci min. 7,5 I na osobe/dobeg
1 promieniu dojécia od budynkéw mieszkalnych nie wickszym niz 800 m, zlokalizowanej poza granicami planu
przy ul. Malmeda 13;

3) alarmowanie mieszkancow w przypadku zagrozenia — przez istniejace syreny alarmowe o zasiegu styszalno$ci
min. 300 m, zlokalizowane na budynkach potozonych poza granicami planu przy ul. Lipowej 16 i Sw. Mikotaja
1
4) tras¢ ewakuacji ludnos$ci — ulica Lipowa;
5) dostosowanie stacji transformatorowych do systemu wygaszania o$wietlenia zewn¢trznego.
2. Nie ustala si¢ lokalizacji bezpiecznych tras przejazdow pojazddéw z materiatami niebezpiecznymi.

§ 25. Przy projektowaniu 1irealizacji obiektow budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi
obowigzuja wymagania na podstawie przepisoéw odrebnych dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode
oraz drog pozarowych.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 26. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) IKD-Z/L (ul. Lipowa), 2KD-L (ul. Nowy Swiat), 3KD-L (ul. dr I. Bialdowny) przeznacza si¢ pod drogi
publiczne wraz z infrastrukturg techniczng oraz zielenig urzadzona;
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2) 4KDW przeznacza si¢ pod droge wewngtrzng wraz z infrastrukturg techniczna.
2. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez:
1) ulice uktadu podstawowego: 1KD-Z/L;
2) ulice uktadu obstugujacego: 2KD-L, 3KD-L oraz ulicg I. Malmeda (poza granicami planu);
3) droge wewnetrzng 4KDW.

3. Ustala si¢ przebieg tras komunikacji zbiorowej ulicami uktadu podstawowego i wybranymi ulicami uktadu
obstugujacego.

4. Ustala si¢ nastepujaca klasyfikacje 1 parametry techniczne drog:
1) publicznych, o ktérych mowa w ust.1 pkt 1:
a) IKD-Z/L — istniejgca Lipowa — ulica zbiorcza, docelowo lokalna z jednig 2x2 pasy ruchu,

b) 2KD-L — istniejaca Nowy Swiat — ulica lokalna zjezdnig 1x2 pasy ruchu, z miejscami postojowymi
w liniach rozgraniczajacych,

¢) 3KD-L - istniejaca dr 1. Biatdéwny — ulica lokalna z jezdnia 1x2 pasy ruchu, z miejscami postojowymi
w liniach rozgraniczajacych;

2) wewnetrznej, o ktorej mowa wust. 1 pkt2 —4KDW - projektowana droga wewnegtrzna, w liniach
rozgraniczajacych miejsca postojowe.

5. Szerokos¢ drog publicznych i drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ wedtug odczytu
geometrycznego na rysunku planu.

6. DIla terenow, o ktorych mowa wust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej sluzacej naliczeniu
jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 27. 1. Ustala si¢, z zastrzezeniem § 37 ust. 5 pkt 1 lit. f, nastepujace minimalne wskazniki urzgdzania miejsc
postojowych w granicach dziatki budowlanej, w tym miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingow3:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1,0 miejsca postojowego na 1 mieszkanie (nie dotyczy zmiany
sposobu uzytkowania na cele mieszkaniowe lokali w istniejacych budynkach);

2) zabudowa ustugowa:
a) administracja, biura — 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
b) handel — 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
c) obiekty gastronomiczne — 15 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,
d) hotele — 15 miejsc postojowych na 100 16zek,

e) opicka zdrowotna — 3 miejsca postojowe na 10 t6zek lub 8 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej,

f) teatry i kina — 20 miejsc postojowych na 100 miejsc,

g) ztobki, przedszkola, szkoty, z wyjatkiem szkot wyzszych — 15 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,

h) szkoty wyzsze — 10 miejsc postojowych na 100 studentow i 15 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych;
3) ushugi inne niz wymienione w pkt 2 — 10 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j.

2. Ustala si¢, ze do powierzchni uzytkowej, nie wlicza si¢ powierzchni uzytkowej komunikacji, zapleczy
magazynowych, zapleczy socjalnych oraz powierzchni projektowanych miejsc postojowych wbudowanych.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ogélnomiejskiej oraz
infrastruktury zlokalizowanej na terenach przestrzeni publicznych.

§ 28. W zakresie zasad lokalizacji i parametrow infrastruktury technicznej:

1) ustala sig¢:
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a) zasady lokalizacji irodzaje infrastruktury zgodnie ze schematami infrastruktury technicznej i zasadami
rozrzadu okre§lonymi na rysunku planu,

b) dostosowanie parametrow projektowanej infrastruktury technicznej do przewidywanego pelnego
zainwestowania na terenach objetych ustaleniami planu, zuwzglednieniem przewidywanych potrzeb
przesytu mediow w obszarze obstugiwanym przez t¢ infrastrukture (np. zlewni, obszaru zasilania);

2) dopuszcza sig:

a) likwidacje lub przebudowg istniejacej infrastruktury technicznej, pod warunkiem zastosowania rozwigzan
okreslonych w lit. b-f,

b) zmiang lokalizacji infrastruktury technicznej okreslonej w pkt. 1 lit. a, pod warunkiem zachowania zasad
rozrzadu infrastruktury okreslonych na rysunku planu,

¢) zmian¢ przedstawionych na rysunku planu zasad rozrzadu, o ktérych mowa w pkt 1 lit. a, pod warunkiem
opracowania nowych zasad rozrzadu, z uwzglednieniem wszystkich rodzajéw sieci przedstawionych na
rysunku planu,

d) lokalizacje¢ infrastruktury nieuwzglednionej w rozrzadzie, pod warunkiem opracowania nowych zasad
rozrzadu i zachowania priorytetu lokalizacji infrastruktury technicznej ogélnomiejskiej przedstawionej na
rysunku planu,

e) lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na innych terenach w przypadku braku mozliwosci lokalizacji na
terenie wskazanym na rysunku planu,

f) stosowanie innych schematéw zaopatrzenia w wode, energi¢ 1 gaz oraz odprowadzenia SciekoOw sanitarnych
iwod opadowych, o ktorych mowa w pkt 1lit. a, pod warunkiem uwzglgdnienia wszystkich terenow
zgodnie z ustaleniami planu.

§ 29. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala sig:
a) ogolnomiejska sie¢ wodociaggowa jako podstawowy system zaopatrzenia w wodg,

b) zasilanie w wode z istniejacych i projektowanych ogoélnomiejskich sieci wodociagowych w rejonie ul. L.
Malmeda (poza granicami planu) iz wodociggowych sieci rozdzielczych w ul. Lipowej (1KD-Z/L), ul.
Nowy Swiat (2KD-L) iul. dr 1. Biatéwny (3KD-L) oraz zinnych istniejacych i projektowanych
ogolnomiejskich sieci wodociagowych w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z innych systemow wodociggowych, spetniajacych warunki dotyczace
zbiorowego zaopatrzenia w wodg.

§ 30. W zakresie odprowadzenia $ciekow komunalnych:
1) ustala sig¢:
a) ogblnomiejska sie¢ kanalizacji sanitarnej jako podstawowy system odprowadzenia §ciekéw komunalnych,

b) odprowadzenie $ciekéw do istniejacych iprojektowanych ogdlnomiejskich sieci kanalizacji sanitarnej
w ulicach: ul. I. Malmeda (poza granicami planu), ul. Lipowej (1KD-Z/L), ul. Nowy Swiat (2KD-L) i ul. dr
1. Biatowny (3KD-L) oraz do istniejgcych i projektowanych ogoélnomiejskich sieci kanalizacji sanitarnej
w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow do innych systemow kanalizacji sanitarnej speliajacych warunki
dotyczace zbiorowego odprowadzania $ciekow, okreslone w przepisach o zbiorowym odprowadzeniu $ciekow.

§ 31. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢ nastepujace odbiorniki wod opadowych i roztopowych:
a) grunt, przy wykorzystaniu retencji wodne;j,

b) rzek¢ Bialg, zlokalizowang poza granicami planu, za posrednictwem sieci kanalizacji deszczowej
i drenazowej;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
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a) do ogolnomiejskiej sieci kanalizacji deszczowej zlokalizowanej w ulicach: ul. I. Malmeda (poza granicami
planu), ul. Lipowej (1KD-Z/L), ul. Nowy Swiat (2KD-L) iul. dr 1. Bialéwny (3KD-L) oraz innych
istniejacych i projektowanych ogdlnomiejskich sieci kanalizacji deszczowej w sasiednich ulicach,

b) do lokalnych lub indywidualnych systeméw odprowadzania wod opadowych.
§ 32. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala sig:
a) ogolnomiejskie sieci cieptownicze: wodng 1 parowa jako podstawowe systemy zaopatrzenia w ciepto,

b) zaopatrzenie w cieplo w postaci wody goracej z ogoélnomiejskich istniejacych i projektowanych sieci
cieptowniczych zlokalizowanych w sgsiadujacych ulicach,

¢) doprowadzenie pary z ogolnomigjskiej sieci parowej zlokalizowane wzdluz rzeki Bialej (poza zakresem
planu);

2) dopuszcza sig¢:
a) stosowanie lokalnych lub indywidualnych zrodet ciepta wytwarzanego w procesach:
- przetwarzania energii elektrycznej,
- odzyskiwania energii (solarnej, gruntowej, wodnej lub zawartej w innych no$nikach),
- spalania gazéw opalowych, olejow opatowych niskosiarkowych,

b) korzystanie z innych systemow i czynnikow stuzacych do przesytania energii niz wymienione w pkt 1 i 2 lit.
a;

3) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) wolno stojacych, nadziemnych zbiornikéw na gaz i paliwa plynne,
b) nowych zrddet ciepta spalajacych paliwa stale.
§ 33. W zakresie zaopatrzenia w paliwa gazowe:
1) ustala sig:
a) ogolnomiejska sie¢ gazowa jako podstawowy system zaopatrzenia w paliwa gazowe,

b) doprowadzenie gazu z istniejacych i projektowanych ogolnomiejskich sieci gazowych zlokalizowanych
w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza sie:
a) stosowanie gazow opatowych z uwzglednieniem § 32 pkt. 3 lit. a,

b) doprowadzenie gazu z innych systemdw, spetniajacych warunki w zakresie zbiorowego zaopatrzenia w gaz
okreslone w przepisach prawa energetycznego.

§ 34. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) ustala sig¢:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng — z istniejacej stacji transformatorowo-rozdzielczej WN/SN RPZ-EC II,
RPZ-3 gtownego systemu zasilania miasta oraz rozdzielni sieciowej SN/SN RS-7 za posrednictwem
istniejacych i projektowanych linii kablowych $redniego napigcia 15 kV,

b) dostawe energii elektrycznej do odbiorcow na obszarze objetym planem — zistniejacych stacji
transformatorowych 15/04 kV wnetrzowych Nr: 59 zlokalizowanej na obszarze objetym planem
(przewidzianej docelowo do przebudowy-przeniesienia), stacji transformatorowych 15/04 kV
zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie terenu opracowania oraz z projektowanych stacji
transformatorowych 15/04 kV,

c) zasilanie projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV — za posrednictwem projektowanych linii
kablowych 15 kV wyprowadzonych od istniejacych linii kablowych 15 kV i stacji transformatorowych 15/04
kV uktadu osiedlowe;j sieci rozdzielczej sSredniego napigcia,
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d) dostawe energii elektrycznej do odbiorcoOw na obszarze objetym planem ze stacji transformatorowych 15/04
kV istniejacych i projektowanych — za posrednictwem istniejacych oraz projektowanych linii kablowych
niskiego napigcia;

2) dopuszcza sig:

a) przebudowe, przeniesienie badz likwidacje istniejagcych stacji transformatorowych 15/04 kV oraz linii
$redniego i niskiego napigcia kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem terenu,

b) zmiang ilosci oraz lokalizacji projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV i projektowanych linii
kablowych w granicach planu (przedstawiona na rysunku planu ich lokalizacja ma charakter orientacyjny),

¢) zasilanie energig elektryczng wytwarzang z odnawialnych zrédet energii — z zastrzezeniem § 7 ust. 3.
§ 35. 1. Ustala sie obshuge telekomunikacyjna w zakresie:

1) urzadzen telekomunikacyjnych stacjonarnych — za posrednictwem istniejacych i projektowanych sieci
kanalizacji telefonicznej magistralnej oraz kanalizacji i kabli doziemnych rozdzielczych;

2) urzadzen teletechnicznych (internet, telewizja kablowa itp.) — za posrednictwem sieci kanalizacji i kabli
doziemnych;

3) tacznosci bezprzewodowej telefonii iinternetu — z istniejacych i projektowanych stacji bazowych telefonii
cyfrowej zlokalizowanych na obszarze objetym planem i poza jego granicami.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji masztow i wiez:
1) wolno stojacych (tj. nie umieszczanych na budynkach);

2) na budynkach potozonych bezposrednio w pierzei ulic: Lipowej — nie dotyczy istniejacych masztow na
budynku przy ul. Lipowej 14.

Rozdzial 10.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 36. Jezeli istniejace zagospodarowanie terenu jest niezgodne =z ustalonym w planie, dopuszcza si¢
uzytkowanie terenow zgodnie ze stanem istniejgcym do czasu realizacji ustalen planu.

DZIAL I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

§ 37. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MW przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinna wraz z obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, parter budynku przeznacza sie pod ustugi.

3. Czes¢ terenu, o ktorym mowa w ust. 1, wyznaczong linia wydzielenia wewnetrznego ,,ZP” przeznacza
sie pod zielen urzadzona.

4. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.
5. W zakresie zabudowy 1 zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) wskazniki i parametry zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 80 %,
b) intensywno$¢ zabudowy — od 2,5 do 3,8,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 10 %,
d) wysoko$¢ budynkow — maksimum 16 m,
e) dachy:
- istniejace dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych 30°— 45°,
- w przypadku rozbudowy — typ dachu i kat nachylenia potaci dachowych jak w budynku istniejacym,

- zuwzglednieniem ust. 6 pkt 1,
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f) miejsca postojowe — w granicach dziatki budowlanej oraz w liniach rozgraniczajacych drogi wewngtrznyej,
bez okreslania wskaznika;

2) obstuge komunikacyjna — od otaczajacych drog publicznych i drogi wewngtrznej 4KDW;
3) zabudowe od strony ulic: Nowy Swiat i dr I. Bialéwny — w formie pierzejowej;

4) zagospodarowanie czgsci terenu, o ktorym mowa w ust. 1, wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,ZP”,
z uwzglednieniem:

a) zagospodarowania zielenig w formie wielostopniowej kompozycji (drzew, krzewow i roslin okrywowych),

b) ksztalttowania nawierzchni utwardzonych (ciggéw pieszych iplacow) w powigzaniu z istniejacymi
1 projektowanymi ciggami pieszymi oraz przyleglymi przestrzeniami publicznymi,

¢) zachowania okreslonego w ustaleniach szczegdtowych udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
d) mozliwosci lokalizacji:

- placéw zabaw i miejsc rekreacji,

- §ciezek spacerowych, ciggdw pieszych oraz nawierzchni utwardzonych,

- terenowych urzadzen sportowych,

- obiektoéw matlej architektury oraz o§wietlenia o zharmonizowanym charakterze,

- akcentéw plastycznych, rzezb, fontann itp.,

- miejsc do gromadzenia odpadow stalych ($§mietnikow) i trzepakow,

- sieci ielementéw infrastruktury technicznej, takich jak stacja trafo (kontenerowa lub typu ,stup
ogloszeniowy”).

6. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ realizacje dachu zielonego na czeéci budynku przy ul. Nowy Swiat 6 (pomieszczenia wezta
cieplnego);

2) zakazuje sie grodzenia terenu.

7. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydzie$ci procent).

§ 38. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2U przeznacza si¢ pod zabudowe uslugowa wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong, z zastrzezeniem ust. 4.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, parter budynku przeznacza si¢ pod uslugi centrotworcze.

3. Na cze$ciach terenu, o ktorym mowa w ust. 1, wyznaczonych liniami wydzielenia wewnetrznego ,,A”
i,,B” powyzej trzeciej kondygnacji nadziemnej dopuszcza si¢ funkcje¢ mieszkaniowa wielorodzinng.

4. Cze¢s¢ terenu, o ktorym mowa wust. 1, wyznaczona linia wydzielenia wewnetrznego , KPL”,
przeznacza si¢ pod przestrzen publiczng — plac, z uwzglednieniem ust. 7 pkt 1 lit. c.

5. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa w ust.1, zostaly okreslone w dziale I1.
6. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wskazniki i parametry zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 85 %,
b) intensywnos$¢ zabudowy — od 2,5 do 5,5,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — nie okresla sie,
d) wysoko$¢ zabudowy — maksimum do rzednej 158,0 m n.p.m., przy czym:
- gorna krawedz elewacji — nie wyzej niz gorna krawedz attyki budynku istniejacego przy ul. Lipowej 12,

- na czesci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,A” dopuszcza si¢ zwickszenie wysokosci
budynku — maksimum do rzgdnej 163,5 m n.p.m.,
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e) dachy — ptaskie,
f) miejsca postojowe:
- zgodnie z § 27,

- dla ustug realizowanych na cze¢$ciach terenu wyznaczonych liniami wydzielenia wewngtrznego ,,A” i,,B”
dopuszcza si¢ zmniejszenie wskaznika miejsc postojowych o 30 %;

2) obstuge komunikacyjna:
- zabudowy o funkcji ushugowej — od ul. Nowy Swiat (2KD-L),
- zabudowy o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej — dopuszcza si¢ od strony drogi wewngetrznej 4KDW;

3) wkomponowanie w nowa zabudowe elewacji istniejgcego budynku od strony ul. Lipowej (1KD-Z/L) oraz
elewacji od ul. Nowy Swiat (2KD-L) co najmniej na odcinku a-b, z uwzglednieniem:

a) zachowania ich tektoniki i kompozycji,
b) przeksztatcen w obrebie parteru budynku (witryny sklepowe, wejscia do budynku),
¢) odtworzenia w oparciu o dostepng ikonografig:

- pierwotnego wystroju zewnetrznego elewacji z pilastrami, boniowaniem, opaskami okiennymi, tralkami
podokiennymi trzech okien cze$ci naroznej oraz detalu, z ujednoliceniem podziatow okiennych,

- w narozniku budynku u zbiegu ulic: Lipowej i Nowy Swiat historycznych podziatéw elewacji (uktad
trojosiowy) z pilastrami, w oparciu o dostgpnag ikonografie,

- oryginalnej (pierwotnej) kolorystyki obiektu,
d) ustalen ust. 7 pkt 1 lit. a;

4) likwidacje czesci budynku potozonych poza liniami zabudowy od strony ul. Lipowej (1KD-Z/L) i Nowy Swiat
(2KD-L);

5) lokalizacje gtéwnego wejscia do budynku — od ul. Lipowej (1KD-Z/L);

6) zagospodarowanie czeSci terenu wyznaczonej linia wydzielenia wewngtrznego ,,KPL” w powigzaniu
z zagospodarowaniem ul. Lipowej (1KD-Z/L) iul. Nowy Swiat (2KD-L), jako spojnej przestrzeni pod
wzgledem wizualnym i funkcjonalno-przestrzennym, poprzez:

a) dostosowanie (zrownanie) rzednych wysokosciowych terenu (powierzchni posadzki) zrzednymi
wysoko$ciowymi bezposrednio przyleglych przestrzeni publicznych — odpowiednio od strony ul. Lipowej
i ul. Nowy Swiat,

b) zastosowanie jednakowego materiatu, tj. plyt kamiennych w tym samym kolorze, wykonczeniu (fakturze)
i uktadzie, z kontynuacjg wzoru posadzki — odpowiednio ul. Lipowej i ul. Nowy Swiat,

c) lokalizacje¢ obiektow matej architektury spojnych w formie imateriale zobiektami tego typu
zlokalizowanymi w przestrzeni ul. Lipowej — nie dotyczy rzezb i akcentow przestrzennych.

7. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:
1) dopuszcza si¢:

a) rozbiorke, a nastgpnie odtworzenie elewacji (§cian), o ktérych mowa w ust. 6 pkt 3, w pierwotnym miejscu
ich lokalizacji, zgodnie ze sporzadzong uprzednio inwentaryzacja, ze szczegdlnym uwzglednieniem:

- proporcji, rozmieszczenia i glebokosci osadzenia okien w otworach,
- formy arkad oraz detalu (gzymsow, attyk, boniowan oraz szeroko$ci opasek okiennych),

b) zastosowanie wspoiczesnych materiatdéw budowlanych, z udziatem szkta, elementow stalowych i kamienia
naturalnego w wykonczeniu elewacji nowo projektowanych czgsci budynku, zkontynuacjag gzymsu
wienczacego oraz podzialow elewacji istniejacego budynku,

¢) realizacje parkingu podziemnego na czesci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,KPL”,

d) sytuowanie budynkoéw po granicy dziatek,
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¢) odtworzenie ciggu pieszego tgczacego ulice Lipowa z ulica dr I. Biatlowny, rownolegtego do ulicy Nowy
Swiat;

2) zakazuje si¢:
a) grodzenia terenu — od strony ul. Lipowej i Nowy Swiat,

b) lokalizacji loggi, balkonéw iwykuszy od strony ul. Nowy Swiat iul. Lipowej zwigzanych z funkcja
mieszkaniowa wielorodzinnag, o ktérej mowa w ust. 3,

c) lokalizacji na czgéciach terenu wyznaczonych liniami wydzielenia wewnetrznego ,,KPL” elementow
zwigzanych z podziemnymi cze$ciami budynku.

8. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa shuzgcag naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

DZIAL 1IV.
PRZEPISY KONCOWE

§ 39. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bialegostoku.

§ 40. W zakresie uregulowanym niniejszg uchwala traci moc uchwata Nr XXXVII/454/12 Rady Miasta
Bialystok z dnia 17 grudnia 2012 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla
Centrum w Biatymstoku (rejon ul. Lipowej i Nowy Swiat) (Dz.Urz.Woj.Podlaskiego z 2013 r. poz 207, z2018 r.
poz. 2901).

§ 41. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Podlaskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

Lukasz Prokorym
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr ....................

Rady Miasta Biatystok
Z dnia...................2019 1.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
2019 1.

Rady Miasta Biatystok
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Biatystok

Sposob rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cze$ci osiedla Centrum w Bialymstoku (w rejonie ulicy Nowy Swiat) - etap 1.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 1. poz. 1945 ze zm.), w zwigzku zart. 18 ww. ustawy oraz art. 39 ust. 1 i art. 40 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081), rozstrzyga si¢, co nastepuje:

1. Nie uwzglednia si¢ w czesci uwagi dotyczacej dopuszczenia w ustaleniach planu przeniesienia sgraffito,
o ktérym mowa w § 13.

2. Nie uwzglednia sie w calosci uwag dotyczacych:

1) wprowadzenia do slowniczka terminu: ,,wskaznik intensywnos$ci zabudowy” oraz wyjasnienia tego pojecia
jako: ,,stosunek catkowitej nadziemnej czegsci budynku do powierzchni inwestycji”’;

2) wykreslenia z § 38 ust. 7 pkt 1 lit. f zapisu dotyczacego dopuszczenia odtworzenia ciggu pieszego taczacego
ulice Lipows z ulica dr I. Biatlowny;

3) odstgpienia od konieczno$ci zapewnienia miejsc postojowych dla zabudowy na dzialce numer geod. 1314/2
(teren 2U) w granicach dziatki budowlane;.

Id: 3E82393B-CFA0-4343-837F-72A821F77C57. Projekt Strona 22



Zalacznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Biatystok

Sposob realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci osiedla Centrum w Bialymstoku (w rejonie ulicy Nowy Swiat) - etap I inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wltasnych Gminy Bialystok .

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 r. poz. 1945 ze zm.) stwierdza si¢, Ze na terenie objetym zmiang uchwaty nie przewiduje si¢
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych Gminy Biatystok.
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Uzasadnienie

Podstawg do podjecia uchwaty jest art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2018r. poz.994 zpdzn. zm.) iart.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), zwanej dalej ustawa.

Na przedmiotowy teren zostal opracowany plan miejscowy zatwierdzony uchwatg Nr XXXVII/454/12 Rady
Miasta Bialystok z dnia 17 grudnia 2012 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
osiedla Centrum w Biatymstoku (rejon ulic Lipowej i Nowy Swiat) (Dz. Urz. Woj. Podl. z dnia 10 stycznia 2013 r.
poz. 207). Wojewddzki Sad Administracyjny w Biatymstoku z dnia 13 czerwca 2014 r. stwierdzil niewaznos¢ ww.
uchwaty w zakresie dziatlek o numerach numer geod.: 1314/1, 1314/2, 1314/3 i 1314/4 potozonych na terenach
oznaczonych symbolami 2.14U, 2.10MW, 23KP, 18KDW, 6KD-L i 2KD-Z/L.

W zwiagzku tym na podstawie art. 28 ustawy ponowiono procedur¢ w celu uzupetnienia ustalen planu na
przedmiotowy obszar. Projekt zmiany planu zostat uchwalony uchwatg Nr XXIV/367/16 Rady Miasta Biatystok
z dnia 20 czerwca 2016 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XXXVII/454/12 Rady Miasta Bialystok z dnia 17 grudnia
2012 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Centrum w Biatymstoku
(rejon ulic Lipowej i Nowy Swiat). Wojewoda Podlaski rozstrzygnieciem nadzorczym z dnia 27 lipca, znak NK.-II.
4131.115.2016BG stwierdzil niewazno$¢ ww. uchwaty.

W zwigzku z powyzszym potrzeba sporzadzenia przedmitowego planu wynika przede wszystkim
z koniecznos$ci uzupetnienia ustalen planistycznych na przedmiotowy obszar.

Obecnie na fragmencie przedmiotowego obszaru obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cz¢sci osiedla Centrum w Bialymstoku (rejon ulic Lipowej i Nowy Swiat) zatwierdzonego uchwata
Nr XXXVI1/454/12 Rady Miasta Bialystok z dnia 17 grudnia 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego).

Projekt planu sktada si¢ zczesSci tekstowej oraz zczgsci graficznej: zatgcznika Nr 1 - rysunku planu
(sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 — zgodnie z art. 16 ust.1 ustawy) i zatacznika Nr 2 —
przedstawiajacego fragment pdinocnej pierzei ul. Lipowej (w zakresie objetym uchwalg), na ktorym okreslono
sposob ksztaltowania kolorystyki elewacji oraz rozmieszczenie tablic i urzadzen reklamowych na budynkach.

Obszar objety projektem planu znajduje si¢ w catoSci na obszarze miasta wpisanym do rejestru zabytkow.

Na przedmiotowym obszarze znajdujg si¢ budynki dawnego Kina Pokoj, w ktorych obecnie zlokalizowane sg
ushugi, gtownie z zakresu handlu, gastronomii, kultury i administracji. Na pozostatej czesci tego obszaru znajduja
sie istniejgce budynki mieszkalne wielorodzinne z ustugami w parterze.

Projekt planu zostat sporzadzony z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, procedurg
prowadzono w sposob umozliwiajgcy udziat spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym poprzez sktadanie
wnioskow, uwag do planu oraz udziat w dyskusjach publicznych.

W projekcie planu, w poszczegdlnych rozdziatach, uj¢to zagadnienia wymagane ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, z uwzglgdnieniem interesu prywatnego i publicznego.

Uwzgledniono zardwno prawo wiasnosci, jak i prawo do podejmowania dziatan, ktére pozwolg zrealizowaé
zasad¢ zrownowazonego rozwoju i shuzy¢ beda zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspoélnoty lokalnej. Wzieto pod
uwage wymagania ladu przestrzennego, rozumianego jako ksztaltowanie przestrzeni w sposob tworzacy
harmonijng cato$¢, zuwzglednieniem w uporzadkowanych relacjach wszelkich uwarunkowan i1 wymagan
funkcjonalnych, spoteczno-gospodarczych, srodowiskowych oraz kompozycyjno-estetycznych.

W projekcie planu objeto ochrong historyczny uktad urbanistyczno-przestrzenny centrum Biategostoku,
wpisany do rejestru zabytkéw. Budynek przy ul. Nowy Swiat 4 jest ujety w gminnej ewidencji zabytkow,
a budynek przy ul. Nowy Swiat 6 zostat objety ochrong planistyczna.

Ze wzgledu na rangg tego obszaru oraz konieczno$¢ jego ochrony, w projekcie planu nakazano zachowanie
elewacji budynku dawnego kina, z mozliwoscig ich odtworzenia w przypadku uzasadnionej koniecznos$ci rozbidrki
ze wzgledow technicznych, oraz przywrdcenie wystroju zewnetrznego z lat 50. XX wieku. W czgéci nadbudowane;j
(wydzielenie wewngtrzne ,,A”) zakazano realizacji balkondéw i loggi, pomimo, ze w budynkach sgsiednich
elementy te wystepuja — jednak ze wzglgdu na eksponowane, narozne potozenie budynku oraz jego range jako
budynku w wigkszosci lub w catosci o funkcji ustugowej, akcentowane dodatkowo cofnigciem w pierzei ulicy
Lipowej, budynek ten powinien podlegaé szczegdlnym, bardziej rygorystycznym zasadom ksztalttowania
architektonicznego.
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Majac na wzgledzie ww. ograniczenia wprowadzone projektem planu, dopuszczono jednoczesnie zmniejszenie
wymaganej liczby miejsc postojowych dla funkcji ustugowej realizowanej na terenie 2U, zwigkszajac w ten sposob
mozliwosci inwestycyjne na przedmiotowym terenie, przy zachowaniu elewacji istniejagcego budynku. W projekcie
planu generalnie utrzymano przeznaczenie terenéw okreSlone w poprzednio uchwalonym planie (uchwatg Nr
XXXVII/454/12 Rady Miasta Biatystok z dnia 17 grudnia 2012 r.), tj. pod zabudowe ustugowa i mieszkaniowa
wielorodzinng oraz wyznaczone w nim wysoko$ci zabudowy.

Przewazajacg cz¢$¢ obszaru objgtego projektem planu stanowi teren oznaczony symbolem 2U przeznaczony
pod ustugi, przy czym w odniesieniu do parteru zabudowy zakres ushug zawezono do ustug centrotwoérczych, tzn.
ushug z zakresu: handlu, gastronomii, kultury i rozrywki oraz obshugi turystyki w rozumieniu przepisoéw Polskiej
Klasyfikacji Dzialalnosci. Dodatkowo, w ramach przeznaczenia uzupelniajacego na cze$ciach terenu
wyznaczonych liniami wydzielenia wewngtrznego ,,A” 1, B” powyzej trzeciej kondygnacji nadziemnej
dopuszczona zostata funkcja mieszkaniowa wielorodzinna jako uzupelniajaca. Niewielka cze$¢ terenu 2U,
oznaczona linia wydzielenia wewnetrznego ,,KPL”, zostata przeznaczona pod przestrzen publiczng - plac, do
zagospodarowania w powiazaniu z ul. Lipowa (2KD-Z/L) oraz ul. Nowy Swiat (6KD-L). Ingerencje we wiasnosé
prywatng zawezono do niezbednego minimum — w ramach najwazniejszych w miescie przestrzeni publicznych,
ktorymi sa ulice Lipowa i Nowy Swiat. Przeznaczenie pod ww. przestrzenie publiczne czgéci dziatek prywatnych
potozonych na przedpolu istniejagcego budynku dawnego Kina Pokoéj, utrwali historycznie wyksztatcony uktad
urbanistyczno-przestrzenny i zabezpieczy jego prawidtowe, jednorodne zagospodarowanie.

Zgodnie ze ,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Biategostoku”
uchwalonym uchwatg Nr XX/256/99 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 29 listopada 1999 r. ze zmianami, obszar
objety projektem planu okreslony zostal jako: tereny zabudowane do sukcesywnej modernizacji i uzupetnien,
obszar szczegolnej polityki w celu ksztaltowania §rodmiescia o najwyzszej jakosci przestrzeniach publicznych
(studia, konkursy) oraz obszar objety granicami strefy konserwatorskiej Ai B. Obszar objety opracowaniem
znajduje si¢ w strefie strukturalnej nr 1. Funkcje podstawowe na tym terenie to: administracja i ushugi
ogolnomiejskie, ustugi centrotworcze ponadlokalne; funkcje uzupetniajgce: mieszkalnictwo zushugami,
dziatalno$¢ produkcyjna, przetwoércza i nieucigzliwe rzemiosto, rekreacja i sport; funkcje wykluczone na tym
terenie to: przemyst ucigzliwy. W odniesieniu do terendow potozonych w tej strefie (w rozdziale 5.2.2 Kierunki
i polityka zagospodarowania przestrzennego) polityka przestrzenna powinna by¢ realizowana poprzez:

- Podejmowanie dziatan majacych na celu ksztaltowanie miejskich przestrzeni publicznych ze szczegdlnym
uwzglednieniem otoczenia historycznych osi kompozycyjnych (...).

- Obowigzek ustalenia warunkéw harmonizowania charakteru projektowanej i istniejgcej zabudowy.

W rozdziale 5.2.1. W odniesieniu do calego miasta: ,,2. Ksztalttowanie przestrzeni publicznych przy okazji
wszystkich przedsiewzi¢¢ zwigzanych z modernizacja, rehabilitacja czy tez ksztattowaniem nowej zabudowy.

Z kolei w rozdziale 7 Kierunkéw i polityki zagospodarowania przestrzennego studium dotyczacym Systemu
Przestrzeni Publicznych widnieje nast¢pujgca tres$¢, stanowigca generalng wytyczng odnosnie istoty, celowosci
1 sposobu wyznaczania nowych przestrzeni publicznych:

,We wspotczesnym ksztaltowaniu zagospodarowania przestrzennego miasta potrzeba tworzenia nowych,
reprezentacyjnych, estetycznych, czytelnych i przyjaznych cztowiekowi przestrzeni publicznych staje si¢ potrzeba
i moda. Swiadczy o nadejsciu takiego etapu rozwoju miasta, gdzie nie ilo§¢ budowanych obiektow, a jakosé
tworzonej przestrzeni nabiera szczegdlnego znaczenia. Celem takiego podejscia do rozbudowy miasta jest potrzeba
tworzenia nowych warto$ci w przestrzeni miejskiej. Takich wartosci, ktore obok znakomitych zabytkow
przesztosci, chciatyby chronié nastgpne pokolenia™.

Ustalenia projektu planu nie naruszaja ustalen obowiazujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Bialegostoku”.

Obszar objety przedmiotowym projektem planu w sporzadzonej Analizie zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta Bialegostoku okreslono jako objety procedura opracowania planu miejscowego, ktorg nalezy
kontynuowac¢. Opracowanie przedmiotowego projektu planu jest zgodne z ww. analizg. Na podstawie Analizy,
w dniu 12 pazdziernika 2018 r. Rada Miasta Bialystok podjeta uchwate Nr LV/840/18 w sprawie aktualno$ci
HStudium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Bialegostoku” i miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych w granicach administracyjnych miasta Biategostoku.

Projekt przedmiotowego planu zostal sporzadzony zgodnie =z procedurg okreslong w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uzyskat niezbedne opinie i uzgodnienia.
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Jednoczesnie projekt planu wraz z prognoza zostat poddany strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko,
okreslonej w art. 3 ust. 1 pkt 14 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U. 22018 r. poz. 2081).

W przewidzianym ustawowo terminie (do 19.04.2017 r.) wplynal 1 wniosek dotyczacy zachowania
wszystkich zapiséw dotyczacych dziatek 1314/1, 1314/2, 1314/3, 1314/4 potozonych przy ul. Lipowej 14 ujetych
w planie uchwalonym przez Rade Miasta Biatystok w dniu 20 czerwca 2016 r. Zostal on rozpatrzony i czeSciowo
uwzgledniony zarzadzeniem Nr 1070/18 Prezydenta Miasta Bialegostoku z dnia 07 wrzesnia 2018 r.,
zmienionym zarzgdzeniem Nr 1269/18 Prezydenta Miasta Bialegostoku z dnia 15 listopada 2018 r.

Projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach: od 22.06. do 12.07.2018 r. Wniesione
w przewidzianym ustawowo terminie (do 26.07.2018 r.) uwagi zostaly rozpatrzone zarzadzeniem Nr 1070/18
Prezydenta Miasta Bialegostoku z dnia 07 wrzesnia 2018 r.

1. Uwzgledniono w calosci uwagi dotyczace:
1) wykre$lenia z § 38 ust. 8 wymogu uzyskania opinii Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej;
2) dodania w § 13 zapisu: ,,z zastrzezeniem § 38 ust. 7 pkt 1 lit. a”.

2. Nie uwzgledniono w cze$ci uwagi dotyczacej dopuszczenia w ustaleniach planu przeniesienia sgraffito,
o ktorym mowa w § 13.

Uzasadnienie nieuwzglednienia w czeSci ww. uwagi:

Uwage uwzgledniono w czg$ci dotyczacej umozliwienia przeniesienie sgrafitta w przypadku remontu elewacji,
na ktorej ono si¢ znajduje, na nowo powstalg jej warstwe.

Uwagi nie uwzgledniono w czesci dotyczacej mozliwosci przeniesienia sgraffita na inng elewacj¢ lub budynek.

Zabytek ruchomy — sgraffito — abstrakcja kubistyczna, znajdujacy si¢ na potudniowo-zachodniej elewacji
budynku przy ul. Nowy Swiat 4, jest wpisany do rejestru zabytkéw ruchomych decyzja Podlaskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow z dnia 12 sierpnia 2013 r.,, pod numerem rejestru B-281. Sgraffito
powstato prawdopodobnie w 1973 r. w zwigzku z obchodami Centralnych Dozynek Polski.

W zwigzku zuwaga dotyczacg dopuszczenia w ustaleniach projektu planu mozliwosci przeniesienia ww.
sgraffito, pismem znak:URB-1.6721.3.9.2017 z dnia 30 lipca 2018 r. wystgpiono do Podlaskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkdéw z zapytaniem o stanowisko w tej sprawie.

Pismem znak Z.510.33.2018.JK z dnia 14 sierpnia 2018 r. Podlaski Wojewddzki Konserwator Zabytkow
stwierdzit, ze przeniesienie sgraffita na inng elewacje¢ lub inny budynek nie jest dopuszczalne.

Organ zezwolit na przeniesienie sgrafitta w przypadku remontu elewacji, na ktoérej ono si¢ znajduje, na nowo
powstalg jej warstwe. Przed przeniesieniem nalezy jednak uzyskaé pozwolenie Podlaskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Biatymstoku.

Zdjegcie sgraffita umozliwi remont elewacji lub dobudowg¢ nowego budynku do §ciany budynku przy ul. Nowy
Swiat 4, a nast¢gpnie umieszczenie na niej przedmiotowego sgraffita i jego wyeksponowanie we wnetrzu.

Ponadto, po ponownym przeanalizowaniu sprawy, pismem znak 7Z.510.36.2018.JK z dnia 27 sierpnia 2018 .
Podlaski Wojewodzki Konserwator Zabytkow dopuscit mozliwo$¢ zabudowy czgsci terenu 2U wyznaczonej linig
wydzielenia wewnetrznego ,,C” pod warunkiem zachowania wyeksponowanego sgraffita w wewnetrznej lub
zewngetrznej przestrzeni publicznej. Oznacza to, iz w przypadku realizacji zabudowy terenu, nowo powstaly obiekt
winien by¢ zaprojektowany tak, by zabytkowe sgraffito byto widoczne w catosci.

W zwigzku z powyzszym zapisy projektu planu odpowiednio zmieniono i uzupetniono.
3. Nie uwzgledniono w calo$ci uwag dotyczacych:

1) wprowadzenia do stlowniczka terminu: ,,wskaznik intensywnos$ci zabudowy” oraz wyjasnienia tego pojecia
jako: ,,stosunek catkowitej nadziemnej czgsci budynku do powierzchni inwestycji”;

2) wykreslenia z § 38 ust. 7 pkt 1 lit. f zapisu dotyczacego dopuszczenia odtworzenia ciggu pieszego taczacego
ulice Lipowa z ulicg dr 1. Biatéwny;

3) odstgpienia od koniecznos$ci zapewnienia miejsc postojowych dla zabudowy na dzialce numer geod. 1314/2

Id: 3E82393B-CFA0-4343-837F-72A821F77C57. Projekt Strona 26



(teren 2U) w granicach dziatki budowlane;.
Uzasadnienie nieuwzglednienia w calo$ci ww. uwag:
Ad. pkt 1

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;.

Wprowadzenie do planu miejscowego definicji wysokos$ci zabudowy lub wskaznika powierzchni zabudowy
odmiennych od obowigzujacych przepisow prawa jest niezgodne z zasadami sporzadzania plandéw oraz techniki
prawodawczej. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, na podstawie ktérych sporzadza
si¢ projekt budowlany, nie mogg pozostawaé¢ w sprzecznosci z normami prawnymi zawartymi w rozporzgdzeniu
wykonawczym do ustawy prawo budowlane.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
intensywno$¢ zabudowy to wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlane;j,
stosowany w urbanistyce i budownictwie. Jako wskaznik intensywnosci zabudowy przyjmuje si¢ stosunek
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji budynku (liczonej po zewngtrznym obrysie stropow
z uwzglednieniem tarasow) do powierzchni terenu dziatki, przy czym definicja terminu ,,kondygnacja” zostata
zawarta w § 3 pkt 16 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie iobejmuje ona zaré6wno kondygnacje
nadziemne, jak i podziemne budynku.

Akty prawa miejscowego, jakim sg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, stanowione sg na
podstawie upowaznienia ustawowego i winne by¢ sporzadzane tak, aby ich regulacje nie wykraczaly poza
jakiekolwiek unormowania ustawowe, nie czynity wyjatkow od ogdlnie przyjetych rozwigzan ustawowych, a takze
by nie powtarzaly kwestii uregulowanych w aktach prawnych hierarchicznie wyzszych. W zwigzku z tym rada
gminy lub miasta nie jest uprawniona do regulowania, definiowania czy tez doprecyzowywania w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego sposobu ustalania wskaznika intensywnosci zabudowy, skoro
ustawodawca uczynit to w przepisach rangi podstawowe;j.

Ad. pkt 2

Zgodnie z § 38 ust. 7 pkt 1 lit. f: ,,dopuszcza si¢ odtworzenie ciggu pieszego taczacego ulice Lipows z ulicg dr
I. Bialéwny, rownolegtego do ulicy Nowy Swiat;”. Ww. zapis nie nakazuje, lecz jedynie dopuszcza odtworzenie
tego przejscia pieszego — zgodnie z sugestig i zaleceniem Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne;.

Kwestia lokalizacji ciggu pieszego byla przedmiotem skargi do sadu ipowodem uchylenia ustalen
planistycznych dla tego terenu, jednak w uchylonym planie miejscowym zachowanie przedmiotowego przejscia
byto obligatoryjne i wszystkie ustalenia planu — linie zabudowy, powierzchnia zabudowy, sposéb ksztaltowania
formy architektonicznej budynku - byly tym zapisem zwigzane lub bezposrednio z niego wynikaly. Uchylony
wyrokiem WSA plan — w odréznieniu od projektu niniejszego planu, uniemozliwiat ksztattowanie zabudowy
Z pominigciem ww. ciggu pieszego.

W obecnym projekcie planu sposdb zagospodarowania nie jest w zaden sposdb zwigzany z ciggiem pieszym,
ktorego ewentualna realizacja jest mozliwa, ale nie wymagana.

Ad. pkt 3

Wskazniki miejsc postojowych sa zroznicowane w zaleznosci od lokalizacji — w rejonie §rodmiescia sg one
nizsze w stosunku do pozostatej czgSci miasta. Na tym obszarze, gtownag rolg w obstudze komunikacyjnej ma
pethié transport zbiorowy oraz ruch pieszy i rowerowy, a ruch samochodéw komunikacji indywidualnej powinien
by¢ czeSciowo ograniczany.

Ponadto, w centrum Bialegostoku, gdzie wystepuje istniejgca historyczna i zabytkowa zabudowa, niewielkie
rozmiary dzialek budowlanych czegsto nie pozwalajg na realizacje¢ wich granicach miejsc postojowych
w okreslonej ww. wskaznikami liczbie. Z tego wzgledu w centrum Biategostoku planuje si¢ w miar¢ mozliwosci
poszerzenie istniejacych ulic, umozliwiajac lokalizacje wigkszej ilosci miejsc postojowych wich liniach
rozgraniczajacych. Majg to by¢ jednak z zalozenia miejsca postojowe ogdlnodostepne, nadliczbowe (dodatkowe)
i nie mogg stanowi¢ jedynych miejsc postojowych dla nowej zabudowy.

Z tego wzgledu w przypadku budynkéw zabytkowych, jak rowniez w przypadku istniejacej zabudowy
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mieszkaniowej wielorodzinnej, planuje si¢ odstgpienie do okreslania wskaznika liczby miejsc postojowych
realizowanych w granicach dziatki budowlanej, zaktadajgc mozliwos$¢ korzystania z ogodlnodostepnych miejsc
postojowych realizowanych w liniach rozgraniczajacych otaczajacych ulic. Ustalenie to w planach miejscowych
dla obszaru centrum Biategostoku przyjeto jako zasade.

Nowa zabudowa powinna by¢ projektowana zuwzglednieniem pelnego programu uzytkowego,
obowigzujacych przepisOw oraz parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu — w tym okreslanej w planach
miejscowych minimalnej liczby miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej. Na terenie oznaczonym
symbolem 2U planowana jest realizacja nowej zabudowy, z zachowaniem lub odtworzeniem elewacji budynku
dawnego Kina Pokéj od strony ulicy Lipowej i Nowy Swiat. Dlatego w projekcie planu dla nowej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustugowej zakltada si¢ realizacj¢ miejsc postojowych zgodnie z minimalnym
wskaznikiem urzadzania miejsc postojowych w granicach dziatki budowlane;.

W zwiazku z deficytem istniejagcych miejsc postojowych ogoélnodostepnych oraz ograniczonych mozliwos$ci
realizacji dodatkowych ogolnodostepnych miejsc postojowych na tym obszarze, odstapienie od wyznaczania lub
ograniczenie wymogu realizacji miejsc parkingowych dla nowej zabudowy realizowanej na dziatce numer geod.
1314/2 przy ul. Lipowej 14 nie jest uzasadnione. Bytoby to nieuzasadnione odst¢pstwo od przyjetej reguty.

Przytoczona w tresci uwagi decyzja z dnia 6 listopada 2007 r. znak: A.III.Pd-C-7331-91/07 zostala wygaszona
decyzja Nr 11/2014 z dnia 9 stycznia 2014 r., w zwigzku tym nie funkcjonuje juz w obiegu prawnym. Decyzja ta
dotyczyta nadbudowy i przebudowy istniejacego budynku, a nie realizacji nowego budynku na dziatce numer
geod. 1314/2, ktoérej niewielka powierzchnia miata by stanowi¢ podstawe do odstgpienia od nakazu zapewnienia
W jej granicach miejsc postojowych.

W wyniku rozméw zinwestorem, majac na wzgledzie trudnos$¢ realizacji rozbudowy w Kierunku
ul. Nowy Swiat, z jednoczesnym wypelenieniem warunku zachowania widocznosci sgraffito w calosci i jego
ekspozycji z przestrzeni publicznej, w projekcie planu zweryfikwano zapis dotyczacy zagospodarownia
dzialki numer geod. 1313, nalezacej do Gminy Bialystok. Dzialka ta zostala w granicach pasa drogowego ul.
Nowy Swiat.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na S$rodowisko w zakresie wprowadzonych zmian
ponownie uzgodniono oraz wylozono do publicznego wgladu w dniach: od 30.11. do 20.12.2018 r.
W przewidzianym ustawowo terminie (do 03.01.2019 r.) uwag nie wniesiono.

W zwigzku z powyzszym nie ma przeszkod formalno-prawnych do podjecia uchwaly.
Skutki finansowe uchwalenia planu:

Po ostatecznym zbilansowaniu wydatkow 1 dochodow zwigzanych zuchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Centrum w Biatymstoku (w rejonie ulicy Nowy Swiat) - etap 1,
bilans jest dodatni i po okoto 3 latach moze wynie$¢ okoto 338 473,0 zt /dane przyj¢to na podstawie ,,Prognozy
skutkoéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedla Centrum
w Biatymstoku (w rejonie ulicy Nowy Swiat) - etap I/. Zysk powyzszy zwiazany jest przede wszystkim
z podatkiem od nieruchomosci.

Lista nieuwzglednionych uwag:

I. Nie uwzgledniono w cze$ci uwagi dotyczacej dopuszczenia w ustaleniach planu przeniesienia sgraffito,
o ktorym mowa w § 13.

I1. Nie uwzgledniono w calo$ci uwag dotyczacych:

1) wprowadzenia do stlowniczka terminu: ,,wskaznik intensywnos$ci zabudowy” oraz wyjasnienia tego pojecia
jako: ,,stosunek catkowitej nadziemnej czgsci budynku do powierzchni inwestycji”;

2) wykreslenia z § 38 ust. 7 pkt 1 lit. f zapisu dotyczacego dopuszczenia odtworzenia ciggu pieszego taczacego
ulice Lipowa z ulicg dr 1. Biatéwny;

3) odstgpienia od koniecznos$ci zapewnienia miejsc postojowych dla zabudowy na dzialce numer geod. 1314/2
(teren 2U) w granicach dziatki budowlane;.
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