Projekt

UCHWAELA NR ....covvuvererruneee
RADY MIASTA BIALYSTOK
zdnia .....coooveunnnnenn. 2018 r

Ww sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Jaroszowka w Bialymstoku
(rejon ul. Gen. W. Andersa i ul. S. Batorego)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2018r.
poz. 994 z p6zn. zmianami®) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) uchwala sig, co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Jaroszowka
w Bialymstoku (rejon ul. Gen. W. Andersa iul. S. Batorego) nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Bialegostoku” uchwalonego uchwata Nr XX/256/99 Rady Miejskiej
Biategostoku z dnia 29 listopada 1999 r., zmienionego uchwatami Rady Miejskiej Bialegostoku: Nr X/82/03 z dnia
30 czerwca 2003 r., Nr XLIV/502/05 z dnia 27 czerwca 2005 r., Nr XLV/520/05 z dnia 25 lipca 2005 r., Nr
XXVIII/317/08 z dnia 26 maja 2008 r. Nr XXX1/373/08 z dnia 8 wrzesnia 2008 r. oraz uchwatami Rady Miasta
Biatystok: Nr XXXV/405/12 z dnia 26 listopada 2012 r., Nr LV/634/14 z dnia 10 lutego 2014 r. i Nr XVII/254/16
z dnia 18 stycznia 2016 1.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedla Jaroszowka
w Bialymstoku (rejon ul. Gen. W. Andersa iul. S. Batorego), zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z ustalen
zawartych w niniejszej uchwale i rysunku planu (zalaczniku Nr 1).

2.Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 134,1 ha, potozony na osiedlu Jaroszoéwka w Biatymstoku
ograniczony ul. S. Batorego, ul. Gen. W. Andersa i Lasem Pietrasze.

3. Integralng czgs$cig niniejszej uchwaly sa:
1) zalacznik Nr 1 — stanowiacy rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik Nr 2 — zawierajacy rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 — okreslajacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych Gminy Biatystok.

§ 3. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci do ptaszczyzny poziomej
od 0° do 15°, zwyjatkiem zadaszen elementéw zewngtrznych budynkéw takich jak np.: tacznik, balkon,
wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, swietlik;

2) banerze reklamowym (transparencie) — nalezy przez to rozumie¢ formg tablicy reklamowej tekstylnej lub
wykonanej z innego materiatu elastycznego, montowanej w sposob inny niz za pomoca stelaza;

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia oraz inne obiekty budowlane stuzace
do przesytania i dystrybucji plynow, gazoéw, energii oraz sygnatlow;

4) infrastrukturze technicznej ogolnomiejskiej — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture techniczng stuzaca
realizacji celow publicznych;

5) kiosku — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy obiekt budowlany o funkcji ustugowej, posiadajacy jedna
kondygnacje nadziemng o wysoko$ci nie wiekszej niz 3,5 m i o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 20 m?;
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6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania;

7) linii wydzielenia wewnetrznego — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wydzielajaca czg$¢ terenu, na ktorej
obowiazuja ustalenia szczegdlne w stosunku do pozostalej czgsci terenu;

8) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie mozne przekroczy¢ Sciana
zewngtrzna budynku w kierunku ulicy, sgsiedniego terenu lub sasiedniej dziatki z zastrzezeniem
§ 4 ust. 1 pkt 5;

9) literniczo-graficznej formie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe, w tym neon,
w formie przestrzennych liter i elementoéw graficznych, umieszczane na §cianach budynkow bezposrednio lub
za pomocy stelaza;

10) neonie — nalezy przez to rozumie¢ azurowe $wietlne urzadzenie reklamowe (rurki szklane wypetnione gazem
lub mieszankg gazéw) o formie literniczej lub innej graficzne;;

11) nieprzekraczalnej linii lokalizacji terenowych urzadzen sportu i rekreacji - nalezy przez to rozumiec¢
lini¢, ktorej nie mogag przekroczy¢ terenowe urzadzenia sportu i rekreacji w kierunku ulicy, sgsiedniego terenu
lub sasiedniej dziatki;

12) obiektach iurzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i obiekty budowlane,
scisle zwigzane z prawidtlowym funkcjonowaniem terenu, wtym: garaze, budynki gospodarcze, dojscia
i dojazdy, parkingi, obiekty matej architektury;

13) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek (budynki)
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku (budynkéw) na
powierzchni¢ dziatki budowlanej, z wylaczeniem powierzchni: obiektow budowlanych lub ich czesci
niewystajacych ponad powierzchnie terenu, schodéw zewngtrznych, ramp zewnetrznych, pochylni, balkonow,
daszkéw, markiz oraz wystepow dachowych;

14) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje dominujaca na terenie w sposob okreslony
w ustaleniach planu;

15) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje uzupelniajaca przeznaczenie
podstawowe w sposob okreSlony w ustaleniach planu, nie moze ono dominowa¢ nad przeznaczeniem
podstawowym;

16) pylonie reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w formie pionowej wolno stojacej
konstrukcji;

17) reklamie remontowo-budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ tablice reklamowa umieszczong na

rusztowaniu, ogrodzeniu lub wyposazeniu placu budowy, stosowana wylacznie w trakcie formalnie
prowadzonych robdt budowlanych, z trescig reklamowa na maksimum 5 % jej powierzchni;

18) retencji wodnej — nalezy przez to rozumie¢ dzialania prowadzace do spowolnienia lub powstrzymania
odplywu wody (opadu atmosferycznego) z dziatki budowlanej, terenu lub zlewni, poprzez np.: budowe
urzadzen wodnych, a takze wykorzystanie terendw nieutwardzonych podmoktych, oczek wodnych, skupisk
roslinnosci i zadrzewien;

19) schemacie infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ opis lub rysunek uktadu powigzan
elementéw systemu infrastruktury technicznej;

20) stupie ogloszeniowo-reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w formie walca lub
graniastostupa prostego prawidtowego, sluzace do umieszczania ogloszen i informacji;

21) SIMB — nalezy przez to rozumie¢ elementy Systemu Informacji Miejskiej Biategostoku tj. tablice i znaki
informacyjne, w tym nazwy ulic i numeracja porzgdkowa nieruchomosci;

22) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen wokot infrastruktury technicznej ogélnomiejskie;j,
w ktorej obowigzujg ograniczenia w sposobie uzytkowania wprowadzone w ustaleniach planu;

23) szyldzie typu ,,semafor” — nalezy przez to rozumie¢ szyld montowany prostopadle do ptaszczyzny $ciany
budynku;

24) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczony wyrozniajacym go sposrod pozostatych terenow symbolem;
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25) terenowych urzadzeniach sportu i rekreacji - nalezy przez to rozumie¢ urzadzone boiska, trybuny, bieznie,
tory wrotkarskie, ,,Sciezki zdrowia”, place zabaw dla dzieci, sitownie plenerowe oraz inne obiekty usytuowane
poza budynkami, na wolnym powietrzu;

26) zabudowie produkcyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wytwarzanie dobr materialnych na skale przemystowa,
tj. seryjna, a takze magazyny, bazy, sktady, handel hurtowy lub specjalistyczny;

27) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki uzyteczno$ci publicznej izamieszkania
zbiorowego, atakze przeznaczone do wykonywania wytworczosci drobnej tj. wytwarzania produktow
jednostkowych na zamowienie klienta detalicznego;

28) zasadach rozrzadu — nalezy przez to rozumie¢ przedstawione na rysunku planu zasady rozmieszczenia
infrastruktury technicznej wzglgdem siebie zuwzglednieniem rodzajow infrastruktury (np. sieci
wodociggowych, gazowych);

29) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte roslinnoscia, $wiadomie ksztattowana przez
cztowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe, estetyczne, o charakterze parkowym
lub jako zielen towarzyszaca przy obiektach budowlanych;

30) zrédlach ciepla — nalezy przez to rozumie¢ zespot urzadzen (np. kottéw) stuzacych do wytwarzania ciepta,
stanowiacych jedng instalacje.

2. W odniesieniu do innych okreslen ipoje¢ uzytych w uchwale, niewymienionych w ust. 1, stosuje si¢
definicje zawarte w innych obowigzujacych przepisach.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu (zalacznik Nr 1) sg ustaleniami obowigzujgcymi:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) symbole terenéw;
4) linie wydzielenia wewnetrznego z oznaczeniem literowym;
5) linie zabudowy nieprzekraczalne, z odstgpstwem dla nastepujacych wyjatkow:
a) docieplen budynkéw istniejacych,

b) nadbudowy wyzszych kondygnacji budynkéw nad parterem istniejacym iwykraczajacym poza linig
zabudowy w kierunku ulicy, lecz nie wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

c) elementow zewnetrznych budynkow takich jak np.: balkon, wykusz, zadaszenie, markiza, okap oraz
elementéw tworzacych fakture zewnetrzng iwystrdj elewacji takich jak np.: pilaster, gzyms, zaluzja
zewngetrzna - o maksymalnym wysiegu do 1,5 m poza $ciang¢ zewngtrzng budynku, lecz niewykraczajacych
poza lini¢ rozgraniczajgca,

d) urzadzen ipochylni dla oséb niepetnosprawnych, schoddéw zewnetrznych, ramp ipodestow w rejonie
wejscia do lokali uslugowych - o szeroko$ci maksimum 3,0 m, lecz niewykraczajacych poza lini¢
rozgraniczajaca,

e) przedsionkow, wiatrotapow i klatek schodowych przed wejsciami do budynkéw o maksymalnym wysiegu do
2,0 m poza $cian¢ zewnetrzng budynku, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

f) stacji transformatorowych i innych budowli oraz urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej
oraz obiektow matej architektury,

g) obiektow tymczasowych, o ile ustalenia szczegdétowe dopuszczaja ich lokalizacje;
6) nieprzekraczalna linia lokalizacji terenowych urzadzen sportu i rekreacji;
7) klasyfikacja ulic — drég publicznych i wewnetrznych;
8) zasady lokalizacji ciagéw pieszych, ktorych orientacyjny przebieg oznaczono na rysunku planu;
9) strefa izolujaca od granicy cmentarza;
10) zasady rozrzadu infrastruktury technicznej;

11) ustalenia zawarte w pkt 5 lit. ¢, d i e nie dotycza elementow istniejacych.
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2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na zalgczniku Nr 1, niewymienione wust. I, maja charakter
informacyjny lub orientacyjny, w tym lokalizacja: jezdni, infrastruktury technicznej, drog rowerowych, i ciaggéw
pieszych, miejsc postojowych oraz oznaczenia gruntéw le$nych i obszaro6w okresowo podmoktych.

3. W odniesieniu do liniowych oznaczen graficznych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, 2,4, 5 1 6 za rzeczywista
lokalizacje przyjmuje si¢ o$ linii.

§ 5. 1. Poszczegdlnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi przypisuje si¢
symbole cyfrowo-literowe, w ktorych czton cyfrowy jest porzadkowy (numerujgcy poszczegélne tereny), a czton
literowy okresla nastepujace podstawowe przeznaczenie terendow:

1) MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) U — zabudowa ustugowa, w tym z zakresu, o ktorym mowa w pkt 3;
3) US - terenowe urzadzenia sportu i rekreacji;

4) UC - obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
5) P - zabudowa produkcyjna;

6) IT — infrastruktura techniczna, z wylaczeniem gospodarowania odpadami;
7) ZP - ziclen urzadzona,;

8) ZL - las;

9) KD — droga publiczna;

10) KDW - droga wewnegtrzna;

11) KPR - cigg pieszy i droga rowerowa.

2. Symbol literowy oznacza podstawowe przeznaczenie terenu, ktdre moze by¢ uzupelione przeznaczeniem
uzupehniajacym - zgodnie z ustaleniami szczegotowymi.

3. Wymienione po przecinku podstawowe przeznaczenia terenu moga wystepowaé tacznie lub wymiennie -
o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej.

DZIAL 11
USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdzial 1.
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego

§ 6. 1. W zakresie kompozycji przestrzennej:

1) ustala sie¢ w przypadku realizacji terenowych urzadzen sportu irekreacji - lokalizacje tych obiektow
w granicach nieprzekraczalnej linii zabudowy;

2) dopuszcza sig:

a)na terenach oznaczonych symbolami od 18U,UC,P do 23U,UC,P, 14U,UC,ZP, 15U,UC,ZP, 16U,ZP,
24U,P,ZP, 26U,P,ZP, 27U,ZP przeznaczonych pod zabudowe - zagospodarowanie catej (lub czesci) dziatki
budowlanej pod miejsca postojowe lub garaze (zamknigte lub otwarte), stanowigce samodzielne obiekty
budowlane lub czg$¢ innego obiektu, jedno- lub wielopoziomowe, podziemne lub nadziemne -
z zachowaniem parametréw 1 wskaznikow zagospodarowania izabudowy okreslonych w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegdlnych terenow,

b) przebudowg¢ iremont istniejacych budynkow posiadajagcych parametry iwskazniki zabudowy
i zagospodarowania inne, niz okreslono w ustaleniach szczegoétowych,

¢) rozbudowe, nadbudowe, przebudoweg iremont istniejacych budynkéw posiadajacych funkcje inng, niz
okreslono w ustaleniach szczegélowych, zzachowaniem parametréw i wskaznikow zagospodarowania
i zabudowy okreslonych dla poszczegdlnych terenow.

2. W zakresie wystroju zewnetrznego budynkow:

1) ustala sig:
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a) forme¢ architektoniczng budynkow tworzaca kompozycyjna calo$¢, o jednorodnym rodzaju wykonczenia
i kolorystyce w przypadku realizacji budynkéw w obrebie jednej dziatki budowlanej,

b) kolorystyke $cian budynkow:

- stonowang lub w odcieniach kolorow wynikajacych zbarw naturalnych materiatow wykonczenia
elewacji, takich jak: drewno, kamien, cegla, oktadzina ceramiczna, szkto, metal,

- maksimum 3 kolory na jednej elewacji,
¢) kolorystyke pokrycia dachow (nie dotyczy dachow ptaskich) - stonowang, z wyltaczeniem barw jaskrawych;

2) dopuszcza si¢ dla budynkéw ustugowych i produkcyjnych - kolorystyke wynikajaca z barw firmowych lub
patronackich.

§ 7. 1. W zakresie lokalizacji ogrodzen ustala sie:
1) maksymalng wysokos$¢ ogrodzen na 1,7 m od poziomu terenu, z zastrzezeniem ust. 2;
2) stosowanie materiatdéw: drewno, kamien, cegta, oktadzina ceramiczna, szkto, metal.
2. Dopuszcza sig:

1)dla placéow dostawczych iskladowych (magazynowych) - stosowanie ogrodzen pelnych - o wysokosci
maksymalnie 3 m;

2) dla terenowych urzadzen sportu i rekreacji, np. boiska, korty tenisowe - stosowanie ogrodzen (kotar) z siatki
(np.: polipropylenowe, polietylenowe) o wysoko$ci maksymalnie 6 m.

3. Zakazuje si¢ stosowania ogrodzen petnych, muréw, prefabrykowanych przeset Zelbetowych i betonowych
oraz z ptyt widrowych, blachy i PCV, z zastrzezeniem ust. 2.

§ 8. 1. Ustala sie nastepujace zasady lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych:
1) na budynkach — zgodnie z ust. 3;
2) na kioskach — zgodnie z ust. 4;
3) na wiatach przystankéw komunikacji miejskiej — zgodnie z ust. 5;
4) wolno stojacych — zgodnie z ust. 6.
2. Zakazuje si¢ lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych:
1) innych i w sposéb inny, niz okreslono w ust. 3, 4, 51 6;
2) na budynkach i kioskach — innych niz szyldy;
3) na wiatach przystankoéw komunikacji miejskiej — innych niz tablice reklamowe;
4) w formie banerdw i reklamy naklejanej na okna i drzwi budynkows;

5) w migjscach 1 w sposdb zastrzezony dla znakow drogowych i oznakowania SIMB lub w sposéb utrudniajacy
ich widoczno$¢ i odczytanie;

6) w miejscach i w sposob ograniczajacy widocznos$¢ z kamer wizyjnych systemu monitoringu miejskiego;
7) na terenach zieleni urzadzonej oraz w szpalerach drzew i na drzewach;

8) ze zmienng ekspozycja obrazu, projekcjami §wietlnymi i elementami ruchomymi oraz o zmiennym natgzeniu
Swiatla;

9)w sposob przeslaniajacy okna, drzwi iinne istotne elementy budynku oraz detale ich wystroju
architektonicznego, w tym m. in.: balustrady, gzymsy, pilastry, portale — nie dotyczy reklam remontowo-
budowlanych.

3. W zakresie lokalizacji szyldéw na budynkach ustala si¢:
1) miejsca sytuowania i formy:

a)na $cianie w kondygnacji parteru powyzej okien idrzwi oraz ponizej gzymsu oddzielajacego parter od
wyzszych kondygnacji lub ponizej stropu w formie:
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- tablic reklamowych,
- szyldow typu ,,semafor”,
- literniczo-graficznych form przestrzennych,
b) w przypadku parterowych budynkow o powierzchni uzytkowej minimum 2000 m? i z dachem ptaskim:

- powyzej §cian, w licu §ciany frontowej budynku - 1szyld na jeden budynek - w formie literniczo-
graficznej formy przestrzenne;j,

- w strefie wejscia do budynku, w odleglosci maksimum 10 m od drzwi lub witryny wejsciowej - w formie
tablicy reklamowej oraz literniczo-graficznej formy przestrzenne;j,

¢) na rusztowaniu - w formie reklamy remontowo-budowlane;j;
2) gabaryty:
a) tablic reklamowych:
- wysokos¢ - maksimum 0,5 m,
- wysigg poza lico $ciany - maksimum 0,15 m,
b) szyldow typu ,,semafor”:
- wysokos¢ - maksimum 0,5 m,
- wysieg poza lico $ciany - maksimum 0,7 m,

¢) literniczo-graficznych form przestrzennych umieszczanych w miejscach, o ktorych mowa w pkt 11it. ai b
tiret drugie:

- wysoko$¢ - maksimum 0,5 m,
- wysigg poza lico $ciany - maksimum 0,15 m,

d) literniczo-graficznych form przestrzennych umieszczanych w miejscu, o ktorym mowa w pkt 1 lit. b tiret
pierwsze:

- wysokos¢ - maksimum 1/5 wysokosci budynku,
- wysigg poza lico Sciany - maksimum 0,15 m;
3) zasady sytuowania:

a) nie wiecej niz 1 szyld o powierzchni maksymalnej 1,5 m? na 1 lokal, w ktérym prowadzona jest dziatalnos¢,
z zastrzezeniem lit. b,

b) odlegto$¢ migdzy szyldami a elementami SIMB zlokalizowanymi na tej samej $cianie budynku — minimum
1,2 m,

¢) yjednolicone formaty szyldow, wtym rowna wysokos¢ irowne odstepy miedzy nimi - w ramach
poszczegodlnych stref budynkéw okreslonych w pkt 1.

4. W zakresie lokalizacji szyldéw na kioskach ustala sie:

1) miejsca sytuowania i formy - na attyce kiosku, w formie tablic reklamowych oraz literniczo-graficznych form
przestrzennych;

2) gabaryty i zasady sytuowania:
a) powierzchnia ekspozycyjna - maksimum 1,5 m?,
b) wysoko$¢ — maksimum 0,6 m,
¢) wysieg od lica attyki — maksimum 0,15 m,
d) ilo$¢ — maksimum jedna tablica reklamowa lub literniczo-graficzna forma przestrzenna,
¢) montowanie - ptasko w obrysie attyki.

5. W zakresie lokalizacji tablic reklamowych na wiatach przystankéw komunikacji miejskiej ustala si¢:
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1) miejsca sytuowania: na Scianach wiaty;
2) gabaryty i zasady sytuowania:
a) powierzchnia ekspozycyjna jednej tablicy - maksimum 2,2 m?,
b) wysigg od lica $ciany - maksimum 0,15 m,
c) ilo$¢ - maksimum dwie tablice jedno lub dwustronne,
d) montowanie - ptasko w obrysie $ciany.
6. W zakresie lokalizacji wolno stojacych tablic i urzadzen reklamowych ustala si¢:
1) miejsca sytuowania i formy:
a) na dziatkach z zabudowg ustugowg (z wytaczeniem sportowo-rekreacyjnej) i produkcyjng w formie:

- tablic reklamowych - na terenach 14U,UC,ZP, 15U,UC,ZP, 18U,UC,P, 19U,UC,P, 20U,UC,P,
21U,UC,P, 22U,UC,P i 23U,UC,P,

- pylonéw reklamowych - w wydzieleniach wewnetrznych ,,A” terenéw 18U,UC,P, 19U, UC,P, 20U,UC,P,
21U,UC,P,

b) w przestrzeniach publicznych, o ktorych mowa w § 14 wust. 1 pkt 1 - w formie slupow ogloszeniowo-
reklamowych;

2) gabaryty:
a) tablic reklamowych:
- w wydzieleniach wewnetrznych ,,A” terenéw od 18U,UC,P do 21U,UC,P:
--wysoko$¢ — maksimum 7 m,
--powierzchnia ekspozycyjna - maksimum 18 m?,

--szeroko$¢ — maksimum 6 m,

- na pozostatych terenach:
--wysoko$¢ — maksimum 5 m,
--powierzchnia ekspozycyjna - maksimum 3 m?,

--szeroko$¢ — maksimum 3 m,

b) stupdéw ogloszeniowo-reklamowych:
- wysokos$¢ — maksimum 4,7 m,
- szeroko$¢ — maksimum 1,6 m,

¢) pylonéw reklamowych:
--wysoko$¢ — maksimum 20 m,

--szeroko$¢ — maksimum 2 m;

3) zasady sytuowania:
a) minimalne odlegtosci:
- od kraweznikow jezdni drog publicznych - 2,5 m,
- od innych wolnostojacych tablic reklamowych i urzadzen reklamowych — 100 m,
- od budynkow — 10 m,

b) ujednolicone formaty tablic iurzadzen reklamowych oraz réowne odstgpy miedzy nimi - w ramach
poszczegdlnych nieruchomosci.

Id: F760AAC8-7074-4C78-A2D0-F2F273BDCOED. Projekt Strona 7



Rozdzial 2.
Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu. Ksztaltowanie krajobrazu

§9.1. W przypadku tworzenia skarp pomigdzy terenem przeznaczonym pod zabudowg a terenami
oznaczonymi symbolami 1ZP, 27ZP, 971, 10ZP, 25ZP,IT, 28ZP i 29ZP - ustala si¢ ich nachylenie maksymalnie do
30 % i obsadzenie roslinnoscia.

2. W zakresie zagospodarowania parkingéw (nie dotyczy parkingdw podziemnych iwbudowanych oraz
w drogach publicznych) - zwylaczeniem wydzielen wewnetrznych ,,A” terenéw 19U,UC,P, 20U,UC,P
121U,UC,P:

1) ustala si¢:

a) lokalizacj¢ zieleni (np. w formie trawnikow lub krzewow) oddzielajacej rzgdy miejsc postojowych od siebie
lub rozdzielajacych miejsca postojowe na grupy liczace maksimum 20 stanowisk,

b) faczng powierzchni¢ zieleni, o ktorej mowa wlit. a, w granicach jednego parkingu - minimum 10 %
powierzchni parkingu, z zastrzezeniem ust. 3,

¢) lokalizacje¢ co najmniej 1 drzewa na 20 miejsc postojowych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni i drzew, o ktoérych mowa w pkt 1 lit. ai c - po obrysie parkingu (tj. w pasie
o szerokos$ci minimum 5 m od jego granicy) lub wzdluz dojazdéw, w nastepujacych proporcjach:

a) w catosci - dla parkingow liczacych do 60 miejsc postojowych,
b) maksimum 50 % - dla parkingdéw liczacych powyzej 60 miejsc postojowych.

3. Powierzchnia zieleni, o ktorej mowa w pkt 1 lit. b, moze stanowi¢ czg¢s¢ terenu biologicznie czynnego,
ktérego minimalna powierzchnia dla poszczegdlnych terenow zostata okre§lona w ustaleniach szczegdtowych.

§ 10. Ustala si¢ prowadzenie zagospodarowania odpadow w oparciu o plan gospodarki odpadami.
§ 11. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku:
1) na terenie oznaczonym symbolem 3MN,U,ZP - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

2) na terenach oznaczonych symbolami: od 4MN,ZP do 8MN,ZP - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;

3)na terenach oznaczonych symbolami 11U,ZP, 12U,ZP, 16U,ZP, 14U,UC,ZP i 15U,UC,ZP w przypadku
lokalizacji zabudowy z zakresu o$wiaty - jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym Iub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy;

4) na terenach oznaczonych symbolami 1ZP, 2ZP, 971, 10ZP, 13US,ZP, 25ZP,IT, 28ZP, 29ZP i 30US,ZP - jak
dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

Rozdzial 3.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 12. Na obszarze objetym planem nie wystepuja zabytki archeologiczne, zabytki nieruchome wpisane do
rejestru zabytkow lub ujete w gminnej ewidencji zabytkéw oraz niebedace zabytkami dobra kultury wspotczesne;.

§ 13. W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymac¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub
zniszezy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie zawiadomic
o tym odpowiednie stuzby konserwatorskie lub Prezydenta Miasta Bialegostoku.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 14. 1. Ustala si¢, Ze w sklad przestrzeni publicznych wchodza:
1) drogi publiczne, droga wewnetrzna, ciagi piesze i drogi rowerowe;
2) tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolami 1ZP, 2ZP, 10ZP, 28ZP 1 29ZP;
3) teren zieleni urzadzone;j i infrastruktury technicznej oznaczony symbolem 25ZP,IT;

4) teren lasu oznaczony symbolem 9ZL;
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5) teren terenowych urzadzen sportu i rekreacji oraz zieleni urzadzonej oznaczony symbolem 13US,ZP;
6) teren infrastruktury technicznej oznaczony symbolem 17IT.

2. Wymagania dotyczace terenow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, zostaly okre$lone w § 22.

3. Wymagania dotyczgce terendow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, zostaly okreslone w § 33, 37 1 48.

4. Wymagania dotyczace terenu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3, zostaty okreslone w § 45.

5. Wymagania dotyczace terenu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 4, zostaty okre§lone w § 36.

6. Wymagania dotyczace terenu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 5, zostaty okreslone w § 39.

7. Wymagania dotyczace terenu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, zostaty okreslone w § 42.

Rozdzial 5.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektoéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 15. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie przepisow odrgbnych, w tym tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania wojewddztwa.

Rozdzial 6.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 16. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszarow do scalenia i podziatu nieruchomosci.

2. Ustala si¢ wydzielanie nowych dzialek budowlanych w taki sposob, aby budynki zlokalizowane na dziatce
uzyskane] w wyniku podziatu, spetlniatly wskazniki zagospodarowania izabudowy (intensywno$¢ zabudowy,
powierzchnia zabudowy, teren biologicznie czynny) okreslone w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych
terendw, z zastrzezeniem ust. 3.

3. Dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne oraz taczenie dziatek shuzace poprawie warunkéw zagospodarowania
dziatek sgsiednich.

4. Nie ustala si¢ minimalnej i maksymalnej wielkosci dzialek uzyskiwanej w wyniku podziatu nieruchomosci.
5. Zakazuje si¢ podzialow w celu wydzielenia garazy, budynkow gospodarczych oraz obiektow tymczasowych.

Rozdzial 7.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 17. Na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢:

1) lokalizacji funkcji ustugowej i produkcyjnej w inny sposdb, niz w obiektach zamknigtych - nie dotyczy
przypadku lokalizacji ustug z zakresu sportu irekreacji na terenach oznaczonych symbolami 3MN,U,ZP,
11U,ZP, 12U,ZP, 13US,ZP, 14U,UC,ZP, 15U,UC,ZP, 16U,ZP, 26U,ZP, 27U,ZP i 30US,ZP;

2) gospodarowania odpadami (nie dotyczy wstepnego przechowywania odpadéw przez ich wytwoérce) -
z wylaczeniem terenu oznaczonego symbolem 24U,P,ZP.

§ 18. 1. Ustala sie strefy techniczne wzdluz infrastruktury technicznej ogolnomiejskiej o nastepujacych
szerokoS$ciach:

1)dla sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i telekomunikacyjnej - okreslonej przez rzut pionowy
zewngtrznego obrysu elementéw sieci na powierzchni¢ terenu;

2) dla sieci kanalizacji deszczowej oraz rowdw i ciekow skanalizowanych (obustronnie od osi sieci):
a) o $rednicy od Dn 200 do Dn 300 wiacznie — 2,0 m,
b) o $rednicy od Dn 301 do Dn 400 wiacznie — 3,0 m,
¢) o srednicy wigkszej od Dn 400 — 4,0 m;
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3) dla kanalow sieci cieptowniczych — 2,0 m od krawedzi kanatu, komory cieptowniczej lub innych obiektow
budowlanych zwiazanych z funkcjonowaniem sieci cieptownicze;j;

4) dla linii elektroenergetycznych (obustronnie od osi linii):
a) sredniego napigcia 15kV kablowych — 0,5 m,
b) $redniego napiecia 15 kV napowietrznych:
- dla przewodow izolowanych - 5 m,
- dla przewodow nieizolowanych - 7 m,
c¢) wysokiego napigcia 110 kV napowietrznych — 20 m.
2. W strefach technicznych, o ktorych mowa w ust. 1, z zastrzezeniem ust. 3:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w sposob umozliwiajacy dostep do ogolnomiejskich sieci infrastruktury
technicznej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych przy zastosowaniu rozwigzan technicznych gwarantujacych
bezpieczne uzytkowanie sieci oraz bezpieczng budowe i uzytkowanie obiektow.

3. W strefach technicznych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 4 lit. c:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi, pod warunkiem spetnienia przepisow
odrebnych i norm dotyczacych budowy obiektow w sgsiedztwie linii energetycznych, warunkow eksploatacji
linii energetycznych oraz warunkow dotyczacych przebywania ludzi w sgsiedztwie linii energetycznych
w strefie elektromagnetycznego promieniowania niejonizujacego;

2) zakazuje si¢:
a) lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych i budynkéw zamieszkania zbiorowego,

b) tworzenia hatd, nasypow inasadzenia roslinno$ci o wysokosci powyzej 2 m (dotyczy korony drzewa)
w odleglo$ci mniejszej niz 5,5 m od rzutu pionowego skrajnego przewodu linii 110 kV.

4. W odniesieniu do sieci gazowych obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu na podstawie
przepisow w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe i ich usytuowanie.

§ 19. 1. Ustala si¢ stref¢ izolujaca na obszarze o szeroko$ci 150 m od granicy cmentarza polozonego poza
granicami planu, oznaczong na rysunku planu.

2. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow mieszkalnych, zaktadéw produkujacych artykuty zywnos$ci, zakladow

zywienia zbiorowego izakltadow przechowujacych artykuly zywnosci oraz uje¢ wody do picia ipotrzeb
gospodarczych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza sig:

a) w odlegltosci nie mniejszej niz 50 m od granicy cmentarza lokalizacje obiektow wymienionych w pkt 1,
jezeli teren w granicach od 50 m do 150 m od granicy cmentarza posiada sie¢ wodociagowa i wszystkie
budynki korzystajace z wody sa do tej sieci podigczone,

b) przebudowg i remont istniejacych obiektow wymienionych w pkt 1, zlokalizowanych w odleglosci mniejszej
niz 50 m od granicy cmentarza, jezeli budynki korzystajace z wody sg podtagczone do sieci wodociggowe;.

§ 20. W zakresie obrony cywilnej ustala sie:

1) lokalizacj¢ ukry¢ w okresie podwyzszonej gotowos$ci obronnej RP w budynkach zamieszkania zbiorowego
przeznaczonych na pobyt powyzej 15 0sob, uslugowych zzakresu uzytecznosci publicznej powyzej
15 pracownikéw i produkcyjnych powyzej 15 pracownikéw (z dopuszczeniem lokalizacji ukry¢ na terenach
przylegtych do budynkow);

2) dostosowanie elektroenergetycznych stacji transformatorowych do centralnego systemu wygaszania
oswietlenia zewngtrznego;

3) lokalizacje awaryjnych uje¢ wody pitnej - z projektowanych studni glebinowych o wydajnosci minimum
7,5 l/os/dobg i promieniu dojscia od budynkow mieszkalnych nie wigkszym niz 800 m;
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4) system alarmowania w przypadku zagrozenia - przez istniejace syreny alarmowe o promieniu styszalno$ci
nie wigkszym niz 500 m zlokalizowane:

a) przy ul. Gen. W. Andersa 38,
b) w sasiedztwie obszaru opracowania przy ul. Pietrasze 29;

5) drogi ewakuacji ludno$ci - ul. S. Batorego oraz tereny zieleni urzadzonej wzdluz napowietrznych linii
elektroenergetycznych 110 kV oznaczone symbolami 10ZP, 28ZP i1 29ZP;

6) drogi przewozu substancji niebezpiecznych - ul. Gen. W. Andersa.

§ 21. Przy projektowaniu irealizacji obiektow budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi na
obszarze objetym planem nalezy zapewni¢ m.in. wymagania w zakresie dojazdoéw pozarowych oraz zaopatrzenia
w wodg do celow przeciwpozarowych, zgodnie z wymaganiami przepisow szczeg6élnych.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji

§ 22. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) IKD-GP (Gen. W. Andersa), 2KD-L (S. Batorego), 3KD-L, 4KD-L, SKD-L, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-
D, 10KD-D, 11KD-D, 12KD-D, 13KD-D, 14KD-D, 15KD-D, 16KD-D, 17KD-D, 18KD-D i 19KD-D (D.
Siedzikoéwny) - przeznacza si¢ pod drogi publiczne wraz z infrastrukturg techniczng oraz zielenig urzadzong;

2) 20KDW - przeznacza sie pod droge wewnetrzng wraz z infrastrukturg techniczng oraz zielenia urzadzona;

3) 21KPR 122KPR - przeznacza si¢ pod ciagi piesze i drogi rowerowe wraz z infrastruktura techniczng oraz
zielenig urzadzona.

2. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez:

1) ulice uktadu podstawowego 1KD-GP;

2) ulice uktadu obstugujacego: od 2KD-L do 5KD-L i od 6KD-D do 19KD-D;

3) droge wewnetrzng 20KDW;

4) ciagi piesze i drogi rowerowe 21KPR i 22KPR.
3. Ustala si¢ przebieg tras publicznego transportu zbiorowego ulicami uktadu podstawowego i obstugujacego.
4. Ustala si¢ nastepujaca klasyfikacje i parametry techniczne:

1) drog publicznych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1:

a) 1IKD-GP - ulica gltéwna ruchu przyspieszonego o przekroju dwujezdniowym, 2x2 pasy ruchu, w przekroju
ulicy droga rowerowa,

b) od 2KD-L do SKD-L — ulice lokalne o przekroju jednojezdniowym, 1x2 pasy ruchu,
¢) od 6KD-D do 19KD-D —ulice dojazdowe o przekroju jednojezdniowym, 1x2 pasy ruchu;
2) drogi wewnetrznej oraz ciaggdéw pieszych i drog rowerowych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 21 3:
a) 20KDW - droga wewngtrzna,
b) 21KPR 1 22KPR - ciagi piesze i drogi rowerowe.
5. Ustalenia og6lne obowigzujace dla terenow, o ktoérych mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II.
6. W zakresie zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) ustalenia dotyczace zasad lokalizacji infrastruktury technicznej zostaty okreslone w rozdziale 9;
2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje obiektow matej architektury,

b) w drogach publicznych - lokalizacj¢ wiat przystankoéw autobusowych ikioskow (wylacznie jeden kiosk
w bezposrednim sgsiedztwie istniejacych i projektowanych przystankow autobusowych),

c) lokalizacje urzadzen technicznych obshugi miejskiego systemu rowerowego,
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d) lokalizacj¢ drzew, krzewdw i roslinnosci niskie;j,
e) stosowanie ujednoliconej formy obiektéw, o ktéorych mowa w lit. a-c.

7. Szeroko$¢ drog publicznych, drogi wewngtrznej oraz ciggéw pieszych idréog rowerowych w liniach
rozgraniczajacych ustala si¢ wedlug odczytu geometrycznego na rysunku planu.

8. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowe;j
oplaty z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 23. 1. Ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki urzadzania miejsc postojowych w granicach dziatki
budowlanej, w tym przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - 1 miejsce postojowe na 1 budynek mieszkalny;
2) zabudowa ustugowa:

a) administracja, biura — 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

b) handel — 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

¢) obiekty gastronomiczne — 20 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,

d) hotele — 20 miejsc postojowych na 100 t6zek;
3) zabudowa produkcyjna - 20 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych;

4) zabudowa ustlugowa inna, niz wymieniona w pkt2— 20 miejsc postojowych na 1000 m?> powierzchni
uzytkowe;j.

2. Ustala si¢, ze do powierzchni uzytkowej sluzacej obliczeniu ilo$ci miejsc postojowych, nie wlicza si¢
powierzchni uzytkowej komunikacji, zapleczy magazynowych, zapleczy socjalnych oraz powierzchni miejsc
postojowych wbudowanych.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ogélnomiejskiej oraz
infrastruktury zlokalizowanej na terenach przestrzeni publicznych

§ 24. W zakresie lokalizacji i parametrow infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢:

a) zasady lokalizacji irodzaje infrastruktury zgodnie ze schematami infrastruktury technicznej i zasadami
rozrzadu okreslonymi na rysunku planu,

b) dostosowanie parametrow projektowanej infrastruktury technicznej do przewidywanego pelego
zainwestowania na terenach objetych ustaleniami planu, zuwzglednieniem przewidywanych potrzeb
przesytu medidw w obszarze obstugiwanym przez t¢ infrastrukture (np. zlewni, obszaru zasilania),

c) lokalizacje przejs¢ poprzecznych infrastruktury technicznej pod dnem ciekéw, z zastrzezeniem pkt 2 lit. g;
2) dopuszcza sig:

a) likwidacje lub przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej pod warunkiem zastosowania rozwigzan
okreslonych w lit. b-f,

b) zmiane lokalizacji infrastruktury technicznej okreslonej w pkt. 1 lit a, pod warunkiem zachowania zasad
rozrzadu,

¢) zmiang zasad rozrzadu, o ktorych mowa w pkt 1 lit. a, pod warunkiem opracowania nowych zasad rozrzadu,
z uwzglednieniem wszystkich rodzajow sieci przedstawionych na rysunku planu,

d) lokalizacj¢ infrastruktury nieuwzglednionej w rozrzadzie, pod warunkiem opracowania nowych zasad
rozrzadu i zachowania priorytetu lokalizacji infrastruktury technicznej ogdélnomiejskiej przedstawionej na
rysunku planu,

e) lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na innych terenach w przypadku braku mozliwo$ci lokalizacji na
terenie wskazanym na rysunku planu,
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f) stosowanie innych schematoéw zaopatrzenia w wodg, energi¢ i gaz oraz odprowadzenia $SciekOw sanitarnych
i wod opadowych, o ktorych mowa w pkt 1 lit. a, pod warunkiem uwzglednienia wszystkich terenéw zgodnie
z ustaleniami planu,

g) lokalizacj¢ nad ciekami nastepujacych budowli infrastruktury techniczne;j:
- linii elektroenergetycznych 110 kV i wyzszych napie¢,
- budowli tymczasowych,

- innych budowli infrastruktury technicznej, pod warunkiem ostonigcia ich innymi trwatymi obiektami
budowlanymi dopuszczonymi w ustaleniach planu (np. mostami).

§ 25. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala sie:
a) ogolnomiejska sie¢ wodociagowa jako podstawowy system zaopatrzenia w wodg,

b) lokalizacje tranzytowego przewodu wodociggowego (magistrali wodociagowej) na terenach 20KDW, 28ZP,
297P,

c) zasilanie w wodg¢ z istniejgcych i projektowanych ogoélnomiejskich sieci wodociggowych: wul. Gen. W.
Andersa iul. W. Wysockiego (poza granicami planu) oraz zinnych istniejacych i projektowanych
ogolnomiejskich sieci wodociggowych w sgsiednich ulicach;

2) dopuszcza sig:

a) zaopatrzenie w wode z innych systeméw wodociggowych spetniajacych warunki dotyczace zbiorowego
zaopatrzenia w wodg,

b) zmiang lokalizacji tranzytowego przewodu wodociggowego (magistrali wodociggowej), o ktorym mowa
w pkt 1 lit. b, w granicach terenéw 20KDW, 28ZP, 29ZP,

c) korzystanie z wlasnych uje¢ wody zgodnie z zasadami zawartymi w przepisach Prawa wodnego.
§ 26. W zakresie odprowadzenia $ciekéw komunalnych:
1) ustala sie:
a) ogolnomiejska sie¢ kanalizacji sanitarnej jako podstawowy system odprowadzenia $ciekéw komunalnych,

b) lokalizacj¢ tranzytowego przewodu kanalizacyjnego (kolektora kanalizacyjnego) przez tereny 6KD-D,
22U,UC,P, 26U,P,ZP, 27U,ZP i 29ZP,

¢) odprowadzenie $ciekow do istniejacych i projektowanych ogodlnomiejskich magistralnych sieci kanalizacji
sanitarnej na terenach 6KD-D, 22U,UC,P, 26U,P.ZP, 27U,ZP, 29ZP, wul. Gen. W. Andersa iul. W.
Wysockiego (poza granicami planu) oraz do innych istniejagcych i projektowanych ogodlnomiejskich sieci
kanalizacji sanitarnej w sgsiednich ulicach;

2) dopuszcza sig:

a) odprowadzenie $ciekow do tymczasowych zbiornikdw bezodptywowych funkcjonujacych do czasu
powstania mozliwosci podiaczenia do ogdlnomiejskiej kanalizacji sanitarnej,

b) odprowadzenie $ciekow do innych systemOéw kanalizacji sanitarnej spelniajacych  warunki
w zakresie zbiorowego odprowadzenia S$ciekow okreslone w przepisach o zbiorowym odprowadzeniu
Sciekow,

c) zmian¢ lokalizacji tranzytowego przewodu kanalizacyjnego (kolektora kanalizacyjnego), o ktérym mowa

w pkt 1 lit. b, w granicach terenéw 6KD-D, 22U,UC,P, 26U,P,ZP, 27U,ZP i 29ZP z uwzglednieniem ustalen
okreslajacych sposob zagospodarowania teren6w na trasie przewodu.

§ 27. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢ nastepujace odbiorniki wod opadowych i roztopowych:
a) grunt, przy wykorzystaniu retencji wodne;j,

b) rzeke Biala, zlokalizowang poza granicami planu, za posrednictwem sieci kanalizacji deszczowej,
drenazowe;j, ciekow i rowow,
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¢) projektowany row na terenach 10ZP, 10KD-D, 17IT, zgodnie z rysunkiem planu,

d) ciek skanalizowany na terenach 25ZP.IT, SKD-L, 22U,UC,P, 26U,P,ZP, 7KD-D, ciek na terenie 26U,P,ZP,
oraz ciek skanalizowany i zbiornik retencyjny na terenie 27U,ZP, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sig:

a) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do istniejacych 1 projektowanych ogoélnomiejskich
magistralnych sieci kanalizacji deszczowej zlokalizowanych w granicach objetych ustaleniami planu i w ul.
Gen. W. Andersa oraz do innych istniejacych 1iprojektowanych ogolnomiejskich sieci kanalizacji
deszczowej w sasiednich ulicach,

b) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do lokalnych lub indywidualnych systemow odprowadzania
wod opadowych,

¢) zmiang lokalizacji rowu na terenach 10ZP, 10KD-D, 17IT - zgodnie z ustaleniami okreslajacymi sposob
zagospodarowania terendw na trasie rowu,

d) zmiang lokalizacji cieku skanalizowanego, cieku oraz zbiornika retencyjnego, o ktérych mowa w pkt 1 lit. d,
z uwzglednieniem ustalen okreslajacych sposob zagospodarowania terendow w miejscu ich lokalizacji.

§ 28. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala sig:
a) ogolnomiejskie sieci cieptownicze: wodng i parowa jako podstawowe systemy zaopatrzenia w ciepto,

b) zaopatrzenie w cieplo w postaci wody goracej z ogélnomiejskich sieci cieptowniczych zlokalizowanych
wzdhuz ul. Gen. W. Andersa oraz z istniejacych i projektowanych sieci cieplowniczych w sgsiednich ulicach,

¢) doprowadzenie pary z ogoélnomiejskich sieci parowych zlokalizowanych poza granicami planu;
2) dopuszcza sig:
a) stosowanie lokalnych lub indywidualnych zrédet ciepta wytwarzanego w procesach:
- wykorzystania energii elektrycznej,
- odzyskiwania energii (solarnej, gruntowej, wodnej lub zawartej w innych no$nikach),
- spalania gazoéw opalowych, olejow opatowych niskosiarkowych,
- spalania paliw stalych na terenie 24U,P,ZP,

b) korzystanie z innych systemow i czynnikéw shuzacych do przesytania energii, niz wymienione w pkt 1 lit.
aipkt 2 lit. a tiret pierwszy.

§ 29. W zakresie zaopatrzenia w paliwa gazowe:
1) ustala si¢:
a) ogélnomiejska sie¢ gazowa jako podstawowy system zaopatrzenia w paliwa gazowe,

b) doprowadzenie gazu z ogoélnomiejskich sieci gazowych zlokalizowanych wzdtuz ul. Gen. W. Andersa oraz
z istniejacych i projektowanych ogdlnomiejskich sieci gazowych zlokalizowanych w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza sie:

a) doprowadzenie paliw gazowych zinnych systemow, spemiajacych warunki w zakresie zbiorowego
zaopatrzenia w paliwa gazowe okre§lone w przepisach prawa energetycznego,

b) stosowanie indywidualnych zbiornikéw paliw gazowych.
§ 30. W zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczna:
1) ustala sig¢:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacej stacji transformatorowo-rozdzielczej 110/15 kV RPZ-EC
Biatystok 1220/110/15 kV GPZ-1 glownego systemu zasilania miasta za posrednictwem istniejacych
i projektowanych linii kablowych 15 kV,
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b) dostawe energii elektrycznej do odbiorcoOw zistniejacych stacji transformatorowych, stacji wlasnych
zaktadowych, stacji transformatorowych 15/04 kV zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie obszaru
opracowania oraz projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV,

c) zasilanie projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV za posrednictwem istniejacych
i projektowanych linii kablowych 15 kV wyprowadzonych od istniejacych i projektowanych stacji SN/nN,
zlacz kablowych $redniego napigcia i linii kablowych $redniego napigcia,

d) dostawe energii elektrycznej do odbiorcow ze stacji transformatorowych 15/04 kV za posrednictwem
istniejacych i projektowanych linii kablowych niskiego napigcia;

2) dopuszcza sig¢:

a) przebudoweg lub przeniesienie stacji transformatorowych 15/04 kV oraz linii wysokiego, $redniego lub
niskiego napigcia,

b) zmiane lokalizacji projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV oraz projektowanych linii
kablowych (przedstawiona na rysunku planu ich ilo$¢ oraz lokalizacja ma charakter orientacyjny).

§ 31. W zakresie obshlugi telekomunikacyjnej ustala sie:

1) obstuge urzadzen telekomunikacyjnych stacjonarnych - za posrednictwem istniejacych i projektowanych sieci
kanalizacji telefonicznej magistralnej oraz kanalizacji i kabli doziemnych rozdzielczych;

2) obstuge urzadzen teletechnicznych (internet, telewizja kablowa itp.) - za posrednictwem sieci kanalizacji i kabli
doziemnych;

3) obstuge 1tacznosci telefonii bezprzewodowej — zistniejacych stacji bazowych telefonii cyfrowej
zlokalizowanych na obszarze planu ipoza obszarem planu oraz projektowanych stacji bazowych telefonii
cyfrowej lokalizowanych na budynkach.

Rozdzial 10.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

§ 32. Jezeli istniejace zagospodarowanie terenu jest niezgodne zustalonym w planie, dopuszcza si¢
uzytkowanie terenow zgodnie ze stanem istniejgcym do czasu realizacji ustalen planu.
y g Jacy ) P

DZIAL 1II.
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

§ 33. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP i 2ZP przeznacza si¢ pod zielen urzadzong wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Ustala si¢ zagospodarowanie terenu oznaczonego symbolem 1ZP wramach jednego zamierzenia
inwestycyjnego, obejmujacego caty teren, z dopuszczeniem podziatu na etapy.

3. Ustala si¢ zagospodarowanie terenu oznaczonego symbolem 2ZP wramach jednego zamierzenia
inwestycyjnego, obejmujacego caty teren, z dopuszczeniem podziatu na etapy.

4. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.
5. W zakresie zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) ustala sig¢:
a) teren biologicznie czynny:
- minimum 60 % - na terenie 1ZP,
- minimum 70 % - na terenie 2ZP,
b) obstuge komunikacyjng - od drog przylegtych,

c) lokalizacj¢ dojazdow imiejsc postojowych w pasie o szeroko$ci maksymalnie 10m od linii
rozgraniczajacych drog przylegtych i terenow 18U,UC,P i 16U,ZP,

d) utrzymanie istniejacych zadrzewien 1 wkomponowanie ich wnowe zalozenie zieleni, ksztattujac
wielopietrowo o wysokim stopniu bior6znorodnosci, z zastrzezeniem pkt 2 lit. d,
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e) dostosowanie rozmieszczenia elementow zagospodarowania, w tym wymienionych w lit. ¢ i w pkt 2 lit. a-c -
z ominigciem istniejacego drzewostanu, z zastrzezeniem pkt 2 lit. d,

f) w przypadku lokalizacji obiektow wymienionych w pkt 2 lit. b - zachowanie odleglo$ci nie mniejszej niz 5 m
od pnia drzew o obwodzie pnia od 50 cm mierzonego na wysokosci 1,3 m od poziomu gruntu;

2) dopuszcza sig:

a) lokalizacj¢ ciggow pieszych 1drog rowerowych oraz obiektéw malej architektury i placéw
wypoczynkowych,

b) lokalizacje terenowych urzadzen sportu irekreacji - w granicach nieprzekraczalnej linii lokalizacji
terenowych urzadzen sportu i rekreacji oznaczonej na rysunku planu,

c) lokalizacje¢ ogrodzen:

- wynikajacych z koniecznoséci ograniczenia dostgpu lub ze wzgledow bezpieczenstwa (uzytkowania
elementéw zagospodarowania) i niepowodujace ograniczen percepcji wizualnej,

- bez podmurowki - z przeswitem o wysokosci minimum 12 cm od poziomu terenu do dolnej krawedzi
elementow ogrodzenia, co najmniej na 50 % jego dlugosci,

- spetniajacych wymagania okreslone w § 7,

d) wycinke drzew ze wzgledu na realizacj¢ niezbednych rozwigzan: infrastruktury technicznej i drogowej, linie
elektroenergetyczne 110 kV, obiektow wymienionych wlit. a-c, zagrozenie ludzi lub mienia, a takze
wzgledy sanitarne i estetyczne,

e) realizacje urzadzen wodnych i melioracyjnych z biologiczng obudowg brzegéw,
f) lokalizacj¢ pomostow, mostkow i ktadek;
3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

6. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej shuzacej naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.

§34. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3MN,U,ZP przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna, zabudowe uslugows oraz zielen urzadzona wraz z obiektami iurzadzeniami
towarzyszacymi.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okre§lone w dziale I1.
3. Ustala si¢ nastgpujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlanej:
a) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna - nie okresla sie,
- maksymalna - 1,1,
b) powierzchnia zabudowy - maksimum 30 %,
¢) teren biologicznie czynny - minimum 30 %,
d) wysoko$¢ budynkow - maksimum 10 m,
e) geometria dachow:

- budynkow gospodarczych, garazy, wiat i elementow dobudowanych do budynkow o funkcji podstawowej
- nie okresla sig,

- budynkéw o funkcji podstawowej - dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci do plaszczyzny poziomej
od 30° do 45° (z wyjatkiem zadaszen elementow zewnetrznych budynkow takich, jak np.: tacznik, balkon,
taras, wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, §wietlik);

2) obstuga komunikacyjna - od drog przylegtych;

3) miejsca postojowe — wedlug wskaznikow 1 zasad zawartych w § 23.
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4. Zakazuje si¢ lokalizacji ustug z zakresu:
1) kultu religijnego, uslug pogrzebowych (w tym spopielarni i spalarni zwtok);

2) obstugi komunikacji samochodowej indywidualnej (stacje paliw, diagnostyki ikontroli pojazddéw, myjnie,
warsztaty naprawcze, renowacyjne, stacje demontazu, lakiernie, komisy, wypozyczalnie);

3) warsztatow stolarskich, Slusarskich, kamieniarskich oraz farbiarni;
4) wyrobu materialdéw budowlanych;
5) magazynow, baz i sktadow (w tym transportowych, budowlanych i materiatéw opatowych), handlu hurtowego.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydzie$ci procent).

§ 35. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 4MN,ZP, SMN,ZP, 6MN,ZP, 7TMN,ZP i SMN,ZP
przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna i zielen urzadzona wraz z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlanej:
a) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna - nie okresla sie,
- maksymalna:
--0,6 - na terenie oznaczonym symbolem 8MN,ZP,
--0,8 - na terenach oznaczonych symbolami 4MN,ZP, SMN,ZP i 6MN,ZP,

--1,0 - na terenie oznaczonym symbolem 7MN,ZP,

b) powierzchnia zabudowy:

- maksimum 20 % - na terenie oznaczonym symbolem 8MN,ZP,

- maksimum 30 % - na terenach oznaczonych symbolami 4MN,ZP, SMN,ZP, 6MN,ZP i 7TMN,ZP,
¢) teren biologicznie czynny:

- minimum 50 % - na terenie oznaczonym symbolem 8MN,ZP,

- minimum 40 % - na terenach oznaczonych symbolami 4MN,ZP, SMN,ZP, 6MN,ZP i TMN,ZP,
d) wysoko$¢ budynkow - maksimum 10 m,
e) geometria dachow:

- budynkow gospodarczych, garazy, wiat i elementéw dobudowanych do budynkow o funkcji podstawowej
- nie okresla sig,

- budynkéw o funkcji podstawowej - dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci do plaszczyzny poziomej
od 30° do 45° (z wyjatkiem zadaszen elementéw zewngtrznych budynkow takich, jak np.: tacznik, balkon,
taras, wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, §wietlik);

2) obstuga komunikacyjna - od drog przylegtych;
3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 23.

4. Dopuszcza si¢ stosowanie geometrii dachow takiej, jak w budynkach istniejacych w obrebie jednej dziatki
budowlane;j.

5. Zakazuje si¢ lokalizacji funkcji ustugowej (towarzyszacej funkcji mieszkaniowej) z zakresu:

1) kultu religijnego, ustug pogrzebowych (w tym spopielarni i spalarni zwlok);
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2) obstugi komunikacji samochodowej indywidualnej (stacje paliw, diagnostyki ikontroli pojazddéw, myjnie,
warsztaty naprawcze, renowacyjne, stacje demontazu, lakiernie, komisy, wypozyczalnie);

3) warsztatéw stolarskich, slusarskich, kamieniarskich oraz farbiarni;
4) wyrobu materiatow budowlanych;
5) magazynow, baz i sktadow (w tym transportowych, budowlanych i materiatéw opatowych), handlu hurtowego.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 36. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 9ZL przeznacza si¢ pod las.
2. Ustalenia og6lne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
3. W zakresie zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) ustala sig:
a) teren biologicznie czynny - minimum 90 %,
b) obstuge komunikacyjng - od drog przylegtych,

¢) utrzymanie istniejagcych zadrzewien i1 wkomponowanie wnowe zalozenie zieleni, ksztaltujac  je
wielopietrowo o wysokim stopniu biordéznorodnosci, z zastrzezeniem pkt 2 lit. c,

d) dostosowanie rozmieszczenia elementéw zagospodarowania, w tym wymienionych wpkt2lit. ai b-
z ominig¢ciem istniejagcego drzewostanu, z zastrzezeniem pkt 2 lit. c;

2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje ciggdw pieszych i drog rowerowych oraz obiektow matej architektury,
b) lokalizacj¢ ogrodzen:

- wynikajacych z koniecznos$ci ograniczenia dostgpu lub bezpieczenstwa (uzytkowania elementow
zagospodarowania) i niepowodujace ograniczen percepcji wizualnej,

- bez podmurowki - z przeswitem o wysokosci minimum 12 cm od poziomu terenu do dolnej krawedzi
elementow ogrodzenia, co najmniej na 50 % jego dhugosci,

- 0 maksymalnej wysokos$ci do 1,2 m,
- spetniajacych wymagania okreslone w § 7 ust. 1 pkt 2 i ust. 3,

¢) wycinkg drzew ze wzgledu na realizacjg¢ niezbednych rozwigzan: infrastruktury technicznej i drogowej, ciagi
piesze idrogi rowerowe, linie elektroenergetyczne 110 kV, zagrozenie ludzi lub mienia, a takze wzgledy
sanitarne i estetyczne;

3) zakazuje si¢:
a) lokalizacji budynkéw oraz dojazdow, placow manewrowych i miejsc postojowych,

b) zmiany zagospodarowania terenu powodujacej wymiang gruntu i podnoszenie rzednej terenu, z wyjatkiem
lokalnych nasypdéw shuzacych zapewnieniu powigzan funkcjonalnych, infrastruktury ogélnomiejskie;.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowe] stuzacej naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.

§ 37. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 10ZP przeznacza si¢ pod zielen urzadzona wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszgcymi.

2. Ustala si¢ zagospodarowanie terenu, o ktorym mowa wust.1, wramach jednego zamierzenia
inwestycyjnego obejmujacego caly teren, z dopuszczeniem podziatlu na etapy.

3. Ustalenia ogolne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II.
4. W zakresie zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) ustala si¢:

a) teren biologicznie czynny:
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- minimum 70 % - w wydzieleniu wewngtrznym ,,B”,

- minimum 80 % - w wydzieleniu wewnetrznym ,,C”,

- minimum 90 % - w wydzieleniach wewngtrznych ,,A”,
b) obstuge komunikacyjng - od drog przylegtych,

c) lokalizacje dojazdéow 1imiejsc postojowych w pasie o szerokosci maksymalnie 10m od linii
rozgraniczajacych drog przylegtych, z wylaczeniem drogi 10KD-D i z zastrzezeniem pkt 2 lit. f, j,

d) lokalizacj¢ ciagdéw pieszych, ktdrych orientacyjny przebieg oznaczono na rysunku planu, poprowadzonych:

- od istniejacego ciagu pieszego w Lesie Pietrasze (poza granicami planu), w sasiedztwie terenu 9ZL, do
drogi 10KD-D,

- od istniejacego ciagu pieszego w Lesie Pietrasze (poza granicami planu), pomigdzy terenami 9ZL
i 13US,ZP, do skrzyzowania drog 14KD-D i 15KD-D,

- od istniejgcego ciagu pieszego w Lesie Pietrasze (poza granicami planu), pomiedzy terenami 12U,ZP
1 13US,ZP, do drogi 10KD-D,

- przy potnocnej granicy terenu, stanowigcy fragment istniejacego ciggu pieszego w Lesie Pietrasze (poza
granicami planu),

e) utrzymanie istniejacych zadrzewien iwkomponowanie w nowe zatozenie zieleni, ksztattujac je
wielopietrowo o wysokim stopniu bioréznorodnosci, z zastrzezeniem pkt 2 lit. e,

f) w wydzieleniu wewngtrznym ,,B” lokalizacje¢ zieleni w formie bufora ochronnego - od zieleni wysokiej lub
sredniowysokiej lokalizowanej od strony linii rozgraniczajacej terenu 24U,P,ZP, po niskg - od strony linii
wydzielenia wewnetrznego,

g) dostosowanie rozmieszczenia elementow zagospodarowania, w tym obiektoéw wymienionych w lit. ¢ i d oraz
w pkt 2 lit. a-d, f, g - z ominigciem istniejacego drzewostanu, z zastrzezeniem pkt 2 lit. e,

h) przy lokalizacji obiektoéw wymienionych w pkt 2 lit. ¢ - zachowanie odlegtosci nie mniejszej niz 5 m od pnia
drzew o obwodzie pnia od 50 cm mierzonego na wysokosci 1,3 m od poziomu gruntu;

2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje ciggdw pieszych innych, niz wymienione w pkt 1 lit. d,
b) lokalizacj¢ drog rowerowych, placow wypoczynkowych, obiektdéw malej architektury, tarasow,

c) lokalizacje terenowych urzadzen sportu i rekreacji w granicach nieprzekraczalnej linii lokalizacji terenowych
urzadzen sportu i rekreacji oznaczonej na rysunku planu - nie dotyczy placéw zabaw i sitowni plenerowych,

d) lokalizacj¢ ogrodzen:

- wynikajacych z koniecznosci ograniczenia dostgpu (uzytkowania elementoéw zagospodarowania)
1 niepowodujace ograniczen percepcji wizualne;,

- bez podmurdwki - z przeswitem o wysoko$ci minimum 12 cm od poziomu terenu do dolnej krawedzi
elementow ogrodzenia, co najmniej na 50 % jego dhugosci,

- 0 maksymalnej wysokosci do 1,2 m,
- spetniajacych wymagania okreslone w § 7 ust. 1 pkt 2 i ust. 3,

e) wycinke drzew ze wzgledu na realizacj¢ niezbednych rozwigzan: infrastruktury technicznej i drogowej, ciagi
piesze i drogi rowerowe, linie elektroenergetyczne 110 kV, obiekty wymienione w lit. a-c, zagrozenie ludzi
lub mienia, a takze wzgledy sanitarne i estetyczne,

f) w wydzieleniu wewnetrznym ,,C” lokalizacj¢ dojazdow obstugujacych teren 13US,ZP,

g) lokalizacje¢ obiektow tymczasowych towarzyszacych funkcji podstawowej (np. toalety, wiaty, zadaszenia,
altany),

h) realizacje urzadzen wodnych i melioracyjnych z biologiczng obudowsg brzegow,

1) lokalizacje pomostow, mostkow i ktadek,
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j) w wydzieleniu wewngtrznym ,,B” w pasie o szeroko$ci 10 m od linii rozgraniczajacej terenu 24U,P,ZP -
lokalizacje dojazddéw i miejsc postojowych obstugujacych teren 24U,P,ZP;

3) zakazuje si¢:
a) lokalizacji budynkow, z zastrzezeniem pkt 2 lit. g,

b) zmiany zagospodarowania terenu powodujacej wymiang gruntu i podnoszenie rzednej terenu, z wyjatkiem
lokalnych nasypow stuzacych zapewnieniu powigzan funkcjonalnych (w tym wymienione w pkt 1 lit. ¢ i d),
grobli i obwatowan zbiornikéw wodnych, urzadzen melioracyjnych, infrastruktury ogélnomiejskiej oraz pod
obiekty, o ktorych mowa w pkt 2 lit. a-d, g.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.

§ 38. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 11U,ZP i 12U,ZP przeznacza si¢ pod zabudowe
uslugowgq i zielen urzadzona wraz z obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacje zabudowy ustugowej z zakresu kultury,
gastronomii, turystyki, sportu i rekreacji oraz zamieszkania zbiorowego.

3. Ustalenia ogo6lne obowiazujace dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terendw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlanej:
a) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna - nie okre$la sig,
- maksymalna - 1,2,
b) powierzchnia zabudowy - maksimum 30 %,
¢) teren biologicznie czynny - minimum 40 %,
d) wysoko$¢ budynkow - maksimum 9 m,
e) geometria dachow:

- budynkoéw gospodarczych, garazy, wiat i elementéw dobudowanych do budynkow o funkcji podstawowe;
- nie okresla sig,

- budynkow o funkcji podstawowej - dachy o kacie nachylenia gtdéwnych potaci do plaszczyzny poziomej
od 30° do 45° (z wyjatkiem zadaszen elementow zewnetrznych budynkow takich, jak np.: tacznik, balkon,
taras, wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, §wietlik);

2) obstuga komunikacyjna - od drog przylegtych;
3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 23.
5. Dopuszcza si¢ lokalizacje dojazdéw obstugujacych teren 13US,ZP.
6. Zakazuje si¢ lokalizacji ushug z zakresu:
1) kultu religijnego, ushug pogrzebowych (w tym spopielarni i spalarni zwtok);

2) obstugi komunikacji samochodowej indywidualnej (stacje paliw, diagnostyki ikontroli pojazdéw, myjnie,
warsztaty naprawcze, renowacyjne, stacje demontazu, lakiernie, komisy, wypozyczalnie);

3) warsztatéw stolarskich, slusarskich, kamieniarskich oraz farbiarni;
4) wyrobu materiatow budowlanych;
5) magazynow, baz i sktadow (w tym transportowych, budowlanych i materiatéw opatowych), handlu hurtowego.

7. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 39. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 13US,ZP przeznacza si¢ pod terenowe urzadzenia
sportu i rekreacji oraz zielen urzadzong wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.
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2. Ustala si¢ zagospodarowanie terenu, o ktorym mowa w ust. I, w ramach maksymalnie trzech zamierzen
inwestycyjnych, obejmujacych tacznie caty teren, z dopuszczeniem podziatu na etapy.

3. Ustalenia ogolne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.
4. W zakresie zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) ustala sig¢:
a) teren biologicznie czynny:
- minimum 70 % - w wydzieleniu wewngtrznym ,,A”,
- minimum 80 % - w wydzieleniu wewnetrznym ,,B”,
b) obstuge komunikacyjng - od drog przylegtych,
¢) miejsca postojowe — wedlug wskaznikoéw i zasad zawartych w § 23,

d) lokalizacj¢ terenowych urzadzen sportu i rekreacji, w tym: placow zabaw, placow wypoczynkowych, sitowni
plenerowych - w granicach nieprzekraczalnej linii lokalizacji terenowych urzadzen sportu irekreacji
oznaczonej na rysunku planu,

e) lokalizacj¢ ciggu pieszego w wydzieleniu wewngtrznym ,,B”, ktérego orientacyjny przebieg oznaczono na
rysunku planu - w pasie o szerokosci 10 m od linii wydzielenia wewngtrznego,

f) lokalizacj¢ dojazdow i1 miejsc postojowych w pasie o szeroko$ci maksymalnie 10 m od linii rozgraniczajacej
drogi 10KD-D,

g) utrzymanie istniejacych zadrzewien i wkomponowanie wnowe zalozenie zieleni, ksztattujac je
wielopietrowo o wysokim stopniu biordznorodnosci, z zastrzezeniem pkt 2 lit. f,

h) dostosowanie rozmieszczenia elementow zagospodarowania, w tym wymienionych w lit. d i € oraz pkt 2 lit.
a-c i w ust. 5 - z ominigciem istniejacego drzewostanu, z zastrzezeniem pkt 2 lit. f,

i) w przypadku lokalizacji obiektow wymienionych w lit. d i ust. 5 - zachowanie odlegtosci nie mniejszej niz
5 m od pnia drzew o obwodzie pnia od 50 cm mierzonego na wysokosci 1,3 m od poziomu gruntu;

2) dopuszcza sig:
a) lokalizacjg ciggdw pieszych innych, niz wymieniony w pkt 1 lit. e,
b) lokalizacje drog rowerowych, obiektow malej architektury, tarasow, ktadek,
c) lokalizacje¢ ogrodzen:

- wynikajacych z koniecznosci ograniczenia dostgpu (uzytkowania elementéw zagospodarowania)
1 niepowodujace ograniczen percepcji wizualne;,

- bez podmurowki - z przeswitem o wysokosci minimum 12 cm od poziomu terenu do dolnej krawedzi
elementow ogrodzenia, co najmniej na 50 % jego dlugosci,

- spetniajacych wymagania okreslone w § 7,
d) realizacj¢ urzadzen wodnych i melioracyjnych z biologiczng obudowg brzegow,
e) lokalizacj¢ pomostow, mostkow i ktadek,

f) wycinke drzew ze wzgledu na realizacj¢ niezbednych rozwigzan: powigzan funkcjonalnych, infrastruktury
technicznej i drogowe;j, linie elektroenergetyczne 110 kV, zagrozenie ludzi lub mienia, atakze wzgledy
sanitarne i estetyczne,

g) obsluge komunikacyjng poprzez dojazdy zlokalizowane na terenach 11U,ZP i 12U,ZP;
3) zakazuje si¢:
a) lokalizacji budynkow, z zastrzezeniem ust. 5,

b) lokalizacji boisk, kortow tenisowych,
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¢) zmiany zagospodarowania terenu powodujacej wymiang gruntu i podnoszenie rzednej terenu, z wyjatkiem
lokalnych nasypow sthuzacych zapewnieniu powigzan funkcjonalnych grobli iobwatowan zbiornikoéw
wodnych, urzadzen melioracyjnych, infrastruktury ogélnomiejskie;j.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow, obiektow tymczasowych - towarzyszacych funkcji podstawowej (np.
toalety, szatnie, wypozyczalnie sprzetu sportowego, wiaty, zadaszenia, altany) - w granicach nieprzekraczalnej linii
lokalizacji terenowych urzadzen sportu i rekreacji, posiadajacych:

1) powierzchni¢ zabudowy:

- maksimum 10 % - w wydzieleniu wewngtrznym ,,A”,

- maksimum 5 % - w wydzieleniu wewnetrznym ,,B”;
2) dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45°;
3) wysokos$¢ do 1 kondygnacji nadziemnej do 7 m.

6. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 40. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 14U,UC,ZP i15U,UC,ZP przeznacza si¢ pod
zabudowe uslugowa, wtym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, oraz zielen
urzadzong wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.
3. Ustala si¢ nastgpujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna - nie okresla sie,
- maksymalna - 1,6,
b) powierzchnia zabudowy - maksimum 40 %,
¢) teren biologicznie czynny - minimum 20 %,

d) wysoko$¢ budynkow (nie dotyczy urzadzen technologicznych wraz z obiektami obslugujacymi, w tym np.
komin, zjezdzalnie, trampoliny, schody, windy) - maksimum 12 m,

e) geometria dachoéw - nie okresla sig;

2) obstuga komunikacyjna - od drog przylegtych;

3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 23.
4. Zakazuje si¢:

1) lokalizacji ustug z zakresu:
a) ustug pogrzebowych (w tym spopielarni i spalarni zwtok),

b) magazynow, baz isktadow (w tym transportowych, budowlanych i materiatow opatowych), handlu
hurtowego,

¢) wyrobu materiatow budowlanych;
2) na terenie 14U,UC,ZP w pasie o szerokosci 150 m od linii rozgraniczajacej drogi 10KD-D:

a) obstugi komunikacji samochodowej indywidualnej (stacje paliw, diagnostyki i kontroli pojazdow, myjnie,
warsztaty naprawcze, renowacyjne, stacje demontazu, lakiernie, komisy, wypozyczalnie),

b) warsztatow stolarskich, slusarskich, kamieniarskich oraz farbiarni.

5. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 41. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 16U,ZP przeznacza si¢ pod zabudowe uslugowa
i zielen urzadzong wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.
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2. Ustalenia ogo6lne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
3. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna - nie okre$la sig,
- maksymalna - 1,6,
b) powierzchnia zabudowy - maksimum 40 %,
¢) teren biologicznie czynny - minimum 20 %,

d) wysoko$¢ budynkéw (nie dotyczy urzadzen technologicznych wraz z obiektami obstugujacymi, w tym np.
komin, zjezdzalnie, trampoliny, schody, windy) - maksimum 12 m,

e) geometria dachow:

- budynkéw gospodarczych, garazy, wiat i elementéw dobudowanych do budynkow o funkcji podstawowe;
- nie okresla sig,

- budynkow o funkcji podstawowej - dachy o kacie nachylenia gtownych potaci do ptaszczyzny poziome;j
od 30° do 45° (z wyjatkiem zadaszen elementow zewnetrznych budynkoéw takich, jak np.: tacznik, balkon,
taras, wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, swietlik);

2) obstuga komunikacyjna - od drog przylegtych;

3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 23.
4. Dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen wodnych i melioracyjnych z biologiczng obudowg brzegow.
5. Zakazuje si¢ lokalizacji ustug z zakresu:

1) ushug pogrzebowych (w tym spopielarni i spalarni zwlok);

2) obshugi komunikacji samochodowej indywidualnej (stacje paliw, diagnostyki ikontroli pojazdéw, myjnie,
warsztaty naprawcze, renowacyjne, stacje demontazu, lakiernie, komisy, wypozyczalnie);

3) warsztatow stolarskich, §lusarskich, kamieniarskich oraz farbiarni;
4) wyrobu materiatéw budowlanych;
5) magazyndw, baz i sktadéw (w tym transportowych, budowlanych i materialéw opatowych), handlu hurtowego.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutlu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 42. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 17IT przeznacza si¢ pod infrastrukture techniczna
wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Ustala si¢ zagospodarowanie terenu, o ktorym mowa wust. 1, wramach jednego zamierzenia
inwestycyjnego obejmujacego caly teren, z dopuszczeniem podziatlu na etapy.

3. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II.
4. W zakresie zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) ustala sig:
a) teren biologicznie czynny - minimum 80 %,
b) obstuga komunikacyjna - od drog przylegtych,
c) realizacje urzadzen wodnych i melioracyjnych z biologiczna obudowg brzegow;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) lokalizacj¢ ciagu pieszego i drogi rowerowej taczacych drogi 10KD-D i 11KD-D,
b) obiektow matej architektury,
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¢) pomostow, mostkow i ktadek;
3) zakazuje sie lokalizacji budynkéw i ogrodzen.

5. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej
opftaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.

§ 43. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 18U,UC,P do 23U,UC,P przeznacza si¢ pod
zabudowe uslugowa, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, oraz zabudowe
produkcyjng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Ustalenia ogo6lne obowiazujace dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktérych mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna - nie okre$la sig,
- maksymalna:
--1,8 - w wydzieleniach wewngtrznych ,,B” 1,,C” terenu 18U,UC,P oraz w wydzieleniu wewngtrznym
,»C” terenu 19U,UC,P, z zastrzezeniem ust. 4 pkt 1,
--2,4 - w wydzieleniach wewngtrznych ,,A” terenow 18U,UC,P, w wydzieleniach wewnetrznych ,,A”

1,,B” terenu 19U,UC,P oraz na terenach 20U,UC,P, 21U,UC,P, 22U,UC,P i 23U,UC,P,

b) powierzchnia zabudowy - maksimum 60 %,
¢) teren biologicznie czynny - minimum 15 %,

d) wysoko$¢ budynkow (nie dotyczy urzadzen technologicznych wraz z obiektami obslugujacymi, w tym np.
komin, zjezdzalnie, trampoliny, schody, windy):

- maksimum 12 m - w wydzieleniach wewngtrznych ,,A” 1,B” terenu 18U,UC,P, w wydzieleniach
wewnetrznych ,,A” terenéw 19U, UC,P, 20U,UC,P i 21U,UC,P oraz na terenach 22U,UC,P i 23U,UC,P,

- maksimum 15 m - w wydzieleniach wewnetrznych ,,B” terenéw 19U,UC,P, 20U,UC,P i 21U,UC,P,
- maksimum 20 m - w wydzieleniu wewngtrznym ,,C” terenu 18U, UC,P,
- maksimum 43 m - w wydzieleniu wewngtrznym ,,C” terenu 19U, UC,P,

e) geometria dachow:

- budynkow gospodarczych, garazy, wiat i elementow dobudowanych do budynkow o funkcji podstawowej
- nie okresla sig,

- budynkéw o funkcji podstawowej na terenach 22U,UC,P 123U, UC,P - dachy o kacie nachylenia
gltownych potaci do plaszczyzny poziomej do 30° (z wyjatkiem zadaszen elementow zewnetrznych
budynkow takich, jak np.: tacznik, balkon, taras, wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek,
swietlik);

- budynkow o funkcji podstawowej na terenach od 18U,UC,P do 21U,UC,P - dachy ptaskie;

2) obstuga komunikacyjna - od drog przylegtych;
3) miejsca postojowe — wedlug wskaznikow i zasad zawartych w § 23;

4) utrzymanie istniejacych zadrzewien zlokalizowanych w pasie o szerokosci 5 m od linii rozgraniczajacej drogi
4KD-L, z zastrzezeniem ust. 4 pkt 2.

4. Dopuszcza si¢:

1) w wydzieleniu wewngtrznym ,,C” terenu 19U,UC,P w przypadku lokalizacji budynkéw o maksymalnej
wysokos$ci do 15 m - zwigkszenie maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy do 2,4;
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2) wycinke drzew, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 4, ze wzgledu na realizacj¢ niezbednych rozwigzan: powigzan
funkcjonalnych, infrastruktury technicznej i drogowej, powigzan funkcjonalnych, zagrozenie ludzi lub mienia,
a takze wzgledy sanitarne i estetyczne;

3) stosowanie geometrii dachow takiej, jak w budynkach istniejacych w obrebie jednej dziatki budowlanej;

4) na terenach 18U,UC.,P, 19U,UC,P, 20U,UC,P i21U,UC,P - bilansowanie powierzchni terenu biologicznie
czynnego, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 1 lit. ¢, w ramach calego terenu, niezaleznie od podziatu na wydzielenia
wewnetrzne.

5. Zakazuje si¢ lokalizacji:
1) kondygnacji podziemnej na terenach 21U,UC,P, 22U,UC,P i 23U,UC,P;
2) ustug z zakresu sportu i rekreacji w inny sposob, niz w obiektach zamknietych - na terenie 23U,UC,P;
3) ustug z zakresu:

a) oswiaty, zamieszkania zbiorowego,

b) sportu, rekreacji, turystyki,

¢) szkot, przedszkoli, szpitali.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 44. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 24U,P,ZP przeznacza si¢ pod zabudowe uslugowa
i produkeyjng oraz zielen urzadzona wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Ustalenia og6lne obowigzujace dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna - nie okresla si¢,
- maksymalna:
--1,6 - w wydzieleniu wewnetrznym ,,B”,

--2,0 - w wydzieleniu wewnetrznym ,,A”,

b) powierzchnia zabudowy:
- maksimum 40 % - w wydzieleniu wewnetrznym ,,B”,
- maksimum 60 % - w wydzieleniu wewnetrznym ,,A”,
¢) teren biologicznie czynny:
- minimum 20 % - w wydzieleniu wewng¢trznym ,,B”,
- minimum 10 % - w wydzieleniu wewnetrznym ,,A”,

d) wysoko$¢ budynkow (nie dotyczy urzadzen technologicznych wraz z obiektami obstugujacymi, w tym np.
komin, zjezdzalnie, trampoliny, schody, windy):

- maksimum 12 m - w wydzieleniu wewnetrznym ,,B”,
- maksimum 45 m - w wydzieleniu wewnetrznym ,,A”,
e) geometria dachow - nie okresla sig;
2) obstuga komunikacyjna - od drég przylegtych;
3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 23.
4. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) kondygnacji podziemnej w wydzieleniu wewngtrznym ,,B”;
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2) ushug z zakresu:
a) kultu religijnego,
b) zdrowia - nie dotyczy ustug medycznych w zakresie fizjoterapii i rehabilitacji,
c) oswiaty,
d) zamieszkania zbiorowego.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacje dojazdow i1 miejsc postojowych na terenie 10ZP zgodnie z ustaleniami §
37 ust. 4 pkt 2 lit. j.

6. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydzie$ci procent).

§ 45. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 25ZP,IT przeznacza si¢ pod zielen urzadzona
i infrastrukture techniczng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Ustala si¢ zagospodarowanie terenu, o ktorym mowa wust. 1, wramach jednego zamierzenia
inwestycyjnego obejmujacego caly teren, z dopuszczeniem podziatu na etapy.

3. Ustalenia ogolne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.
4. W zakresie zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) ustala sig:
a) teren biologicznie czynny - minimum 80 %,
b) obstuge komunikacyjng - od drog przylegtych,

¢) lokalizacje ciggu pieszego, oznaczonego odpowiednio na rysunku planu, taczacego istniejacy cigg pieszy
potozony w Lesie Pietrasze (poza granicami planu) z droga 4KD-L,

d) realizacj¢ urzadzen wodnych i melioracyjnych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) lokalizacj¢ ciggow pieszych innych, niz wymieniony w pkt 1 lit. c,
b) lokalizacj¢ drog rowerowych i obiektow malej architektury,
¢) pomostow, mostkéw i ktadek;
3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw i ogrodzen.

5. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej
opflaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.

§ 46. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 26U,P,ZP przeznacza si¢ pod zabudowe uslugowa
i produkcyjna oraz zielen urzadzona wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Ustalenia ogo6lne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna - nie okre$la sig,
- maksymalna:
--1,6 - w wydzieleniu wewnetrznym ,,B”,

--2 - w wydzieleniu wewngetrznym ,,A”,

b) powierzchnia zabudowy:
- maksimum 40 % - w wydzieleniu wewng¢trznym ,,B”,

- maksimum 60 % - w wydzieleniu wewnetrznym ,,A”,
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¢) teren biologicznie czynny:
- minimum 20 % - w wydzieleniu wewnetrznym ,,B”,
- minimum 15 % - w wydzieleniu wewngtrznym ,,A”,

d) wysoko$¢ budynkow (nie dotyczy urzadzen technologicznych wraz z obiektami obstugujacymi, w tym np.
komin, zjezdzalnie, trampoliny, schody, windy) - maksimum 12 m,

e) geometria dachow - dachy ptaskie;
2) obstuga komunikacyjna - od drog przylegtych;
3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 23.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje dojazdow i miejsc postojowych na terenie 29ZP zgodnie zustaleniami §
48 ust. 5 pkt 2 lit. h.

5. Zakazuje si¢ lokalizacji kondygnacji podziemne;.

6. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 47. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 27U,ZP przeznacza si¢ pod zabudowe uslugowa
i zielen urzadzong wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Ustalenia og6lne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna - nie okresla sie,
- maksymalna - 1,6,
b) powierzchnia zabudowy - maksimum 40 %,
¢) teren biologicznie czynny - minimum 20 %,

d) wysoko$¢ budynkow (nie dotyczy urzadzen technologicznych wraz z obiektami obstugujacymi, w tym np.
komin, zjezdzalnie, trampoliny, schody, windy) - maksimum 12 m,

e) geometria dachow - dachy ptaskie;
2) obstuga komunikacyjna - od drog przylegtych;
3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 23.

4. Dopuszcza si¢ stosowanie geometrii dachow takiej, jak w budynkach istniejacych w obrebie jednej dziatki
budowlane;j.

5. Zakazuje si¢ lokalizacji :
1) kondygnacji podziemnej;
2) ustug z zakresu:
a) ustug pogrzebowych (w tym spopielarni i spalarni zwtok),

b) obstugi komunikacji samochodowej indywidualnej (stacje paliw, diagnostyki i kontroli pojazdow, myjnie,
warsztaty naprawcze, renowacyjne, stacje demontazu, lakiernie, komisy, wypozyczalnie),

¢) warsztatow stolarskich, §lusarskich, kamieniarskich oraz farbiarni,

d) wyrobu materiatdw budowlanych,

e) magazynéw, baz iskladow (w tym transportowych, budowlanych i materiatéw opatowych), handlu
hurtowego.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).
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§ 48. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 28ZP i 29ZP przeznacza si¢ pod zielen urzadzona
wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi.

2. Ustala si¢ zagospodarowanie terenu oznaczonego symbolem 28ZP wramach jednego zamierzenia
inwestycyjnego, obejmujacego caty teren, z dopuszczeniem podziatu na etapy.

3. Ustala si¢ zagospodarowanie terenu oznaczonego symbolem 29ZP w ramach jednego zamierzenia
inwestycyjnego, obejmujacego caty teren, z dopuszczeniem podziatu na etapy.

4. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.
5. W zakresie zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) ustala si¢:
a) teren biologicznie czynny - minimum 70 %,
b) obstuge komunikacyjng - od drog przylegtych,
c) lokalizacje ciaggow pieszych, oznaczonych odpowiednio na rysunku planu:
- na terenie 28ZP:
--faczacego istniejacy ciag pieszy potozony w ul. Gen. W. Andersa (poza granicami planu) z drogg 6KD-
D,
--taczacego istniejacy ciag pieszy polozony w sasiedztwie Lasu Pietrasze i istniejacej zabudowy
ustugowej (poza granicami planu) z drogg 6KD-D,
- na terenie 29ZP - laczacego istniejacy ciag pieszy potozony w Lesie Pietrasze (poza granicami planu)
z droga 6KD-D,

d) utrzymanie istniejacych zadrzewien iwkomponowanie w nowe zalozenie zieleni, ksztaltujac je
wielopietrowo o wysokim stopniu bior6znorodnosci, z zastrzezeniem pkt 2 lit. e,

e) dostosowanie rozmieszczenia elementéw zagospodarowania, w tym wymienionych w lit. ¢ i w pkt 2 lit. a-d -
z ominieciem istniejagcego drzewostanu, z zastrzezeniem pkt 2 lit. e,

f) w przypadku lokalizacji obiektow wymienionych w pkt 2 lit. ¢ - zachowanie odlegtosci nie mniejszej niz 5 m
od pnia drzew o obwodzie pnia od 50 cm mierzonego na wysokosci 1,3 m od poziomu gruntu;

2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje ciaggéw pieszych innych, niz wymieniony w pkt 1 lit. c,
b) lokalizacj¢ drog rowerowych, obiektow matlej architektury, placow wypoczynkowych,

¢) terenowych urzadzen sportu i rekreacji - w granicach nieprzekraczalnej linii lokalizacji terenowych urzadzen
sportu i rekreacji, oznaczonej na rysunku planu,

d) lokalizacj¢ ogrodzen:

- wynikajacych z konieczno$ci ograniczenia dostgpu lub ze wzgledow bezpieczenstwa (uzytkowania
elementow zagospodarowania) i niepowodujace ograniczen percepcji wizualnej,

- bez podmuréwki - z przeswitem o wysokosci minimum 12 cm od poziomu terenu do dolnej krawedzi
elementow ogrodzenia, co najmniej na 50 % jego dhugosci,

- spetiajacych wymagania okreslone w § 7,

e) wycinke drzew ze wzgledu na realizacje niezbednych rozwiazan: powiazan funkcjonalnych, infrastruktury
technicznej idrogowej, ciagi piesze idrogi rowerowe, linie -elektroenergetyczne 110KkV, obiekty
wymienione w lit. a-c, zagrozenie ludzi lub mienia, a takze wzgledy sanitarne i estetyczne,

f) realizacje urzadzen wodnych i melioracyjnych z biologiczna obudowa brzegdw,
g) lokalizacj¢ pomostow, mostkéw i1 ktadek,

h) w pasie o szeroko$ci 10 m od linii rozgraniczajacej terenu 26U,P,ZP - lokalizacj¢ dojazdéw i miejsc
postojowych obstugujacych teren 26U,P,ZP;
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3) zakazuje si¢:
a) lokalizacji budynkow,
b) lokalizacji ogrodzen nie spetniajacych wymagan okre§lonych w pkt 2 lit. d,

¢) zmiany zagospodarowania terenu powodujacej wymian¢ gruntu i podnoszenie rzednej terenu, z wyjatkiem
lokalnych nasypoéw shuzacych zapewnieniu powigzan funkcjonalnych, grobli i obwatowan zbiornikoéw
wodnych, urzadzen melioracyjnych, infrastruktury ogoélnomiejskiej oraz pod obiekty, o ktérych mowa
w pkt 2 lit. a-c.

6. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej shuzacej naliczeniu jednorazowej
oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 49. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 30US,ZP przeznacza si¢ pod zabudowe¢ uslugowa
z zakresu sportu i rekreacji oraz zielen urzadzong wraz z obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi.

2. Ustala sie zagospodarowanie terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w ramach maksymalnie dwoch zamierzen
inwestycyjnych, z dopuszczeniem podziatu na etapy.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacje jednego budynku o funkcji centrum zabaw
i rekreacji dla dzieci.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:

1) w ramach przeznaczenia uzupeiniajacego lokalizacje funkcji uslugowej zzakresu gastronomii, handlu,
zamieszkania zbiorowego, zajmujacych lacznie maksymalnie 40 % powierzchni budynku o funkcji
podstawowej;

2) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego.
5. Ustalenia ogo6lne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II.
6. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlanej:
a) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna - nie okresla sig,
- maksymalna - 0,4,
b) powierzchnia zabudowy - maksimum 11 %,
¢) teren biologicznie czynny - minimum 60 %,
d) wysoko$¢ budynkow - maksimum 12 m,
¢) geometria dachéw - nie okresla sig;
2) obstuga komunikacyjna - od drog przylegtych;
3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 23.
7. Zakazuje si¢ lokalizacji innych budynkow, niz wymienione w ust. 3 i 4.

8. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowg stuzacag naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydzie$ci procent).

DZIAL1V.
PRZEPISY KONCOWE

§ 50. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bialegostoku.
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§ 51. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Podlaskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

Lukasz Prokorym
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Biatystok

Sposob rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czes$ci osiedla Jaroszowka w Bialymstoku (rejon ul. Gen. W. Andersa i ul. S. Batorego)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2018r. poz.1945), wzwigzku zart 18 ww. ustawy oraz art. 39 ust. 11 art. 40 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081), rozstrzyga si¢, co nastepuje:

I. Nie uwzglednia si¢ w czesci uwag dotyczacych:

1) powigkszenia terenu 22U,UC,P do granic nieruchomosci polozonej czgsciowo na tym terenie oraz na terenach
26U,P,ZP i 29ZP wraz z parametrami i wskaznikami zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) rozszerzenia przeznaczenia dziatek nr 766/2, 766/4 i 766/6 na terenie 8MN,ZP o zabudowe ustugowa lub
produkcyjng i zwickszenia intensywnosci zabudowy oraz umozliwienia lokalizacji ustug wymienionych w §
35 ust. 5 pkt 2-5;

3) zmiany zapisow w § 8 dotyczacych zasad lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych, w tym m.in. dla obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

I1. Nie uwzglednia si¢ w calo$ci uwag dotyczacych:
1) rozszerzenia przeznaczenia terenow 28ZP, 29ZP i 30US o zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenia dziatek nr 191, 192/2, 192/3, 192/4 potozonych na terenie 18U,UC,P, pod zabudowg
mieszkaniowg wielorodzinng z ustugami w poziomie parteru;

3) zmniejszenia na terenach 19U,UC,P, 22U,UC,P i126U,P,ZP powierzchni terenu biologicznie czynnego do
10 %;

4) usunigcia dla terenu 19U,UC,P zapiséw dotyczacych obrony cywilnej zawartych w § 20 ust. 1 pkt 4 lit. a.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Biatystok

Sposob realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci osiedla Jaroszowka w Bialymstoku (rejon ul. Gen. W. Andersa i ul. S. Batorego)
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych Gminy Bialystok

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 r. poz. 1945) stwierdza si¢, ze na terenie objetym planem przewiduje si¢ realizacje inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych Gminy Bialystok, ktore beda finansowane ze
srodkoéw wilasnych Gminy Biatystok z wykorzystaniem funduszy unijnych oraz srodkow zewnetrznych.
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Uzasadnienie

Podstawg do podjecia uchwaty jest art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2018r. poz.994 zpdzn. zm.) iart.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) zwanej dalej ustawa.

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Jaroszéwka w Biatymstoku
(rejon ul. Gen. W. Andersa iul. S. Batorego) przystapiono na podstawie uchwaly Nr XXIV/365/16 Rady Miasta
Biatystok z dnia 20 czerwca 2016 r.

Projekt planu sktada si¢ z czeSci tekstowej (ustalenia projektu uchwaly zawierajace elementy okreslone jako
obowigzkowe w art. 15 ust. 2 ustawy) oraz graficznej (rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej
w skali 1:1000 - zgodnie z art. 16 ust.1 ustawy).

Opracowanie planu miato na celu gléwnie utrzymanie produkcyjno-ushugowego przeznaczenia terendw.
Zachowanie powyzszej funkcji jest niezbedne zpowodu rosngcej tendencji do zmniejszania obszarow
produkcyjno-ustugowych na rzecz terenéw zabudowy mieszkaniowej. Takie dziatania w dalszej perspektywie
moga doprowadzi¢ do znacznego ograniczenia mozliwos$ci inwestycyjnych i rozwojowych miasta. Konieczne byto
rowniez uzupetnienie obecnego uktadu komunikacyjnego obstugujacego przedmiotowy fragment miasta w sposob
zapewniajacy odpowiedni dostgp dzialek inwestycyjnych do droég publicznych. Obszar opracowania wymagat
okreslenia przeznaczenia terenow oraz warunkow ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenow.

W  ,Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Bialegostoku” zpazdziernika 2018 r.
przedmiotowy obszar oznaczony jest jako objety procedurg opracowania planu miejscowego, ktorg nalezy
kontynuowac.

Podstawowe ustalenia projektu planu dotycza wyznaczenia terendw przeznaczonych glownie pod zabudowe
produkcyjno-ustugows i umozliwienie na czgsci tych terenéw lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2. Waznym elementem jest uzupetnienie uktadu komunikacyjnego obstugujacego
przedmiotowy obszar oraz uzupelnienie i okreslenie granic lokalizacji zabudowy mieszkaniowej przy ul. S.
Batorego. Zostaly réwniez wyznaczone tereny zieleni urzadzonej wzdtuz istniejacych linii elektroenergetycznych
oraz tereny sportowo-rekreacyjne, petnigce funkcje bufora istniejacego Lasu Pietrasze (polozonego
w bezposrednim sgsiedztwie opracowania) i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej od terenéw produkcyjno-
ustugowych. Ze wzgledu na sasiedztwo lasu oraz zlokalizowane na obszarze projektu planu enklawy zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej, waznym zadaniem bylo okreslenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenow
zgodnie z zasadami zroéwnowazonego rozwoju oraz wymaganiami ochrony s$rodowiska. Wyznaczono strefg
techniczng wzdhuz istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110 kV.

W ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Biategostoku” uchwalonym uchwatg Nr
XX/256/99 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 29 listopada 1999 r., zmienionym uchwatami Rady Miejskiej
Biategostoku: Nr X/82/03 z dnia 30 czerwca 2003 r., Nr XLIV/502/05 z dnia 27 czerwca 2005 r., Nr XLV/520/05
z dnia 25 lipca 2005 r., Nr XXVIII/317/08 z dnia 26 maja 2008 r., Nr XXXI/373/08 z dnia 8 wrze$nia 2008 r. oraz
uchwatami Rady Miasta Biatystok: Nr XXXV/405/12 z dnia 26 listopada 2012 r., Nr LV/634/14 z dnia 10 lutego
2014 r. i Nr XVII/254/16 zdnia 18 stycznia 2016 1., obszar objety projektem planu posiada nastepujace
oznaczenia:

a) potozony jest gléwnie w strefie strukturalnej nr 2, z wyjatkiem fragmentu terenu polozonego przy wschodniej
granicy opracowania wchodzacego w skitad strefy strukturalnej nr 3 oznaczone jako:

- pozostate tereny zabudowane - do sukcesywnej modernizacji i uzupetnien,

- obszar strategiczny, ktéry moze by¢ przeznaczony do zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczony symbolem
3.7 - obszar do zabudowy jednorodzinnej jako kontynuacja zabudowy przy ul. Pietrasze i ul. Stefana Batorego,

b) znaczna czg$¢ obszaru wchodzi w sktad terendow przemystowych, baz, sktadow i rzemiosta - do sukcesywnej
modernizacji - uzupelnien i przeksztalcen oraz obszarow strategicznych, ktore mogg by¢ przeznaczone pod
zabudowe rzemieSlniczg iustugows, oznaczonych symbolem 2.2 - ,obszar do zabudowy produkcyjne;j,
ustugowej”, na tych terenach mozliwa jest lokalizacja obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? I kat.,

c) czg¢s¢ obszaru potozona przy granicy Lasu Pietrasze ipod istniejgcymi liniami energetycznymi wysokiego
napigcia 110 kV nalezy do systemu przyrodniczego miasta, w sgsiedztwie tego obszaru od strony zachodniej
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zlokalizowane sg tereny niezabudowane do utrzymania i przeksztalcen,
d) obszar w czesci potnocnej i wschodniej przecinajg linie elektroenergetyczne 110kV.

Rozwiazania planistyczne nie naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Bialegostoku”.

Projekt przedmiotowego planu zostal sporzadzony zgodnie zprocedura okreslong w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, a procedurg
prowadzono w sposoéb umozliwiajgcy udzial spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym, w tym m. in.:
sktadanie wnioskéw iuwag do projektu planu oraz udziat w dyskusjach publicznych. W projekcie planu ujgto
zagadnienia wymagane ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajac interes prywatny
i publiczny.

Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z procedura okreslong w art. 17 ustawy, uzyskat niezbgdne opinie
i uzgodnienia oraz zostal poddany konsultacjom spotecznym, w tym z Radg Osiedla Jaroszowka. Jednoczesnie
projekt wraz zprognoza zostal poddany strategicznej ocenie oddzialywania na $rodowisko, okreSlonej
w art. 3 ust. 1 pkt 14 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U.
z 2017 r. poz. 1405 z pdzn. zm).

I. W trakcie procedury sporzadzania projektu planu, w terminie okreslonym w ogloszeniu i obwieszczeniu,
do projektu planu wplynelo 5 wnioskow, ktére zostaly rozpatrzone zarzadzeniem Nr 220/18 Prezydenta
Miasta Bialegostoku z dnia 01 lutego 2018 . Dwa wnioski uwzgledniono w calosci, jednego wniosku
nieuwzgledniono w czesci oraz dwéch wnioskow nieuwzgledniono w calosci.

1. Uwzgledniono w calosci wnioski dotyczace:
1) dopuszczenia na dziatkach o nr geod. 190/36, 190/37, 190/38, 190/26 i 190/27 obreb 13:

- lokalizacji ustug z zakresu sportu i rekreacji, gastronomii, handlu detalicznego, poprawy wygladu i kondycji
fizycznej, ustug medycznych w zakresie fizjoterapii i rehabilitaci,

- indywidualnego ksztattowania formy zabudowy i geometrii dachow;

2) ustalenia na dziatkach o nr geod. 127/10 i1 127/34 obrg¢b 13 lokalizacji drogi publicznej stanowigcej dojazd do
dziatki o nr geod. 190/36 obreb 13.

2. Nie uwzgledniono w czes$ci wniosku dotyczgcego ustalenia na dziatce o nr geod. 201 obreb 13 maksymalnej
wysokosci obiektow nie mniejszej niz 12 m.

Whniosek uwzgledniono w czgsci dotyczacej ustalenia na poludniowej czeSci dziatki onr geod. 201 obreb
13 maksymalnej wysokos$ci budynkow nie mniejszej niz 12 m.

Whiosku nie uwzgledniono w czgsci dotyczacej ustalenia na pozostatej czesci wnioskowanej dziatki maksymalne;j
wysokosci budynkéw nie mniejszej niz 12 m.

Na obszarze projektu planu planowano ksztattowanie maksymalnych wysokosci budynkéw z uwzglednieniem
uksztattowania terenu, warunkow fizjograficznych, istniejgcego zagospodarowania oraz bezposredniego sgsiedztwa
kompleksu Lasu Pietrasze. Ze wzgledu na powyzsze uwarunkowania, w projekcie planu zastosowano stopniowanie
wysokos$ci budynkow. W poludniowej czgsci ww. dziatki, w sgsiedztwie istniejacej zabudowy, planowano
ksztaltowanie wyzszej zabudowy, z obnizeniem wysokosci budynkoéw w centralnej jej czesci, uwzgledniajac
sasiedztwo terendw predysponowanych do zagospodarowania sportowo-rekreacyjnego. W poinocnej czesci
przedmiotowej nieruchomos$ci, w bezposrednim sasiedztwie Lasu Pietrasze, nie przewidziano lokalizacji
budynkow.

3. Nie uwzgledniono w catosci wnioskéw dotyczacych:

1) przeznaczenia pod magazyny i produkcj¢ catej dzialki o nr geod. 201 obreb 13,

2) ustalenia powierzchni biologicznie czynnej o wysokosci 20 % dla calej dziatki o nr geod. 201 obreb 13.
Ad. pkt 1

W mysl art. 15 ust. 11 art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym plany miejscowe sporzadzane sg zgodnie zustaleniami studium gminy. W obowigzujagcym
HStudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Biategostoku” dziatka onr geod.
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201 obrgb 13 oznaczona jest jako obszary strategiczne, ktore moga by¢ przeznaczone do zabudowy rzemieslniczej
i ushugowej, z mozliwoscig lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2, system
przyrodniczy miasta oraz istniejace lasy. W zwigzku z tym w projekcie planu przewidziano przeznaczenie ww.
nieruchomosci w czesci pod ustugi, lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
w czesci pod terenowe urzadzenia sportu i rekreacji, zielen urzadzong oraz w czesci pod las. Zgodnie z ustaleniami
Studium nie przewidziano przeznaczenia dziatki pod magazyny i produkcje.

Ad. pkt 2

W projekcie planu przy okreslaniu wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terendow, w tym powierzchni terenu
biologicznie czynnego, wzi¢to pod uwage m.in. polozenie, warunki fizjograficzne, istniejace zagospodarowanie.
Waznym elementem bylto réwniez planowane przeznaczenie terenu. Przedmiotowa dzialka potozona jest
w bezposrednim sgsiedztwie Lasu Pietrasze. Znajduja si¢ na niej grunty lesne, zadrzewione, rolne i pastwiska. Sa
to tereny niezabudowane, w znacznej czes$ci stanowigce tereny zieleni i rekreacji, bedgce naturalnym buforem
ochronnym Lasu Pietrasze. Przeznaczenie ww. nieruchomosci ksztaltowano zuwzglednieniem m.in. ustalen
Studium i uwarunkowan ekofizjograficznych. Wskazniki terenéw biologicznie czynnych sg zrdéznicowane
w zalezno$ci od funkcji, a takze potozenia obszaru i warunkéw fizjograficznych. W projekcie planu na obszarach
zurbanizowanych z istniejagcg zabudowa o wysokim wskazniku powierzchni zabudowy, zastosowano nizsze
wskazniki powierzchni terenu biologicznie czynnego. Na pozostatych terenach przewidziano podobne, lub nizsze
wskazniki powierzchni zabudowy 1wyzsze powierzchni terenu biologicznie czynnego. W zwigzku ztym
w projekcie planu nie przewidziano ustalenia powierzchni biologicznie czynnej o wysokosci 20 % dla catej dziatki
o nr geod. 201 obreb 13.

I1. Projekt planu wylozono dwukrotnie do publicznego wgladu. Po raz pierwszy w dniach 11-31.07.2018 r.
W terminie przewidzianym ustawowo do projektu planu wplynelo dziewie¢ uwag. Zarzadzeniem
Nr 1072/18 Prezydenta Miasta Bialegostoku z dnia 07 wrzesnia 2018 r. dwie uwagi uwzgledniono w calosci,
trzy uwagi nieuwzgledniono w czesci oraz czterech uwag nieuwzgledniono w calo$ci. Przyjeto nastepujaca
argumentacje¢ nieuwzglednienia uwag - numeracja zgodnie z zalgczong lista nieuwzglednionych uwag.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwag w czeSci:
Ad. pkt 1

Uwage uwzgledniono w cze$ci dotyczacej ustalenia na czesci terenu 26U,P,ZP parametréw i wskaznikow
zabudowy jak na terenie 22U,UC,P.

Uwagi nie uwzgledniono w cz¢éci dotyczacej ustalenia na pozostalej czegsci terenu 26U,P,ZP i czgsci terenu 29ZP
parametrow i wskaznikow zabudowy jak na terenie 22U,UC,P oraz powigkszenia terenu 22U,UC,P do granic
nieruchomosci potozonej czeSciowo na tym terenie oraz na terenach 26U,P,ZP 129ZP (do granicy strefy
technicznej linii elektroenergetycznych), wraz z przesunigciem w kierunku poéinocnym nieprzekraczalnej linii
zabudowy i likwidacjg nieprzekraczalnej linii lokalizacji terenowych urzadzen sportu i rekreacji na terenie 29ZP.

Na obszarze projektu planu ksztaltowano maksymalne wskazniki i parametry zabudowy i zagospodarowania
terenow (tj. powierzchni zabudowy, intensywnos$ci zabudowy, wysokosci budynkéw) zuwzglednieniem
uksztattowania terenu, warunkow fizjograficznych, istniejacego zagospodarowania oraz potozenia obszarow
w sgsiedztwie istniejgcego kompleksu lesnego. W zwigzku ztym =zastosowano stopniowanie wskaznikow
i parametréw ksztattowania zabudowy — poczawszy od najwyzszych na terenach potozonych przy ul. Gen. W.
Andersa, do nizszych na terenach polozonych w sasiedztwie istniejacego kompleksu lesnego. Teren 26U,P,ZP
potozony jest w sgsiedztwie Lasu Pietrasze, terendw zieleni i naturalnego cieku wodnego. Z tego wzgledu dla tego
terenu dodatkowo wyznaczono funkcje zieleni urzadzonej (ZP) jako rownorzedng funkcji produkcyjnej
i ustugowej. Na czesci terenu 26U,P,ZP - w wydzieleniu wewngtrznym ,,B” potozonym w bliskim sgsiedztwie lasu
i cieku, wyznaczono nizsze wskazniki zabudowy i zagospodarowania, niz na pozostalych terenach produkcyjno-
ustugowych objetych opracowaniem. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy nie moze naruszaé ustalen studium. Zgodnie z obowigzujacym
HStudium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Biategostoku” teren 29ZP nalezy do
systemu przyrodniczego miasta wylgczonego =z zabudowy, natomiast na terenie 26U,P,ZP w Studium
nie przewidziano mozliwosci rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.
Ponadto teren 29ZP potozony jest w bezposrednim sgsiedztwie kompleksu lasu i petni role bufora ochronnego od
terenow produkcyjno-ustugowych. Na podstawie przepisOw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska iustawy zdnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody plany miejscowe sporzadzane sa
z uwzglednieniem m.in. uwarunkowan s$rodowiskowych. Dlatego tez teren 29ZP przeznaczono pod zielen
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urzagdzong. Majac na uwadze powyzsze uwarunkowania nie bylo mozliwe rozszerzenie przeznaczenia terenu
26U,P,ZP pod lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2, ustalenie
przeznaczenia terenu 29ZP jak dla terenu 22U,UC,P oraz zmiana lokalizacji nieprzekraczalnej linii zabudowy.
W zwiazku z tym nie usuni¢to roéwniez nieprzekraczalnej linii lokalizacji terenowych urzadzen sportu i rekreacji na
terenic 29ZP. Ustalenie obszaru lokalizacji terenowych urzadzen sportu i rekreacji umozliwia realizacj¢ tych
urzadzen, nie stanowi nakazu ich sytuowania.

Ad. pkt 2

Uwage uwzgledniono w czgsci dotyczacej umozliwienia rozbudowy istniejacych budynkéw posiadajgcych funkcje
inng, niz mieszkaniowa, do parametréw zabudowy i zagospodarowania jak dla funkcji podstawowej terenu.

Uwagi nie uwzgledniono w czesci dotyczacej rozszerzenia przeznaczenia dzialek nr 766/2, 766/4 1 766/6 na terenie
8MN,ZP o zabudowe uslugowag Iub produkcyjng izwigkszenia intensywnosci zabudowy oraz umozliwienia
lokalizacji ustug wymienionych w § 35 ust. 5 pkt 2-5.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan
miejscowy nie moze narusza¢ ustalen studium. Zgodnie z ustaleniami obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Biategostoku” przedmiotowy teren oznaczony jest jako ,,pozostate
tereny zabudowane - do sukcesywnej modernizacji i uzupetnien”. Nie przewiduje si¢ kierunku przeksztatcen tego
obszaru pod zabudowe¢ produkcyjng. Lokalizacja funkcji produkcyjnej w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej
moze stwarza¢ ucigzliwosci i powodowaé konflikty funkcjonalno-przestrzenne. Ponadto wymaga odpowiedniej
obstugi komunikacyjnej. W zwigzku z tym rozszerzenie przeznaczenia terenu 8MN,ZP pod zabudowe produkcyjna
nie bylo mozliwe. Na obszarze projektu planu ksztaltowano maksymalne wskazniki i parametry zabudowy
i zagospodarowania terenéow (tj. powierzchni zabudowy, intensywnosci zabudowy, wysokos$ci budynkow)
zuwzglednieniem uksztaltowania terenu, warunkéw fizjograficznych, istniejagcego zagospodarowania oraz
potozenia obszarow w sgsiedztwie istniejacego kompleksu lesnego. Majgc na uwadze powyzsze uwarunkowania,
zastosowano stopniowanie wskaznikow i parametréw ksztaltowania zabudowy - poczawszy od najwyzszych na
terenach potozonych przy ul. Gen. W. Andersa, do nizszych na terenach potozonych w sgsiedztwie istniejgcego
kompleksu lesnego. Teren 8MN,ZP polozony jest posrod kompleksu Lasu Pietrasze, ktory otacza go z trzech stron.
Teren przecinaja dwie linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia 110 kV. Z tego wzgledu w projekcie planu
utrzymano zagospodarowanie terendw z nizszymi wskaznikami ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania
(intensywno$¢ zabudowy do 0,6, powierzchnia zabudowy do 20 %, wysoko$¢ budynkéw do 10 m). Nie zmieniono
dominujacej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej. Rozszerzono jedynie przeznaczenie terenu o mozliwo$¢
lokalizacji zieleni urzadzonej. Umozliwiono réwniez utrzymanie istniejacych funkcji. W wyniku uwzglednienia
czesci uwagi, dopuszczono rozbudowe istniejacych budynkow posiadajgcych funkcje inng, niz mieszkaniowa, do
parametrow zabudowy i zagospodarowania jak dla funkcji podstawowej terenu. Na terenach przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, ze wzgledu na mozliwos¢ wystepowania ucigzliwosci sgsiedztwa
zabudowy ushugowej, w planach miejscowych Biategostoku generalnie zakazuje si¢ lokalizacji m.in. warsztatow
samochodowych, stolarskich, Slusarskich, lakierni, komisow, wypozyczalni samochodéw, wyrobu materiatow
budowlanych, magazynow, baz i sktadow. Zapisy te nie dotyczg obiektow istniejagcych. W zwiagzku z powyzszym
nie rozszerzono przeznaczenia ww. terenu pod zabudowe uslugowa lub produkcyjng oraz nie zmieniono
wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania terenu, a takze nie dopuszczono lokalizacji ustug z ww. zakresu.

Ad. pkt 3

Uwage uwzgledniono w czesci dotyczacej zmiany zapisow w § 8 dotyczacych wysokosci pylonow reklamowych
i odlegtosci migdzy wolnostojacymi tablicami i urzadzeniami reklamowymi.

Uwagi nie uwzgledniono w czg$ci dotyczacej zmiany pozostatych zapisow w § 8 dotyczacych zasad lokalizacji
tablic i urzgdzen reklamowych, w tym m.in. dla obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

W planach miejscowych Biategostoku ustalenia dotyczace zasady lokalizacji tablic iurzadzen reklamowych
redagowane sg w sposob ujednolicony dla catego miasta z uwzglgdnieniem potozenia i charakteru poszczegdlnych
stref miejskich oraz funkcji budynkow. Generalnie na obszarze calego miasta w obecnie stosowanych zapisach
nie ma mozliwosci lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych powyzej $cian budynkoéw. Wyjatek stanowia obiekty
handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? lokalizowane w strefach produkcyjno-ustugowych
Biategostoku i posiadajgce dach ptaski. Dla tych budynkéw umozliwiono lokalizacje literniczo-graficznych form
przestrzennych powyzej §cian, w licu $ciany frontowej budynku. Ponadto nalezy zachowa¢ odpowiednie proporcje
wysoko$ci tablic iurzadzen reklamowych w stosunku do wysokosci budynku. Dlatego okreslono wysokosé
szyldow lokalizowanych na §cianie budynku do 0,5 m, powyzej $ciany — do 1/5 wysokos$ci budynku. W tekscie
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projektu planu § 3 ust. 1 pkt 1 zdefiniowano poje¢cie dachu ptaskiego ,nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie
nachylenia gléwnych potaci do ptaszczyzny poziomej od 0° do 15° zwyjatkiem zadaszen elementow
zewnetrznych budynkow takich jak np.: tgcznik, balkon, wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek,
swietlik”. W zwigzku z tym dach ptaski moze mie¢ nachylenie gtownych potaci w granicach od 0° do 15°. Majac
na uwadze konieczno$é zachowania odpowiednich proporcji miedzy gabarytami budynku a wielkoscig szyldow,
w celu uporzadkowania lokalizacji tablic i urzgdzen reklamowych oraz uniknigcia chaosu - dla catego miasta
planowane jest wprowadzenie jednolitych gabarytow i zasad ich lokalizacji. Ustalono m.in. mozliwo$¢ lokalizacji
jednego szyldu na budynku na 1 lokal, w ktorym prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza oraz stosowanie
ujednoliconych formatow szyldow, wtym rowne wysokosci irowne odstgpy migdzy nimi w ramach
poszczegolnych stref budynkow, a takze zachowanie odlegtosci minimum 1,2 m od elementéw Systemu Informacji
Miejskiej Biategostoku. Konieczne stato si¢ rowniez oczyszczenie przestrzeni miejskiej z chaosu i nadmiaru tablic
iurzadzen reklamowych. W tym celu w ustaleniach projektu planu zawarto zapisy dotyczace zachowania
minimalnych odlegtosci migdzy tymi obiektami. Biorgc pod uwage powyzsze w projekcie planu planowana jest
zmiana ustalen dotyczacych wysokosci pylonow reklamowych i odlegltosci migdzy wolnostojacymi tablicami
i urzadzeniami reklamowymi. Natomiast nie przewiduje si¢ zmiany pozostatych zapisoéw dotyczacych zasad
lokalizacji tablic iurzadzen reklamowych, wtym m.in. dla obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2, zgodnie z tre§cig uwagi.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwag w calosci:

Ad. pkt 1

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan
miejscowy nie moze narusza¢ ustalen studium. Zgodnie z ustaleniami obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Bialegostoku” tereny 28ZP, 29ZP 1i30US,ZP potozone sa
w systemie przyrodniczym miasta. Zgodnie ze Studium na terenach systemu przyrodniczego miasta nie jest
mozliwa lokalizacja zabudowy mieszkaniowej. Omawiane tereny polozone sg w bezposrednim sgsiedztwie
istniejgcego kompleksu Lasu Pietrasze, dla ktérego peinig rol¢ bufora ochronnego od terendéw produkcyjno-
ustugowych. Ponadto przez tereny te przebiegaja linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia 110 kV. Na
podstawie przepisoOw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska i ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody plany miejscowe sporzadzane s3 zuwzglednieniem m.in. uwarunkowan
srodowiskowych. W zwigzku z tym tereny 28ZP i 29ZP przeznaczono pod zielen urzadzong, a teren 30US,ZP pod
zabudowe ustugowg =z zakresu sportu irekreacji oraz zielen urzadzona. Wtlasciwe ksztattowanie polityki
przestrzennej wymaga takiego rozmieszczenia poszczegdlnych funkceji w skali miasta, aby nie tworzy¢ konfliktow
funkcjonalnych i przestrzennych oraz utrzyma¢ odpowiedni zasdb terendw przyrodniczych i zwigzanych
z dziatalno$cig gospodarczg. Tereny mieszkaniowe nie powinny by¢ lokalizowane w poblizu istniejgcych obszarow
produkcyjno-ustugowych, takze z uwagi na zapewnienie mozliwosci ich bezkonfliktowego rozwoju. W zwigzku
Z pPOWYZSZym rozszerzenie przeznaczenia terenéow 28ZP, 29ZP 130US,ZP pod zabudow¢ mieszkaniowa
wielorodzinng nie bylo mozliwe.

Ad. pkt 2

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan
miejscowy nie moze narusza¢ ustalen studium. Zgodnie z ustaleniami obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Biategostoku” przedmiotowy teren oznaczony jest jako ,tereny
przemystowe, bazy, sktady i rzemiosto - do sukcesywnej modernizacji, uzupetnien i przeksztalcen” z mozliwoscia
lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2. Omawiany teren stanowi cze$é
kompleksu obszarow produkcyjno-ustugowych poédinocnej czgsci miasta.  Wihasciwe ksztaltowanie polityki
przestrzennej wymaga takiego rozmieszczenia poszczegdlnych funkceji w skali miasta, aby nie tworzy¢ konfliktow
funkcjonalnych i przestrzennych. Tereny mieszkaniowe nie powinny by¢ lokalizowane w poblizu istniejgcych
obszarow produkcyjno-ustugowych, takze zuwagi na zapewnienie mozliwosci ich bezkonfliktowego rozwoju.
Ponadto w planach miejscowych Biategostoku obszary zlokalizowane wzdluz gtownych dréog generalnie
przeznaczane sg pod zabudowg ustugows i produkcyjng, m.in. ze wzgledu na ucigzliwos$ci zwigzane z sgsiedztwem
tych drog oraz mozliwos¢ odpowiedniej obshlugi komunikacyjnej. Waznym czynnikiem jest zar6wno
rozmieszczenie, jak 1 wielko§¢ obszaré6w produkcyjnych iustugowych, atakze ich wzajemne powigzania.
W strukturze miasta nie moze zabrakngé terenow produkcyjno-ustugowych. Sg one niezbgdne do zapewnienia
prawidlowego funkcjonowania miejskiej jednostki osadniczej, wtym terenow aktywno$ci gospodarczej
stanowigcych o potencjale miejsc pracy. Na obszarze Biategostoku ros$nie tendencja do zmniejszania obszarow
produkcyjnych i ustugowych, atakze poeksploatacyjnych i zieleni na rzecz terendéw zabudowy mieszkaniowe;j.
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Takie dziatania w dalszej perspektywie mogg doprowadzi¢ do znacznego ograniczenia mozliwosci inwestycyjnych
i rozwojowych miasta. W zwigzku zpowyzszym na ww. terenie nie jest mozliwa lokalizacja zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;j.

Ad. pkt 3

Obszar objety opracowaniem stanowi cz¢$¢ kompleksu obszarow produkcyjno-ustugowych poétnocnej czesci
miasta. Ponadto potozony jest w sasiedztwie istniejacego Lasu Pietrasze, ktory otacza obszar z dwoch stron —
potnocnej i zachodniej. Tereny 19U,UC,P, 22U,UC,P i26U,P,ZP wchodzg w sktad terenéw produkcyjno-
ustugowych. Na podstawie przepisOw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $§rodowiska i ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody plany miejscowe sporzadzane sg zuwzglednieniem m.in.
uwarunkowan S$rodowiskowych, zgodnie zzasada zréwnowazonego rozwoju, tj. zachowaniu odpowiednich
proporcji przy gospodarowaniu zasobami Srodowiska. W zwiazku z tym na obszarze projektu planu ksztattowano
maksymalne wskazniki 1 parametry zabudowy i zagospodarowania terenéow (tj. powierzchni zabudowy,
intensywnos$ci  zabudowy, wysokosci budynkoéw) zuwzglednieniem uksztaltowania terenu, warunkow
fizjograficznych, istniejgcego zagospodarowania oraz polozenia obszarow w sgsiedztwie istniejgcego kompleksu
leSnego. Majac na uwadze powyzsze uwarunkowania, zastosowano stopniowanie wskaznikéw i parametrow
ksztaltowania zabudowy - poczawszy od najwyzszych na terenach potozonych przy ul. Gen. W. Andersa, do
nizszych na terenach potozonych w sgsiedztwie istniejacego kompleksu lesnego. Uwzgledniajac istniejace
zagospodarowanie i potozenie terenu 19U,UC,P przy ul. Gen. W. Andersa, wyznaczono wyzsze wskazniki
zabudowy i zagospodarowania, niz na pozostalych terenach produkcyjno-ustugowych potozonych w sgsiedztwie
istniejgcego kompleksu lasu. Odnos$nie dziatki nr 189/18 - jest ona czg¢$cig nieruchomosci potozonej na terenie
19U,UC,P. Na przedmiotowej nieruchomosci zlokalizowane sg budynki o zréznicowanych gabarytach. Cze$¢
budynkoéw wykracza poza granice tej nieruchomos$ci. W ustaleniach projektu planu uwzglgdniono istniejace
zagospodarowanie nieruchomos$ci, m.in. poprzez objecie w catosci budynkéw terenem 19U,UC,P wraz
z towarzyszacymi dojazdami znajdujgcymi si¢ na przylegtej nieruchomosci oraz poprzez okreslenie odpowiednich
parametrow 1 wskaznikow zabudowy i zagospodarowania. Natomiast podczas podzialu nieruchomosci lub
sprzedazy jej czesci, nalezy bra¢ pod uwage koniecznos$¢ spetnienia okreslonych parametrow zagospodarowania
nowej dziatki budowlanej. Odno$nie terenu 26U,P,ZP — jest on potozony na przedpolu Lasu Pietrasze,
w sgsiedztwie zieleni urzadzonej i naturalnego cieku wodnego. Z tego wzgledu dla tego terenu dodatkowo
wyznaczono funkcje zieleni urzagdzonej (ZP) jako rownorzedng funkcji produkcyjnej i ustugowej. Na czesci terenu
26U,P,ZP - w wydzieleniu wewngtrznym ,,B” potozonym w bliskim sgsiedztwie lasu i cieku, wyznaczono nizsze
wskazniki zabudowy i zagospodarowania, niz na pozostatych terenach produkcyjno-ustugowych objetych
opracowaniem. W wyniku uwzglednienia uwagi, o ktérej mowa w pkt 1 lit. a, na terenach 22U,UC,P i 26U,P,ZP
zwigkszono intensywno$¢ zabudowy. Ponadto, majac na uwadze funkcje terenu o znacznych powierzchniach
zabudowy 1 powierzchniach utwardzonych, uwzgledniono konieczno$¢ retencjonowania wod opadowych
i roztopowych, m.in. poprzez utrzymanie minimum 15 % powierzchni biologicznie czynnej. Ustalenia te
nie ogranicza w zaden sposob rozwoju produkcji iustug na tym obszarze. Natomiast przyczynig si¢ do
zapobiegania zmniejszania retencji terenowej, zgodnie z art. 269 ustawy z dnia 23 sierpnia 2017 r. Prawo wodne,
oraz zapobiegania skutkom suszy (art. 184). Biorgc pod uwage powyzsze, nie zmniejszono powierzchni terenu
biologicznie czynnego na terenach 19U,UC,P, 22U,UC,P i 26U,P,ZP.

Ad. pkt 4

Koniecznos$¢ uwzglednienia w zapisach plandw miejscowych ustalen dotyczacych obrony cywilnej wynika
z przepisow  ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym.
Wart. 1 ust. 2 pkt 518 ww. ustawy jest mowa o tym, Ze w planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
uwzglednia si¢ zwlaszcza wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby
obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa. W art. 17 pkt 6 lit. b ustalono konieczno$¢ uzgodnienia projektu planu
miejscowego z wojewodg, zarzadem wojewodztwa, zarzadem powiatu w zakresie odpowiednich zadan rzadowych
i samorzadowych. Przy opracowywaniu planéw miejscowych nalezy uwzgledni¢ ochrong¢ ludnosci zgodnie
z wymogami ustalonymi przez powyzsze organy. Ponadto realizacja ukry¢ powinna nastgpi¢ dopiero w okresie
podwyzszonej gotowoSci obronnej panstwa. Projektant ma obowigzek wskazania w przedlozonym do
zatwierdzenia projekcie budowlanym miejsc, w ktorych przewidziane zostato wykonanie ukry¢. Nalezy przyjac
rowniez takie rozwigzania projektowe, aby mozliwe bylo ich wykonanie w p6zniejszym czasie. W zwigzku z tym
usunigcie dla terenu 19U, UC,P zapisow dotyczacych obrony cywilnej nie byto mozliwe.

III. W zwigzku z uwzglednieniem uwag i wprowadzeniem zmian w projekcie planu, konieczne bylo
ponowienie procedury planistycznej. Zmieniony projekt planu w dniach 27.09-17.10.2018 r. zostal
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powtornie wylozony do publicznego wgladu w zakresie wprowadzonych zmian. W terminie przewidzianym
ustawowo do projektu planu nie wniesiono uwag.

W zwigzku z zakonczeniem procedury sporzadzenia projektu planu, okreslonej w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i strategicznej ocenie oddzialywania na S$rodowisko, okreslonej
w art. 3 pkt 14 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U.
z 2018 r. poz. 2081) oraz uzyskaniem niezbednych opinii i uzgodnien nie ma przeszkéd formalno-prawnych
do podjecia uchwaly.

Skutki finansowe uchwalenia planu:

Po ostatecznym zbilansowaniu wydatkow 1dochodéw zwigzanych zuchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Jaroszéwka w Biatymstoku (rejon ul. Gen. W. Andersa i ul. S.
Batorego) Gmina Biatystok w okresie prognozowanym do 2028 r. osiggnie ujemny bilans finansowy, ktéry moze
wyniesé ok. (-) 17 798 597,94 zt. Gmina poniesie naklady inwestycyjne zwigzane z wykupem pod drogi publiczne
oraz budowg infrastruktury technicznej i nawierzchni dréog wyznaczonych w planie. Czg$¢ kosztow dotyczacych
realizacji planu zostanie pokryta z podatkéw od nieruchomosci.

Dane przyje¢to na podstawie ,,Prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cz¢sci osiedla Jaroszowka w Biatymstoku (rejon ul. Gen. W. Andersa i ul. S. Batorego)”.

Lista nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci
osiedla Wygoda w Bialymstoku (rejon ul. Wschodniej i ul. Kazimierza Wielkiego):

1. Nie uwzgledniono w czesSci uwag dotyczacych:

1) powigkszenia terenu 22U,UC,P do granic nieruchomos$ci potozonej czgSciowo na tym terenie oraz na terenach
26U,P,ZP 1 29ZP wraz z parametrami i wskaznikami zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) rozszerzenia przeznaczenia dzialek nr 766/2, 766/4 1 766/6 na terenie 8MN,ZP o zabudowe ustugowa lub
produkcyjng i zwigkszenia intensywnosci zabudowy oraz umozliwienia lokalizacji ustug wymienionych w §
35 ust. 5 pkt 2-5;

3) zmiany zapisow w § 8 dotyczacych zasad lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych, w tym m.in. dla obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

2. Nie uwzgledniono w calosci uwag dotyczacych:
1) rozszerzenia przeznaczenia terendow 28ZP, 29ZP i 30US o zabudowg¢ mieszkaniowg wielorodzinng;

2) przeznaczenia dzialek nr 191, 192/2, 192/3, 192/4 potozonych na tereniec 18U,UC,P, pod zabudowg
mieszkaniowg wielorodzinng z uslugami w poziomie parteru;

3) zmniejszenia na terenach 19U,UC,P, 22U,UC,P 1 26U,P,ZP powierzchni terenu biologicznie czynnego do 10 %;
4) usunigcia dla terenu 19U, UC,P zapiséw dotyczacych obrony cywilnej zawartych w § 20 ust. 1 pkt 4 lit. a.
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