Projekt

UCHWAELA NR ....covvuvererruneee
RADY MIASTA BIALYSTOK
zdnia .....coooveunnnnenn. 2018 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci osiedla Bacieczki w Bialymstoku
(rejon ul. Produkcyjnej i ul. Bacieczki) - etap 11

Na podstawie Na art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r.
poz. 994 z p6z. zm.D) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6z. zm.?) uchwala sig¢, co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czeSci osiedla Bacieczki
w Bialymstoku (rejon ul. Produkcyjnej iul. Bacieczki) - etap II nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Bialegostoku” uchwalonego uchwata Nr XX/256/99 Rady Miejskiej
Biategostoku z dnia 29 listopada 1999 r., zmienionego uchwatami Rady Miejskiej Bialegostoku: Nr X/82/03 z dnia
30 czerwca 2003 r., Nr XLIV/502/05 z dnia 27 czerwca 2005 r., Nr XLV/520/05 z dnia 25 lipca 2005 r., Nr
XXVIII/317/08 z dnia 26 maja 2008 r. Nr XXX1/373/08 z dnia 8 wrzesnia 2008 r. oraz uchwatami Rady Miasta
Biatystok: Nr XXXV/405/12 z dnia 26 listopada 2012 r., Nr LV/634/14 z dnia 10 lutego 2014 r. i Nr XVII/254/16
z 18 stycznia 2016 1.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Bacieczki w Bialymstoku
(rejon ul. Produkcyjnej iul. Bacieczki) - etap II, zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z ustalen zawartych
w niniejszej uchwale i rysunku planu (zatacznik Nr 1).

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 50,4 ha, potozony na osiedlu Bacieczki w Biatymstoku, ograniczony
ulicami: Produkcyjng, Gen. F. Kleeberga, S. Szewko, Merkurego, Urana, NMP Krélowej Rodzin, J.Heweliusza,
Komisji Edukacji Narodowej i doling rzeki Biate;j.

3. Integralna czgs$cig niniejszej uchwaly sa:
1) zatacznik Nr 1 — stanowigcy rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik Nr 2 — zawierajacy rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 — okreslajacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wtasnych Gminy Biatystok.

§ 3. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) banerze reklamowym (transparencie) - nalezy przez to rozumie¢ formg tablicy reklamowej tekstylnej lub
wykonanej z innego materiatu elastycznego, montowanego w sposob inny niz za pomocg stelaza;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtownych potaci do ptaszczyzny poziomej
od 0° do 15°, z wyjatkiem zadaszen elementow zewnetrznych budynkow takich jak: tacznik, balkon, wykusz,
klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, swietlik;

3) dachu symetrycznym - nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego gtéwne potacie, majg ten sam kat nachylenia do
ptaszczyzny poziomej od 30° do 45° (z wyjatkiem zadaszen elementow zewnetrznych budynkow takich jak
np.: facznik, balkon, taras, wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, swietlik);

4) elewacji eksponowanej - nalezy przez to rozumiec¢ elewacje wymagajace szczegdlnego traktowania w zakresie
projektowanych rozwigzan architektonicznych i materialowych;

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz.U. z 2018 r. poz. 1000, 1349 i 1432
2) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2017 r. poz. 1566, z 2018 r. poz. 1496 i 1544,

Id: E9487C27-9D30-4515-A0F7-7D657C00C48A. Projekt Strona 1



5) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia oraz inne obiekty budowlane stuzace
do przesytania i dystrybucji plynow, gazéw, paliw, energii oraz sygnatow;

6) infrastrukturze technicznej ogdlnomiejskiej — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture techniczng shuzaca
realizacji celow publicznych;

7) kiosku — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy obiekt budowlany o funkcji uslugowej, posiadajacy jedna
kondygnacje nadziemng o wysokos$ci nie wigkszej niz 3,5 m i o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 20 m2;

8) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajacg tereny o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania;

9) linii wydzielenia wewnetrznego — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wydzielajaca czes¢ terenu, na ktorej
obowigzuja ustalenia szczegdlne w stosunku do pozostalej czgsci terenu;

10) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie mozne przekroczy¢ $ciana
zewnetrzna budynku w kierunku ulicy, sasiedniego terenu lub sasiedniej dzialki, z zastrzezeniem §
4 ust. 1 pkt 5;

11) linii zabudowy nieprzekraczalnej mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktoérej nie mozne
przekroczy¢ $ciana zewnetrzna budynku o funkcji mieszkaniowej w kierunku ulicy, sasiednich dziatek lub
terendw, z zastrzezeniem § 4 ust. 1 pkt 5;

12) literniczo-graficznej formie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ urzgdzenie reklamowe, w tym neon,
w formie przestrzennych liter i elementéw graficznych, umieszczane na §cianach budynkow bezposrednio lub
za pomocy stelaza;

13) neonie — nalezy przez to rozumie¢ azurowe $wietlne urzadzenie reklamowe (rurki szklane wypetnione gazem
lub mieszanka gazow) o formie literniczej lub innej graficznej;

14) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i obiekty budowlane, §cisle
zwigzane z prawidlowym funkcjonowaniem terenu, w tym: garaze, budynki gospodarcze, podjazdy, parkingi
i obiekty matej architektury;

15) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajeta przez budynek (budynki)
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku (budynkéw) na
powierzchni¢ dziatki budowlanej, z wylaczeniem powierzchni: obiektdow budowlanych lub ich czegsci
niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu, schodow zewnetrznych, ramp zewnetrznych, pochylni, balkonow,
daszkow, markiz oraz wystgpow dachowych;

16) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje dominujacg na terenie w sposob okreslony
w ustaleniach planu;

17) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktéra uzupelnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

18) reklamie remontowo-budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ tablicg reklamowg umieszczong na rusztowaniu,
ogrodzeniu lub wyposazeniu placu budowy, stosowang wylacznie w trakcie formalnie prowadzonych robot
budowlanych;

19) retencji wodnej — nalezy przez to rozumie¢ dziatania prowadzace do spowolnienia lub powstrzymania
odptywu wody (opadu atmosferycznego) z dziatki budowlanej, terenu lub zlewni, poprzez np.: budowe
urzadzen wodnych, atakze wykorzystanie terenow nieutwardzonych, podmoklych, oczek wodnych oraz
skupisk roslinnosci i zadrzewien;

20) schemacie infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ opis lub rysunek uktadu powigzan
elementéw systemu infrastruktury technicznej;

21) SIMB — nalezy przez to rozumie¢ elementy Systemu Informacji Miejskiej Biategostoku tj. tablice i znaki
informacyjne, w tym nazwy ulic i numeracja porzagdkowa nieruchomosci;

22) stupie ogloszeniowo - reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w formie walca lub
graniastostupa prostego prawidtowego, stuzacy do umieszczania ogtoszen i informacji;

23) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen wokoét infrastruktury technicznej ogdlnomiejskie;j,
w ktorej obowiagzuja ograniczenia w sposobie uzytkowania wprowadzone w ustaleniach planu;
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24) szyldzie typu ,,semafor" — nalezy przez to rozumie¢ szyld montowany prostopadle do plaszczyzny $ciany
budynku;

25) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi oraz oznaczony wyrdzniajagcym go sposrod pozostatych terenow symbolem;

26) terenowych urzadzeniach sportowo-rekreacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzone boiska, trybuny,
bieznie, tory wrotkarskie, ,,Sciezki zdrowia”, place zabaw dla dzieci oraz inne obiekty usytuowane poza
budynkami, na wolnym powietrzu;

27) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki uzyteczno$ci publicznej i zamieszkania zbiorowego
a takze przeznaczone do wytwarzania wytworczosci drobnej tj. wytwarzanie produktéw jednostkowych na
zamowienie klienta detalicznego;

28) zasadach rozrzadu — nalezy przez to rozumie¢ przedstawiane na rysunku planu zasady rozmieszczenia
infrastruktury technicznej wzgledem siebie zuwzglednieniem rodzajow infrastruktury (np. sieci
wodociggowych, gazowych);

29) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte roslinnoscia, $wiadomie ksztattowang przez
cztowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe, estetyczne, o charakterze parkowym
lub jako zielen towarzyszaca przy obiektach budowlanych;

30) zrodiach ciepla - nalezy przez to rozumie¢ zespot urzadzen (np. kottéw) stuzacych do wytwarzania cieplta,
stanowigcych jedng instalacje.

2. W odniesieniu do innych okres§len ipoje¢ uzytych wuchwale, niewymienionych w ust. 1, stosuje si¢
definicje zawarte w innych obowigzujacych przepisach.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu (zalacznik Nr 1) sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) symbole terenow;
4) linie wydzielenia wewnetrznego z oznaczeniem literowym;
5) linie zabudowy nieprzekraczalne (w tym mieszkaniowe), z odstepstwem dla nastgpujacych wyjatkow:
a) docieplen budynkow istniejacych,

b) nadbudowy wyzszych kondygnacji budynkéw nad parterem istniejagcym i wykraczajacym poza lini¢
zabudowy w kierunku ulicy, lecz nie wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

¢) elementow zewnetrznych budynkow takich jak: balkon, wykusz, zadaszenie, markiza, okap oraz elementow
tworzacych faktur¢ zewngtrzng i wystrdj elewacji — o maksymalnym wysiegu do 1,5 m poza $ciang
zewnetrzng budynku, lecz nie wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementéw
istniejacych),

d) urzadzen ipochylni dla oséb niepetnosprawnych, schoddéw zewngtrznych, ramp ipodestow w rejonie
wejscia do lokali uslugowych - o szerokosci maksimum 3,0 m, lecz niewykraczajacych poza lini¢
rozgraniczajgcg (nie dotyczy elementdw istniejgcych),

e¢) wiatrolapow i klatek schodowych przed wejsciami do budynkow istniejacych - o wysokosci maksimum 3,5
m oraz maksymalnym wysiegu do 2,0 m poza $cian¢ zewngetrzng budynku, lecz nie wykraczajacych poza
linie rozgraniczajaca,

f) stacji transformatorowych i innych budowli oraz urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej
oraz obiektow matej architektury,

g) obiektow tymczasowych, o ile ustalenia szczegdétowe dopuszczaja ich lokalizacje;
6) miejsca lokalizacji elewacji eksponowanych;
7) klasyfikacja ulic — drég publicznych i wewngtrznych;
8) zasady rozrzadu infrastruktury techniczne;.
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2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na zalgczniku Nr 1, niewymienione w ust. 1, w tym lokalizacja
jezdni, infrastruktury technicznej, drég rowerowych, ciagéw pieszych, miejsc postojowych, granice GZWP
i projektowanego obszaru ochronnego, majg charakter informacyjny.

3. W odniesieniu do liniowych oznaczen graficznych, o ktérych mowa wust. 1 pkt 1, 2 oraz pkt4-5 za
rzeczywistg lokalizacje nalezy przyjmowac o$ linii.

§ 5. 1. Poszczegdlnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi przypisuje si¢
symbole cyfrowo-literowe, w ktorych czton cyfrowy jest porzadkowy (numerujgcy poszczegélne tereny), a czton
literowy okresla nastepujace podstawowe przeznaczenie terendow:

1) MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) U — zabudowa ustugowa, w tym z zakresu, o ktorym mowa w pkt 3;

3) UO - zabudowa ustugowa z zakresu o§wiaty, w tym m.in. ztobki (placoéwki opieki nad dzie¢mi w wieku do lat
3), przedszkola, szkoty;

4) ZP - zielen urzadzona;
5) KD — drogi publiczne;
6) KDW — drogi wewnetrzne;
7) E - elektroenergetyka.

2. Symbol literowy oznacza podstawowe przeznaczenie terenu, ktore moze by¢ uzupelione przeznaczeniem
uzupetiajacym - zgodnie z ustalenia szczegdtowymi.

3. Wymienione po przecinku podstawowe przeznaczenie terenu moga wystepowac tgcznie lub wymiennie -
o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej.

DZIAL 1I.
USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdzial 1.
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego

§ 6. 1. W zakresie kompozycji przestrzenne;j:
1) ustala sig¢:

a) w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie innej, niz wolno stojaca -
realizacje wylacznie jako jedno zamierzenie budowlane obejmujace wszystkie budynki (segmenty),
z dopuszczeniem podziatu na etapy,

b) w przypadku lokalizacji funkcji ustugowej od strony funkcji mieszkaniowej i ogrodéw przydomowych,
w pasie o szerokosci 2 m lokalizacje pasa zieleni izolacyjnej w formie zwartego zywoplotu z roslin
zimozielonych,

¢) szeroko$¢ dojazdu do budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej, szeregowej
i grupowej - minimum 8 metrow, z zastrzezeniem pkt 2 lita i b,

d) odlegtos¢ budynku od dojazdu, o ktérym mowa w lit. ¢ - minimum 5 m;
2) dopuszcza sig¢:

a) w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o ktorej mowa w pkt 1 lit. ¢, zmniejszenie szerokosci
dojazdu obstugujacego:

- maksymalnie 4 budynki (segmenty) - do minimum 6 m,
- maksymalnie 2 budynki (segmenty) - do minimum 5 m,

b) mozliwos¢ wykorzystania dojazdow istniejacych oraz drog wewngtrznych o symbolu KDW, o innych
parametrach niz okre§lone w pkt. 1,

¢) lokalizacje budynkéw po granicy dziatki.

2. Na obszarze objgtym planem, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej, dopuszcza sig:
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1) zachowanie, remont iprzebudowe istniejacych budynkéw o parametrach i wskaznikach zabudowy
i zagospodarowania oraz funkcji innej, niz okreslono w ustaleniach planu;

2) rozbudowg oraz nadbudowe istniejacych budynkow posiadajacych parametry iwskazniki zabudowy
izagospodarowania inng niz okreSlone w ustaleniach planu - zgodnie zzasadami zabudowy
i zagospodarowania okreslonymi w ustaleniach planu dla poszczeg6lnych terenow.

3. W zakresie wystroju zewngtrznego budynkow:
1) ustala sie:

a) forme architektoniczng budynkow tworzaca kompozycyjna calosé, o jednorodnym rodzaju wykonczenia
i kolorystyce w przypadku realizacji:

- budynkow w obrgbie jednej dziatki budowlane;,

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej innej niz wolno stojgca, w obrebie jednego zamierzenia
budowlanego,

b) kolorystyke $cian budynkow:
- stonowang, maksymalnie 3 kolory na jednej elewacji,

- w odcieniach bieli, bezu, brazu i szarosci oraz koloréw wynikajacych z barw naturalnych materiatéw
wykonczenia elewacji takich jak: drewno, kamien, cegla,

- z wylaczeniem barw jaskrawych,

c) kolorystyke pokry¢ dachowych (nie dotyczy dachow plaskich) - stonowang w odcieniach brazu, szarosci
1 czerwieni;

2) dopuszcza si¢ dla budynkdéw ustugowych kolorystyke wynikajaca z barw firmowych lub patronackich;

3) zakazuje si¢ lokalizacji elementow technicznego wyposazenia budynkow tj. urzadzen i instalacji stuzacych do
wentylacji, klimatyzacji, pozyskiwania energii z promieniowania slonecznego oraz anten satelitarnych - na
elewacjach i dachach budynkow od strony przestrzeni publicznych.

4. W zakresie lokalizacji ogrodzen:

1) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ ogrodzen na 1,6 m od poziomu terenu;

2) zakazuje sig:
a) stosowania ogrodzen petlnych, prefabrykowanych przgset zelbetowych i betonowych oraz ogrodzen z blachy,
b) lokalizacji ogrodzen na terenach oznaczonym symbolem ZP,KP.

5. Na obszarze objetym planem, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowia inaczej, dopuszcza si¢ realizacje
miejsc postojowych w formie budynkéw w catosci lub w czgsci o funkeji parkingowej (garazowej), parkingow
(garazy) wielopoziomowych i podziemnych oraz parkingéw terenowych (naziemnych).

§ 7. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych:
1) na budynkach - zgodnie z ust. 3;
2) na kioskach - zgodnie z ust. 4;
3) na wiatach przystankow komunikacji miejskiej - zgodnie z ust. 5;
4) wolno stojacych - zgodnie ustaleniami zawartymi w ust. 6.
2. Zakazuje si¢ lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych:
1) innych i w spos6b inny, niz okreslono w ust. 3,4, 51 6;
2) na budynkach i kioskach — innych niz szyldy;
3) na wiatach przystankéw komunikacji miejskiej — innych niz tablice reklamowe;
4) wolnostojacych — innych niz stupy ogloszeniowo-reklamowe;

5) w formie baneréw i reklamy naklejanej na okna i drzwi budynkdow;
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6) w miejscach i w sposob zastrzezony dla znakdéw drogowych i oznakowania SIMB lub w sposob utrudniajacy
ich widoczno$¢ i odczytanie;

7) w miejscach i w sposob ograniczajgcy widocznos$¢ z kamer wizyjnych systemu monitoringu miejskiego;
8) na terenach zieleni urzadzonej — innych niz stupy ogloszeniowo-reklamowe;
9) w szpalerach drzew i na drzewach;

10) ze zmienng ekspozycja obrazu, projekcjami §wietlnymi i elementami ruchomymi oraz o zmiennym natezeniu
Swiatla;

11) w sposob przestaniajacy okna, drzwi iinne istotne elementy budynku oraz detali ich wystroju
architektonicznego, w tym m. in. balustrad, gzymsow, pilastrow, portali — nie dotyczy reklam remontowo-
budowlanych.

3. W zakresie lokalizacji szyldow na budynkach ustala si¢:
1) miejsca ich sytuowania i forme:

a)na $cianie w kondygnacji parteru powyzej okien idrzwi oraz ponizej gzymsu oddzielajacego parter od
wyzszych kondygnacji lub ponizej stropu, w formie:

- tablic reklamowych z wylaczeniem baneréw i reklamy naklejanej na okna i drzwi,
- szyldow typu ,,semafor,
- literniczo-graficznych form przestrzennych,
- reklam remontowo-budowlanych;
b) na rusztowaniu - w formie reklamy remontowo-budowlane;j;
2) gabaryty:
a) tablic reklamowych:
- wysokos$¢ — maksimum 0,5 m,
- wysigg poza lico Sciany maksimum 0,15 m,
b) szyldow typu ,,semafor”:
- wysokos$¢ — maksimum 0,5 m,
- wysieg poza lico $ciany maksimum 0,7 m,
¢) literniczo-graficznych form przestrzennych:
- wysokos$¢ — maksimum 0,5 m,
- wysieg poza lico Sciany maksimum 0,15 m;
3) zasady sytuowania:

a) nie wiecej niz 1 szyld o powierzchni maksymalnej 1,5 m? na 1 lokal, w ktérym prowadzona jest dziatalnos¢,
z zastrzezeniem lit. b,

b) odlegto$¢ migdzy szyldami a elementami SIMB zlokalizowanymi na tej samej $cianie budynku — minimum
1,2 m,

c) ujednolicone formaty szyldow, wtym rowna wysokos¢ irowne odstgpy migdzy nimi - w ramach
poszczegblnych stref budynkow okreslonych w pkt 1.

4. W zakresie lokalizacji szyldow na kioskach, ustala sie:

1) miejsce ich sytuowania i formy: na attyce kiosku, w formie:
a) tablic reklamowych,
b) literniczo-graficznych form przestrzennych;

2) gabaryty i zasady sytuowania:
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a) powierzchnia ekspozycji - maksimum 1,5 m?,

b) wysoko$¢ - maksimum 0,6 m,

¢) wysieg od lica attyki — maksimum 0,15 m,

d) ilo$¢ — maksimum jedna tablica reklamowa lub literniczo-graficzna forma przestrzenna,

e) montowanie - ptasko w obrysie attyki.

5. W zakresie tablic reklamowych na wiatach przystankéw komunikacji miejskiej ustala sie:
1) miejsca ich sytuowania: na $cianach wiaty;
2) gabaryty i zasady ich sytuowania:

a) powierzchnia ekspozycji jednej tablicy - maksimum 2,2 m?,

b) wysigg od lica $ciany — maksimum 0,15 m,

¢) ilo$¢ — maksimum dwie tablice jedno lub dwustronne,

d) montowanie - ptasko w obrysie $ciany.

6. W zakresie lokalizacji wolno stupéw ogloszeniowo-reklamowych ustala sig:
1) miejsca ich sytuowania w przestrzeniach publicznych, o ktorych mowa w § 13 ust. 1;
2) gabaryty:

a) wysoko$¢ — maksimum 4,7 m,

b) szeroko$¢ - maksimum 1,6 m;
3) minimalna odleglos¢:

a) od elementow SIMB usytuowanych po tej same;j stronie drogi - 30 m,

b) od znakoéw drogowych - 20 m,

¢) od kraweznikow jezdni - 2,5 m.

Rozdzial 2.
Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu. Ksztaltowanie krajobrazu.

§ 8. 1. W celu ochrony wod powierzchniowych i podziemnych w tym Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 218 - Pradolina rzeki Suprasl wraz z jego projektowanym obszarem ochronnym, zakazuje si¢:

1) wykorzystywania odpadéw (w tym gruzu budowlanego) do podnoszenia rz¢dne;j terenu;

2) lokalizacji inwestycji, ktore moga zanieczyszcza¢ wody powierzchniowe ipodziemne ze wzgledu na
wytwarzane $cieki, emitowane pyly i gazy oraz sktadowane odpady.

2. W przypadku budowy parkingéw (nie dotyczy parkingéw podziemnych, wbudowanych i w drogach) na
obszarze planu ustala si¢ lokalizacje zieleni wysokiej w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych
w obrebie parkingu lub po jego obrysie.

§ 9. Ustala si¢ prowadzenie zagospodarowania odpadéw w oparciu o plan gospodarki odpadami.
§ 10. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $srodowisku:
1) na terenach oznaczonych symbolem MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) na terenach oznaczonych symbolem MN,U, U,MN, — jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-
ushugowe;

3)na terenach oznaczonych symbolami 1.9ZP,KP, 1.10ZP,KP i1.11ZP,KP - jak dla terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych;

4) na terenie oznaczonym symbolem 3.5UO oraz w przypadku lokalizacji zabudowy ustugowej z zakresu o$wiaty
- jak dla budynkéw zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy.
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Rozdzial 3.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 11. Na obszarze objetym planem nie wystepuja zabytki archeologiczne, zabytki nieruchome wpisane do
rejestru zabytkow lub ujete w gminnej ewidencji zabytkéw oraz niebedace zabytkami dobra kultury wspolczesne;.

§ 12. W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymac¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub
zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie zawiadomic
o tym odpowiednie stuzby konserwatorskie lub Prezydenta Miasta Bialegostoku.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 13. 1. Ustala si¢, ze w sktad przestrzeni publicznych wchodza:
1) drogi publiczne;
2) droga wewnetrzna 30KDW;
3) tereny o symbolu 1.9ZP,KP, 1.10ZP,KP, 1.11ZP,KP.

2. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 11 2:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) stupow ogloszeniowo-reklamowych,

b) drzew, krzewow i roslinnosci niskie;j,

¢) elementow systemu oznaczenia SIMB,

d) obiektow matej architektury i oswietlenia,

e) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

f) wiat przystankow autobusowych i kioskow (wytacznie jeden kiosk w bezposrednim sasiedztwie istniejacych
i projektowanych przystankow autobusowych),

g) urzadzen technicznych obstugi miejskiego systemu rowerowego;
2) ustala si¢ stosowanie ujednoliconej formy obiektéw, o ktorych mowa w pkt 1 lit. c-g;
3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw oraz obiektéw tymczasowych, innych niz okreslone w pkt 1.
3. Ustalenia szczegdtowe dotyczace terendw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3, zostaty okreslone w § 34.

Rozdzial S.

Granica i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania wojewodztwa

§ 14. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie przepisow odrgbnych, w tym tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania wojewoddztwa.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 15. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszaréw do scalenia i podziatu nieruchomosci.

2. Dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne oraz laczenie dziatek shuzace poprawie warunkow zagospodarowania
dziatek sgsiednich.

3. Nie ustala si¢ minimalnej i maksymalnej wielkos$ci dziatek uzyskiwanej w wyniku podziatu nieruchomosci.

4. Zakazuje si¢ podziatéw w celu wydzielenia garazy, budynkéw gospodarczych oraz obiektéw tymczasowych.
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Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 16. Na calym obszarze objetym planem, oile ustalenia szczegdtowe nie stanowia inaczej zakazuje si¢
lokalizacji:

1) obiektow obstugi komunikacji:
a) stacji paliw ptynnych i gazowych,

b) stacji obshugi pojazdow, myjni, komiséw, warsztatow samochodowych, mechanicznych, wulkanizacyjnych,
naprawczych, z wytgczeniem terendw oznaczonych symbolami: 1.1U,MN, 1.2UMN, 3.1U,MN i 3.2U,MN,

¢) stacji demontazu, lakierni;
2) warsztatow stolarskich, §lusarskich i kamieniarskich;
3) ustug pogrzebowych, wyrobu trumien i nagrobkéw oraz spalarni i spopielarni zwlok;
4) magazynowania, baz i sktadow (w tym transportowych i budowlanych);

5) funkcji zwigzanych z gospodarka odpadami wtym: =zutylizacja, unieszkodliwianiem, zbieraniem
(magazynowaniem), przechowywaniem i przetwarzaniem odpadow;

6) ustug w inny sposob niz w obiektach zamknietych (z wytaczeniem takich ustug jak stacje paliw, myjnie,
komisy samochodowe);

7) garazy wolno stojacych typu ,,blaszak”;
8) obiektow tymczasowych, za wyjatkiem obiektow, o ktorych mowa w § 13 ust. 2.

§ 17. 1. Ustala si¢ strefy techniczne wzdhuz infrastruktury technicznej ogolnomiejskiej o nastgpujacych
szeroko$ciach:

1)dla sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej itelekomunikacyjnej - okresSlonej przez rzut pionowy
zewngtrznego obrysu elementéw sieci na powierzchnie terenu;

2) dla sieci kanalizacji deszczowej oraz rowow i ciekow skanalizowanych (obustronnie od osi sieci):
a) o srednicy od Dn 200 do Dn 300 wiacznie — 2,0 m,
b) o srednicy od Dn 301 do Dn 400 wiacznie — 3,0 m,
¢) o $rednicy wickszej od Dn 401 — 4,0 m;

3) dla kanalow sieci cieptowniczych — 2,0 m od krawedzi kanatu, komory cieptowniczej lub innych obiektow
budowlanych zwiazanych z funkcjonowaniem sieci cieptownicze;j;

4) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych (obustronnie od osi linii):
a) 15kV -5m,
b) 110 kV —20 m;

5) dla elektroenergetycznych linii kablowych nN i SN 15kV - 0,5 m (obustronnie od osi sieci).
2. W strefach technicznych, o ktéorych mowa w ust. 1, z zastrzezeniem ust. 3:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w sposob umozliwiajacy zapewnienie dostgpu do ogdlnomiejskich sieci
infrastruktury technicznej w celu prowadzenia rob6t budowlanych i remontéw sieci,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych obiektow budowlanych przy zastosowaniu rozwigzan technicznych
gwarantujacych bezpieczne uzytkowanie sieci oraz bezpieczng budowe i uzytkowanie lokalizowanego obiektu.

3. W strefach technicznych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 41 5:
1) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw pod warunkiem spetnienia:
a) obowigzujacych przepisow i norm dotyczacych budowy obiektow w sasiedztwie linii elektroenergetycznych,

b) warunkow eksploatacji linii elektroenergetycznych,

Id: E9487C27-9D30-4515-A0F7-7D657C00C48A. Projekt Strona 9



¢) warunkow dotyczacych poziomu poél elektromagnetycznych;
2) zakazuje si¢:

a) lokalizacji budynkéw mieszkalnych izamieszkania zbiorowego w odleglosci mniejszej niz 14,5 m od
skrajnego przewodu linii napowietrznej wysokiego napiecia 110 kV,

b) nasadzania roslinno$ci wysokiej (powyzej 2 m) w odlegto$ci mniejszej niz 5,5 m (dotyczy korony drzewa)
od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii napowietrznej wysokiego napiecia 110 kV.

4. W odniesieniu do sieci gazowych obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu na podstawie
przepisow w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe i ich usytuowanie.

§ 18. W zakresie obrony cywilnej ustala si¢:

1) lokalizacje ukryé, w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej RP - w projektowanych budynkach
zamieszkania zbiorowego przeznaczonych na pobyt powyzej 15 0sob, ustugowych z zakresu uzytecznosci
publicznej powyzej 15 pracownikéw (z dopuszczeniem lokalizacji ukry¢ na terenach przylegtych do
budynkow);

2) lokalizacje awaryjnych uje¢ wody pitnej - ze studni o wydajno$ci min. 7,5 1 na osobe¢/dobe i promieniu dojscia
do budynkow mieszkalnych nie wigkszym niz 800 m, zlokalizowanej poza granicami planu przy ul. NMP
Krélowej Rodzin (w rejonie kosciota);

3) alarmowanie mieszkancéw w przypadku zagrozenia - poprzez istniejacg syren¢ alarmowsg o promieniu
styszalnos$ci do 500 m, zlokalizowana przy ul. Strazackiej 25;

4) tras¢ ewakuacji ludnosci - ul. Produkcyjng (1KD-Z);
5) dostosowanie stacji transformatorowych do systemu wygaszania o§wietlenia zewngtrznego.

§ 19. Przy projektowaniu irealizacji obiektow budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi
obowigzuja wymagania na podstawie przepisoéw odrebnych dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode
oraz drog pozarowych.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji

§ 20. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) IKD-Z (ul. Produkcyjna), 2KD-Z, 3KD-L (ul. Bacieczki), 4KD-L (ul. Merkurego), SKD-L (ul. W.
Wroéblewskiego), 6KD-D, 7KD-D (ul. S. Szewko), 8KD-D (ul. W. Kazaneckiego), 9KD-D (ul. Komety),
10KD-D (ul. Urana), 11KD-D (ul. Gwiezdna), 12KD-D (ul. Planetarna), 13KD-D (ul. Kosmiczna), 14KD-D
(ul. Rakietowa), 15KD-D (ul. Marsa), 16KD-D (ul. Satelitarna), 17KD-D (ul. Heweliusza), 18KD-D, 19KD-D,
20KD-D, 21KD-D (ul. Jowisza), 22KD-D (ul. Strazacka), 23KD-D (ul. Astronautéow), 24KD-D (ul. K.
Tetmajera), 25KD-D (ul. Orkana), 26KD-D (ul. Orbitalna), 27KD-D (ul. Ikara), 28KD-D (ul. Elektronowa)
przeznacza si¢ pod drogi publiczne wraz z infrastruktura techniczng oraz zielenig urzadzona;

2) 29KDW, 30KDW, 31KDW, 32KDW, 33KDW, 34KDW, 35KDW, 36KDW, 37KDW przeznacza si¢ pod drogi
wewnetrzne wraz z infrastruktura techniczng oraz zielenig urzadzona.

2. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru objgtego planem poprzez:
1) ulice uktadu podstawowego: 1KD-Z (Produkcyjna), 2KD-Z;

2) ulice uktadu obshugujacego: 3KD-L (ul. Bacieczki), 4KD-L (ul. Merkurego), SKD-L (ul. W. Wréblewskiego),
6KD-D, 7KD-D (ul. S. Szewko), 8KD-D (ul. W. Kazaneckiego), 9KD-D (ul. Komety), 10KD-D (ul. Urana),
11KD-D (ul. Gwiezdna), 12KD-D (ul. Planetarna), 13KD-D (ul. Kosmiczna), 14KD-D (ul. Rakietowa), 15KD-
D (ul. Marsa), 16KD-D (ul. Satelitarna), 17KD-D (ul. Heweliusza), 18KD-D, 19KD-D, 20KD-D, 21KD-D (ul.
Jowisza), 22KD-D (ul. Strazacka), 23KD-D (ul. Astronautéw), 24KD-D (ul. K. Tetmajera), 25KD-D (ul.
Orkana), 26KD-D (ul. Orbitalna), 27KD-D (ul. Ikara), 28KD-D (ul. Elektronowa);

3) drogi wewngtrzne: 29KDW, 30KDW, 31KDW, 32KDW, 33KDW, 34KDW, 35KDW, 36KDW, 37KDW.

3. Ustala si¢ przebieg tras publicznego transportu zbiorowego ulicami uktadu podstawowego i wybranymi
ulicami uktadu obstugujacego.

4. Ustala si¢ nastepujaca klasyfikacje 1 parametry techniczne:
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1) drég publicznych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 1:
a) 1KD-Z — istniejaca — ulica zbiorcza z jezdnig 2x2 pasy ruchu, w przekroju ulicy droga rowerowa,
b) 2KD-Z — projektowana — ulica zbiorcza z jezdnig 1x2 pasy ruchu, w przekroju ulicy droga rowerowa,
c¢) od 3KD-L do 5KD-L — istniejagce — ulice lokalne z jezdnig 1x2 pasy ruchu,
d) od 6KD-D do 28KD-D - istniejace — ulice dojazdowe z jezdnig 1x2 pasy ruchu;
2) drég wewnetrznych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2:
a) od 29KDW do 36KDW - istniejace — drogi wewngtrzne,
b) 37KDW - projektowana droga wewnetrzna.

5. Szerokos¢ drég publicznych i drég wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ wedlug odczytu
geometrycznego na rysunku planu.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej
opflaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu.

§ 21. 1. Ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki urzadzenia miejsc postojowych w granicach dziatki
budowlanej, wtym miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzenia w karte
parkingowa:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 1 miejsce postojowe lub garazowe na 1 budynek mieszkalny;
2) zabudowa ustugowa:

a) administracja, biura — 10 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

b) handel — 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

¢) obiekty gastronomiczne — 15 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,

d) hotele — 15 migjsc postojowych na 100 16zek,

e) szpitale, kliniki — 3 miejsca postojowe na 10 16zek,

f) przychodnie — 8 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

g) teatry i kina — 20 miejsc postojowych na 100 miejsc,

h) ztobki, przedszkola, szkoty, z wyjatkiem szko6t wyzszych — 15 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych;
3) ustugi inne niz wymienione w pkt 2 — 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j.

2. Ustala si¢, ze do powierzchni uzytkowej, nie wlicza si¢ powierzchni uzytkowej komunikacji, zapleczy
magazynowych, zapleczy socjalnych oraz powierzchni projektowanych miejsc postojowych wbudowanych.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ogélnomiejskiej oraz
infrastruktury zlokalizowanej na terenach przestrzeni publicznych

§ 22. W zakresie zasad lokalizacji i okreslania parametrow infrastruktury techniczne;j:
1) ustala sig:

a) zasady lokalizacji irodzaje infrastruktury zgodnie ze schematami infrastruktury technicznej iz zasadami
rozrzadu okreslonymi na rysunku planu,

b) dostosowanie parametrow projektowanej infrastruktury technicznej do przewidywanego pelnego
zainwestowania na terenach objetych ustaleniami planu, zuwzglednieniem przewidywanych potrzeb
przesytu mediow w obszarze obstugiwanym przez t¢ infrastrukture (np. zlewni, obszaru zasilania),

c) lokalizacje przej$¢ poprzecznych infrastruktury technicznej pod dnem ciekoéw lub rowow, z zastrzezeniem
pkt 2 lit. f;

2) dopuszcza sig:

a) przebudowe lub likwidacje istniejacej infrastruktury technicznej pod warunkiem zastosowania rozwigzan
okreslonych w lit. b-f,
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b) zmiane lokalizacji infrastruktury technicznej okreslonej w pkt. 1 lit a, pod warunkiem zachowania zasad
rozrzadu uzbrojenia okre§lonych na rysunku planu,

¢) zmian¢ przedstawionych na rysunku planu zasad rozrzadu, o ktérych mowa w pkt 1 lit. a, pod warunkiem
opracowania nowych zasad rozrzadu, z uwzglednieniem wszystkich rodzajow sieci przedstawionych na
rysunku planu,

d) lokalizacj¢ infrastruktury nieuwzglednionej w rozrzadzie, pod warunkiem opracowania nowych zasad
rozrzadu i zachowania priorytetu lokalizacji infrastruktury technicznej ogdélnomiejskiej przedstawionej na
rysunku planu,

e) lokalizacje infrastruktury technicznej na innych terenach w przypadku braku mozliwosci lokalizacji na
terenie wskazanym na rysunku planu,

f) stosowanie innych schematow zaopatrzenia w wodg, energi¢ i gaz oraz odprowadzenia $SciekOw sanitarnych
iwod opadowych, oktorych mowa wpkt1lit. a, zuwzglednieniem wszystkich terenow objetych
ustaleniami planu,

g) lokalizacj¢ nad ciekami lub rowami nastgpujacych budowli infrastruktury techniczne;j:
- linii elektroenergetycznych 110kV,
- budowli tymczasowych,

- innych budowli infrastruktury technicznej, pod warunkiem ostonigcia ich innymi obiektami budowlanymi
(np. mostami).

§ 23. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala sie:
a) ogolnomiejska sie¢ wodociagowa jako podstawowy system zaopatrzenia w wodg,

b) zasilanie w wodg z istniejacej magistrali wodociagowej przebiegajacej wzdtuz ul. Produkcyjnej (2KD-Z),
z istniejacych i projektowanych sieci wodociggowych w ulicach: H. Kottagtaja i Gen. Franciszka Kleeberga
(zlokalizowanych poza granicami planu) oraz zistniejacych i projektowanych ogdlnomiejskich sieci
wodociagowych w ulicach sasiednich;

2) dopuszcza sig¢:

a) zaopatrzenie w wod¢ z innych systeméw wodociggowych, spetniajacych warunki dotyczace zbiorowego
zaopatrzenia w wodeg,

b) korzystanie z wlasnych uje¢ wody, zgodnie z zasadami zawartymi w przepisach Prawa wodnego.
§ 24. W zakresie odprowadzenia $ciekoéw komunalnych:
1) ustala sig:
a) ogolnomiejska sie¢ kanalizacji sanitarnej jako podstawowy system odprowadzenia $ciekéw komunalnych,

b) odprowadzenie S$ciekow do istniejacych i projektowanych sieci kanalizacji sanitarnej zlokalizowanych
w ulicach: Gen. Franciszka Kleeberga (zlokalizowanego poza granicami planu), ul. projektowanej (2KD-Z)
iul. Produkcyjnej (1KD-Z) oraz innych istniejacych i projektowanych ogdlnomiejskich sieci kanalizacji
sanitarnej w sgsiednich ulicach;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do innych systeméw kanalizacji sanitarnej, speliajacych warunki
dotyczace zbiorowego odprowadzania Sciekow, okreslone w przepisach o zbiorowym odprowadzaniu $ciekow;

3) zakazuje si¢ budowy iuzytkowania oczyszczalni $ciekow na terenie projektowanego obszaru ochronnego
Gltoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 218 (pradolina rzeki Suprasl).

§ 25. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢ nastepujace odbiorniki wod opadowych i roztopowych:
a) grunt, przy wykorzystaniu retencji wodne;j,

b) rzeke Biala, zlokalizowang poza granicami planu, za posrednictwem sieci kanalizacji deszczowej,
drenazowe;j, ciekow i rowow;
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2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) do istniejacego kanalu deszczowego w ul. Produkcyjnej (2KD-Z), kolektora deszczowego w ul. Gen.
Franciszka Kleeberga (zlokalizowanego poza granicami planu) oraz do innych istniejacych i projektowanych
kanalow deszczowych w sasiednich ulicach,

b) do lokalnych Iub indywidualnych systemow odprowadzania wod opadowych.
§ 26. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1) ustala si¢ stosowanie lokalnych Iub indywidualnych zrodet ciepta, wytwarzanego w procesach:
a) przetwarzania energii elektrycznej,

b) odzyskiwania energii (solarnej, gruntowej, wodnej lub zawartej w innych nosnikach), z zastrzezeniem
pkt. 3,

c) spalania gazow opatowych, ziemnego, olejow opatowych niskosiarkowych,

d) wykorzystania ciepla z ogdlnomiejskich sieci cieptowniczych: wodnej iparowej, zlokalizowanych poza
granicami planu;

2) dopuszcza sig:

a) lokalizacj¢ innych ogdlnomiejskich systemow i czynnikow stuzacych do przesytania energii, niz okreslone
w pkt 1 lit. a,c i d,

b) stosowanie indywidualnych zrodet ciepta, o mocy nie wigkszej niz 30 kW, wytwarzanego w procesie
spalania paliw statych;

3) zakazuje si¢ lokalnych iindywidualnych zrédet ciepta wytwarzanych w procesach odzyskiwania energii
gruntowej (geotermalnej) na terenie projektowanego obszaru ochronnego Gloéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 218 (pradolina rzeki Suprasl).

§ 27. W zakresie zaopatrzenia w paliwa gazowe:
1) ustala sig:
a) ogolnomiejska sie¢ gazowa jako podstawowy system zaopatrzenia w paliwa gazowe,

b) doprowadzenie gazu z istniejacych i projektowanych ogolnomiejskich sieci gazowych zlokalizowanych
w ulicach: Produkcyjnej (2KD-Z) i Gen. Franciszka Kleeberga (poza granicami planu) oraz z istniejagcych
i projektowanych ogdlnomiejskich sieci gazowych w ulicach sgsiednich;

2) dopuszcza sig:

a) doprowadzenie paliw gazowych zinnych systemow, speliajacych warunki w zakresie zbiorowego
zaopatrzenia w paliwa gazowe okre$lone w przepisach prawa energetycznego,

b) stosowanie indywidualnych zbiornikéw paliw gazowych.
§ 28. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) ustala sig:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacej stacji transformatorowo-rozdzielczej 110/15 kV RPZ-FASTY
i projektowanej stacji transformatorowo-rozdzielczej 110/15 kV RPZ-6 gtéwnego systemu zasilania miasta
za posrednictwem istniejacych i projektowanych linii kablowych 15 kV,

b) dostawe energii elektrycznej do odbiorcow z istniejacych stacji transformatorowych 15/04 kV Nr 467, 673,
899, 1641, 1642, 1672, 1790, 1791, 1792, 1793 zlokalizowanych na terenie opracowania, stacji
transformatorowych 15/04 kV zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie terenu opracowania oraz
z projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV,

c) zasilanie projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV za posrednictwem projektowanych linii
kablowych 15 kV wyprowadzonych od istniejacych linii kablowych 15 kV i stacji transformatorowych 15/04
kV uktadu sieci rozdzielczej SN osiedla,
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d) dostawe energii elektrycznej do odbiorcow z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowych 15/04
kV za posrednictwem istniejacych oraz projektowanych linii kablowych oraz kablowo-napowietrznych
niskiego napigcia;

2) dopuszcza sig:

a) przebudowe lub likwidacje istniejacych stacji transformatorowych 15/04 kV oraz linii wysokiego, §redniego
lub niskiego napigcia kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem terenu,

b) zmiane lokalizacji projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV i projektowanych linii kablowych
(przedstawiona na rysunku planu ich ilo$¢ oraz lokalizacja ma charakter orientacyjny).

§ 29. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala sig:

1) obstuge urzadzen telekomunikacyjnych stacjonarnych - za posrednictwem istniejacych i projektowanych sieci
kanalizacji telefonicznej magistralnej oraz kanalizacji i kabli doziemnych rozdzielczych;

2) obstluge urzadzen teletechnicznych (internet, telewizja kablowa itp.) - za posrednictwem sieci kanalizacji i kabli
doziemnych;

3) obsluge tacznosci telefonii bezprzewodowej — zistniejacych stacji bazowych telefonii cyfrowej
zlokalizowanych na terenie i poza terenem planu oraz projektowanych stacji bazowych telefonii cyfrowej;

4) lokalizacj¢ masztow antenowych wylacznie na budynkach.

Rozdzial 10.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 30. Jezeli istniejace zagospodarowanie terenu jest niezgodne zustalonym w planie, dopuszcza si¢
uzytkowanie terenow zgodnie ze stanem istniejacym do czasu realizacji ustalen planu.

DZIAL I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

§ 31. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1.1U,MN i 1.2U,MN przeznacza si¢ pod zabudowe
ustugowa i mieszkaniowa jednorodzinng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy:
1) mieszkaniowej jednorodzinnej wylacznie w formie wolno stojacej i blizniaczej;
2) ustugowej w formie wolno stojacej;
3) ustugowe;j jako towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej, w formie wbudowanej lub dobudowane;.
3. Ustalenia ogo6lne obowiazujace dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu w granicach dziatki budowlane;j:
a) intensywnos$¢ zabudowy:
- maksimum - 1,0,
- minimum - nie okresla sig,
b) powierzchnia zabudowy:
- maksimum 35 % - dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej
- maksimum 50 % - dla zabudowy ustugowej,
¢) teren biologicznie czynny:
- minimum 35 % - dla zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-ustugowe;j,
- minimum 20 % dla zabudowy ustugowe;j,
d) wysoko$¢ budynkow - maksimum 11 m,

e) geometria dachdw, z zastrzezeniem ust. 5:
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- dachy ptaskie,

- budynkéw gospodarczych, garazy, wiat i elementow dobudowanych do budynkéw istniejacych - dachy
symetryczne lub ptaskie,

f) miejsca postojowe — wedlug wskaznikdéw i zasad zawartych w § 21;
2) obstuge komunikacyjna - od drog przylegtych.
5. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:

1) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci do ptaszczyzny poziomej od 21° (z wyjatkiem zadaszen elementow
zewnetrznych budynkéw takich, jak np.: lacznik, balkon, taras, wykusz, klatka schodowa, wiatrotap,
przedsionek, §wietlik);

2) przy rozbudowie, przebudowie inadbudowie budynkow istniejacych zinng geometriag dachu niz ustalenia
szczegotowe - typ dachu i kat nachylenia potaci dachowych jak w budynku istniejgcym.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 32. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1.3MN,U, 1.4MN,U i 1.5MN,U przeznacza si¢ pod
zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng i ustugowa wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia
urzadzong.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy:
1) mieszkaniowej jednorodzinnej wytacznie w formie wolno stojacej i blizniaczej;
2) uslugowej w formie wolno stojacej;
3) ustugowej jako towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej, w formie wbudowanej lub dobudowane;.
3. Ustalenia ogo6lne obowiazujace dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale I1.
4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlanej:
a) intensywnos¢ zabudowy:
- maksimum - 1,0,
- minimum - nie okresla si¢,
b) powierzchnia zabudowy:
- maksimum 30 % - dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej,
- maksimum 50 % - dla zabudowy ustugowej,
¢) teren biologicznie czynny:
- minimum 40 % - dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;j,
- minimum 30 % - dla zabudowy ustugowej,
d) wysoko$¢ budynkéw — maksimum 11 m,
e) geometria dachéw, z zastrzezeniem ust. 5:
- dachy ptaskie,

- budynkow gospodarczych, garazy, wiat i elementéw dobudowanych do budynkow istniejacych - dachy
symetryczne lub ptaskie,

f) miejsca postojowe — wedlug wskaznikow i zasad zawartych w § 21;
2) obstuga komunikacyjna - od drog przylegtych.

5. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:
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1) dachy o kacie nachylenia gtownych potaci do ptaszczyzny poziomej od 21° (z wyjatkiem zadaszen elementow
zewnetrznych budynkéw takich, jak np.: lacznik, balkon, taras, wykusz, klatka schodowa, wiatrotap,
przedsionek, $wietlik);

2) przy rozbudowie, przebudowie inadbudowie budynkow istniejagcych zinng geometria dachu niz ustalenia
szczegotowe - typ dachu i kat nachylenia potaci dachowych jak w budynku istniejacym.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 33. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1.6MN, 1.7MN i1.8MN przeznacza si¢ pod
zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzgdzona.

2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacje¢ zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
wylacznie w formie wolno stojacej i blizniacze;.

3. Ustalenia ogolne obowiazujace dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
4. W zakresie zabudowy i1 zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) intensywnos$¢ zabudowy:
- maksimum - 1,0,
- minimum - nie okresla sig,
b) powierzchnia zabudowy -maksimum 30 %,
c) teren biologicznie czynny - minimum 40 %,
d) wysoko$¢ budynkow - maksimum 11 m,
e) geometria dachow, z zastrzezeniem ust. 5:
- dachy ptaskie,

- budynkow gospodarczych, garazy, wiat i elementow dobudowanych do budynkdéw istniejgcych - dachy
symetryczne lub ptaskie,

f) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 21;
2) obstuga komunikacyjna - od drog przylegtych.
5. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:

1) dachy o kacie nachylenia gtownych potaci do ptaszczyzny poziomej do 21° (z wyjatkiem zadaszen elementow
zewnetrznych budynkéw takich, jak np.: lacznik, balkon, taras, wykusz, klatka schodowa, wiatrotap,
przedsionek, $wietlik);

2) przy rozbudowie, przebudowie inadbudowie budynkow istniejagcych zinng geometria dachu niz ustalenia
szczegotowe - typ dachu i kat nachylenia potaci dachowych jak w budynku istniejacym.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 34. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1.9ZP,KP, 1.10ZP,KP i 1.11ZP,KP przeznacza si¢
pod zielen urzadzong oraz ciag pieszy.

2. Ustala si¢ zagospodarowanie terendw, o ktorych mowa wust. 1, wramach jednego =zamierzenia
inwestycyjnego obejmujacego caly teren, z dopuszczeniem podziatlu na etapy.

3. Ustalenia ogolne obowiazujace dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
4. W zakresie zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) ustala sie:
a) teren biologicznie czynny - minimum 60 %,

b) obstuge komunikacyjng - od drog przylegtych,
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¢) utrzymanie istniejacych zadrzewien i wkomponowanie w nowo tworzona zielen urzadzona, ksztaltujac ja
wielopigtrowo o wysokim stopniu bior6znorodnosci, z zastrzezeniem pkt 2,

d) dostosowanie rozmieszczenia elementow zagospodarowania, wtym: obiektow malej architektury,
o$wietlenia, ciggow pieszych, drog rowerowych, placow wypoczynkowych izabaw do istniejacego
drzewostanu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) obiektow matej architektury,

b) ciagdw pieszych i drog rowerowych,

¢) placow wypoczynkowych, placow zabaw i sitowni plenerowych;
3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow i parkingow.

5. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej
opflaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu.

§ 35. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.12E przeznacza si¢ pod elektroenergetyke.
2. Teren, o ktérym mowa w ust. 1 - do zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej
oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 36. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1.13MN, 1.14MN, 1.15MN, 1.16MN, 1.17MN
i 1.18MN przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wraz z obiektami iurzadzeniami
towarzyszgcymi oraz zielenig urzadzona.

2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacje¢ zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
wylacznie w formie wolno stojacej i blizniacze;.

3. Ustalenia ogo6lne obowiazujace dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale 11.
4. W zakresie zabudowy i1 zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlanej:
a) intensywnos$¢ zabudowy:
- maksimum - 1,0 - na terenach 1.13MN, 1.14MN, 1.15MN 1 1.16MN,
- maksimum - 0,8 - na terenach 1.17MN, 1.18MN,
- minimum - nie okresla sig,
b) powierzchnia zabudowy:
- maksimum 30 % - na terenach 1.13MN, 1.14MN, 1.15MN i 1.16MN w wydzieleniu wewngtrznym ,,B”,
- maksimum do 35% - na terenach 1.17MN, 1.18MN i 1.16MN w wydzieleniu wewnetrznym ,,A”,
¢) teren biologicznie czynny - minimum 40 %,
d) wysoko$¢ budynkow:
- maksimum 9 m, na terenach 1.17MN, 1.18MN i 1.16MN w wydzieleniu wewnetrznym ,,A”,
- maksimum 11 m, na terenach 1.13MN, 1.14MN, 1.15MN i 1.16MN w wydzieleniu wewnetrznym ,,B”,
¢) geometria dachow, z zastrzezeniem ust. 5:
- dachy ptaskie na terenach 1.13MN, 1.14MN, 1.15MN i 1.16MN w wydzieleniu wewngtrznym ,,B”,
- dachy symetryczne na terenach 1.17MN, 1.18MN i 1.16MN w wydzieleniu wewngtrznym ,,A”,

- budynkéw gospodarczych, garazy, wiat i elementow dobudowanych do budynkéw istniejacych - dachy
symetryczne lub ptaskie,

f) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 21;

2) obstuga komunikacyjna - od drog przylegtych.
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5. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sie:

1) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci do ptaszczyzny poziomej do 21° (z wyjatkiem zadaszen elementow
zewnetrznych budynkéw takich, jak np.: lacznik, balkon, taras, wykusz, klatka schodowa, wiatrotap,
przedsionek, swietlik) na terenach 1.13MN, 1.14MN, 1.15MN i 1.16MN w wydzieleniu wewngtrznym ,,B”;

2) przy rozbudowie, przebudowie inadbudowie budynkoéw istniejacych zinng geometria dachu niz ustalenia
szczegotowe - typ dachu 1 kat nachylenia potaci dachowych jak w budynku istniejacym.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydzie$ci procent).

§ 37. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 2.1MN,U, 2.2MN,U, 2.3MN,U i 2.4MN,U przeznacza
si¢ pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowa wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz
zielenig urzadzona.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy:

1) mieszkaniowej jednorodzinnej wytgcznie w formie wolno stojacej i1 blizniaczej, z zastrzezeniem ust. 5 pkt 1;

2) ustugowej w formie wolno stojacej;

3) ustugowej jako towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej, w formie wbudowanej lub dobudowane;.
3. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.
4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:

1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) intensywno$¢ zabudowy:

- maksimum - 1,0,
- minimum - nie okresla sig,
b) powierzchnia zabudowy:
- maksimum 30% - dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;j,
- maksimum 50 % - dla zabudowy ustugowej,
¢) teren biologicznie czynny:
- minimum 40 % - dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;j,
- minimum 30 % - dla zabudowy ustugowej,
d) wysoko$¢ budynkow:
- maksimum 9 m - na terenie 2.4MN,U,
- maksimum 11 m - na terenach 2.1MN,U, 2.2MN,U i 2.3MN,U,
e) geometria dachow, z zastrzezeniem ust. 5:
- dachy symetryczne - na terenie 2.4MN,U,
- dachy ptaskie - na terenach 2.1MN,U, 2.2MN,U, 2.3MN,U,

- budynkow gospodarczych, garazy, wiat i elementow dobudowanych do budynkow istniejacych — dachy
ptaskie lub symetryczne,

f) miejsca postojowe — wedlug wskaznikoéw i zasad zawartych w § 21;
2) obstuga komunikacyjna od drég przylegtych.
5. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sie:

1) lokalizacje¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie szeregowej i grupowej na terenie oznaczonym
symbolem 2.4MN,U;
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2) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci do ptaszczyzny poziomej do 21° (z wyjatkiem zadaszen elementow
zewnetrznych budynkéw takich, jak np.: lacznik, balkon, taras, wykusz, klatka schodowa, wiatrotap,
przedsionek, $wietlik) na terenach 2.1MN,U, 2.2MN,U, 2.3MN,U;

3) przy rozbudowie, przebudowie inadbudowie budynkoéw istniejacych zinng geometria dachu niz ustalenia
szczegotowe - typ dachu i kat nachylenia potaci dachowych jak w budynku istniejacym.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 38. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 2.5MN, 2.6 MN, 2.7MN, 2.8MN, 2.9MN, 2.10MN,
2.11MN, 2.12MN, 2.13MN, 2.14MN, 2.15MN i2.16MN przeznacza si¢ pod zabudowg¢ mieszkaniowa
jednorodzinng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Ustala si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wylacznie w formie wolno stojacej
i blizniaczej, z zastrzezeniem ust. 5 pkt 1.

3. Ustalenia ogolne obowiazujace dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlanej:
a) intensywno$¢ zabudowy:
- maksimum - 0,8 na terenach 2.15MN, 2.16MN i 2.14MN w wydzieleniu wewngtrznym ,,A”,

- maksimum — 1,0 na terenach 2.5MN, 2.6MN, 2.7MN, 2.8MN, 2.9MN, 2.10MN, 2.11MN, 2.12MN,
2.13MN i 2.14MN w wydzieleniu wewnetrznym ,,B”,

- minimum - nie okresla sig,
b) powierzchnia zabudowy:

- maksimum - 30% na terenach 2.5MN, 2.6MN, 2.7MN, 2.8MN, 2.9MN, 2.10MN, 2.11MN, 2.12MN,
2.13MN i 2.14MN w wydzieleniu wewn¢trznym ,,B”,

- maksimum - 35% na terenach 2.15MN, 2.16MN i 2.14MN w wydzieleniu wewnetrznym ,,A”,
¢) teren biologicznie czynny - minimum 40 %,
d) wysoko$¢ budynkow:

- maksimum 9 m — na terenach 2.15MN, 2.16MN i 2.14MN w wydzieleniu wewngtrznym ,,A”,

- maksimum 11 m - na terenach 2.5MN, 2.6MN, 2.7MN, 2.8MN, 2.9MN, 2.10MN, 2.11MN, 2.12MN,
2.13MN i 2.14MN w wydzieleniu wewn¢trznym ,,B”,

¢) geometria dachéw, z zastrzezeniem ust. 5 pkt 21 3:
- dachy symetryczne - na terenach 2.15MN, 2.16MN i 2.14MN w wydzieleniu wewnetrznym ,,A”,

- dachy ptaskie - na terenach 2.5MN, 2.6MN, 2.7MN, 2.8MN, 2.9MN, 2.10MN, 2.11MN, 2.12MN,
2.13MN i 2.14MN w wydzieleniu wewnetrznym ,,B”,

- budynkow gospodarczych, garazy, wiat i elementow dobudowanych do budynkéw istniejacych - dachy
symetryczne lub ptaskie,

f) miejsca postojowe — wedlug wskaznikoéw i zasad zawartych w § 21;
2) obstuga komunikacyjna - od drog przylegtych.
5. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sie:

1) lokalizacje¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie szeregowej i grupowej na terenie oznaczonym
symbolem 2.5MN;

2) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci do ptaszczyzny poziomej do 21° (z wyjatkiem zadaszen elementow
zewnetrznych budynkéw takich, jak np.: lacznik, balkon, taras, wykusz, klatka schodowa, wiatrotap,
przedsionek, $wietlik) na terenach 2.5MN, 2.6MN, 2.7MN, 2.8MN, 2.9MN, 2.10MN, 2.11MN, 2.12MN,
2.13MN 1 2.14MN w wydzieleniu wewngtrznym ,,B”;
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3) przy rozbudowie, przebudowie inadbudowie budynkéw istniejacych zinng geometria dachu niz ustalenia
szczegotowe - typ dachu i kat nachylenia potaci dachowych jak w budynku istniejacym.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutlu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 39. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2.17E przeznacza si¢ pod elektroenergetyke.
2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 - do zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowe] stuzacej naliczeniu jednorazowej
oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.

§ 40. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 3.1U,MN i 3.2U,MN przeznacza si¢ pod zabudowe
ustugowa i mieszkaniowa jednorodzinng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy:
1) mieszkaniowej jednorodzinnej wytacznie w formie wolno stojacej i blizniaczej;
2) ustugowej w formie wolno stojacej;
3) ustugowej jako towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej, w formie wbudowanej lub dobudowane;.
3. Ustalenia ogo6lne obowiazujace dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu w granicach dziatki budowlane;j:
a) intensywnos$¢ zabudowy:
- maksimum - 1,0,
- minimum - nie okresla sig,
b) powierzchnia zabudowy:
- maksimum 35 % - dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej,
- maksimum 50 % - dla zabudowy ustugowej,
¢) teren biologicznie czynny:
- minimum 35 % - dla zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-ustugowe;j,
- minimum 20 % - dla zabudowy ustugowej,
d) wysoko$¢ budynkow - maksimum 11 m,
e) geometria dachow, z zastrzezeniem ust. 5:
- dachy ptaskie,

- budynkow gospodarczych, garazy, wiat i elementow dobudowanych do budynkéw istniejgcych - dachy
symetryczne lub ptaskie,

f) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 21;
2) obstuge komunikacyjng - od drog przylegtych.
5. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:

1) dachy o kacie nachylenia gtownych potaci do ptaszczyzny poziomej od 21° (z wyjatkiem zadaszen elementow
zewnetrznych budynkéw takich, jak np.: lacznik, balkon, taras, wykusz, klatka schodowa, wiatrotap,
przedsionek, $wietlik);

2) przy rozbudowie, przebudowie inadbudowie budynkow istniejacych zinng geometria dachu niz ustalenia
szczegotowe - typ dachu i kat nachylenia potaci dachowych jak w budynku istniejacym.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).
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§ 41. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 3.3MN i3.4MN przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia urzadzona.

2. Ustala si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wylacznie w formie wolno stojacej
i blizniaczej z zastrzezeniem ust. 5 pkt 1.

3. Ustalenia ogo6lne obowiazujace dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale I1.
4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlanej:
a) intensywnos$¢ zabudowy:
- maksimum — 1,0
- minimum nie okreéla sig,
b) powierzchnia zabudowy -maksimum - 30%,
c) teren biologicznie czynny - minimum 40 %,
d) wysoko$¢ budynkow - maksimum 11 m,
e) geometria dachow, z zastrzezeniem ust. 5 pkt 2 i 3:
- dachy ptaskie,

- budynkow gospodarczych, garazy, wiat i elementow dobudowanych do budynkow istniejacych - dachy
symetryczne lub ptaskie,

f) miejsca postojowe — wedlug wskaznikoéw i zasad zawartych w § 21;
2) obstuga komunikacyjna - od drog przylegtych.
5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:

1) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie szeregowej - na terenie oznaczonym symbolem
3.4MN;

2) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci do ptaszczyzny poziomej do 21° (z wyjatkiem zadaszen elementéw
zewngtrznych budynkow takich, jak np.: lacznik, balkon, taras, wykusz, klatka schodowa, wiatrotap,
przedsionek, swietlik);

3) przy rozbudowie, przebudowie inadbudowie budynkow istniejacych z inng geometrig dachu niz ustalenia
szczegotowe - typ dachu i kat nachylenia potaci dachowych jak w budynku istniejagcym.

6. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutlu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydzie$ci procent).

§42. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3.5UO przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowa
z zakresu o$wiaty wraz z obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupetniajace, dopuszcza sig:
1) ustugi z zakresu:
a) administracji, gastronomii, handlu oraz zamieszkania zbiorowego,
b) sportu i rekreacji (obiekty i terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne),
¢) uzytecznos$ci publicznej;
2) inne ustugi i obiekty, w tym tymczasowe, zwigzane z podstawowym przeznaczeniem terenu.
3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, jest przeznaczony pod lokalizacje inwestycji celu publicznego.
4. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okre§lone w dziale II.
5. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:

a) intensywnos$¢ zabudowy:
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- maksimum — 1,2,
- minimum - nie okresla si¢,
b) powierzchnia zabudowy — maksimum 40 %,
¢) teren biologicznie czynny — minimum 30 %,
d) wysoko$¢ budynkow — maksimum 15 m,
¢) geometria dachow — nie okresla sie,
f) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 21;
2) obstuga komunikacyjna od drog przylegtych.

6. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.

§ 43. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3.6E przeznacza si¢ pod elektroenergetyke.
2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 - do zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.

§ 44. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3.7MN przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Ustala si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wylacznie w formie wolno stojacej
i blizniacze;.
3. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.
4. W zakresie zabudowy i1 zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) intensywnos$¢ zabudowy:
- maksimum — 1,0
- minimum nie okreséla sig,
b) powierzchnia zabudowy - maksimum 30%,
c) teren biologicznie czynny - minimum 40 %,
d) wysoko$¢ budynkow -maksimum 11 m,
e) geometria dachow, z zastrzezeniem ust. 5:
- dachy ptaskie,

- budynkow gospodarczych, garazy, wiat i elementow dobudowanych do budynkéw istniejgcych - dachy
symetryczne lub ptaskie,

f) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 21;
2) obstuga komunikacyjna - od drog przylegtych.
5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:

1) dachy o kacie nachylenia gtownych potaci do ptaszczyzny poziomej do 21° (z wyjatkiem zadaszen elementow
zewnetrznych budynkéw takich, jak np.: lacznik, balkon, taras, wykusz, klatka schodowa, wiatrotap,
przedsionek, $wietlik);

2) przy rozbudowie, przebudowie inadbudowie budynkow istniejacych zinng geometria dachu niz ustalenia
szczegotowe - typ dachu i kat nachylenia potaci dachowych jak w budynku istniejacym.

6. Dla terenu, o ktory mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

Id: E9487C27-9D30-4515-A0F7-7D657C00C48A. Projekt Strona 22



§ 45. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 3.8MN,U i 3.9MN,U przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng i ustugowa wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy:
1) mieszkaniowej jednorodzinnej wytacznie w formie wolno stojacej i blizniacze, z zastrzezeniem ust.5 pkt 1;
2) ustugowej w formie wolno stojacej;
3) ustlugowej jako towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej, w formie wbudowanej lub dobudowane;.
3. Ustalenia ogo6lne obowiazujace dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale I1.
4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) intensywnos$¢ zabudowy:
- maksimum - 1,0,
- minimum - nie okresla si¢,
b) powierzchnia zabudowy:

- maksimum 35 % - dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-uslugowej, na terenie 3.9MN,U,
w wydzieleniu wewnetrznym "A",

- maksimum 30% - dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej, na pozostatych terenach,
- maksimum 50 % - dla zabudowy ustugowej,
c) teren biologicznie czynny:
- minimum 40 % - dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;j,
- minimum 30 % - dla zabudowy ustugowej,
d) wysoko$¢ budynkow:
- maksimum 9 m - na terenie 3.9MN,U w wydzieleniu wewnetrznym ,,A”,
- maksimum 11 m - na pozostatych terenach,
e) geometria dachow, z zastrzezeniem ust. 5 pkt 2 1 3:
- dachy symetryczne - na terenie 3.9MN,U, w wydzieleniach wewngtrznych ,,A”1,,C”,
- dachy ptaskie - na pozostatych terenach,

- budynkow gospodarczych, garazy, wiat i elementow dobudowanych do budynkéw istniejacych - dachy
symetryczne lub ptaskie,

f) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 21;
2) obstuga komunikacyjna od drog przylegtych.
5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:

1) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie szeregowej i grupowej na terenie oznaczonym
symbolem 3.9MN,U w wydzielaniu wewn¢trznym ,,A”;

2) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci do ptaszczyzny poziomej do 21° (z wyjatkiem zadaszen elementow
zewnetrznych budynkéw takich, jak np.: lacznik, balkon, taras, wykusz, klatka schodowa, wiatrotap,
przedsionek, §wietlik);

3) przy rozbudowie, przebudowie inadbudowie budynkoéw istniejacych zinng geometriag dachu niz ustalenia
szczegotowe - typ dachu i kat nachylenia potaci dachowych jak w budynku istniejgcym.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).
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§ 46. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 3.10MN, 3.11MN, 3.12MN i 3.13MN przeznacza si¢
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna wraz z obiektami iurzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia
urzadzong.

2. Ustalenia ogo6lne obowiazujace dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II.
3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) intensywnos¢ zabudowy:
- maksimum - 0,8,
- minimum nie okresla si¢,
b) powierzchnia zabudowy - maksimum 35%,
¢) teren biologicznie czynny - minimum 40 %,
d) wysoko$¢ budynkow - maksimum 9 m,
e¢) geometria dachow:
- dachy symetryczne,

- budynkéw gospodarczych, garazy, wiat i elementow dobudowanych do budynkéw istniejacych - dachy
symetryczne lub plaskie,

f) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 21;
2) obstuga komunikacyjna - od drog przylegtych.

4. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, dopuszcza si¢ przy rozbudowie, przebudowie inadbudowie
budynkoéw istniejacych z inng geometrig dachu niz ustalenia szczegélowe - typ dachu ikat nachylenia potaci
dachowych jak w budynku istniejgcym.

5. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 47. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3.14E przeznacza si¢ pod elektroenergetyke.
2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 - do zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.

§ 48. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 3.15MN,U, 3.16MN,U i 3.17MN,U przeznacza si¢
pod zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinng iustugowa wraz z obiektami iurzadzeniami towarzyszacymi oraz
zielenig urzadzona.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy:
1) mieszkaniowej jednorodzinnej wytacznie w formie wolno stojacej i blizniaczej;
2) uslugowej w formie wolno stojacej;
3) ustugowej jako towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej, w formie wbudowanej lub dobudowane;.
3. Ustalenia ogolne obowigzujace dla terenow, o ktoérych mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II.
4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) intensywnos$¢ zabudowy:
- maksimum - 1,0,
- minimum - nie okresla sig,
b) powierzchnia zabudowy:

- maksimum 35 % - dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej, na terenie 3.15MN,U,
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- maksimum 30% - dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej, na pozostatych terenach,
- maksimum 50 % - dla zabudowy ustugowej,
¢) teren biologicznie czynny:
- minimum 40 % - dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;j,
- minimum 30 % - dla zabudowy ustugowej,
d) wysoko$¢ budynkow:
- maksimum 9 m - na terenach 3.15MN,U,
- maksimum 11 m - na pozostatych terenach,
e) geometria dachow, z zastrzezeniem ust. 5:
- dachy symetryczne - na terenach 3.15MN,U,
- dachy ptaskie - na pozostatych terenach,

- budynkéw gospodarczych, garazy, wiat i elementow dobudowanych do budynkéw istniejacych - dachy
symetryczne lub ptaskie,

f) miejsca postojowe — wedlug wskaznikoéw i zasad zawartych w § 21;
2) obstuga komunikacyjna od drog przylegtych.
5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sig¢:

1) dachy o kacie nachylenia gtownych potaci do ptaszczyzny poziomej do 21° (z wyjatkiem zadaszen elementow
zewnetrznych budynkow takich, jak np.: lacznik, balkon, taras, wykusz, klatka schodowa, wiatrotap,
przedsionek, §wietlik), z wylgczeniem terenu 3.15MN,U;

2) przy rozbudowie, przebudowie inadbudowie budynkow istniejacych zinng geometriag dachu niz ustalenia
szczegotowe - typ dachu i kat nachylenia potaci dachowych jak w budynku istniejgcym.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydzie$ci procent).

§ 49. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 3.18MN, 3.19MN i 3.20MN przeznacza si¢ pod
zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Ustala sie realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wylacznie w formie wolno stojace;j
i blizniacze;.
3. Ustalenia og6lne obowigzujace dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II.
4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) intensywnos$¢ zabudowy:
- maksimum — 1,0,
- minimum nie okresla si¢,
b) powierzchnia zabudowy - maksimum 30%
¢) teren biologicznie czynny - minimum 40 %,
d) wysoko$¢ budynkow - maksimum 11 m,
e) geometria dachow, z zastrzezeniem ust. 5:
- dachy ptaskie,

- budynkéw gospodarczych, garazy, wiat i elementow dobudowanych do budynkéw istniejacych - dachy
symetryczne lub ptlaskie,

f) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 21;
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2) obstuga komunikacyjna - od drog przylegtych.
5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:

1) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci do ptaszczyzny poziomej do 21° (z wyjatkiem zadaszen elementow
zewnetrznych budynkéw takich, jak np.: lacznik, balkon, taras, wykusz, klatka schodowa, wiatrotap,
przedsionek, $wietlik);

2) przy rozbudowie, przebudowie i nadbudowie budynkoéw istniejacych z inng geometrig dachu niz ustalenia
szczegotowe - typ dachu i kat nachylenia potaci dachowych jak w budynku istniejgcym.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydzie$ci procent).

§ 50. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 3.21MN,U, 3.22MN,U, 3.23MN,U i 3.24MN,U
przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng iustugowa wraz zobiektami iurzadzeniami
towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy:
1) mieszkaniowej jednorodzinnej wytacznie w formie wolno stojacej i blizniaczej;
2) ustugowej w formie wolno stojacej;
3) ustlugowej jako towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej, w formie wbudowanej lub dobudowane;.
3. Ustalenia ogo6lne obowiazujace dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale I1.
4. W zakresie zabudowy i1 zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) intensywnos$¢ zabudowy:
- maksimum - 1,0,
- minimum - nie okresla si¢,
b) powierzchnia zabudowy:
- maksimum 30% - dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej,
- maksimum 50 % - dla zabudowy ustugowej,
¢) teren biologicznie czynny:
- minimum 40 % - dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;j,
- minimum 30 % - dla zabudowy ustugowej,
d) wysoko$¢ budynkow - maksimum 11 m,
¢) geometria dachéw, z zastrzezeniem ust. 5:
- dachy ptaskie,

- budynkéw gospodarczych, garazy, wiat i elementow dobudowanych do budynkéw istniejacych - dachy
symetryczne lub plaskie,

f) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 21;
2) obstuga komunikacyjna od drog przylegtych.
5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sig¢:

1) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci do ptaszczyzny poziomej do 21° (z wyjatkiem zadaszen elementow
zewnetrznych budynkéw takich, jak np.: lacznik, balkon, taras, wykusz, klatka schodowa, wiatrotap,
przedsionek, §wietlik);

2) przy rozbudowie, przebudowie inadbudowie budynkow istniejagcych zinng geometrig dachu niz ustalenia
szczegotowe - typ dachu i kat nachylenia potaci dachowych jak w budynku istniejgcym.
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6. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydzie$ci procent).

§ 51. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 3.25MN i 3.26MN przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Ustala si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wylacznie w formie wolno stojacej
1 blizniaczej.
3. Ustalenia ogo6lne obowiazujace dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale I1.
4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) intensywnos$¢ zabudowy:
- maksimum — 1,0,
- minimum nie okresla si¢,
b) powierzchnia zabudowy - maksimum 30%,
¢) teren biologicznie czynny - minimum 40 %,
d) wysoko$¢ budynkow - maksimum 11 m,
e) geometria dachow, z zastrzezeniem ust. 5:
- dachy ptaskie,

- budynkow gospodarczych, garazy, wiat i elementow dobudowanych do budynkow istniejacych - dachy
symetryczne lub ptaskie,

f) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 21;
2) obstuga komunikacyjna - od drog przylegtych.
5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:

1) dachy o kacie nachylenia gtownych potaci do ptaszczyzny poziomej do 21° (z wyjatkiem zadaszen elementéw
zewngtrznych budynkow takich, jak np.: lacznik, balkon, taras, wykusz, klatka schodowa, wiatrotap,
przedsionek, swietlik);

2) przy rozbudowie, przebudowie inadbudowie budynkoéw istniejacych z inng geometrig dachu niz ustalenia
szczegotowe - typ dachu i kat nachylenia potaci dachowych jak w budynku istniejagcym.

6. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutlu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydzie$ci procent).

§ 52. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 3.27MN,U i 3.28MN,U przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowa wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy:
1) mieszkaniowej jednorodzinnej wytacznie w formie wolno stojacej 1 blizniaczej;
2) ustugowej w formie wolno stojacej;
3) ustugowej jako towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej, w formie wbudowanej lub dobudowane;.
3. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terendow, o ktérych mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II.
4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) intensywnos$¢ zabudowy:
- maksimum - 1,0,
- minimum - nie okresla sig,

b) powierzchnia zabudowy:
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- maksimum 30% - dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej,
- maksimum 50 % - dla zabudowy ustugowej,

¢) teren biologicznie czynny:
- minimum 40 % - dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;j,
- minimum 30 % - dla zabudowy ustugowej,

d) wysoko$¢ budynkow - maksimum 11 m,

e) geometria dachéw, z zastrzezeniem ust. 5:
- dachy ptaskie

- budynkow gospodarczych, garazy, wiat i elementéw dobudowanych do budynkow istniejacych - dachy
symetryczne lub ptaskie,

f) miejsca postojowe — wedlug wskaznikoéw i zasad zawartych w § 21;
2) obstuga komunikacyjna od drog przylegtych.
5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:

1) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci do ptaszczyzny poziomej do 21° (z wyjatkiem zadaszen elementow
zewnetrznych budynkéw takich, jak np.: lacznik, balkon, taras, wykusz, klatka schodowa, wiatrotap,
przedsionek, §wietlik);

2) przy rozbudowie, przebudowie inadbudowie budynkow istniejacych zinng geometriag dachu niz ustalenia
szczegotowe - typ dachu i kat nachylenia potaci dachowych jak w budynku istniejgcym.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowg shuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

DZIAL 1IV.
PRZEPISY KONCOWE

§ 53. Traci moc Uchwata Nr LI/652/10 Rady Miejskiej Bialegostoku z dnia 21 stycznia 2010 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci doliny rzeki Biatej w Biatymstoku. (Dz. Urz. Woj.
Podlaskiego z 2010 r. Nr 23 poz 435).

§ 54. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Biategostoku.

§ 55. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Podlaskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

Mariusz Krzysztof Gromko
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Biatystok

MIEJBCONY PLAN ZAGOSPODAROIANA PRZESTRZENNESD |
CZEACI OBIEDLA BACIECZO W BIALYMETOKU
freJon ul. Produkey)nal | ul. Bacleckkl} - ETAP |
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Biatystok

Sposob realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci osiedla Bacieczki w Bialystoku (rejon ul. Produkcyjnej i ul. Bacieczki) - etap 11,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073 z p6z. zmianami) stwierdza si¢, ze na terenie objetym planem przewiduje si¢ realizacj¢
nastepujacych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych Gminy Biatystok:

- oswietlenia i nawierzchni drog publicznych,
- kanalizacji deszczowe;.

Realizacja powyzszych inwestycji przewidziana jest ze srodkow wilasnych Gminy Bialystok z wykorzystaniem
funduszy unijnych oraz przy wspotudziale gestorow sieci i inwestoréw prywatnych.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Biatystok

Sposob rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czes$ci osiedla Bacieczki (rejon ul. Produkcyjnej i Bacieczki) - etap 11

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073 ze zmianami), w zwiazku z art. 18 ww. ustawy oraz art. 39 ust. 1 i art. 40 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 ze zmianami), rozstrzyga sig,
co nastgpuje:

Nie uwzglednia si¢ w czg$ci uwagi dotyczacej likwidacji projektowanej drogi oznaczonej symbolem 6KD-D.
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Uzasadnienie

Podstawg do podjecia uchwaty jest art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2018r. poz.994 ze zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zmianami).

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cz¢sci osiedla Bacieczki w Biatymstoku
(rejon ul. Produkcyjnej iul. Bacieczki), przystapiono na podstawie uchwaly Nr XXXIV/372/12 Rady Miasta
Biatystok z dnia 5 listopada 2012 r.

Procedura planistyczna byta prowadzona w granicach okreslonych w uchwale intencyjnej do momentu sktadania
wnioskow. Nastepnie ze wzgledu na liczne wnioski o zmiang obowigzujacego planu w rejonie ul. Nadrzecznej,
cz¢$¢ zachodnia projektu planu wylgczono z opracowania i dalsza procedura byta prowadzona jedynie dla czesci
wschodniej od ul. Produkcyjnej. Zakres planu przedstawiony do uchwalenia jako etap I obejmowat obszar
ograniczony ulicami: Gen. S. Maczka, dawng Gen. S. Maczka, Nadrzeczng, doling rzeki Bialej oraz ul.
Produkcyjng i zostal uchwalony uchwatg Nr XVI1/234/15 Rady Miasta Biatystok z 14 grudnia 2015 r. (Dz. Urz.
Woj. Podlaskiego z 2015 r. poz. 4485 z dnia 23 grudnia 2015 r.). Przygotowany do uchwalenia obecnie zachodni
fragment planu jako etap II poddany byl procedurze okreslonej w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
po uchwaleniu Ietapu planu, w granicach okreslonych w zatgczniku nr 1 do przedmiotowej uchwaty. Do
procedowania i uchwalenia pozostanie kolejny etap, wylagczony obecnie z opracowania, potozony pomiedzy ul.
Gen. F. Kleeberga aul. Marsa. Powodem wylgczenia tego fragmentu jest niezgodnos$¢ zakladanych rozwigzan
z obowigzujacym studium. Procedura bedzie mogta by¢ kontynuowana po zmianie Studium na tym terenie.

Przedmiotowy projekt planu sktada si¢ zczes$ci tekstowej (ustalenia projektu uchwaty zawierajagce elementy
okreslone jako obowigzkowe w art. 15 ust. 2 ustawy) oraz graficznej (rysunek planu sporzadzony na kopii mapy
zasadniczej w skali 1:1000 - zgodnie z art. 16 ust. 1).

Obszar objety projektem planu okreslony jest w "Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta
Biategostoku" opracowanej w pazdzierniku 2014 r.  jako "w trakcie sporzadzania" izasadne jest jej
kontynuowanie. W zwigzku z powyzszym projekt planu miejscowego jest zgodny z wynikami analizy. Projekt
uchwaty w sprawie aktualnosci ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Biategostoku” i miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie miasta
Biategostoku zostat przedstawiony na LXIV sesji Rady Miasta Bialystok w dniu 20 pazdziernika 2014 r. Radni
uchwaty nie podjeli.

Obecnie na fragmencie terenu potozonego wzdhuz rzeki Bialej obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czgsci doliny rzeki Biatej w Biatymstoku (odcinek od ul. Gen. S. Maczka do Al. Jana Pawta II)
uchwalonego uchwatg Nr LI/652/10 Rady Miejskiej Biategostoku zdnia 21 stycznia 2010 r. Ustalenia
przedmiotowego planu pokrywajg si¢ z rozwigzaniami zawartymi w obowigzujacym planie.

Plan zostal sporzadzony z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, prowadzono procedurg
W sposob umozliwiajacy udziat spoleczenstwa w pracach nad planem miejscowym: sktadania wnioskow, uwag do
projektu planu, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej oraz udzialu w dyskusji publiczne;.

W projekcie planu szczegdétowo opisano w poszczegdlnych rozdzialach, wazac interes prywatny i publiczny,
zagadnienia wymagane ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Potrzeba sporzadzenia planu na terenie ograniczonym ulicami: Produkcyjng, Gen. F. Kleeberga, S. Szewko,
Merkurego, Urana, NMP Krolowej Rodzin, J.Heweliusza, Komisji Edukacji Narodowej i doling rzeki Bialej
wynikta przede wszystkim z koniecznosci utrzymania na wskazanym terenie zabudowy mieszkaniowej o spojnym
charakterze. Na terenie utrzymano przeznaczenie pod zabudowe¢ mieszkaniowg i ustugowsa, zgodnie z istniejgcymi
funkcjami. Na terenach polozonych bezposrednio przy ul. Produkcyjnej nowa zabudowa mieszkaniowa bedzie
lokalizowana w odlegtosci 15 metrow od linii rozgraniczajacej ulicy, ze wzgledu na wystepujacy tu poziom hatasu
od ulicy. Lokalizacja zabudowy ustugowej zostala wyznaczona przede wszystkim wzdtuz najwazniejszych ciggow
komunikacyjnych, tj. ul. Produkcyjnej, Bacieczki oraz Strazackiej, i moze mie¢ charakter wolnostojacy. W gitebi
terenu zaktada si¢ mozliwo$¢ lokalizowania zabudowy jedynie mieszkaniowej. Poza tym na calym obszarze planu
zaktada si¢ lokalizacj¢ zabudowy jednorodzinnej, przede wszystkim w formie wolnostojacej i blizniacze;j.
Zabudowa szeregowa jest mozliwa jedynie na fragmentach, gdzie juz wystepuje taka forma zabudowy, w rejonie
ul. Komisji Edukacji Narodowej i Heweliusza. W granicach planu przy ulicy Strazackiej wyznaczony jest teren
przeznaczony pod ushugi oswiaty.
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W ustaleniach planu okresla si¢ wysoko$¢ zabudowy oraz jej gabaryty. Zaktadana wysokos¢ zabudowy jest
stopniowana i ksztaltowana w nawigzaniu do juz istniejacych obiektow, waha si¢ od 9 do 11 m. Jedynie dla
zabudowy ustugowej z zakresu o$wiaty wysokos¢ budynkoéw jest okreSlona do 15 m. Powierzchnia zabudowy
okre$lona jest w przedziale od 30% do 35% dla zabudowy mieszkaniowe]j i mieszkaniowo-uslugowej, a dla
zabudowy ustugowej - maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej. Wskazniki zabudowy dla calego
obszaru obje¢tego projektem planu wyznaczano w oparciu o wyniki analiz przestrzennych, ktéore uwzgledniaty
parametry istniejgcej zabudowy na terenach sgsiednich oraz obowigzujacych planéw na terenach przylegtych.
Okreslone sg na caltym obszarze na poziomie od 0,8 do 1, niezaleznie od rodzaju zabudowy. Jedynie dla zabudowy
ustugowej z zakresu oswiaty wskaznik ten zostat podwyzszony do 1,2. Minimalna powierzchnia biologicznie
czynna jest uzalezniona od rodzaju zabudowy oraz polozenia i waha si¢ w przedziale od 20% do 30% w zabudowie
ustugowe;j, od 35% do 40% w zabudowie mieszkaniowo-ustugowej i mieszkaniowe;.

Konsekwencjg planowanych funkcji jest zapewnienie niezbednego terenu pod komunikacje i inne cele publiczne.
Projekt planu dostosowuje rozwigzania komunikacyjne do staniu istniejgcego. Utrzymuje si¢ rozwigzania
komunikacyjne i infrastrukturalne wyznaczone w obowigzujacym planie miejscowym.

Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z procedura okreslong w art. 17 ustawy, uzyskat niezbgdne opinie
iuzgodnienia. Jednocze$nie projekt wraz z prognoza zostal poddany strategicznej ocenie oddziatywania na
srodowisko, okreslonej w art. 3 ust. 1 pkt 14 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2017 poz. 1405 ze zmianami).

Zgodnie ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Biategostoku” uchwalonym
uchwatg Nr XX/256/99 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 29 listopada 1999 r. (zm. uchwatami Rady Miejskiej
Biategostoku: Nr X/82/03 z dnia 30 czerwca 2003 r., Nr XLIV/502/05 z dnia 27 czerwca 2005 r., Nr XLV/520/05
z dnia 25 lipca 2005 r., Nr XXVIII/317/08 z dnia 26 maja 2008 r., Nr XXXI/373/08 z dnia 8 wrze$nia 2008 r. oraz
uchwatami Rady Miasta Biatystok: Nr XXXV/405/12 z dnia 26 listopada 2012 r., Nr LV/634/14 z dnia 10 lutego
2014 r. i Nr XVII/254/16 z 18 stycznia 2016 r.) obszar objety projektem planu na zataczniku nr 3 do uchwaty
(rysunek — polityka przestrzenna) oznaczony jest jako pozostate tereny zabudowane — do sukcesywnej
modernizacji i uzupelnien oraz czg$ciowo jako obszary strategiczne, ktore moga by¢ przeznaczone do zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej. Wyznaczono obszar strategiczny oznaczony symbolem ,9.11 — obszar do zabudowy
jednorodzinnej o niskiej intensywnosci”, zostalo tez zaznaczone na tym terenie miejsce eksponowane.

Przewidywane rozwigzania planistyczne nie naruszajg ustalen Studium.

Projekt planu wytozono dwukrotnie do publicznego wgladu, a w trakcie wytozen byly zorganizowane dyskusje
publiczne dotyczace rozwigzan zaktadanych w planie. W wyznaczonym terminie przy pierwszym wylozenieniu
wplyneta jedna uwaga dotyczaca likwidacji drogi 6KD-D. Zarzadzeniem Nr400/18 Prezydenta Miasta
Biategostoku z dnia 29 marca 2018 r. nie uwzgledniono w czeSci tej uwagi. Przyjeto przy tym nastepujace
argumenty:

Uwage uwzgledniono w czesci dotyczacej likwidacji fragmentu projektowanej drogi 6KD-D przebiegajacego przez
dziatke nr 511/10 w rejonie ul. Produkcyjnej, nalezaca do sktadajacego uwage.

Uwagi nie uwzgledniono w czesci dotyczacej likwidacji projektowanej drogi 6KD-D na pozostalym obszarze.

W rejonie ulicy Produkcyjnej istnieje dojazd obstugujacy zabudoweg polozong w glebi terenu, ktory w projekcie
planu zostat ujety jako droga dojazdowa 6KD-D. W celu zachowania prawidlowej obslugi komunikacyjnej
istniejacej i projektowanej zabudowy, przewiduje si¢ utrzymanie przedmiotowej drogi na odcinku niezbednym do
prawidtowej obstugi komunikacyjnej pozostatych dzialek budowlanych.

Uwzglednienie w czeSci uwagi, atakze inne wprowadzone zmiany spowodowaly konieczno$¢ powtodrzenia
procedury w niezb¢dnym zakresie.

W trakcie powtdrzonego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu nie wniesiono uwag.

W zwiazku z powyzszym procedura formalno-prawna zostata dopetniona i nie ma przeszkoéd do podjecia uchwaty
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Bacieczki
w Biatymstoku (rejon ul. Produkcyjne;j i ul. Bacieczki) - etap II.

Skutki finansowe uchwalenia planu:

Po ostatecznym zbilansowaniu wydatkow i dochodéw zwigzanych z uchwaleniem planu w zatozonym
okresie 10 lat, przewiduje si¢, ze bilans bedzie ujemny i wyniesie okoto (-) 5812 202,31zt. Dane przyjeto na
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podstawie ,,Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cz¢scei osiedla Bacieczki w Biatymstoku (rejon ul. Produkcyjnej i ul. Bacieczki) - etap II”. Gmina poniesie naktady
inwestycyjne zwigzane gldwnie z wykupem terendéw i realizacjg nowoprojetowanych drog (2KD-Z i 6KD-D) oraz
infrastruktury technicznej. Czg¢$¢ kosztow dotyczacych realizacji planu zostanie pokryta z podatkow od
nieruchomosci. Wykazane w prognozie koszty idochody nie wystgpia natychmiast po uchwaleniu planu
miejscowego i moga by¢ roztozone w czasie. Powyzsza analiza jest wskazdéwka do przyjecia kierunkdéw w polityce
finansowania inwestycji.

Lista uwag nieuwzglednionych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla
Bacieczki w Bialymstoku (rejon ul. Produkcyjnej i ul. Bacieczki) - etap II:

Nie uwzgledniono w czgsci uwagi dotyczacej likwidacji projektowanej drogi oznaczonej symbolem 6KD-D.
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