/projekt/
UMOWA NAJMU NR ....../2018/BOSIR
Z A1 v 2018 r.

zawarta pomigdzy:

Miastem Bialystok, NIP 9662117220, reprezentowanym przez Pawla Orpika - Dyrektora
Bialostockiego Os$rodka Sportu i Rekreacji z siedziba przy ul. Widkienniczej 4, 15-465
Biatystok - na podstawie pelnomocnictwa udzielonego na mocy zarzadzenia Prezydenta
Miasta Bialegostoku Nr 454/15 z dnia 12 czerwca 2015 r. w sprawie udzielenia
pelnomocnictwa Dyrektorowi Biatostockiego Oérodka Sportu i Rekreacji

zwanym w dalszej czg$ci umowy Wynajmujacym,

zwanym w dalszej czgsci umowy Najemcs.
§1.

1. Wynajmujacy oddaje, a Najemca bierze w najem lokal uzytkowy o powierzchni
37,63 m? na ktory skiadaja sie 2 pomieszczenia o powierzchni: 15,37 m” i 20,04 m? oraz
toaleta o powierzchni 2,22 m* w budynku Plywalni Sportowej BOSIR przy ul. Wiokienniczej
4 w Bialymstoku, z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci biurowo-ustugowej.

2. Przedmiot najmu wyposazony jest w instalacj¢ elektryczng oraz centralnego
ogrzewania.

3. Stan techniczny wynajmowanego lokalu uzytkowego Strony okresla w protokole
przekazania, stanowigcym integralng czes¢ umowy./Strony odstepuja od sporzadzenia
protokolu przekazania.*

§2.

1. Z tytulu najmu Najemca oplaca¢ bedzie Wynajmujacemu czynsz wedtug stawki
.......... zi/m? brutto. Miesigczna wysoko$¢ czynszu ......... zt (iloraz stawki czynszu
i powierzchni objetej przedmiotem najmu) zostala powigkszona o nalezny podatek VAT
w wysokosci wynikajacej z aktualnie obowigzujacych przepisow.*

2. Obcigzenie czynszem okre$lonym w ust. 1 nastgpi comiesiecznie fakturg VAT
z gory z platnoscig 14 dni od daty wystawienia faktury.

3. Najemca ponosit bedzie ponadto oplaty eksploatacyjne wedlug aktualnie
obowigzujgcych cen, po zakornczeniu miesiaca, zgodnie z nastepujacymi wielko$ciami:

1) optata za dostawe wody 1 odprowadzenie do kanalizacji zgodnie ze wskazaniami
licznikéw: woda zimna — nr 14266392, woda ciepta — nr 14266403

2) oplata ze energig elektryczng zgodnie ze wskazaniami podlicznika — nr AP1/010.



4. Obcigzenie oplatami okreslonymi w ust. 3 nastgpi fakturg VAT po otrzymaniu
faktur od dostawcow.

5. W celu zabezpieczenia zobowiazan finansowych wynikajacych z umowy Najemca
zobowigzany jest wnies¢ Wynajmujagcemu kaucje w wysoko$ci trzymiesiecznego czynszu,
ktora podlega zwrotowi w terminie 30 dni od daty zwrotu przedmiotu najmu.

§3.

1. Przekroczenie terminu platnosci spowoduje doliczenie odsetek ustawowych za
opéznienie/ odsetek za opéznienie w terminach zaplaty zgodnie z obowiazujgcymi
przepisami.*®

2. Zaleglosci w oplatach za dwa pelne okresy upowazniajg Wynajmujacego
do rozwigzania umowy bez zachowania terminéw wypowiedzenia.

§4.

Czynsz miesigczny okreSlony w § 2 ust. 1 bedzie zwigkszany corocznie poczynajac
od miesigca nastgpujgcego po miesigcu, w ktérym zostal ogloszony srednioroczny wskaznik
wzrostu cen towaréw 1 ustug przez Prezesa Gloéwnego Urzedu Statystycznego, bez
wypowiedzenia dotychczasowej wysoko$ci czynszu.

§5.

1. Przerobek oraz adaptacji lokalu uzytkowego Najemca moze dokonaé¢ kazdorazowo
za zgoda Wynajmujgcego, wyrazong pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej, na koszt
whasny Najemcy.

2. Najemca zobowigzany jest do usuwania usterek sprze¢tu i urzadzen bedacych
wyposazeniem przedmiotu najmu we wlasnym zakresie i na swoj koszt.

§ 6.

1. Najemca bez zgody Wynajmujgcego nie moze zmienia¢ przeznaczenia przedmiotu
najmu, ani oddawa¢ go w podnajem osobom trzecim.

2. Najemca zobowigzany jest do trzymania porzadku oraz przestrzegania
bezpieczefstwa przeciwpozarowego zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Najemca ponosi
odpowiedzialno$¢ za zaniedbania w tym zakresie.

3. W razie naruszenia obowigzkéw wymienionych w ust. 1 i 2 Wynajmujacy moze
rozwigza¢ umowe bez zachowania terminow wypowiedzenia.

4. Obowigzki w zakresie wlasciwego zabezpieczenia przedmiotu najmu przed
kradziezg, wiamaniem itp. obcigzajg Najemce.

§7.
1. Umowg zawarto na okres trzech lat. Umowa obowiazuje od dnia ................. B

dodnia ................ B*



2. Niezaleznie od okolicznosci okreslonych w § 3 ust. 2 1 § 6 ust. 3 Wynajmujacy
moze rozwigza¢ umowe za 1 — miesigcznym okresem wypowiedzenia ze skutkiem na koniec
miesigca kalendarzowego w razie:

1) koniecznosci przeznaczenia lokalu uzytkowego na inne cele zwigzane z realizacjg zadan
Wynajmujacego,

2) przeznaczenia do sprzedazy nieruchomosci lub budynku;

3) wylaczenia budynku, w ktorym znajduje si¢ lokal uzytkowy, z uzytkowania ze wzgledu na
zagrozenie bezpieczenstwa uzytkownikéw lub konieczno$¢ przeprowadzenia w nim
remontu;

4) przeznaczenia nieruchomosci na potrzeby Gminy.

3. Najemca o$wiadcza, ze jest platnikiem podatku VAT i posiada numer ewidencyjny
NIP ...oovvenns 1 upowaznia Wynajmujacego do wystawienia faktury VAT bez podpisu
odbiorcy.*

§ 8.

1. Po zakonczeniu stosunku najmu Najemca zobowigzany jest do zwrotu przedmiotu
najmu w stanie nie gorszym niz to wynika z prawidlowego uzytkowania.

2. Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za zniszczenia i uszkodzenia przedmiotu najmu
w stopniu przekraczajagcym normy zwyklego zuzycia i zobowigzany jest do pokrycia
powstatej szkody, w terminie 5 dni od daty przedtozenia mu rachunku z protokotem szkoéd,
sporzadzonym komisyjnie z udziatem przedstawicieli obu Stron.

3. Jezeli Wynajmujacy uzna za przydatne do dalszego uzywania trwale zwigzane
z lokalem uzytkowym elementy adaptacyjne wnetrza, Najemca pozostawi je Wynajmujgcemu
za zaplatg uzgodniong przez strony, odpowiadajgca ich warto$ci.

§9.

1. Najemca zobowiazany jest do zaptaty kary umownej w nastg¢pujgcych przypadkach:

1) rozwigzania umowy w trybie okreslonym w § 3 ust. 2 lub w § 6 ust. 3 - w wysokosci 10%
czynszu o ktérym mowa w § 2 ust. 1;

2) naruszenia obowigzku z § 8 ust. 1 - w wysokosci 3,5% czynszu o ktérym mowa w § 2
ust. 1 za kazdy dzien zwloki w wydaniu przedmiotu najmu;

3) niewydania przedmiotu najmu w terminie oznaczonym w wezwaniu Wynajmujgcego — w
wysokosci 10% czynszu o ktorym mowa w § 2 ust. 1 za kazdy dzien zwloki w wydaniu
przedmiotu najmu.

2. Zastrzezenie ust. 1 nie wylgcza mozliwosci dochodzenia odszkodowania na
zasadach ogolnych.

§ 10.
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa majg zastosowanie odpowiednie

przepisy Kodeksu cywilnego.



§11.
Ewentualne spory wynikle przy wykonywaniu umowy rozstrzyga¢ bedzie sad
wlasciwy dla siedziby Wynajmujacego.

§12.
Zmiana umowy wymaga zgody obu Stron, wyrazonej na pismie pod rygorem
niewaznosci.
§ 13.

Umowg sporzgdzono w 3 jednobrzmigcych egzemplarzach, z czego 2 egzemplarze

otrzymuje Wynajmujacy, a jeden Najemca.
Wynajmujacy Najemca

*zostanie doprecyzowane po wylonieniu Najemcy

Dytektor BOSIR
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