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UCHWAELA NR ....covvuvererruneee
RADY MIASTA BIALYSTOK
zdnia .....coooveunnnnenn. 2017 r

zmieniajaca uchwale w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Bialystok.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2017 .
poz. 1875) w zwiazku z art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 r. poz. 1610 ze zm.") uchwala sig,
co nastgpuje:

§ 1. W uchwale Nr XXXIV/376/12 Rady Miasta Bialystok z dnia 5 listopada 2012 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Biatystok (Dz. Urz. Woj. Podl.
7 2012 r. poz. 3725) wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) w § 1 ust. 4 otrzymuje brzmienie :

»4. Zasady okreslone wuchwale nie majg zastosowania do prowadzenia mieszkan chronionych,
zawodowych rodzin zastgpczych lub placowek opiekunczo - wychowawczych typu rodzinnego.”;

2) w § 6 ust. 1 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

»2) zawieranych w zwigzku z zamiang lokalu, anajemca uzyskal zwrot kaucji bez dokonania jej
waloryzacji”’;

3) w § 8 ust. 5 pkt 7 otrzymuje brzmienie:
,»7) przy zawieraniu umowy najmu z osobami, o ktorych mowa w § 25 ust. 1 lub w § 26 ust. 8;”;

4) § 10 otrzymuje brzmienie:

»$ 10. Obnizki czynszu, o ktéorych mowa w § 9 udzielane sa osobom, ktore spelniaja warunki okre$lone

w § 21 ust. 213 uchwaty nr XXIX/478/16 Rady Miasta Biatystok z dnia 19 grudnia 2016 roku w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Biatystok oraz zasobem
pomieszczen tymczasowych na lata 2017 — 2021 (Dz. Urz. Woj. Podl. z 2016 r. poz. 4941).”;

5)w § 11 ust. 1 pkt 13 otrzymuje brzmienie:

,»13) jest osoba, o ktorej mowa w § 25 ust. 1, ust. 2, w § 26 ust. 1, ust. 8 lub § 27 ust. 1, ust. 2. ”;

6) w § 13 wprowadza si¢ nastgpujgce zmiany:
a) ust. 6 otrzymuje brzmienie:
,0. Punkty, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 8, przyznaje si¢ w wysoko$ci podanej w zamieszczonej nizej

tabeli, a taczna liczba punktow przyznana danemu wnioskodawcy stanowi réznicg miedzy przyznanymi mu
punktami dodatnimi i ujemnymi.

L.p. Kryterium Liczba punktow

| Warunki mieszkaniowe

1. | Powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2017 r. poz. 1442 i 1529.
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w dotychczas zajmowanym lokalu lub lokalach:
- ponizej 3 m?

- 0d 3,00 do 3,99 m?

- 0d 4,00 do 4,99 m?

Pomieszczenia uzytkowane w dotychczasowym lokalu  wspdlnie
z osobami nalezgcymi do innych gospodarstw domowych:

- wspolny pokoj

- wspolna kuchnia

- wspoélna tazienka

[\SIN \S I\

Wyposazenie w dotychczas zajmowanym lokalu:
- brak ustepu

- brak tazienki

- ogrzewanie piecowe

Zamieszkiwanie w pomieszczeniach niemieszkalnych
(nieprzystosowanych do statego zamieszkiwania)

—_— W W

Okres zamieszkiwania w lokalu polozonym na terenie Miasta, ktory
zostal wylaczony z uzytkowania decyzjg nadzoru budowlanego:

- powyzej 5 lat

-od 5 do 3 lat

- ponizej 3 lat

I

Sytuacja wnioskodawcy

Whioskodawca jest osoba, o ktorej mowa w § 11 ust. 1 pkt 6:

- jezeli od opuszczenia przez niego rodziny zastepczej lub placowki
opiekunczo - wychowawczej nie mingto 5 lat

- jezeli od opuszczenia przez niego rodziny zastepczej lub placowki
opiekunczo - wychowawczej mineto 5 lat

Whnioskodawca jest osobg samotnie wychowujaca wlasne lub
przysposobione dzieci matoletnie lub uczace si¢ w wieku do 25 lat
i bedace na utrzymaniu wnioskodawcy

B—

W sktad gospodarstwa domowego wnioskodawcy wchodzi co najmniej
3 dzieci wilasnych lub przysposobionych bedacych na utrzymaniu
wnioskodawcy

Wnioskodawca lub cztonek jego gospodarstwa domowego jest osoba:
- 0 znacznym lub umiarkowanym stopniu niepetnosprawnos$ci
- 0 lekkim stopniu niepelnosprawnosci

N

Wnioskodawca tworzy rodzing zastepcza

Whioskodawca jest osoba bezdomna:

- realizujaca program wychodzenia zbezdomnosci (co zostalo
potwierdzone przez Miejski Osrodek Pomocy Rodzinie badZz organizacje
pozarzadowa rezalizujaca zadania z zakresu pomocy spotecznej lub
programy spoteczne

- ktora nie realizuje programu wychodzenia z bezdomnosci

111

OKkres ubiegania si¢ o wynajecie lokalu

Whnioskodawca ubiega si¢ o wynajecie lokalu wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Biatystok przez okres dluzszy niz rok i w
tym czasie spelnia kryteria umozliwiajace wynajecie mu lokalu
socjalnego lub lokalu na czas niezonaczony

3 punkty za kazdy peiny
rok ubiegania sie,
poczawszy od drugiego
roku

v

Inne kryteria

Samowolne zajecie przez wnioskodawce lokalu wchodzacego w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Biatystok - niezaleznie od terminu i czasu
zajegcia oraz niezaleznie od tego, czy wnioskodawca nadal zamieszkuje
W zajetym samowolnie lokalu

minus 15

Zbycie prawa do tego lokalu Iub domu mieszkalnego przez
wnioskodawce lub osoby, w ktorych imieniu jako wnioskodawca
wystepuje, w okresie 5 lat przez ztozeniem wniosku o wynajecie lokalu

minus 10

Uzywanie przez wnioskodawce lokalu dotychczas zajmowanego
w sposob,  ktory  w $wietle art. 11 ust. 2 pkt 1 ustawy  uzasadnia

minus 15
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wypowiedzenie umowy najmu

4. | Zaleganie z optatami za zajmowanie lokalu dotychczasowego za okres | minus 10
dhuzszy niz 3 miesigce

5. | Przekazanie wynajmujacemu we wniosku lub winny sposob | minus 20
nieprawdziwych informacji dotyczacych sytuacji mieszkaniowej, sktadu
gospodarstwa domowego lub dochodu gospodarstwa domowego, w tym
dochodu poszczegdlnych czlonkéw gospodarstwa domowego

6. | Skorzystanie z umorzenia naleznosci z tytutu oplat za zajmowanie lokalu | minus 10
wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Biatystok

2

b) ust. 8 otrzymuje brzmienie:

,»3. Opréznione lokale powinny by¢, z zastrzezeniem ust. 11 oraz § 151§ 16, wynajmowane na czas
nieoznaczony konkretnym wnioskodawcom, jezeli powierzchnia pokoi lokalu, ktéry ma zosta¢ wynajety
w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego danego wnioskodawcy:

1) w gospodarstwach wieloosobowych nie jest mniejsza niz 7 m?, ani wigksza niz 10 m?,

2) w gospodarstwach jednoosobowych nie jest mniejsza niz 10 m?, ani wieksza niz 20 m2.”,
c) wust. 12 pkt 2 otrzymuje brzmienie:
,»2) 0s0b, ktore dokonuja zamiany lokali,”.
7) § 14 ust. 7 pkt 2 otrzymuje brzmienie:
,»2) 0sob, ktore dokonujg zamiany lokali,”;
8) § 16 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»$ 16. 1. Na wniosek najemcy zamieszkujacego w lokalu wchodzacym w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Biatystok dokonuje si¢ zamiany dotychczasowego lokalu wynajmowanego przez tego najemce na
inny lokal wchodzacy w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Biatystok, gdy najemca spehlnia jeden
Z ponizszych warunkow:

1) jego stan zdrowia, potwierdzony odpowiednim orzeczeniem lekarskim, wymaga wynaje¢cia wickszego
lokalu;

2) jego niepelnosprawnos¢ wymaga, zgodnie z orzeczeniem wlasciwego zespotu do spraw orzekania
o0 niepetnosprawnosci, zamieszkiwania w oddzielnym pokoju, zamieszkiwania w wickszym lokalu niz
lokal dotychczasowy lub zamieszkiwania w lokalu przystosowanym dla potrzeb o0séb
niepetnosprawnych;

3) jest on osoba poruszajaca si¢ na wozku inwalidzkim;
4) cztonkiem gospodarstwa domowego najemcy jest osoba wymieniona w pkt 1-3;

5) petni funkcje spokrewnionej rodziny zastepczej.”;
9) § 18 otrzymuje brzmienie:

»9 18. 1. Wynajmujacy moze wyrazi¢ zgod¢ na zamian¢ dokonywang przez najemcow dwoch lokali
socjalnych, jezeli zaden znajemcoéw nie zalega z optatami za zajmowanie lokalu, ktéry wynajmowat
dotychczas.

2. Najemca lokalu socjalnego, wywiazujacy si¢ ze swoich obowigzkow przez co najmniej 10 miesigcy
i nie posiadajacy zadluzenia wobec wynajmujacego moze ubiegaé si¢ o zamiang na lokal mieszkalny pod
warunkiem, ze spetnia kryterium, o ktorym mowa w § 8 ust. 1. Przedmiotowej zamiany mozna dokonaé
tylko raz.
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3. Zamiany, o ktérej mowa w ust. 2 nie dokonuje si¢, jezeli najemca oraz czlonkowie jego gospodarstwa
domowego, w okresie zamieszkiwania w lokalu socjalnym, uzywali lokalu w spos6b sprzeczny z umowa lub
niezgodnie zjego przeznaczeniem lub zaniedbywali obowigzki, dopuszczajac do powstania szkdod, lub
niszczyli urzadzenia przeznaczone do wspdlnego korzystania przez mieszkancow albo wykraczali w sposob
razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czyniac ucigzliwym korzystanie z innych lokali.

4. Z regulacji wynikajacych z ust. 2 moga korzysta¢ rowniez osoby zajmujace lokal socjalny, ktorym
wygast tytut prawny do zajmowania lokalu i ktore nie spetniaja przestanek do zawarcia kolejnej umowy
wynikajacych z § 8 ust. 3 niniejszej uchwaty.”;

10) w § 19 po ust. 6 dodaje si¢ ust. 7 w brzmieniu:

»7. W przypadku, gdy na skutek weryfikacji wniosku, w oparciu o system kwalifikacji punktowej,
wnioskodawca zajmuje dalsze miejsce na liScie 0s6b oczekujacych na zawarcie umowy najmu niz w roku
poprzednim, to umieszcza si¢ go na tej samej pozycji co w roku poprzednim, za wyjatkiem sytuacji, gdy
przy weryfikacji wniosku zaszty przestanki do naliczenia punktéw ujemnych.”;

11) w § 26 po ust. 7 dodaje si¢ ust. 8 w brzmieniu:

»3. Z osobami uprawnionymi do zamieszkiwania zajmowanego lokalu na podstawie przepiséw
odrgbnych, w przypadku gdy nie wstapily one wnajem po $mierci, badz opuszczeniu lokalu przez
funkcjonariusza, jezeli nieprzerwanie zamieszkuja w przedmiotowym lokalu do chwili obecnej, zawiera sig
umowe najmu lokalu na czas nieoznaczony.”.

§ 2. W terminie do konca lutego 2018 roku wynajmujacy dokona ponownej oceny wszystkich wnioskow
i przygotuje nowe listy oczekujacych na zawarcie umoéw najmu, sporzadzone wedlug zasad przewidzianych
niniejszg uchwalta.

3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bialegostoku.
y p y g

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Podlaskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

Mariusz Krzysztof Gromko
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UZASADNIENIE

Zmiana obowigzujacych dotychczas zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Biatystok uwzglednia potrzebe przystosowania niektorych postanowien uchwaly do
zmieniajacej si¢ sytuacji mieszkancow Biategostoku w zakresie zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych.
Zasadnicze zmiany proponowane niniejsza uchwata majg na celu wprowadzenie mozliwosci:

1) regulacji tytulu prawnego w stosunku do wdow i dzieci pozostatych w lokalu po bylych
funkcjonariuszach,

2) zamiany lokalu w przypadku powigkszenia rodziny z uwagi na pelnienie funkcji spokrewnionej
rodziny zastepcze;j,

3) zamiany lokalu socjalnego na lokal mieszkalny w przypadku, gdy brak jest mozliwosci zawarcia
kolejnej umowy najmu lokalu socjalnego z uwagi na przekroczenie dochodéw. Proponowana
zamiana mozliwa bylaby do realizacji w przypadku, gdy wnioskodawca spetnia kryteria dochodowe
uprawniajace do zawarcia uUmowy najmu na czas nieoznaczony, nie zalega z oplatami czynszowymi
wobec gminy oraz on ani czitonkowie jego gospodarstwa domowego nie dokonywali czynow
wymienionych w art. 11 ust. 2 pkt 1 ustawy z 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatarow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

4) wprowadzenia wyzszej wartosci punktowej w przypadku, gdy wnioskodawca ubiega si¢ o
wynajecie lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Biatystok, przez okres
dhuzszy niz rok i w tym czasie spelnia kryteria umozliwiajace wynajecia mu lokalu. Proponuje si¢
wprowadzenie 3 punktéw za kazdy pelny rok ubiegania si¢, poczawszy od drugiego roku co
pozwoli na uniknigcie uzyskiwania dalszej pozycji osob na listach w kolejnych latach.

Pozostate propozycje zmian majg na celu doprecyzowanie aktualnie obowigzujacych przepisow.

Z uwagi na trwajace prace legislacyjne dotyczace zmian ustawy z 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, ktore w sposodb znaczacy
wplyna na zasady wynajmowania mieszkan komunalnych odstgpiono od wprowadzenia zasadniczych
zmian.

Projekt zmian ww. ustawy byt przedmiotem obrad Komisji Prawnej przy Centrum Legislacji w dniu 2
listopada 2017 roku.
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