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Projekt

UCHWALA NR........cccoerevnenn.
RADY MIASTA BIALYSTOK
zdnia .coveeeeerennnn, 2016

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bialystok oraz
zasobem pomieszczen tymezasowych na lata 2017-2021.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446 z pé7n. zm.Y) w zwigzku z art. 21 ust. 1 pkt 1 i art. 25e ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U. z 2016 r. poz. 1610) uchwala
sig, co nastepuje:

Rozdzial 1. )
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. 1. Wykonywanie zadan zwigzanych z zapewnieniem lokali socjalnych i lokali zamiennych oraz
zaspokajaniem potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach, odbywa sie poprzez
wykorzystanie:

1) mieszkaniowego zasobu;

2) lokali mieszkalnych w budynkach bedacych wiasnoscia oséb fizycznych lub prawnych wynajmowanych na
podstawie art. 20 ust. 2a ustawy.

2. Wykonywanie zadafh zwiazanych z zapewnieniem pomieszczen tymczasowych, odbywa si¢ poprzez
wykorzystanie pomieszczen usytuowanych w budynkach bedacych wiasnoscia osob fizycznych lub prawnych
wynajmowanych na podstawie art. 20 ust. 2a w zwiazku z art. 25¢ ustawy.

§ 2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) Gminie - rozumie si¢ przez to Gming Biatystok:;
2) Prezydencie — rozumie si¢ przez to Prezydenta Miasta Bialegostoku;

3) programie - nalezy przez to rozumie¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Bialystok oraz zasobem pomieszczefi tymczasowych na lata 2017- 2021, okreSlony w niniejszej uchwale;

4) ustawie - rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 r. poz. 1610);

5) mieszkaniowym zasobie Gminy — nalezy przez to rozumieé zasob, o ktérym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 10

ustawy;

6) pomieszczeniu tymczasowym - rozumie si¢ przez to pomieszczenie, o ktérym mowa w art. 2 ust. | pkt Sa
ustawy;

7) czynszu — nalezy przez to rozumie¢ czynsz ustalony dla lokali wehodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy;

8) centrum handlowo-ustugowym — rozumie sie przez to ulice: Lipowa, Sw. Rocha, Grochowa, Czestochowska,
L. Zamenhofa, 1. Malmeda, dr 1. Bialowny, Nowy Swiat, Krakowska, Suraska, J. Kilinskiego, Rynek
Kosciuszki oraz budynki potozone przy ul. H. Sienkiewicza na odcinku od ulicy Legionowej do ulicy Alei J.
Pitsudskiego i przy ulicy Alei J. Pitsudskiego 12 i 16.

" Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy ogloszono w Dz. U. z 2016 r. poz. 15791 1948,
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Rozdzial 2.
PROGNOZA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO 7ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY
7. PODZIALEM NA LOKALE SOCJALNE POMIESZCZENIA TYMCZASOWE I POZOSTALE
LOKALE MIESZKALNE

§3.1. W celu realizacji zadan Gminy nalezy dazy¢é do uzyskania niezbednej ilosci lokali i pomieszczen
tymczasowych poprzez:
1) budowe budynkow mieszkalnych;
2) zakup nieruchomosci od innych wiascicieli;
3) wynajmowanie lokali, badZ budynkow od innych wiascicieli;
4) przeznaczenie istniejacego zasobu mieszkalnego na cele socjalne;
5) wynajmowanie pomieszczen tymezasowych.
2. W gospodarowaniu zasobem Gminy uwzglednia sig:
1) analiz¢ optacalnosci wykorzystywania na cele mieszkalne zuzytych technicznie i funkcjonalnie nieruchomosci;

2) mozliwoé¢ zmiany sposobu uzytkowania nieruchomoéci na cel zgodny z zapisami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, badz na cele o ktérych mowa w pkt 3;

3) mozliwo$¢ przeznaczenia lokali na realizacje zadan z zakresu pomocy spotecznej, w szczegolnosei
prowadzenie mieszkan chronionych, zawodowych rodzin  zastgpezych 1 placowek opiekunczo-

wychowawczych typu rodzinnego;
4) rozbiérke obiektow, ktdrych kompleksowy remont jest niezasadny ekonomicznie.
5)
§ 4. 1. Zas6b mieszkaniowy Gminy wediug stanu na dzien 5 pazdziernika 2016 r. stanowi 4657 lokali
mieszkalnych o tacznej pow. uzytkowej 191 654 m2, w tym:

1) 2 247 lokali mieszkalnych w budynkach stanowiacych wiasnos¢ Gminy;
2) 2 411 lokali mieszkalnych w budynkach stanowiacych wspdtwiasnoé¢ Gminy.

2. W skiad zasobu mieszkaniowego, o ktérym mowa w ust. | wchodzi 842 lokale socjalne o fgcznej
powierzchni uzytkowej 30 917 m.

3. Wedtug stanu na dzien podany w ust. 1 Gmina dysponuje ponadto:
1) 97 lokalami socjalnymi wynajmowanymi od 0s6b prawnych;
2) 1 lokalem mieszkalnym wynajmowanym od 0s6b prawnych;

3) 4 pomieszczeniami tymczasowymi wynajmowanymi od 0s0b prawnych.

§ 5. 1. Okres eksploatacji budynkéw stanowigcych wiasno$é Gminy wedtug stanu na pazdziernik 2016 r.

przedstawiat si¢ nastgpujgco:
1) 33 budynki wybudowane po 1989 r.;
2) 8 budynkéw wybudowanych w latach 1961-1989 r;
3) 7 budynkéw wybudowanych w latach 1945-1960 r.;
4) 78 budynkéw wybudowanych w okresie przedwojennym.
2. Stan techniczny budynkéw stanowiacych wiasno$¢ Gminy wedtug stanu na pazdziernik 2016 r.:
1) 82 - brak instalacji c.w.;
2) 77 - brak instalacji gazowej;
3) 76 - brak instalacji c.o.;
4) 46 - brak kanalizacji;

5) 41 - budynki posiadajace standardowe wyposazenie techniczne.
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§ 6. 1. Przyjmuje si¢ nastepujaca prognoze wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy w kolejnych latach
(wedhug stanu na 31 grudnia) :

| Rok | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 |
| Stan zasobu | 4709 | 4500 | 4280 4120 | 3980 | 3880 |
| mieszkaniowego | ‘ ‘ | | |
'w  tym lokale| 875 | 980 1100 1220 | 1320 | 1400 |
| socjalne | ‘ ‘ |

2. Ponadto zaktada sig, ze w kolejnych latach liczba pomieszczen tymeczasowych pozostajacych w dyspozycji
Gminy na podstawie uméw najmu nie ulegnie znaczacej zmianie. Nie planuje si¢ wyodrebnienia zasobu
pomieszczen tymczasowych z mieszkaniowego zasobu Gminy.

3.Ze wzgledu na trudne do przewidzenia nagte zdarzenia losowe, w szczegélnosci pociagajace za soba
koniecznos$¢ pilnego wykwaterowania oséb z budynkéw zagrozonych lub wytaczonych z uzytkowania, badz
przeznaczonych pod inwestycje gminne przewiduje si¢ najem lokali mieszkalnych i socjalnych od oséb fizycznych
lub prawnych.

4. Prognozowane w ust. 1 wielkosci zasobu maja wylacznie charakter szacunkowy, gdyz na powyzsze majg
wptyw trudne do przewidzenia:

1) terminy oddania do uzytkowania nowobudowanych budynkéw;
2) zainteresowanie nabyciem lokali przez dotychczasowych najemcéw;
3) nagle zdarzenia losowe.

§ 7. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego w budynkach stanowigcych wlasno$¢ Gminy w

kolejnych latach:
' Rok ! Tlo$é Stan Stan Stan techniczny Stan
‘ budynkow techniczny techniczny niezadowalajacy techniczny

ogdlem | dobry zadowalajacy | (ilo$¢ budynkéw) zty (ilos¢
(ilos¢ (ilosé budynkéw)

!_ budynkow) budynkéw)
| 2016 128 22 38 25 43

2017 125 26 36 22 | 41 |
12018 128 35 35 21 37
| 2019 | 128 | 42 35 20 31 _
1 2020 129 50 35 20 i 24
1 2021 130 55 | 35 | 18 | 22

Uzyte w zestawieniu okre$lenia oznaczaja: Stan dobry — budynek w okresie objetym prognoza nie wymaga napraw,
Stan zadowalajacy - elementy konstrukcji sg w dobrym stanie, natomiast inne elementy budynku nalezy naprawié,
konserwowa¢, badz wymieni¢ ( np. okna, konserwacja pokrycia dachowego, planowana wymiana instalacji
wewngtrzaych), Stan niezadowalajacy — drobne elementy Konstrukeji i inne elementy budynku wymagaja napraw
lub wymiany, Stan zly — elementy konstrukeji i inne elementy budynku wymagaja wymiany, lub generalne]
naprawy.

Rozdzial 3.
ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERN’IZACJI WYNIKAJACY ZE STANU
TECHNICZNEGO BUDYNKOW

§ 8. Gmina, wykonujac obowiazki wynikajace z art. 62 ust. 1 pkt 112 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane ( Dz.U. z 2016 r. poz. 290 z pozn. zm.?) przeprowadza okresowe kontrole, polegajace na sprawdzeniu
stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania budynkéw mieszkalnych.

§ 9. Stan techniczny zasobu, w tym wiek oraz stopien zuzycia, wyznacza potrzeby remontéw biezacych i
kapitalnych modernizacji.

? Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy ogloszono w Dz. U 22016 r. poz. 961, 1165 i 1250.
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§ 10. 1. Przyjmuje si¢ zasady i kierunki w planowaniu remontow i modernizacji budynkéw stanowiacych
wiasno$¢ Gminy na lata 2017 —2021: .

1) planowanie w budzecie Miasta $rodkéw na remonty kapitalne i modernizacje budynkow;

2) wykonywanie analizy optacalnosci remontu kapitalnego dla budynku o funkcji mieszkalnej. Przy
podejmowaniu decyzji o tym czy inwestowa¢ w poprawe stanu budynkow i remonty kapitalne nalezy wzia¢
pod uwage catosciowe koszty podejmowania remontow kapitalnych oraz koszt zapewnienia alternatywnych,
nowych lokali mieszkalnych dla obecnych najemcéw. W przypadku negatywnej oceny finansowej zamierzenia
nalezy rozwazyé decyzjg o rozbiéree obiektu, badZ sprzedazy nieruchomosci, ewentualnie zmiany sposobu jej
uzytkowania;

3) modernizacja budynkéw wytypowanych do remontéw nie posiadajacych petnego wyposazenie w urzadzenia
techniczne;

4) poprawa jakosci energetycznej budynkow;

5) zmiana sposobu uzytkowania lokali z mieszkalnego na uzytkowy zgodnie z zapisami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

6) poprawa wizerunku Miasta.

2. Priorytetowym celem inwestycyjnym jest zapewnienie bezpieczefistwa lokatorom, w zwigzku z tym w
pierwszej kolejnosci winny by¢ podejmowane prace zmierzajace do zabezpieczania konstrukeji budynkéw i
instalacji technicznych. Podejmowane remonty, winny mie¢ na celu uzyskanie zasobu mieszkaniowego na
poziomie technicznym gwarantujgcym:

1) w zakresie standardu budynkow:
a) sprawna i szczelna instalacje gazows,
b) sprawna instalacje odgromowa,
¢) stan konstrukcji budynku zapewniajacy bezpieczenstwo,
d) elewacje budynku bez ubytkow,
e) sprawng instalacjg elektryczna,
f) sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne,
g) schludne i estetyczne klatki schodowe oraz otoczenie budynkow,
h) sprawne obrobki blacharskie i elementy odwodnienia dachow,
i) sprawne dzwigi osobowe;
2) w zakresie standardu lokali:
a) sprawne i odpowiednie do kubatury Zrodta ciepta,
b) sprawng wentylacje w kuchni i tazience,
¢) sprawna stolarke okienng i drzwiows,
d) sprawne instalacje elektryczne i gazowe,
¢) wyposazenie lokalu w urzadzenia sanitarne.

3. Dazac do realizacji celu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 5, Gmina moze skorzysta¢ z uprawniefn wynikajacych
z art. 21 ust. 4 i 5 ustawy, tj. z prawa wypowiedzenia umowy najmu, z zasirzezeniem ze zapewni najemcy lokal
Zamienny.

§ 11. Wydatki na remonty obejmuja kwoty niezbgdne do wykonania remontéw budynkéw stanowigcych
wilasnos$¢ Gminy oraz wydatki na pokrycie udziatu Gminy w budynkach stanowiacych jej wspotwiasnosé.

§ 12. Planowane naktady finansowe na remonty i modernizacje budynkéw mieszkalnych w kolejnych latach:

Rok | 2016 2017 [ 2018 2009 [ 2020 2021
Ogoélem | 3.896 tys 4.667 tys 4.639 tys 4.635 tys 4.468 tys 4.473 tys
w tym 1.013 tys 1.435 tys 1.482tys | 1.526tys 1.473 tys 1.522 tys
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budynki |
. | gminne |

Rozdzial 4.
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI

§13. 1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
kontynuowana bedzie sprzedaz lokali w budynkach stanowigcych wspétwiasnos¢ Gminy oraz sprzedaz
nieruchomosci zabudowanych budynkami jednorodzinnymi.

2. Wylaczenia ze sprzedazy lokali mieszkalnych reguluje odrebna uchwata Rady Miasta Biatystok.
3. Utrzymuje sig jako zasade nie tworzenie kolejnych wspélnot mieszkaniowych z udziatem Gminy.

§ 14. Sprzedaz komunalnych lokali mieszkalnych na rzecz ich dotychczasowych najemc6éw bedzie prowadzona
na zasadach preferencyjnych, z zastosowaniem bonifikaty od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego. Szczegétowe
zasady udzielania bonifikat od ceny sprzedazy lokali mieszkalnych stanowiacych wiasnos¢ Gminy na rzecz
najemecéw okresla odrgbna uchwala Rady Miasta Biatystok.

§ 15. Dazac do realizacji celu, o ktérym mowa w § 13 ust. 1 Programu, Gmina moze skorzysta¢ z uprawnien
wynikajacych z art. 21 ust. 4 i 5 ustawy, tj. z prawa wypowiedzenia umowy najmu, z zastrzezeniem ze zapewni
najemcy lokal zamienny. Uzyskane w tym trybie lokale beda sprzedawane w drodze przetargu.

§ 16. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach:

| Rok | 2016 2017 | 2018 | 2019 | 2020 2021
| Tosé lokali | 180 | 240 | 320 | 260 240 200 |
Rozdzial 5.

ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ I OBNIZKI CZYNSZU

§ 17. 1. Stawka czynszu winna by¢ utrzymywana na poziomie, ktéry zapewni pokrycie kosztéw zarzadzania
nieruchomoscia, w szczegolnosci administrowania, konserwaciji i biezgcych remontéw.

2. Majac na uwadze realizacj¢ celu, o ktérym mowa w ust. 1, dziatania Gminy w zakresie polityki czynszowej
bgda polegaty na waloryzacji, w latach 2017-2021, obowigzujacych stawek czynszu o $rednioroczny wskaznik
wzrostu cen towaréw | ustug konsumpceyjnych ogétem w poprzednim roku kalendarzowym, ogloszony przez
Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego.

3. Odstgpienie od waloryzacji, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 2 Jest mozliwe w przypadku, gdy koszty jej
wprowadzenia przewyzsza przychody z waloryzacji lub maksymalna stawka ustalona w wyniku waloryzacji
przekroczytaby poziom 3% warto$ci odtworzeniowej lokalu dla Miasta Bialegostoku zgodnie z wartoscia ustalona
obwieszczeniem Wojewody Podlaskiego na dzief | kwietnia danego roku.

§ 18. Stawke czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali ustala sig, z uwzglednieniem nastepujacych
czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych wartogé uzytkowg lokalu:

1) potozenie budynku, np. centrum, peryferie, zabudowa zwarta lub wolnostojgca;
2) polozenie lokalu w budynku, kondygnacja;

3) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje;

4) ogolny stan techniczny budynku.

§ 19. Stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej z tytutu najmu lokali i pomieszczen tymczasowych jak
rowniez wysoko$¢ czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu ustala, na okres
kolejnych 12 miesigcy, Prezydent w drodze zarzadzenia zgodnie, z zasadami wynikajgcymi z § 17 ust.2.

§ 20. Utrzymywanie stawki czynszu za najem lokali na poziomie wiasciwym dla racjonalnego gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy, powiazane bedzie z ochrong najubozszych lokatoréw poprzez stosowanie
obnizek czynszu oraz systemu dodatkow mieszkaniowych.

§ 21. 1. Przyjmuje si¢ mozliwos¢ stosowania obnizek czynszu ze wzgledu na wysokos¢ dochodu gospodarstwa
domowego najemcy, na nastepujacych zasadach:

I) w wysokosci 55% jezeli $redni miesieczny dochéd w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa
domowego wynosi do 99,99% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i do 79,99%
kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym;
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2) w wysokosci 35% jezeli sredni miesigczny dochéd w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa
domowego wynosi od 100% do 124,99% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i od
80% do 99,99% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym;

3) w wysokosci 25% jezeli $redni miesigczny dochéd w przeliczeniu na jednego czionka gospodarstwa
domowego wynosi od 125% do 175% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i od 100%
do 125% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Obnizki czynszu moga by¢ przyznane najemcom spefniajacym kryteria, o ktérych mowa w ust. 1,
zajmujgcym lokal, ktorego powierzchnia nie przekracza wartosci wskazanych w art. 5 ustawy z dnia 21 czerwea
2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2013 r. poz. 966 z p6zn. zm.¥).

3. Obnizki czynszu, o ktérych mowa w ust. 1 przystuguja najemcom lokali mieszkalnych wchodzgcych w skfad
mieszkaniowego zasobu Gminy, z wylaczeniem najemcoéw lokali socjalnych i pomieszczen tymczasowych oraz
podnajemcéw lokali mieszkalnych wynajmowanych przez Gming od innych wiascicieli.

§ 22. Przepisy niniejszego rozdzialu stosuje si¢ rowniez do podnajemcéw, ktérzy uzywaja lokali
wynajmowanych przez Gming od innych wiascicieli, z zastrzezeniem § 21 ust. 3.

§ 23. Wskazanie lokalu wchodzacego w sklad zasobu mieszkaniowego Gminy jako adresu, pod ktérym jest
wykonywana dziatalno$¢ gospodarcza badz jako siedziby firmy przedsigbiorcy wymaga zgody Gminy i powoduje
podwyzszenie czynszu z tytutu najmu lokalu o 100% za powierzchnig¢ na ktdrej prowadzona jest dziatalnosc.

Rozdzial 6.
SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY

§ 24. Organizacja zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
wykonywana jest przez:

1) jednostke organizacyjng Gminy odpowiedzialng za zarzadzanie zasobem mieszkaniowym, tj. Zarzad Mienia
Komunalnego;

2) wiasciwa komérke organizacyjng Urzedu Miasta, nadzorujaca dziatalnos¢ Zarzadu Mienia Komunalnego.

§ 25. Zarzadzanie gminnym zasobem mieszkaniowym polega na podejmowaniu decyzji 1 dokonywaniu
czynnosci majgcych na celu, w szczego6lnosci:

1) wykonywanie uprawniei wiasciciela, wynajmujacego, wydzierzawiajacego 1 uzyczajgcego stosownie do
przepisoOw ustawy oraz ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2016 r. poz. 380 z pdzn.
zm.*) i ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2015 r. poz. 1774 z pézn.
zm.”);

2) wykonywanie uprawnienn wiascicielskich okreslonych w przepisach szczegdlnych tj. w ustawie z dnia 24
czerweca 1994 r. o whasnosci lokali (Dz. U. z 2015 r. poz. 1892), w tym ustanowienie zarzadcy przymusowego
na podstawie art. 26 tej ustawy;

3) wykonywanie zadan zwiazanych z realizacja robdt budowlanych dotyczacych zarzadzanych nieruchomosci,
stanowigcych wiasno§¢ Gminy Biatystok lub Skarbu Padstwa, stosownie do przepiséw ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2016 r. poz. 290 z pdZn. zm.?) oraz ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 1. poz. 778 z p6zn. zm.»), w tym wystepowanie
w powyzszych sprawach przed organami administracji publicznej;

4) podejmowanie dziatan zmierzajacych do zapewnienia pomieszczen tymczasowych w rozumieniu ustawy;

5) wykonywanie czynnosci okreslonych w art. 752 i nastepne ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny
(Dz. U. z 2016 r. poz. 380 z p6zn. zm.*) w odniesieniu do nieruchomosci o nieustalonym stanie prawnym lub

takich, ktérych wiasciciele nie sprawuja zarzadu nieruchomo$ciami, a w przesztosci zarzad nad nieruchomoscia
ustalono decyzja administracyjna;

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy ogtoszono w Dz. U. z 2013 r. poz. 984, z 2015 r. poz. 693 i z 2016 r. poz.
1951 1250.

4 Zmiany tekstu jednolitego Kodeksu ogloszono w Dz. U. z 2016 r. poz. 585 i 1579.

%) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy ogloszono w Dz. U. z 2015 r. poz. 1777, z 2016 r. poz. 65, 1250, 1271 i
1579.

© Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy ogtoszono w Dz. U. z 2016 r. poz. 904, 961, 1250 i 1579.
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6) dokonywanie wszelkich czynnogci procesowych, w zakresie okre$lonym w art. 91 ustawy z dnia 17 listopada
1964 r. Kodeks postepowania cywilnego (Dz. U. z 2016 r. poz. 1822 z pézn. zm.”) oraz w postepowaniu
upadtosciowym, uktadowym i naprawczym, jak réwniez w postgpowaniu przed sadami administracyjnymi oraz
organami administracji publicznej;

7) zawieranie ugdd z najemcami w przedmiocie zwrotu zwaloryzowanych kaucji mieszkaniowych wplaconych
przed 12 listopada 1994 r.;

8) podejmowanie decyzji w zakresie umarzania, rozkfadania na raty i odraczania terminu zaplaty wierzytelnosci
na zasadach okreslonych w odrebnej uchwale;

9) prowadzenie windykacji naleznosci.

§ 26. Nie przewiduje sie zmian w stosunku do okre$lonych w niniejszym rozdziale zasad zarzadzania
mieszkaniowym zasobem Gminy w latach 2017-2021.

Rozdzial 7.
WYSOKOSC WYDATKOW I ZRODEA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ

§ 27. Przyjmuje si¢ przewidywana wysokos¢ wydatkéw zwigzanych z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego w
kolejnych latach ( w tys. zt.):

Rok | 2016 2007 | 2018 [ 2019 | 2020 | 2021
Koszty biezacej 4612tys | 5.170tys | 5470tys | 5.955tys | 6.272tys | 6.560 tys
! eksploatacji |
B Koszty remontow 3.896 tys 4.667 tys 4.687 tys 4.786 tys 4.821tys | 4.841 tys __!

| Koszty modernizacji 1.171 tys 1.950tys | 1.500tys. | 2.000tys | 1.900 tys | 1.950tys |
| lokali i budynkow ‘
‘ Koszty zarzadu 4.550 tys 4.429 tys 4.436tys | 4.328tys. | 4.216tys | 4.077 tys
nieruchomos$ciami
| wspOlnymi _ | | !
| Wydatki inwestycyjne | 12.350 tys [ 8.700 tys | 13.000 tys | 17.000 tys | 17.000 tys | 17.000 tys |

§ 28. Ustala si¢ zasadg, wedtug ktérej w budzetach Miasta Biategostoku na poszczegélne lata budzetowe beda
planowane srodki umozliwiajace wybudowanie planowanej ilosci lokali mieszkalnych:

| Rok [ 2006 | 2017 | 2018 | 2019 2020 | 2021 |
kwota 12.350 tys ‘ 8.700 tys ‘ 13.000 tys 17.000 tys 17.000 tys 17.000 tys
w tys. zL ) ]

§ 29. Podstawowym Zrédiem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa przychody uzyskane z tytutu
czynszow za najem lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz z czynszéw za lokale
uzytkowe i dzierzawe nieruchomosci gminnych.

§ 30. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy:
1) $rodki wewnetrzne:

a) §rodki uzyskiwane z wplywéw z tytutu najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz dzierzaw
nieruchomosci,

b) $rodki z budzetu miasta;
2) srodki zewnetrzne:

a) finansowe wsparcie na pokrycie kosztéw przedsigwzig¢ polegajacych na tworzeniu przez Gmine zasobu
lokali budownictwa mieszkaniowego,

b) preferencyjne kredyty przewidziane dla mieszkalnictwa,

¢) fundusze specjalne, fundusze z Unii Europejskiej lub inne fundusze publiczne.

7 Zmiany tekstu jednolitego Kodeksu ogloszono w Dz. U. z 2016 r. poz. 1823 i 1860.
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Rozdzial 8.
DZIAELANIA MAJACE NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA 1 RACJONALIZACJE -
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

§ 31. Za niezbedne uznaje si¢ dziatania zmierzajace do poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania
mieszkaniowym zasobem, w szczegdlnosci polegajace na:

1) prowadzeniu systemowej zamiany lokali w mysl zasad okre$lonych w uchwale Rady Miasta w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy;

2) zapewnieniu lokali socjalnych i pomieszezen tymczasowych w celu biezace) realizacji wyrokow eksmisyjnych;
3) poprawie stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy;
4) rozwoju budownictwa mieszkaniowego;

5) zmiany sposobu uzytkowania lokali i budynkéw, zgodnie z zapisami miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego,

6) zapewnieniu regularnego i terminowego otrzymywania naleznosci z tytutu czynszu;

7) wylgczeniu budynkéw mieszkalnych w ztym stanie technicznym z uzytkowania ze wzgledu na zagrozenie
zycia lub zdrowia mieszkancow, celem przeprowadzenia kapitalnego remontu badZ wyburzenia stosownie do
analizy finansowej;

8) przeznaczeniu do sprzedazy nieruchomosci zabudowanych budynkami, ktérych utrzymanie z uwagi na mata
ilo$¢ lokali jest nieuzasadnione;

9) przeznaczeniu do sprzedazy lokali mieszkalnych usytuowanych w budynkach stanowigcych wspotwiasnosc
Gminy.

Rozdzial 9.
POSTANOWIENIA PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§ 32. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Biategostoku.

§ 33. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Podlaskiego.
PRZEWODNICZACY RADY
Mariusz Krzysztof Gromko
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{ i IR
p Az -Cotd
W L s
i :
Ja. 2
Id: F158286A-6185-4DE0-91C8-0F2F8C756FFF. Projekt > 5/’;’/',/ Strona §




UZASADNIENIE

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego w art. 21 zawiera obowiazek uchwalenia przez rad¢ gminy wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Powyzszy obowiazek, na mocy art. 25 e ww.
ustawy dotyczy rowniez zasobu pomieszczen tymczasowych. Program ten powinien zosta¢ opracowany
na minimum pi¢¢ kolejnych lat i zawiera¢ okres$lone w ustawie elementy.

Poprzedni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bialystok zostat przyjety w
dniu 25 czerwca 2012 r. przez Rade Miejska Biategostoku uchwata Nr XXX/324/12 w sprawie przyjecia
,,Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Biatystok na lata 2012-2016” i zawierat
zatozenia i prognozy obejmujace ten okres.

Obecnie przyjecie nowego programu spowodowane jest konieczno$cia wykonania obowigzku
ustawowego, a takze potrzeba uwzglednienia planéw i zalozen dotyczacych gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Biatystok na lata 2017-2021.

Przedlozony projekt uchwaly spetnia ustawowe wymogi zawarte w art. 21 i 25e ustawy o
ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego w zwigzku z
czym zawiera:

— prognozg dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w
poszczegolnych latach, z podziatem na lokale socjalne, pomieszczenia tymczasowe i pozostale lokale
mieszkalne,

— analizg potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajace ze stanu technicznego budynkow,

— planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,

— zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

— sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania nim w kolejnych latach,

— zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

— wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wehodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu
Gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktérych Gmina jest jednym ze
wspotwiascicieli, a takze wydatki inwestycyjne,

— opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy, w tym niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami
budynkoéw i lokali oraz planowang sprzedaz lokali.

Zaktada sig¢, ze rozwiazania przedstawione w projekcie programu przyczynia sie do racjonalizacji
gospodarki zasobem mieszkaniowym Gminy, a takze poprawy stanu technicznego zasobu.

Celem strategicznym Programu jest tworzenie warunkéw realizowania ustawowych zadan Gminy w
zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach oraz
zapewnienia osobom eksmitowanym lokali socjalnych i pomieszczen tymczasowych.

Przewiduje sig¢, Ze na stan iloSciowy zasobu mieszkaniowego bezposredni znaczacy wplyw bedzie
miala kontynuowana sprzedaz lokali wraz z systemem bonifikat ( przywrdcona uchwatg Rady Miasta z
28 wrzesnia 2015r. ). Zaklada si¢, ze powyzsza sprzedaz lokali i wytaczenie z uzytkowania budynkow
bedacych w zlym stanie technicznym czgsciowo réwnowazy¢é bedzie budownictwo mieszkaniowe,
aczkolwiek nie zatrzyma ono tendencji kurczenia si¢ zasobu w wyniku czego stan zasobu w 2021 r.
wyniesie 3880 lokali, t.j. o 829 lokali mniej niz na koniec 2016r.

W ramach realizacji zadan wiasnych Gminy w zakresie polityki mieszkaniowej ustawa o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego naktada na gmine
obowigzek zapewnienia lokali socjalnych i zamiennych. Zapewnienie lokali zamiennych zwigzane jest z
wykwaterowaniami osdb z budynkéw wytaczonych z uzytkowania ze wzgledu na zly stan techniczny, a
takze z przeznaczeniem nieruchomosci na realizacje celdéw publicznych badz do sprzedazy.

Natomiast obowiazek zapewnienia lokali socjalnych zwiazany jest z konieczno$cig zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych gospodarstw o niskich dochodach, a w szczeg6lnosei realizowania wyrokéw

Id: F158286A-6185-4DE0-91C8-0F2F8C756FFF. Projekt Strona 9

I

T~




sadowych nakazujacych oproznienie przez najemce lokalu mieszkalnego. W zwigzku z obserwowana od

kilku lat rosnaca liczba wyrokow eksmisyjnych w stosunku do najemcow gminnych lokali, jak i lokali “
bedacych wlasnoscig innych podmiotéw przewiduje sie, ze w najblizszym czasie utrzyma si¢ zwigkszone
zapotrzebowania na tego rodzaju lokale. W zwiazku z powyzszym w projekcie uchwaty zatozono
znaczny wzrost liczby lokali socjalnych. Na przestrzeni 5 lat liczba tych lokali wzrosnie o 525 i bedzie
stanowita znaczng czes$¢ zasobu.

W celu umozliwienia realizacji zatozen niniejszego Programu planuje si¢ budowe w latach 2017-2021
facznie 533 lokali.

Potrzeby remontowe i modernizacyjne zasobu mieszkaniowego Gminy w latach 2017-2021 generuje
stan techniczny, w tym wiek i stopien zuzycia zasobu. Zaklada sie, iz priorytetowym celem remontéw i
inwestycji jest zapewnienie bezpieczenstwa a w dalszej kolejnosci komfortu lokatoréw mieszkan
komunalnych. Wydatki na remonty obejmuja kwoty niezbedne na wykonanie remontow budynkéw
stanowigcych 100% wiasnosci Gminy oraz wydatki wynikajace z planéw gospodarczych uchwalanych
corocznie na zebrania cztonkéw wspélnot mieszkaniowych.

Zalozenia polityki czynszowej Gminy, zaktadaja uzyskiwanie ilosci srodkow finansowych
koniecznych do utrzymania zasobéw mieszkaniowych w co najmniej niepogorszonym stanie
technicznym. Jednoczesnie utrzymuje si¢ obowiazujace zasady obnizek czynszu w zaleznosci od
wysokosci dochodu gospodarstwa domowego najemcy, przy wprowadzeniu dodatkowego kryterium
powierzchni zajmowanego lokalu.

W mysl zatozen ustawy projekt uchwaty okresla sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami
wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy w postaci utrzymania funkcjonujacej organizacji
opierajacej si¢ na jednostce organizacyjnej Gminy odpowiedzialnej za zarzadzanie zasobem, t.j. Zarzadu
Mienia Komunalnego i wiasciwej komorce organizacyjnej Urzedu Miasta, nadzorujacej dziatalnosc¢
ZMK.

Przedstawiony Program ma stuzy¢ za podstawe do optymalnego planowania, realizacji i modernizacji
zasobu komunalnego Gminy oraz by¢ pomocny do zwigkszenia efektywnosci gospodarowania
nieruchomo$ciami, jak réwniez ma stanowi¢ narzedzie stuzace przy rozstrzyganiu o kierunku
prowadzenia polityki sprzedazy zasobéw komunalnych, przy ustalaniu wysokosci srodkow budzetowych
potrzebnych do realizacji zatozonych celéw, a takze do prowadzenia zaplanowanej polityki CZYNSZOowe;.

Majac powyzsze na wzgledzie, wnoszg o przyjecie przedtozonego projektu uchwaty.
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